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EMG= CIVIL E MECANICD
CREA 0600590772

ExMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 7° VARA CIVEL
pO FORO REGIONAL DE SANTANA - COMARCA DE SAQ

PALILO - 5P.

19 JUL 20

PROCESSO N° 0148010-71.2009.8.26.0001 (2930/09)

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES, -
Engenheiro, Perito Judicial, nomeado e compromissado nos
AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
requerida por KIYOSHI TAKENAKA e outro contra ANNA
HAMULA e outros, dando por terminados seus estudos,
diligéncias e vistorias, este signatario vem apresentar suas
conclusdes substanciadas no seguinte LAUDO em anexo,
pelo qual chegou ao valor avaliatério de R$ 367.000.00
(TREZENTOS E SESSENTA E SETE MIL REAIS), para o
imovel situado na Rua Abraham Lincoln n® 153, parte do
lote 29, quadra 29, Parque 580 Domingos, 31° Subdistrito de

Pirituba, Sao Paulo - SP.
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0 objetivo do presente Laudo Pericial & a ‘[ X
determinacio do valor atual de mercado para o imovel descrito 1 1_ Ty
nos termos dos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE
| TTULO EXTRAJUDICIAL requerida por KIYOSHI TAKENAKA
I e outro contra ANNA HAMULA e oubros, processo |:I_
'l ne 0148010-71.2009.8.26.0001 (2930/09), em curso perante a !

za yvara Civel do Foro Regional de Santana - Comarca de Sao 11

Joaquim Vicente de Rezende Lopes Ga

Paulo - SP, conforme segue:

|l Trata-se de imovel residencial situado na Rua Abraham h
Lincoln n° 153, parte do lote 29, quadra 29, Parque 5ao :
Domingos, 31° Subdistrito de Pirituba, Sao Paulo - SP. R

Deferida a prova pericial, a fls. 260, foi nomeado

como Perito Judicial o signatario do presente laudo.

As Partes ndo indicaram Assistentes Técnicos e

nao formularam “rol” de quesitos para o presente caso.

RUA ALVARFS MACHADO, 41 - 4 AND, - CJ. "' - LIBERDADE - SAO PAULO - SP- CEF 015 103
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R e VISTORIA: |

Este signatario diligenciou ao local do imével,

l objeto da lide, no intuite de vistorii-lo e coletar todos os

cubsidios necessdrios para a elaboracio de seu Laudo.

O local de estudo é de faci] acessibilidade, tendo
como principais vias de acesso a Rodovia Anhanguera (SP-330) e

25 Avenidas General Charles de Gaulle e do Anastacio.

1 1.- CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL: -

O referido imdvel, objeto da presente acao,
situa-se na Rua Abraham Lincoln n® 153, parte do lote 29,
quadra 29, Parque S3o Domingos, 31° Subdistrito de Pirituba,
Sio Paulo - SP, no quarteirao formado pelas vias: Avenida

General Charles de Gaulle, Rua Inécio Luis da Costa e a

1
103

T T ,'"'“,! -"-..
HUA ALVARES MACHADO, 41 - 47 AND, - CJ. “M? - LIBERDADE - SAQ PAULO - 8P - CEF 01501-030 -PABX (11) 10

respectiva Rua Abraham Lincoln.
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localizacdo do imdvel avaliando.
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ﬂmﬁuﬂﬂﬂ A PREFEITURA

De acordo com a Prefeitura Municipal de Séo
paulo - SP, © imovel situado na Rua Abraham Linceln n® 153,
. parte do lote 29, quadra 29, Parque S3o Domingos,

31° Subdistrito de Pirituba, Sao Paulo - SP, possui a seguinte

situacao: |

SETOR: 073
QUADRA: 226 \
zona: PJ ZM-3a(02 Y |

inoice Fisca: 358,00{2010 i

niMErO po conTriBuinTE: 078.226.0052-4 ’:‘

Rua Abraham Lineoln n® 153

MATRIcuLA: 57.074

Do 16° Cartorio de Registro de Imdveis de Saa Paulo =52,

Uh-‘ti_.lul'-l.ﬂ.ﬁs M’.ﬁ{'HAm 4] - d47 AND. - CL “M'" « LIBERDADE - SA0 PAULDC- SP-CEP ﬁilﬂldﬁﬂ.{_ﬂﬁlﬂ.l §
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13- MELHORAMENTOS PUBLICOS: - -

O local onde esta situado o imovel avaliando €

cervido dos principais melhoramentos urbanos, tais como:

| Drenagem Lx]
Guias [« ]
Sarjetas [x]
pavimentacio asfaltica [x]
Pavimentacdo articulada [x]
Passeios [x]
Rede de dgua potivel [x]
Rede de esgoto sanitario [ %]
, Rede telefonica P x]
| Rede de gas Il 'l
Correios L) -
Rede de energia elétrica [x]
Iluminacao publica [x]
Onibus urbanos [x]
Onibus Intermunicipal [x]
Estacdo de Trem Urbano [ 1
Estacio de Metrd [ ]
Coleta de lixo [x] |
g 1VARES MACHADO, 41 - 48 AND. - CJ. "M - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP DI501-030 - PABX (11) 31054522 |
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18- CARACTERISTICAS DA REGIAQD: -

' O local onde se situa o imével avaliando, esta
pnsiciﬂ“ﬂdﬂ na regide oeste, distante, aproximadamente

11,5 (onze e meio) quilometros, em linha reta, do marco zero

da Capital (Praca da 5é).

A regido onde esta situado o imovel avaliando é

de fdcil acesso, estando servida por varias linhas regulares de

anibus.

A ocupacio comercial na regido do imovel ¢ de
ambito local e bastante diversificada, observando-se os seguintes
compartimentos, tais como: lanchonetes, restaurantes,
pizzarias,  imobilidrias,  escolas, chaveiros, drogarias,
cabeleireiros, supermercados, COrreios, padarias, ;
estacionamentos, postos de servicos, lava rapidos, lotéricas,
tentros automotivos, floriculturas, papelarias, lojas varejistas, |
depdsitos de materiais para construcio, casas adaptadas para o

Comércio e servicos diversos, localizados ao longo da Rua

Abraham Lincoln e dos logradouros adjacentes.

Al?ﬂﬂﬂ MACHADO, 47 . 45 AND, - CL "M" . LIBERDADE - SAQ PAULO - 57 - E‘Eﬂlmi-ﬂ'ﬂ-’*“l’m}l
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A destinagio residencial na regidao do imavel
mradﬂﬁﬂda por casas térreas, assobradadas, geminadas e
ndividuais, cujos padrées construtivos sao ecandmicos, simples
¢ médios. |

Constatou-se, também, a predominancia de
prédios residenciais e comerciais, cujos padrdes construtivos so
5imP|E5, médios e superiores,

A ocupacdo industrial praticamente inexiste na
regido em estudo, o que, alias, é bastante comum na Cidade de

Sdo Paulo.

1.5.- ZONEAMENTO. -

De acordo com o novo Plano Diretor Estratégico
e Sistema de Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento
Urbano do Municipio de Sao Paulo, a Lei do Zoneamento
n° 13.885 de 25/08/2004, que regula o uso e ocupagao do salﬂ,:
o imovel pertence a Zona P/ ZM-33/02 - Zona HFFW 1'#
Densidades Demogrifica e Construtiva Altas”, com as seguintes

caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento ?-W“Pﬂ&%ﬁr.

dos lotes:

A" LIBERDADE - SO PAULD - SF - CEP 01301-030- PABR {1
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| .I
caracteristica:  Zona Mista de Densidades Demogrifica

construtiva Altas

7ona de Uso: P) ZM-3a/02

| coeficiente de Aproveitamento: Minimo = 0,20
Basico = 1,00

Maximo = 2,50

_—

Taxa de Ocupacio Maxima: 0,50

Taxa de Permeabilidade Minima: 0,15
Lote Minimo: 125,00 m?

Frente Minima: 5,00 m

Gabarito de Altura Maximo: Sem limite

Recuos Minimos: Frente = 5,00 m
Fundos e Laterais = Nio exigidos

g-mail! joaqidmlopespericiaeElerT. com bt
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2.1, TERRENC:-

O referido terreno possui formato irregular e
topografia em leve declive, de quem olha da rua para os fundos i
do lote. O solo aparenta ser seco e firme podendo receber i
construgdes de qualquer porte, obedecidas evidentemente, as 'f
posturas Municipais e Normas Técnicas. _

Suas medidas principais siio:

FRENTEE: . cirrimtmanisrsmnsianeinissmsssormimsiioipimian s o B Tae L 0%
LATERAL DIRETTA: v i i e D B B RS
VATERAL ESCRIERDIAL iciiimaimismaisiatiimss st nimssiss e 00 G mmeTNos
PN S i vy seteimp i e SR A B B A gk s e e Tk TN R
AREA: ...oooovressressrsssesssspammsssmsmssssssesnisssseenes. 149,50 metros quadrados

- g

e

Area: 149,50 m?

(CENTO E QUARENTA E NOVE METROS E CINQUENTA |
DECIMETROS QUADRADOS)

questdo, reportar-se da  quadra fiscal
muticipalidade, que segue:

RiA kg . CEP@I501.030 - PABX (1
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O Perito, quando na ocasido da vistoria
¥

ohservou gue sobre o terreno anteriormente descrito
encontra-se edificado 01 (um) imdvel de uso residencial, erigido

it devidos recuos e pouco abaixo do nivel da via publica, ou
L

sejd, Rua Abraham Lincoln.

O imovel, objeto da lide, de acordo com os dados

cadastrais fornecidos pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo e

verificacao ‘in loce”, encerra uma irea construida de 63,00 m?

(sessenta e trés metros quadrados).

Area: 63,00 m?

(SESSENTA E TRES METROS QUADRADOS)

Ainda, na ocasido da vistoria, este signatario

avaliando se encontra em estado regular

verificou que o imaovel
EDIFICAGOES -

de conservacio e uso, que segundo 0 ESTUDO DE
VALORES DE VENDA (2002/2006), enquadra-se 1

(¢) - Estado da Edificacio: Necessitando de Reparos Simples.

RUA Ay
ARES MACHADO, 41 - 45 AND, - C1. “M™ - L
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O imovel avaliando compreende 01 (urma)

odificacdo de uso residencial, contendo 02 (dois) pavimentos, =

saber:

E’.@—M 01 (uma) sala, 02 (dois) dormitérios, 01 (um)

panheiro social, 01 (uma) cozinha e 01 (uma) drea de servicos;
i
piso Inferior: 01 (um) banheiro de empregada e 01 (um) poréo. [I

A referida propriedade possui um padrio |
construtivo assimildvel ao tipo “Casa Padrio SIMPLES’, e
classificacao contida no referido ESTUDO DE EDIFICACOES -

VALORES DE VENDA (2002/2006).

®ara mellior visualizagdo das caracteristicas
construtivas do imovel avaliando, reportar-se do croqui, sem

escala, que segue:

501-000 - PABX (11 3105

LY ALy
ARES MACHAD, 41 - ¢ AND. - C1, M - LIBERDADE - SAO PAULO -SF~CET

pppericiapditarTa.. am, b

e-mail: foaqoimlop
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CROQUI DO IMOVEL

Gitsacko: Sam esoalm

pISO TERREO PISO INFERIOR

Bl 0 OO

LOCAL: Rua Abraham Lincoln n® 153, parte do lote 29, ﬂ‘mdmg:ﬁ
Parque Stic Domingos, 31° Subdistrito de Pirituba, Sao Paulo =S8

i § . CEP0IS01-030
o MUISMACHADO, 41 . 45 AND. - €, M- LIBERDADE - SKO PAULO - §P - CEE 01308305

: T B P e o o
e-mail: jopguimlopeEpErICIRMIETTE. - . £
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O imdvel ﬂ{ b

avallande (Ruga Abraham Lincoln

7 153) apresentou-se com as seguintes caracterists
Cas

construtivas e de acabamentos:

_—
SALA:
JLhG!
PISO ............ Revestido com cerdmica |

| PAREDES ...: Revestidas com massa e pintadas
TETO ......... Laje de concreto revestida com massa e pintada

JANELA ......; De aluminio, com vidros

DORMITORIO I:

PISO...........: Revestido com tacos
PAREDES ...: Revestidas com massa e pintadas

TETO.......... Laje de concreto revestida com massa e pintada.

JANELA .....: Veneziana de madeira envernizads, com Vidros
PORTA .......: De madeira envernizada o

tm - g e e .'.1\..-_- Lr, !:._ - -.'1:.-
-ﬁ.t.'lu"!.lﬂ: MACHADO, 41 - 4= AND. - CJ. ““M"' - LIBERDADE - S840 PALULD .5P - CEF n]ﬂgl_ﬂ 1)

o-mail’ josquimlopespericia s@torra.com br



Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENGE CIVIL E MECANICD
CHEA 0600390771

PISQ cinerrrnes Revestido com cerimica

PAREDES ... Revestidas com massa e pPintadas

FETO woveenene’ LfE df_} concreto revestida com massa e pintads |
ﬁMEM : Veneziana de aluminio, com vidros
Fggm < De marde:ra envemrz&dﬁ \
BANHEIRO SOCIAL: = l
PISO v REVEStido com cerdmica %
PAREDES ... Revestidas com azulejos até o teto
TETO ......... Laje de concreto revestida com massa e pinfada :
. ) \
JANELA ... De aluminio, com vidros |
PORTA .......: De madeira envernizada
COZINHA:
PISO ........... Revestido com cerdmica
PAREDES ...: Revestidas com azulejos até o teto |
TETO.........: Laje de concreto revestida com massa e pint
ﬁHEM ot De aluminio, com vidros
PORTA .......: De madeira envernizada
M . o
TI“'F'E Hm.ﬁﬂﬂ A1 -4 AND. - CI. " - LIBERDADE - s A0 PAULD - 5P - Eﬁfmﬂ. _;"‘""'T" :

tarTE.cl |||'|r

g-madl: joaquimlopes periciasd
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—"  AREA DE SERVICOS: i |

LSO v Revestido com pedra arddsia
PAREDES i Revestidas com massa grossa e pintadas |

TETC wviseeers” Cobertura de tefhas cerdamicas |I |

B BANHEIRQ DE EMPREGADA: | |

- Revestido com ceramica :

PAREDES ...: Revestidas com azulejos até o teto
: Laje de concreto revestida com massa e pintada *

JANELA .cooi! De ferro I| l :
PORTA ..t De madeira pintada il o

——)

— = PORAO: '| "

PISO) ooovornnnt Revestido com cacos de cerdmica &

PAREDES ... Rebocadas

TETO .........: Laje de concreto revestida com massa e pintada

PORTA ........ Nihil

As caracteristicas
avafiandp sio melfiores observadas na
em anexp - I1.

Ly X

i o oy
AUARES MACHADO, 41 . 4= AND, - CJ. M - LTBERDADE - SAO PAULO ~3p-CEP AIRVE

s i ks e (T 'Ir:T
e-mail: jonguimlopespericiasiEtarra. (M5
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b
LA

As fotografias apresentadas a seguir ilustram a
pua Abraham Lincoln, no trecho onde esta situado o imével
avaliando, vistas da fachada do imdvel e em anexo os aspectos
ger&iS da referida propriedade.

3 I
, FOTO DE N° O1: ]\

VISTA DA RUA ABRAHAM LINCOLN, NO TRECHO ONDE ESTA
SITUADO O IMOVEL AVALIANDO.

e-mail joagquimlopespericias@terra. com.br
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" R i
FOTO DE N° 02 _J

VISTA DO SENTIDO CONTRARIO DA RUA ABRAHAM LINCOLN, Lk
NO TRECHO EM ESTUDO. {4

HU e —
| *ALVARFS MACHADO, 41 . 4 AND. - CI. "M" - LIBERDADE - SAQ PAULO - 5P - CEP 01501-030 - PARK {11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericiasBterra.com.br
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|L FOTO DE N° 03, Ih

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO, DE QUEM
OBSERVA DA RUA ABRAHAM LINCOLN. e

e-mail: joaquimlopespericias@terra.comm. br
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’E FOTO DE N° 04 j

| OUTRA VISTA DA FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO. DE QUEM e
| OBSERVA DA RUA ABRAHAM LINCOLN.

I""-'-'|-Jul_'l-'.s._|:|_
BSMACHADO, 41 - 42 AND. . €1, M - LIBERDADE - SAD PAULD - 5P - EErnlsuiﬁnal'Jtﬂlu]mmm

¢-mail: joaquimlopespericias@terra.com hr
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FOTO DE N° 05: ',\

=i

OUTRA VISTA DA FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO, DE QUEM
OBSERVA DA RUA ABRAHAM LINCOLN.

|
Kl Hiy
| O ALVARFS Moy
HIJEI. q] - 4= ] . ) 1 .
AND. - CL “M" . LIBERDADE - SAQ PAULO - 5P - CEP 01501-030 - PABX (1) 3105-4572
e-mail: joaquimlopespericias@torra com.br .
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ﬂ_ _ _FOTODEN°06: _

VISTA EXTERNA DAS EDIFICACOES ERIGIDAS NO IMOVEL
AVALIANDO.

| M dryappe
MACHADO, 41 -4 AND. - CL “'M"" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (1) 3105.4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com br
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[ FOTODEN°O7:

|
OUTRA VISTA EXTERNA DAS EDIFICACOES ERIGIDAS NO

! |
Jl |
IMOVEL AVALIANDO.
\

|
A fra g
RES \fuC
FSMACHADO, 41 - 40 A ND. - €L “M" - LIBERDADE - SA0 PAULD - 5P - CEP 01501000 - PABX (11} 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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| FOTO DE N° 08: |

VISTA DO CORREDOR DE RECUO LATERAL DO IMOVEL
AVALIANDO.

WA ALYARFs
MA
/ CHADD, 41 - 4° AND, - CJ. “M" - LIBERDADE - S$A0 PAULD - SP - CEF 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail’ joaquimlopespericias@terra.com br
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O valor do terreno sers determinadg a
uto da drea do lote, do valor unitirio dg metro
(ravés da seguinte formula:
a

través dg
quadrado,

=il 1+ [(F1-1)+(F2-1D+({F3-1) +@h-3}%}?‘r«kt:

y,=Vox {1+ [(F1-1)+(F2- 1) +(F3 - Do+ (fn-1071

Onde:

, At = 149 50 m?
| / Ms = Vo = R$ 2.641,99/m? = obtido em pesquis

Vu=R$ 2.156,26/m%; .
Fp = 8,50 metros (frente projetada);
Fr = 10,00 metros (frente de re

Pma = 4{} 00 metros (profun :
Expoente do fator de frente “f’ = 0,
Expoente do fator de prﬂfuﬂﬁ!dfdﬁ

AMHADD, 4 -4* AND. . CJ. *M" . LIBERDADE -

e-mintl’ jomguimiop

.
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;jalculn do Fator de Testada:

,:m,ﬂﬂfs,frﬂ]”-” = 1,0330

| cileulo do Fator de Profundidade:
c = (25,00/17,59)%°° = 1,1922

substituindo e calculando:

|
| VT=R$ 2641,99/m* ({1 + [(1,0330- 1)+ (1,1922 - D]} & 149,50 ny?

VT = R$ 322.360,44

(Trezentos e Vinte e Dois Mil, Trezentos e Sessenta Rﬁi&‘k

Quarenta e Quatro Centavos)
Para Julho [/ 2014.

QE@EEE@ Para o cilculo do valor da média saneada 1
RS 2.641,99/m? (Dois Mil, Seiscentos e Quarenta € e’ _!E. e i..

} Noventa e Noye Centavos), reportar-se da pesquisa de |
apresentada no Anexo - I do presente Laudo.

iterra.com.br

a-mail: J'|:||a.|:|u:|rrp|u|:||.|.='1r"'"-|-q
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Considerando-se, que  as  benfeitor:
' Nas g RN

enquadram no estudo “VALORES DE EDIFICACOES D IMOVELS
URBANOS - 2002/2006", procedido pelo IBAPE/Sp. m:r i&m
vy 2.4, Casa Padrdo SIMPLES - [imite méximo”, _cm;n valor
unitario do metre quadrado de drea construida, igual a: |

Vu = 1,200 x RyN (Sinduscon/sp)

ReN = unidade ne
8 pavimentos, padrio normal,

- VALOR UNITARIO: -

Conforme tabela de «
de construcio elaborada pelo sin
Cﬂnstru:;ﬁn Civil o Estad a8 Paulo
divulgada na revista “Construcio A !
célculo do valor unitario, conforme

“_-!-H. 4
w""-““—'i H.'.L"HAI]D. 41 - 4% AND. - CJ, VMY - LmEm“

=il j|-ll:;|.:I!I||'.||_"'- it e



. T}-
S e e e )

Vu = 1,200 x R$§ 1.155 23 3 %

Vu = R$ 1.335,13;.,.,?'

(Uum Mil, Trezentos e Oitenta e Seis Reais e Vinte e Ofto Centa
Para julho [ 2014,

- VALOR DA BENFEITORIA NOVA; -

-...'n.-h:-:"u"u

Onde:

A=6300m?
vu=R$ 1.386,25/m*

Substituindo e calculando:

Vn = 63,00 m* x R$ 1.386,28(m?

Vn = R$ 87.33

H-]:m AL?*"'E‘EHJ‘EH&DD‘ 41 - 4* AND, - CL M. LIBERDMA ;:

e-mail: j-uil:l':1-'l'|"'i-'='-' ApeETH ol ™
=" Pl
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W—%
HEIDECKE:

O critério a ser adotado & uma adequacio do
método “Ross [ Heidecke”, que leva em conta o obsoletisma, o
tipo de construcdo e acabamento, bem como o estado Jrfié
conservagdo da edificacio, na determinacio de seu valor de

venda.

O valor unitirio da edificacao avalianda,
em funcio do padrao construtivo - mencionado .
¢ multiplicado pelo FATOR DE ADEQUACAQ AQ
AO ESTADO DE CONSERVAGAO - Fo, para levar em conta a

depreciacio.
O fator Foc ¢ determinado pela express
Foc=R+K*(1-R)
Onde:

R = Coeficiente residual correspons
expresso em decimal, obtido na TABELA 1 do. :
Edificacdes de Imdveis Urbanos - SP (2002/2006), resuita em
0,20 (20%):

j'ur"'nﬂ lel-_l.ﬂ,[}ﬂl 41 .47 AND, - CJ, *M" . LIBERDADE - ﬂﬂTm 5

é~mail joaquimbopespericinsiiiarTa. .
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(2002 {2006)".

Obtém-se o coeficiente

. £ ro da
percentual entre a idade da ed relagip

i‘ﬁcal;ﬂﬂ na época d

; ] € 5ua avaliacy

(L) e a vida referencial (1) relativa ap Padrio dessa constry f:;
LG

e o estado de conservacio da edificacio, Cﬂﬂfﬁrmgssggug-
L {L=45(70=0643 (64%)

Segundo a tabela de depreciacio fisica —Fp

estando o imovel enquadrado na REFERENCIA (e I

Conservacdo - Necessitando de Reparos slmf_;
depreciacao de K = 0,389, entio vem:

Foc = 0,20 + 0,389 x (1 - 0,20)
Foe=0,5112

VB = R$ 87.335,39x 0,5112

VB = R$ 44.645

(Quarenta e Quatro Mil, Seiscentos e Quare
Oitenta e Cinco Centa
Para Julho { 2014

KLy :
SRS MACIHADG, 41 -4 AND, -3, #34" - LIBFRDADE - SAO PAULO-S

g-mail: jonquimlopesparicinss
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O valor total do imovel sers consignado pe|
Pelo

ritério da composicio, através da soma dos capitais de terven
¢ benfeitoria calculados anteriormente, corforme iz 0
: - o

ﬂ:lw-'l"vﬂ

Onde:

VT = R$ 322.360,44
vB = R$ 44.645,85

substituindo e calculando:

VI = R§ 322.360,44 + R$ 44.645,85
Vi=R$ 367.006,29

Ou, em nuimeros

VI = R$ 367.000

(TREZENTOS E SESSENTA E SETE MIL REAIS
PARA JULHO [ 201%.

ARES Hﬁm;nn' 41 - 45 AND. - C1, M"" - LIBERDADE - ;,‘:_:r::n:f;:-; 1115

EtorTa.com.ar
—

e-mail: _i'-'-".|'.I!"|'-|- 1] ||'-=|1.-'_-'i|: i




paquinn Vicente de Rez
.f ENG® CIVIL | r.q:cm;tugﬂd‘ﬂ Lﬂpﬂ'g
CEEA N SR 7 7
I T vy
L_,—'—_'__ A _—__—_—— -—___ e ]
_\_\_\_\_‘_‘—‘——_\_‘_

| abraham Lincoln n® 153, parte do |ote 29, quadra 29 p

| sio Domingos, 31° Subdistrito de Pitituba, sag pau;ﬂ ﬂ'r‘q;:

| descrito nos termos dos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAD DF:

| TITULO EXTRAJUDICIAL requerida Por KIYOSHI TAKENAKA

|| e outro contra ANNA HAMULA e outros, pmﬁssb

| n® 0148010-71.2009.8.26.0001 (2930/09), em curso perante g
7 Vara Civel do Foro Regional de Santang - Comarca l:ie'- Sado

|
Paulo - 5P, corresponde a:

(TREZENTOS E SESSENTA E §

WA A1y, P
S ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - €, M- | IBERDADE - SO PAULO -SF- CEF L

m. br

a-mnail: IE-.Ell:II.1'iI'I1.|I'-'I:':'-:i1'-T':ii’.'E':.::'I'I'II;‘ILI:I.
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Consta o presente Laudo de 49 (quarenta ¢

nove) folhas digitalizadas de um sg lado, vindo as demais
rubricadas e a ultima, datada e assinada pelo Perito Judicial

- Acompanham o presente Laudo, os seguintes anexos:

ANEXO | = PESQUISA DE MERCADO
ANEXO Il = DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
ANEXO lll = DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

* Em atencio ases Provimentos n® 7552001, Artigo 5° &
#°, do Conselho Superior da Magistratura, este s i
encontra arquivado nesta E. Vara, 3 disposicho :Il;»
vitae”, acompanhado dos documentos exigidos pelos fer

termos destes Provimentos,

5&o Paulo, 1
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ANEXO - I

i

DOCUMENTAGCA . 3

FOTOGRAFICA

tl.
2
=
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My 3 PAULD -SPC
|l|.'|"l'|FLF5 HI‘IEH-‘I.BE. 4] -4° AND. - CI. LY LU |_13£|_mDErSa'-ﬂ ".' "

. i i DT meAar .
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A SETA REPRESENTA A VISTA DO OBSERVADOR.

.::_u-r-._-l" : .I.
o *MACHADO, 41 - 4° AND. . )

N e =
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|
“ FOTO DE N° 09: _ﬂ

VISTA DA SALA.

A SETA REPRESEMTA A VISTA DO OBRSERVADOR.

: 11) 31054522
BUA ALVARES MACHADO, 41 - 47 AND. - CJ. “M" . LIBERDADE - SAO PAULD - SP - CEF D301 ALY

e-mail: josquimlopaspericinsStorrn.com.br
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uim Vicent
jﬂﬂg g 1:11-::1 iimﬂ?ﬁg Lﬂng

CHE& mh!u

: Prefeitura do Munijc
Secretaria Hunlﬁp!aﬁ:, ::fng:: Paulg
manta de Arrecsdacks o Cobra;

Certidio de Dados Cadastrajs gq Imével - TpTy

Cndaatre oo Imdel D OTE I O5-a

Home da{é} contribulnie|a) 1 AT HAMLL,

CHPIFCRE 2T0L46G, Pap-34

il sl T} £ l.ua.umuuui@.m 153
cEp ‘DEJ-?J'MIJ
T T

e oo Tarress {m1] ] |

Testadalm] 4 Ben

srapbo Tdeal = 1, 0000

Armn Covtatrisida [m3] + .43

#no i Conibruc o 2 196D

fase de Cilculo do DFTU (R§) * 8 30 00

Uhe e Terfied = L0~ RESTDENCER

Diada e Eoviesdo H JWMF_?HH

Ressalvado o direito de & Fazenda Piblica do Municly
efeMmentos que vanham a ser apurados oy que se v
inclusive em refacio ao perfodo abrangido por esta
Financas CERTIFICA que os dados cadastrais acim
Impesto Predial e Terrtordal Urbano do imﬁval'ﬂ"[l'_-_h 20

Eﬁmﬂdﬁa expedida via Internet com base na Portaria SF o
004, : i

A autenticidade desta certidso podera ser ca :
Municipal de Finangas {http:/ fwww.prefeity

A5 MACHADO, 41 - 4= AND. . 1, #M " - LIBERDADE - SAQ

e-mail’ joaquimlopespericiasist
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EXCELENTISSIMG A,
VARA CIVEL DO F;F:;::gf::‘j:‘i DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 7°
'= BANTANA COMAR
CA DA CAPITAL

i.'r'.'.'l L o

Autos do processa pe 0148010-71.2000 5 .26.0001
Exequente: Yoshig Takenaka e Kiyoshi Takenaka
Executados: Espélio de Jodo Vida & outros

YOSHIE TAKENAKA & KIYOSHI TAKENAKA, ja
qualificados nos autos dn Processo em epigrafe, por seu ad%’muiﬂ m[@-
vem, respeitosamente, & presenca de Vossa Exceléncia, expor @ regquster o
seguinte:

O Unico bem gue pode garantir a 6
sendo alvo do mérito dos embargos de terceiro n® 1029203-73.2
em tramite por esta 7° Vara Civel local.

Assim, eventuais outras di

salvo melhor juizo, se mostrariam indcuas e soments
celeridade e a utilidade maxima dos atos processuais.

Desta forma, requer a susp
até que haja o deslinde dos autos mencionados.

Termos em que, pede deferiment

Sao Paulo, 17 de

CAIO FRANKLIN DE SOUSA
DABISP 26093

Rug Marechal Hermus da Fonseea, n® 530, Saneana, Sao Py
Fones; 3597-7228/ 2597-7273/ 2597 71:21" 5
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EXCELENTSS| ' 4
cNELD:rFuH:::E"Hﬂ“ DOUTOR Juz pe DIREG =
CIONAL |- SANTANA Comarca pa s s VARA e
A CAp e
ITAL el
d i
>

I1.007 201

M s e

Autos do processo n° 0148010-71.2009.8.26.0001
Exequente: Kiyoshi Takenaka e Yoshie Takenaka
Executados: Jodo Vida e outros 1

KIYOSHI TAKENAKA E YOS _ _
qualificados nos autos do processo em epigrafe, =us - advogados,

I3, |
T A

' respeitosamente, & presenca de Vossa Exceld
‘ segue:
i Os embargos de tercel
improcedentes, nada obstando que a presente e
com a conseqiente hasta poblica do imével penharac

Py P

Rua Marechal Hermes da Fonseca, n.® 540, 1% andar, 3
CEP, 62020008 &
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Morajs Barre; . . e ) LR

Fiag Sﬂflti:[nde de GEs Sy &

CAB/SP o 12.31;-%“5'*'1-::5 [ﬁ L 1 '

|

Ante g BEDOStn, Fequar | =
4) a8 juntags da planiiha g " K T"
atestando o montante de R3 243.0?6,59. RENCH, do HEkRo, -."EJLEH
e

Y

®) @ juntada da planiha da ays N
o do
valor de RS 480.595 37 . Fagao do imével no

Nestes termaos, pede deferimenta.
S8 Paulo, sexta-feira, 26 de outu b

b

Rua Marechal Hermes da Fonseca, n.” 540, 1° andar, Sa
CEP: (2020-001

Fones: 2597.7228/ 25977273/ 2597-7252/ 2

- -




