TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
T DT COMARCA DE SAO PAULO
FORO REGIONAL IV - LAPA
32VARA CIVEL
Rua Martim Tendrio, 140, Lapa - CEP 05074-060, Fone: (11) 3831- 4844,
S0 Paulo-SP - E-mail: lapa3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Digital n°: 1000919-33.2018.8.26.0004

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancéarios
Exeguente: Liebherr Brasil Guindastes e Maquinas Operatrizes Ltda
Executado: Anturio Ltda—Epp eoutro

Em S&o Paulo, aos 11 de fevereiro de 2019, no Cartério da 32 Vara Civel, do Foro Regional 1V - Lapa, em
cumprimento ar. decisdo proferida nos autos da agdo em epigrafe, lavro o presente TERMO DE PENHORA
do(s) seguinte(s) bem(ns): 1-) LOTE N° 06, DA QUADRA 44, DO LOTEAMENTO VILA LiGIA,
SITUADO NESTA CIDADE, MUNICIPIO E COMARCA DE GUARUJA — SP, CADASTRADO
PELA PREFEITURA MUNICIPAL DO GUARUJA SOB O N° 2-0198-006-000, DO CRI DA
COMARCA DE GUARUJA — SP, SENDO QUE PARTE DE SEU TERRENO LOCALIZA-SE EM
FAIXA DE MARINHA, MATRICULADO SOB O N°61.139; E 2-) O LOTE N° 04, DA QUADRA N°
44, DO LOTEAMENTO "VILA LIGIA", SITUADO NESTA CIDADE, MUNICIPIO E COMARCA
DO GUARUJA — SP, CADASTRADO PELA PREFEITURA MUNICIPAL DO GUARUJA SOB O
N° 2-0198-004-000, DO CRI DE GUARUJA - SP, SENDO QUE PARTE DE SEU TERRENO
LOCALIZA-SE EM FAIXA DE MARINHA, MATRICULADO SOB O N°65.174; 3-) O LOTE N° 05,
DA QUADRA N° 44, DO LOTEAMENTO VILA LIGIA, SITUADO NESTA CIDADE, MUNICIPIO
E COMARCA DO GUARUJA — SP, CADASTRADO PELA PREFEITURA MUNICIPAL DO
GUARUJA SOB O N° 2-0198-005-000, DO CRI DE GUARUJA — SP, SENDO QUE PARTE DE SEU
TERRENO LOCALIZA-SE EM FAIXA DE MARINHA, MATRICULADO SOB O N° 65.702 E 4-)
UM TERRENO FORMADO PELOS LOTES N° 08 E 09, DESIGNADO COMO LOTE 8-A DA
QUADRA 44, DO LOTEAMENTO VILA LiGIA, SITUADO NESTA CIDADE, MUNICIPIO E
COMARCA DE GUARUJA - SP, CADASTRADO PELA PREFEITURA MUNICIPAL DO
GUARUJA SOB O N° 2-0198-008-000, DO CRI DE GUARUJA — SP, SENDO QUE PARTE DE SEU
TERRENO LOCALIZA-SE EM FAIXA DE MARINHA, MATRICULADO SOB O N° 68.836; do(s)
qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositario(a)(s) o(a)(s) executado. ABRAHIM BACIL JUNIOR,
brasileiro, vilvo, engenheiro civil, RG/SSP n° 5.630.560, inscrito no CPF/MF sob o n° 010.382.018-37.
O(A)(s) depositéario(a)(s) ndo pode(m) abrir mdo do(s) bem(ns) depositado(s) sem expressa autorizacdo
deste Juizo, observadas as conseqiiéncias do descumprimento das obrigacdes inerentes. NADA MAIS. Lido

e achado conforme segue devidamente assinado.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

fls. 86
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10008%6-33.2018.8.26.0003 e c4digo 8AREXERR.
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‘ EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DO GUARUJA ‘

Processo: 1007856-47.2019.8.26.0223

Assunto: Carta Precatodria Civel de Bens
Requerente: |Liebherr Brasil Guindastes e Maq. Ap. Ltda.
Requerido: Anturio Ltda. EPP

CARLOS EDUARDO PIMENTEL, engenheiro civil, CREA
n2 060060190-2 vem, respeitosamente, em atendimento a R. Intimacao de fls.41, expor o

que se segue.

A vistoria no imdvel objeto da avaliacdo judicial foi designada nos autos as fls. 37, contando

com a presenca das partes na data indicada.

Os trabalhos de avaliagdo encontram-se em pleno andamento e o Laudo Pericial sera

entregue dentro do prazo assinalado por Vossa Exceléncia.

Termos em que
Pede deferimento
Santos, 18 de margo de 2020.
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‘ EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DO GUARUJA ’

1

Processo Digital n°: 1007856-47.2019.8.26.0223

Classe — Assunto: Carta Precatoria Civel de Bens

Requerente: Liebherr Brasil Guindastes e Maquinas Operatrizes Ltda
Requerido: ANTURIO LTDA EPP

CARLOS EDUARDO PIMENTEL, engenheiro civil, CREA
n2 060060190-2, perito judicial nomeado no processo em epigrafe vem, respeitosamente,
apresentar a V. Exa2 o resultado do trabalho de avaliagdo a valor de mercado dos iméveis

penhorados.

Requer a juntada do LAUDO DE AVALIACAO no processo
em referéncia.

Requer expedicdo da guia de levantamento de seus
honorarios ja depositados nos autos, fls. 33/35, juntando formuldrio MLE devidamente

preenchido.

Termos em que
Pede deferimento

Santos, 07 de abril de 2020.
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Engf Camiod Eduandal Fimpridel

Parika Judicial |
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r o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10008%6-33.2018.8.26.0223 e c6digo BZUEIBH).
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LAUDO DE AVALIACAO
IMOBILIARIA

Av. Antonio Correia x Rua Anselmo Garcia

ih*‘.. R :_'_.,.-- -;‘ - i e Lote 04 Quadra 44— Mat. 65.174
(N e L % w==Tm e Lote 05 Quadra 44— Mat. 65.702
p¥c e SaeontD) | e Lote 06 Quadra 44— Mat. 61.139
Ea R NN T e Lote 8A Quadra 44— Mat. 68.836

Av. Antonio Correia x Rua Anselmo

Garcia

= oAy TR Loteamento Vila Ligia, Guaruja/SP
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r o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10008%6-33.2018.8.26.0223 e c6digo BZUEIBH).
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1-OBIJETIVO

Grau de Precisdo de Laudo lll
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O objetivo do laudo é proceder a avaliagao a valor de mercado dos imdveis objeto da penhora nos g
S
autos do processo 1007856-47.2019.8.26.0223, em tramite pela 22 Vara Civel do Guaruj3, 5
o
localizados na Av. Antbnio Correa e Rua Anselmo Garcia, Loteamento Vila Ligia, Guaruja/SP quais 9’_E
N~
sejam: eLote 04 Quadra 44— Mat. 65.174, eLote 05 Quadra 44— Mat. 65.702, eLote 06 Quadra 44— g g
0n O
Mat. 61.139 e eLote 8A Quadra 44— Mat. 68.836. S22
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De acordo com as pesquisas de valores imobilidrios ajustados para a situacdo paradigma do imovel, § g
o
através do Método Evolutivo e em conformidade com os parametros e diretrizes fixadas pela NBR g o
5]
14.653 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas ABNT e pela Norma para Avaliagdo de Imdveis m%
B
Urbanos do IBAPE/SP — 2.011, o valor de mercado dos imdveis objeto da penhora nos autos, Lotes §
4,5, 6 e 8A da Quadra 44 do Loteamento Vila Ligia, Guaruja/SP, matriculas 65.174, 65.702, 61.139 e % ﬁ
B O
68.836, para abril de 2020, ¢ de: g S
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3 — CARACTERIZACAO DO IMOVEL g
. N . . . 5 g
A vistoria nos imdveis foi realizada na data de 07/02/2020, conforme designado nos autos, g
=
respeitando-se o disposto no artigo 474 e 466§2 do CPC. 5 )
°d
Foi acompanhada pela Arg. Maria Thereza Vazquez Pimentel, assistente deste perito, pelo Sr. Bg
o
Antonio Braz Franzdo, socio e administrador do comércio “Estaleiro Braz” que funciona nos imdveis e
«C 97
penhorados, e pelo i. patrono dos requeridos Dr. Luiz Paulo Sinzato. § §
Yo
- o~ S S
3.1 - Localizagdo e descri¢cao dos iméveis 8
€ ©
Os imédveis objetos da avaliagdo tratam-se de lotes unificados “in loco”, com frente para a Av. § o
@
Antbnio Correia e Rua Anselmo Garcia, fazendo fundo para um brago do Canal do Estuario (“Rio do g §
2 M
meio”), onde funciona o comércio “Estaleiro Braz”, que realiza reforma e venda de embarcacdes Q:’;
C3]
nduticas, com drea total de 2.390,50 m?2, que sera utilizada para fins desta avaliagdo. Esta area §§
o
corresponde a soma das dreas constantes das matriculas individualizadas de cada lote avaliando. 5 9
(%]
A unificagdo ndo foi realizada perante o cartério de registro de imdveis e perante a Prefeitura -§ g_
Municipal do Guaruja. Todavia, divisdo ao status original dos Lotes individualizados conforme lg é
] - . . . ~ B85
descricdo da matricula e do cadastro municipal é factivel, devendo ser analisadas questdes B g
estruturais e de projeto pertinentes ao galpao construido nos Lotes 04 e 05.A seguir, foto aérea de § %
o
localizacdo dos imodveis e planta cadastral junto a Prefeitura Municipal do Guaruja: E o
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Foto aérea dos imdveis objeto da avaliagdo

3.1.1 - Lote 04 — Matricula 65.174

O lote 04 esta cadastrado junto a Prefeitura Municipal do Guaruja sob o n? 2-0198-004-000, sendo
objeto da matricula 65.174, com frente para a Av. Ant6nio Correia.

Possui 10,50 metros de frente por 25,00 metros da frente aos fundos, totalizando area de terreno
de 262,50 mZ2. Neste lote foi edificado parte do galpdo denominado para fins de avaliagdo como
“Galpao 1”.

3.1.2 - Lote 05 — Matricula 65.702

O lote 05 esta cadastrado junto a Prefeitura Municipal do Guaruja sob o n? 2-0198-005-000, sendo
objeto da matricula 65.702, com frente para a Av. Ant6nio Correia.

Possui 10,50 metros de frente por 25,00 metros da frente aos fundos, totalizando area de terreno
de 262,50 m2. Neste lote foi edificado parte do galpdo denominado para fins de avaliacio como

“Galpao 1”.

SécOpjsiald origiga phsaswdadbgiti)iteme mer (ARATRED B ARD DAZNIENTENGOSIRINT Oe linstadalndsstado sle R206PHLIR0 phtmcdkdiBem 08/04/2020 as 15:57 , sob o nimero WGJA

r o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10008%6-33.2018.8.26.0223 e c6digo BZUEIBH).

Santas: Rua Silva Jardim, 416 - Tel.: {13) 3234-2629 - Fax: {13} 3222-1891 - CEP 11015-020
S80 Paulo: Rua Corolana, B46/M1 24 - Tal,: (11) 3275-0789 - CEP 05047-000
a-mail; carfospimenteiBcadospimantel. com, br
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3 — CARACTERIZAGAO DO IMOVEL
3.1.3 — Lote 06 — Matricula 65.702

O lote 05 esta cadastrado junto a Prefeitura Municipal do Guaruja sob o n? 2-0198-006-000, sendo
objeto da matricula 61.139, com frente para a Av. Ant6nio Correia.

Possui 10,50 metros de frente por 25,00 metros da frente aos fundos, totalizando area de terreno
de 262,50 m2. Neste lote foi edificada duas residéncias térreas geminadas, em estado precdrio, sem
valor comercial.

3.1.4 - Lote 8A — Matricula 68.836

O lote 08 esta cadastrado junto a Prefeitura Municipal do Guaruja sob o n2 2-0198-008-000, sendo
objeto da matricula 68.836, com frente para a Rua Anselmo Garcia.

Possui 25,00 metros de frente, 68,00 metros pelo lado direito (confrontando com os lotes 1 a 7),
57,00 metros pelo lado esquerdo e 31,50 metros de fundos, confrontando com o “Rio do meio”
totalizando area de terreno de 1.603,00 m2. Neste lote foi edificado um galpdo com escritdrio e
deposito, denominado para fins de avaliagdo como “Galpao 2”.

3.2 — Descrig¢ao das benfeitorias

Foto aérea dos imoéveis objeto da avalia¢do e suas benfeitorias

SécOpjsiald origiga phsaswdadbgiti)iteme mer (ARATRED B ARD DAZNIENTENGOSIRINT Oe linstadalndsstado sle R206PHLIR0 phtmcdkdiBem 08/04/2020 as 15:57 , sob o nimero WGJA

r o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10008%6-33.2018.8.26.0223 e c6digo BZUEIBH).

Santas: Rua Silva Jardim, 416 - Tel.: {13) 3234-2629 - Fax: {13} 3222-1891 - CEP 11015-020

S80 Paulo: Rua Corolana, B46/M1 24 - Tal,: (11) 3275-0789 - CEP 05047-000
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3.2.1 - “Galpao 1”

Esta benfeitoria foi edificada na juncdo dos Lotes 04 e 05. Trata-se de galpao com estrutura em
concreto armado e cobertura metdlica, sem fechamento lateral. Possui drea aproximada de 525,00
m?, conforme aferi¢do “in loco”, drea esta que sera utilizada para fins de avaliag3o.

3.2.2 - Edificagao localizada no Lote 06

Trata-se de duas edifica¢cBes residenciais térreas, com area construida de 51,00 m?, conforme
consta no cadastro municipal da Prefeitura do Guarujd, construidas no Lote 06. sem valor comercial,
pelo estado precdrio em que se encontram.

SécOpjsiald origiga phsaswdadbgiti)iteme mer (ARATRED B ARD DAZNIENTENGOSIRINT Oe linstadalndsstado sle R206PHLIR0 phtmcdkdiBem 08/04/2020 as 15:57 , sob o nimero WGJA

r o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10008%6-33.2018.8.26.0223 e c6digo BZUEIBH).

Santas: Rua Silva Jardim, 416 - Tel.: {13) 3234-2629 - Fax: {13} 3222-1891 - CEP 11015-020
S80 Paulo: Rua Corolana, B46/M1 24 - Tal,: (11) 3275-0789 - CEP 05047-000
a-mail; carfospimenteiBcadospimantel. com, br
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3.2.2 - “Galpao 2”

Esta benfeitoria foi edificada no Lote 8A. Trata-se de galpdo com estrutura e cobertura metalica,
sem fechamento lateral na porg¢do posterior. Na porc¢ado frontal possui escritério de dois pavimentos
com saleta, copa e W.C e garagem e garagem/ deposito. Possui area total de aproximadamente
800,00 m?, conforme afericdo “in loco”,

A seguir, registro fotografico da vistoria.

SécOpjsiald origiga phsaswdadbgiti)iteme mer (ARATRED B ARD DAZNIENTENGOSIRINT Oe linstadalndsstado sle R206PHLIR0 phtmcdkdiBem 08/04/2020 as 15:57 , sob o nimero WGJA
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3.3 — Registro fotografico da vistoria

] R
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P et T

Foto 1 — Vista dos Lotes 04, 05 e 06 Foto 2 - Vista dos Lotes 04, 05 e 06
defronte a Av. Antdnio Correa defronte a Av. Antdnio Correa

Foto 3 - Vista do lote 8 defronte a Rua Foto 4 — Vista do lote 8 defronte 2 Rua
Anselmo Garcia Anselmo Garcia

garagem Galpao 01 a direita, aos fundos canal
“Rio do Mieio”

<
S
-
:
g
g
%
£
g
g
;
]
2
§
%
&
g
2]
E
E
2
%
J:
g
'E)
g
3
B
B
8]

r o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10008%6-33.2018.8.26.0223 e c6digo BZUEIBH).

Santas: Rua Silva Jardim, 416 - Tel.: {13) 3234-2629 - Fax: {13} 3222-1891 - CEP 11015-020
S80 Paulo: Rua Corolana, B46/M1 24 - Tal,: (11) 3275-0789 - CEP 05047-000
a-mail; carfospimenteiBcadospimantel. com, br

Este
Para con



CARLOS EDVARDO PIFMENTFEL;

ENGENHEIRD

3 — CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Foto 7 — Vista do galp3o 2 Foto 8 — Vista do galpao 2 de estrutura
metdlica

Foto 9 — Vista do escritorio

Foto 11 —Vista do escritdrio Foto 12 — Vista da edificacdo do Lote 06
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i R

Foto 14 — Vista da edificacdo do lote 06

Foto 15 — Vista do Galpao 2

Foto 16 — Vista do galpao 1

o

Foto 17 —Vista do galpao 1 Foto 18 — Vista do galpao 1
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13

Foto 19 — Vista do canal “Rio do meio” Foto 20 - Vista dos galpdes 1 e 2

Foto 21 — Vista da rampa nautica
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4.1 - Escolha do método avaliatorio §
o
O procedimento avaliatério para identificar e avaliar o imével é o “Método Evolutivo”. § g
5
A composicdo do valor total do imével é obtida através da conjugacdo de métodos a partir do valor o)
0n O
do terreno adicionado ao custo de reedicdao das benfeitorias devidamente depreciado, ou seja: i 2
88
e
2 S
Vt = (Vt + Ch) > S
U N
o
onde: 3
Vt = Valor total do imével Ba
%]
V: = Valor do terreno Q;’;
Cb = Valor das benfeitorias 3
8
—
@ 7
Para a avaliacdo do terreno foi utilizado o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, & §
e o
preconizado pela NBR 14.653-2 da ABNT, através do procedimento de inferéncia estatistica. Foram % 2
()
pesquisados e utilizados 09 elementos comparativos de terrenos em oferta no Loteamento Vila g E
o
Ligia e redondezas, com caracteristicas semelhantes ao avaliando. E £
2
. . . - . 8 e
A avaliacdo das benfeitorias serd realizada pelo custo de reedicdo, que é o resultado do custo de 5 =
IS
reproducdo subtraida a parcela relativa a depreciacdo do imdvel, através do estudo “Valores de 2 3
o
.. ~ 7 . ” D
EdificagGes de Iméveis Urbanos” do IBAPE-SP. g ©
Q
4.2 - Avaliagao do valor de terreno B §
=
Keo)
O procedimento avaliatério para identificar e avaliar o imdvel é o “Método Comparativo Direto de § g
o
Dados de Mercado”, preconizado preferencialmente no item “8.1.1” da NBR 14.653-2 da ABNT. E o 8 s
2
método preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de imdveis sempre que houver é 3
2]
©
dados semelhantes ao avaliando, como no presente caso. é. o
Ko)
¥
Buscou-se a formagdo de uma amostra de dados de mercado com caracteristicas tanto quanto EE
57N
possiveis semelhantes ao imével avaliando, totalizando 09 elementos comparativos de terrenos em §§
2 0
oferta no Loteamento Vila Ligia e redondezas. a é_
5
Em seguida, foram eleitas varidveis independentes (caracteristicas fisicas, de localizagdo etc.) que %%
~ . . o . B o
sdo relevantes para explicar a tendéncia de formacgao do valor (varidvel dependente). g o
g
A homogeneizagdo das caracteristicas da pesquisa e das varidveis eleitas foi realizada através do _'g_‘_‘i
BT
‘o
procedimento da inferéncia estatistica. 3 E)
L6
o
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Os dados de mercado pesquisados sdo todos contemporaneos a data base desta avaliacdo, sendo

fixada para o més de abril de 2020.

A avaliacdo da construcdo do dado pesquisado foi feita de acordo com o seu padrao construtivo,

area construida e sua respetiva depreciagao fisica pelo seu estado de conservacgao.
A seguir tabela dos dados amostrais com suas respectivas fontes de informacgao:
Valor total

Des. Valor
Benfeitorias

Preco

Endereco
§ ofertado

Fonte de informagao

Visotto Iméveis - (11)

1  RuaArnaldo Caiaffa 300 12.000.000,00 8.500.000,00

28128171
Rua Joaquim Rodrigues Speedy Imdveis -
2 500.000,00 285.642,77
Oliveira 105 13.3321.9000
NewCore Imobiliaria- (11)
Rua Martinho Arauj .000, 285.173,2
3 ua Martinho Araujo 68 650.000,00 85.173,20 98975-1160
Rua José Fernandes Habitar Imoveis - (13)
200.000,00 200.000,00
Junior, 319 33265004
Terreno Rua Luis Felipe Usei Imdveis Guaruja - (13)
Machado 300.000,00 300.000,00 3395-6910
Rua Dr. Carlos Nehring x 440.000,00 440.000,00 Celso Amaro da Silva -
José Marques 0133017-5003
T Rua Panaioti G Dani - (13) 3344-
. erren(? ua Panaiotis 230.000,00 230.000,00 rupo Danimar - (13)
Musculis 3300

Click e Descomplique
Rua Anselmo Garcia x Piiq

8 . 11.000.000,00 9.000.000,00 imdveis - (13) 3385-4517 (13)
Antonio Correa
98227-9817
Silene - Corretora de Iméveis
9 RuaAnselmo Garcia 62 12.000.000,00 7.000.000,00 - (13) 3324-8619 (13) 97410-

2328

4.2.1 - Escolha da variavel dependente

A forma de expressao dos precos de todos os dados pesquisados foi relacionada ao “Valor total” do
bem ofertado. Portanto, a varidvel dependente com especificagdo mais correta para o presente
caso, em fungdo de sua conduta e forma de expressdo sera o “Valor total”, ou seja, o prego total de

ofertado de cada dado amostral, descontado valor das benfeitorias.
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4.2.2 - Escolha das variaveis independentes §
o
A escolha das varidveis deve refletir, em termos relativos, o comportamento do mercado, numa § S
determinada abrangéncia espacial e temporal. Desta forma, as varidveis independentes escolhidas B g
n
-
foram: 88
o B
AN O
P 8 o
e Varidvel independente quantitativa “Area total” s :;
25
Representada pela drea de terreno, medida em m2. A drea do terreno avaliando é de £EQ
o
2.390,50 m?, referente a jungdo das areas constantes nas matriculas 65.174, 65.702, 61.139 § ®
o
e 68.836 do CRI do Guaruja. 83
e Varidvel independente quantitativa “Frente” % 3
8
—
Representada pela frente terreno, medida em metros. A frente do terreno avaliando é de % §
B O
31,50 metros defronte a Av. Antbnio Correa. .5 8
o
g ©°
. s . . ~ . o 4 o
e Varidvel independente dicotdmica “Frente para o canal g E
o
EE
Representada pela localizacdo do terreno em estudos, se é defronte a canal do estudrio e § )
~ . S
suas ramificagdes secundarias g %
gt
Foi atribuido valor = “1” para os terrenos defronte a Canal, mais valorizados, para g 8
]
implementacdo de areas retro portudrias, marinas e estaleiros. e
(3]
Foi atribuido valor = “0” para os terrenos secos, sem acesso ao canal. é "GE)
o
H H H H uqn LE)
Ao terreno avaliando foi atribuido valor = “1”. § =
S
e
e Varidvel independente dicotémica “Frentes multiplas” 3] 8
(o]
4
Representa a localizacdo do imdvel em relacdo a sua posicdo na quadra onde esta situado, é_ §
o
se possui frentes multiplas/esquina ou se esta localizado em meio de quadra g 5
g3
Foi atribuido valor = “1” para os terrenos com frente multipla/esquina, mais valorizados. B @
Bx
Foi atribuido valor = “0” para os terrenos em meio de quadra. g A
g »
g o
=
i
A seguir tabela com as varidveis dos dados amostrais: < %
E, o
= QO
{
i-] o
£
BT
25
o
o
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Valor total
Desc. Valor
benfeitorias

Esquina/frentes
multiplas

Endereco Areaterreno Frente Frente canal

1 RuaArnaldo Caiaffa 300 3.000,00 100,00 1 1 8.500.000,00
Rual im Rodri

) u.a 9aqU|m odrigues 300,00 10,00 0 0 285.642,77
Oliveira 105

3 RuaMartinho Aradjo 68 300,00 10,00 0 0 285.173,20
R & F

4 Iua'Jose ernandes 250,00 10,00 0 0 200.000,00
Junior, 319
T Rua Luis Feli

5 erreno Rua Luis Felipe 288,00 12,00 0 0 300.000,00
Machado
Rua Dr. Carlos Nehri

6 ual r. Carlos Nehring x 350,00 12,00 0 1 440.000,00
José Marques
T Rua Panaioti

. erreno Rua Panaiotis 250,00 10,00 0 0 230.000,00

Musculis

8 RuaAAr.15eImo Garcia x 4.200,00 31,50 1 1 9.000.000,00
Antbnio Correa

9 RuaAnselmo Garcia 62 3.000,00 50,00 1 1 7.000.000,00

Esquina/frentes
multiplas

IMOVEL AVALIANDO Areaterreno  Frente  Frente canal

Rua Antonio Correa x Rua
Anselmo Garcia Lotes 4,5,6 2.390,50 31,50 1 1
e 8A da Quadra 44

A seguir, memoria de calculo da avaliagdo.
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4.2.3 - Memoria de calculo
Modelo do SisDEA
Rua Antonio Correa x Rua Anselmo Garcia Lotes 4,5,6 e 8A da
Quadra 44
Data de criagdo: Abril de 2020
Area de concentragdo: Avaliacdo de Bens
Tipologia em estudo: Lotes

Modelo:

ESTATISTICAS

Dados do modelo:
Dados utilizados:

Variaveis do modelo:
Variaveis utilizadas:

wlun ||

Todas as quatro (4) variaveis independentes estudadas foram utilizadas no modelo, todavia, as
variaveis “Area total” e “Frente” se mostram significativas para explicar o valor de mercado dos

imoveis em avaliacdo.

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo: 0.9999222 / 0.9999831
Coeficiente de determinagdo: 0.9998443
Fisher - Snedecor: 19268.16
Significancia do modelo (%): 0.01

O “coeficiente de correlagdao” do modelo adotado é igual a “0.9999222” significando que a
probabilidade da variacdo do “Valor Total” estimado para o terreno avaliado é explicada pela
funcdo de regressdo em 99,99% em relacdo aos atributos e varidveis considerados. A “significancia
do modelo” é de 0,01 ou 1,00%, ou seja, indica que este percentual é o nivel de significancia

maximo admitido para a rejei¢ao da hipdtese nula do modelo através do teste F de Snedecor.

RESIDUOS

Residuos sdo as diferencas entre os valores pesquisados e os estimados, apds a regressao linear. A
“normalidade da distribuicdo dos residuos” é verificada e examinada pela andlise do gréfico do
histograma dos residuos amostrais padronizados, verificando se guarda semelhanga com a forma da
curva normal, como no presente caso, e também pela comparagdo da frequéncia relativa dos
residuos amostrais padronizados com as probabilidades da distribuicdo normal “padrao” nos

intervalos de 68%, 90% e 95% para atender aos pressupostos da norma. O que se confirma.
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2
Distribuicdo dos residuos Curva Normal [|Modelo °
Residuos situados entre -1 e + 1o 68% 77%
Residuos situados entre -1,64G e + 1,64 90% 88%
Residuos situados entre -1,96G e + 1,966 95% 100%

-3 -2 -1 ] 1 2 3
OUTLIERS
Os “outliers”, que sdo pontos fora de série ou pontos atipicos da amostra, demostrados pelos
pontos fora da linha vermelha do grafico a seguir. No presente caso ocorrem ndao ocorreram

outliers.

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%

Residuos Regresséo

800 800  1.000 1.200 1.400 1600 1.800 2000 2200 2400 2600 2800 3.000

ADERENCIA
Estes testes paramétricos se referem as hipéteses formuladas sobre os pardmetros populacionais,
gue sdo as varidveis. No caso foram utilizadas duas varidveis independentes e uma varidvel
dependente, “Valor Total”, que é o preco do imdvel pesquisado e ofertado. As varidveis foram
transformadas e o nivel de significancia estd abaixo de 30%, enquadrando-se nos pressupostos
basicos das Normas da ABNT. Apds os tratamentos, homogeneizagdes e testes através de estatistica

inferencial as seguintes varidveis se mostraram consistentes e significativas:
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Observado
EQUACAO DE REGRESSAO
Valor total = -556.7843841 +47.14394387 * Area total} +88.80526104 * Frente% |

TABELA DE FUNDAMENTACAO

Graus

Pontos Minimos 16

2,4,5e6nograullle (2,4,5e6nominimo no
Itens obrigatdrios 0s demais no minimo no|grau Il e os demais no
graull minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

LAUDO

Grau de Fundamentagao do Laudo | GRAUI

Grau de Precisdo de Laudo Il

4.2.4 - Resultado da avaliagao do valor de terreno

Substituindo-se as varidveis independentes pelos respectivos valores do imoével avaliando na

equacao de regressdo obtida pela inferéncia estatistica, tem-se:

Acesso ao

Endereco Area total Frente Esquina
canal
Rua Antonio Correa x Rua 2.390,50 31,50 1 1
Anselmo Garcia Lotes 4,5,6 e
8A da Quadra 44

Valor total¥% = -556.7843841 +47.14394387 * Area total% +88.80526104 *
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a-mail; carfospimenteiBcadospimantel. com, br
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Valor total¥s = -556.7843841 +47.14394387 * 2.390,50% +88.80526104 *
31,5072

Assim, estimamos o valor de terreno dos imdveis em avaliacdo, obtido pelo modelo matematico,

em:

Valor total Vr. Médio Vr. Minimo Vr. Maximo

5.050.000,00 5.047.348,54 4.992.619,46 5.102.375,96

Valor total de TERRENO

(em ndimeros comerciais)

LOTE 04 QUADRA 44 — Mat. 65.174
LOTE 05 QUADRA 44 — Mat. 65.702
LOTE 06 QUADRA 44 — Mat. 61.139
LOTE 8A QUADRA 44 — Mat. 68.836

{ R$ 5.050.000,00 ]

(Cinco milhdes e cinquenta mil reais)
Para abril de 2020

SécOpjsiald origiga phsaswdadbgiti)iteme mer (ARATRED B ARD DAZNIENTENGOSIRINT Oe linstadalndsstado sle R206PHLIR0 phtmcdkdiBem 08/04/2020 as 15:57 , sob o nimero WGJA

r o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10008%6-33.2018.8.26.0223 e c6digo BZUEIBH).

Santas: Rua Silva Jardim, 416 - Tel.: {13) 3234-2629 - Fax: {13} 3222-1891 - CEP 11015-020 §
S80 Paulo: Rua Corolana, B46/M1 24 - Tal,: (11) 3275-0789 - CEP 05047-000 % ©
a-mail; carfospimenteiBcadospimantel. com, br Vil
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4.3 — Avaliacao das benfeitorias §
o
. . oy g
4.3.1 — Padrao construtivo e valor unitario )
N~
- p e (o ” 0
Os coeficientes da tabela do estudo “Valores de Edificagcbes de Imdveis Urbanos” do IBAPE/SP, el g
0n O
multiplicados pelo custo CUB - R8N do Sinduscon — SP fornecem o valor unitdrio da construgdo para i 2
AN O
.pe ~ . o O
a edificacdo avalianda. o
S
2 S
As edificagbes foram classificadas como “Galpdao Padrao simples”, adotando o valor médio de g
U N
“1,268”, dentro do intervalo de valores da tabela reproduzida abaixo: § g
S
-l
%]
-
; Intervalo de Indices - Pr o
we | Vg [ e - :
. Mmimo | Medic | Maximo S
PO —
= ACG & partir de 1.1 - Padrao Ristico 0091 0136 0177 & 8
01/04/200% | 1.2 - Padrao Simples 0,178 0203 234 L
2.1 - Padrao Ristico 0,409 D48 0553 es
E:
2.3 - Padrio Proletiirio OE24 0734 044 g o
13 - Padraio Econdmico 3,919 1,070 1221 8 GE)
Apartirde | 24 - Padrao Simples 1,251 1497 1743 g S
2.CASA petandi ; 8 E
0WIVINT | 35— Padrao Médio 1,203 2154 2355 é 5
26 - Padriio Supesior 2,356 1,655 3,008 g 'g
2.7 - Padrao Fino 33N 3,865 4300 5 %
28 - Padrao Lino 4 E43 - - = :ES
3.1- Padrao Econdmico 518 0,609 0700 ] §
3.CALPAG -'-pa.rtlir de 33 - PHTEDEII‘_I‘LFHE 0,582 1,125 1,258 .g
QIAT0TT | 33 - Padrao Médio 1,348 1,659 VAT o
3.4 - Padran Supenicr 1672 - é .FC_)
4.1 = Padrap Simples o,0m 042 0213 5 3
& partir de 25 B £ Q.=
4, COBERTLIRA o110y | 42 Padrao Madio 0220 0,253 WELT) s
43 - Padrao Superior 031 0,486 0,639 § g
o
BE
=)
4
O custo unitario da construcdo para o padrdo R8N, divulgado pelo Sinduscon — SP, é de RS é-‘g
o
1.438,67/m>. 85
%
=
Eg
EZ
Portanto, o valor unitdrio da construgdo para o imével avaliando é de: §§
. ()
3 =
Vunitdrio = R$ 1.438,67/m? x 1,125 E <1
. e
8 o
Vunitdrio = R$ 1.618,50/m? § b
i=)
i-] o
B
BT
25
o
o

Santos: Rua Silva Jardim, 416 - Tel.: {13) 3234-2629 - Fax: (13} 3222-1891 - CEP 11015-020
S80 Paulo: Rua Corolana, B46/M1 24 - Tal,: (11) 3275-0789 - CEP 05047-000
a-mail; carfospimenteiBcadospimantel. com, br
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4.3.2 - Fator de depreciagao fisica e
. . « . e « 2
Para a depreciacdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservacgao, o célculo é feito em fungdo da o
. . . . . . . El
relagdo entre a idade referencial e a idade aparente, estado de conservagdo e padrdo construtivo, e
N~
, s ~ , . . ~ 0
através do critério de adequacdo do método Ross/Heidecke pela seguinte expressdo: o
n o
S D
23
Foc=R +K x(1-R), onde: <R
? (&)
°g
Foc = fator de obsoletismo e estado de conservagao 88
€ ©
.. . o . . o N
R = coeficiente residual corresponde ao padrdo, expresso em decimal, sendo igual a 20% ou 0,20; § o
@®
. . . —
K = coeficiente de Ross/Heidecke g S
[ 8s
: i _ >
| |[Emaiedn | Deprdaio Cmcieriticns P
| emeeo | i I 3
Erificandn oy ow crem 1efonrs gErsl e sokoisnomt com 8
b | Mo nos M e 0 INGe e AFrEsacte apenon tnginde p
depg e nalsad do pleiuta exasime @ 8
Edhcaginame ow s reforma gerele mbstanaal com % $
g |EntEnear i1 TR fhe LA BN, e BprEReTE nacaviikeie pperaa e 8
[[ETT iy o e Ul e b e TV 3l o T P 3 15 E s
Hapncla @ o
ESRcacda SErmirova ou aom neformia gorsd esubiencal 8 <]
E e TR P 5 e Dot eerted gl poii S FECE peiia £
e SrErE T e pee s Evenien e soperiosn E K=}
o nlipmda s o iR peinTEL S A = £
i A =t R S ST TR Ly PR S R e é g
o | nemernmndns: - et iyttt 8 2
- o e e feure o pinos oo tede e aipetici =
PR - DT T R E GEJ
FifiRcar o cui i el e BT recu prsdh com @ 3
M B O AL i DeT £ BT AR BpAS PECarD] deTuEIT 8 bS]
E EEHI = P PR POy S v R F s PR | PR TR e = i ] [a]
PN amisma sl urml Freenbosl nevds, redio do s g
e c
f el P s S b e b Rl e it TRACLERA 3000 n-ll'l\ o
pentury intema 2 e, e repne de e o o
tringas, com esshiizag i eion rarupEn s ecmd e i @ S
. sanam estnaturad. A bl e Bes hldniubloas & chiuiias (@)
:"I:_':ﬁ':':":‘ 3100 [t it e e e ekl - ri =
i i wobrrbrne il de skyomes g den gl aces '%
P enFEmenie Fyennaimenis pana w necenaia >
eyt H 0 o resET e i piacd & pamder.oe om, o
o e b efimedc. e 0 da mpesrs stdiarsch o ou E E
\ eokabrung § o e Sethen (i cn berfure ) §’
ECHIC a0 CLD e el 0 S PRl 3 00 DSHT ]
RN i 8 st oo bt RUEs de panns 0
e regu b i the alemogiia, sereyms e e 2 é_g
A A macasoomeshlEzIC te T IneRCS de grande E
& | i ] P £ TS Pl ol My el a (3 MR ¢ S-US
bl it R TR BT T ST P, B TRERIT R T ) [T
R s G BN K ISeE HECAD dos meReimEnts Eg
da pinas o parder damalomls S osnados setar E i_’,
nant . St e - e W PRI Tl 2 =
BT o e 0 i vl Gl o B T E =
Metmahiangy e b U R Pyl 0 0 PRl ET T, o 3
de repace thﬂ:muudillq.lnmud.imu TFHTH E =
H | rportendes s [l Fres et = bruces. Suid g s chas. i mbsg i B e b 8 'GC)
mdriaio wm woaptrioes. SUb sk S reyeiimenios g pia = =
saabor = parwchen Gubi hoic e e frrg s rrmst el racan ou e = n
irhads o 8
|| em wior NG | Efregss em evnds dendna B
5t
-
9 g
8.2
5]
o

Santas: Rua Silva Jardim, 416 - Tel.: {13) 3234-2629 - Fax: {13} 3222-1891 - CEP 11015-020

S80 Paulo: Rua Corolana, B46/M1 24 - Tal,: (11) 3275-0789 - CEP 05047-000
a-mail; carfospimenteiBcadospimantel. com, br
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25 S

= £

Idade em e shaiiienai vl 2
Yo da vida A B it D E F G H o
referencial | g,00% | 0,32% | 252% | B,09% | 18,10%|| 33.20% | 52.60% | 75.20% 24

2% DOR08 | 09866 | 00640 | 0,0007 | 08106 || 06612 | 04862 | 0,32455 2

£l 09792 | 09761 | 09545 | 09000 | 08020 || oest | o4en | o248 5

&% 09682 | 09651 | 09438 | 08399 | 07930 || 06468 || 04589 | 0.2:m o
g% Dose8 | 09537 | 00327 | 08794 | 07836 || 039 | o4s3s | o273 0w o
10% 0,8450 | 0,9420 | 0,9212 | 08685 | 07740 | 06313 || 0.4479 | 0,2344 s2
12% 00318 | 09208 | ooooz | 08573 | o7ea0 || oe231 | o4 | oaziz N9
14% 00202 | 09173 | 08970 | 08458 | 07536 || 06147 | 04382 | 02282 Yo
165 00072 | 09043 | 08843 | 08338 | 07430 || oe0e0 | 04300 | 02250 =¥
15% 08938 | 08909 | 08713 | 08115 | 07320 || ose7t | o417 | a7 8g
20% 08800 | 0,8772 | 08578 | 08088 | 07207 || 0.5878 || 04171 | 02182 £ o
2% 08658 | 08630 | os4a0 | 07958 | 07091 || 05784 | 04104 | 02047 2o
24% 08512 | 08485 | 08297 | 07823 | 0971 || osess | 04035 | oz § pac
26% 08362 | 08335 | 08151 | 07686 | 06848 || osses | 0394 | o207 =
28% o708 | 08182 | 08001 | 07544 | 06722 | 05483 | 03301 026 B
30% 0,8050 | 08024 | 0,7847 | 0,7300 | 0,6503 || 0,5377 || 0,3816 | 0,1995 | 8 &
B g Trons T ens T T T e T Y 2
34% 07722 | 07687 | 07527 | 07097 | 06324 | 05158 | 03660 | 01915 g @
36% 07552 | 07528 | 07362 | 06341 | 06185 | 05045 | 03580 | o873 S
38% 07378 | 07354 | 07192 | 06781 | 06043 | 04020 | 03497 | 09830 =
405 0,7200 | 0,7177 | 0,7019 | 0,6618 | 0,5897 | 04810 | 0,3413 | 0,1785 @ 9
428, 07018 | 06996 | 06841 | 06450 | 05748 | 04688 | 03327 | 01740 29
448 04832 | DBBI0 | 06650 | 06273 | 05595 | 04564 | 03238 | 00 e 8
465 056642 | D621 | 06475 | OB105 | 05440 | 04437 | 03148 | 0Is4T E s
48% 0&HE | D427 | 06286 | 05926 | 05281 | 04307 | 03056 | 0.1589 é °
508 0,6250 | 0,6230 | 0,6093 | 0,5744 | 0,5119 | 04175 | 02063 | 0,1550 s 2
52% osoq8 | 06029 | osses | ossse | 04953 | o040 | 02887 | 01500 E 5
548 05842 | 05823 | 05695 | 05369 | 04785 | 03902 | 03769 | 01449 B E
S6% 05632 | 05614 | 05490 | 05176 | 04613 | 03762 | 02670 | 00397 é S
58% 05418 | 05401 | 05231 | 04080 | 04437 | 03810 | 02568 | 01344 & 2
£0% 0,5200 | 0,5183 | 0,5069 | 0,4779 | 04250 | 03474 | 02465 | 0,1290 =
62% 04976 | 04962 | 04853 | 04575 | 04077 | o33z | 02360 | 00235 2 2
B4% 04752 | 04737 | 04632 | 04368 | 03892 | 03174 | 02352 | onzs 85
B6% 04522 | 04508 | 04408 | 04156 | 03704 | 0302 | o243 | o3 3
[ 04238 | p4274 | 04780 | 03041 | 03512 | o28e4 | 02033 | 00083 Q
70% 0,4050 | 0,4037 | 0,3048 | 0,3722 | 0,3317 | 0,2705 | 0,1920 | 0,1004 S
72% 63808 | 03796 | 03712 | 03500 | 03119 | 02544 | ods0s | 00944 o)
74% 03562 | 03551 | 03472 | 03274 | 02917 | 02379 | ooess | 00883 2
76% 03312 | 03301 | 03229 | 03044 | 03713 | o2mz | ois70 | oos2d 5 5
8% 03053 | 03048 | 02981 | 02811 | 02505 | 02043 | 0,449 | 00758 Q
B 0,2800 | 0,2791 | 0,2729 | 0,2573 | 02293 | 09870 | 0,1327 | 0,0694 ]
B2% 02538 | 02530 | 02474 | 02333 | 02079 | 0685 | 00203 | 00629 § '\g,
B4t 02272 | o265 | 02215 | 02088 | 01851 | 01518 | 00077 | 00563 =
B3 02002 | 07996 | 071052 | 00840 | 01840 | 07337 | 00owo | 00406 g8 s
BE% 01728 | 07722 | 01684 | 01588 | 01415 | 01154 | 00819 | 00429 k=
o00% 0,1450 | 0,1445 | 0,1413 | 0,333 | 01186 | 0,0969 | 0,0687 | 0,0360 3
91% 0,168 | 01164 | 01139 | 01074 | 00957 | 00730 | 00554 | 0.0290 2
24% 00882 | 0879 | oo8e0 | 0.0811 | 007IZ | 00538 | 00418 | 00219 é_ e
S8% 00592 | 00590 | 00577 | 00544 | 00485 | 00395 | 00281 | 00147 8 8
25% 00298 | 00297 | 00290 | 00274 | 0024 | 00199 | 00141 | 00074 T 3
100% 0,0000 | 00000 | 0,0000 | 0,0000 | 00000 | 0,0000 | 00000 | 00000 E §
B
Portanto, o fator depreciacao fisica do imdvel avaliando é de: gg
g
e
Foc = 0,20 +0,5377 x (1 - 0,20) 85
|5
& o
Foc =0,63016 =
{
58
S
g2
®° 5
o

Santos; Rua Silva Jardim, 416 - Tel.: {13) 3234-2629 - Fax: (13} 3222-1891 - CEP 11015-020
S80 Paulo: Rua Corolana, B46/M1 24 - Tal,: (11) 3275-0789 - CEP 05047-000
a-mail; carfospimenteiBcadospimantel. com, br
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4.3.3 - Valor total das benfeitorias §
o
. . . . e d
Aplicando os valores obtidos na formula abaixo: @
B g
n
Ve =Vucx Ac x Foc ey
23
Onde: Qo
<
V construcio = Valor da construgao S :cé
V ,c = R$ 1.618,50/m? s 2
¢ =1.325,00 m? 3
Considerando as areas dos Galpdes 1 e 2 de 525,00 e 800,00 m? respectivamente. A edificacdo do § g
lote 06 ndo possui valor comercial. g S
Foc = 0,63016 ge
g
O valor total das benfeitorias é de: g S
—
@ 7
[ %]
2 2 -g 8
Vc =R$1.618,50/m* x 1.325,00 m* x 0,63016 3 e
49
g £
Vc=RS$ 1.351.389,13 g 5
8 e
8¢
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS g ‘%
£
(Em nimeros comerciais) & g
i
Q
é 5
()
[ R$ 1.350.000,00 ] 2
¥
Q=
G
(Um milh3do trezentos e cinquenta mil reais) § E{
Data base: abril de 2020 B g
X
T
5 <
2
g5
g3
E
£
E¢
e
5
8 o
|0
'E) o
=
e O
g @
BT
g5
5
o

Santas: Rua Silva Jardim, 416 - Tel.: {13) 3234-2629 - Fax: {13} 3222-1891 - CEP 11015-020 §
S80 Paulo: Rua Corolana, B46/M1 24 - Tal,: (11) 3275-0789 - CEP 05047-000 % ©
a-mail; carfospimenteiBcadospimantel. com, br Vil
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4.4 — Resultado da avaliagao

LOTE 04 QUADRA 44 — Mat. 65.174
LOTE 05 QUADRA 44 — Mat. 65.702

LOTE 06 QUADRA 44 — Mat. 61.139
LOTE 8A QUADRA 44 — Mat. 68.836

VALOR TOTAL DE TERRENO R$ 5.050.000,00

VALOR TOTAL DAS

BENFEITORIAS R$ 1.350.000,00

VALOR TOTAL R$ 6.400.000,00

Valor total
(em nimeros comerciais)

RS 6.400.000,00

(Seis milhdes e quatrocentos mil reais)
Para abril de 2020

5- TERMO DE ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente laudo com vinte e sete (27) paginas impressas em formato PDF, sendo esta

ultima assinada pelo perito judicial.

Santos, 07 de abril de 2020

i.'ktdﬁlrl:h Pimentol
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r o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10008%6-33.2018.8.26.0223 e c6digo BZUEIBH).

Santas: Rua Silva Jardim, 416 - Tel.: {13) 3234-2629 - Fax: {13} 3222-1891 - CEP 11015-020 §
S80 Paulo: Rua Corolana, B46/M1 24 - Tal,: (11) 3275-0789 - CEP 05047-000 % ©
a-mail; carfospimenteiBcadospimantel. com, br Vil
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FORMULARIO MLE — MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO
(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depdsitos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo (padrdo CNJ): 1007856-47.2019.8.26.0223
Nome do beneficiario do levantamento: Carlos Eduardo Pimentel
CPF/CNPJ: 884.903.788-00

Tipo de Beneficiario:

() Parte

( ) Advogado —OAB/__n°___ -Procuragao nasfls.

( ) Procurador/Representante Legal — Procuragao nasfls.
(x) Terceiro

Tipo de levantamento: () Parcial
(x) Total

N° da pagina do processo onde consta comprovante do depésito: 33/35
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): R$ 5.000,00

Tipo de levantamento:

( ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];

(X) I - Crédito em conta do Banco do Brasil* [qualquer valor. Isento de tarifa];

( ) Il ~ Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa correspondente a
TED/DOC];

( ) IV~ Recolher GRU;
( )V~ Novo Deposito Judicial.

*Para as opg¢oes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito em conta para outros

bancos”, sera necessario informar os seguintes dados bancarios:
Nome do titular da conta: Carlos Eduardo Pimentel

CPF/CNPJ do titular da conta: 884.903.788-00

Banco: Banco do Brasil Cddigo do Banco: 001

Agéncia: 5773-8

Conta n®: 4473-3 Tipo de Conta: ( X ) Corrente ( ) Poupanga
Observacoes:

Este dimmumesritoéée 6pjzial d o ryigal phsaswdadbgiti itente mer (A RATR EDIAARD BAZNENT BGOSR Nl Oe libstadadndsstado sle 8 bPELRO phimx dkddkBem 08/04/2020 as 15:58 , sob 0 nimero WGJA20700395571
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10008%6-33.2018.8.26.02023 e codigo BRIEIBED
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARUJA

FORO DE GUARUJA

22VARA CIVEL

Rua Silvio Daige, 280, --, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone:
(13)3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n®:
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

1007856-47.2019.8.26.0223
Carta Precatoria Civel - Penhora/ Depésito/ Avaliagéo

Liebherr Brasil Guindastes e Maquinas Operatrizes Ltda
ANTURIO LTDA EPP

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s): Certifico e dou fé que os autos
estdo com “vista’ as PARTES para manifestacdo sobre a
apresentacdo do LAUDO PERICIAL juntado aos autos. Nada
Mais. Guaruja, 08 de abril de 2020. Eu, ___, Eliane De Jesus
L eite Rodrigues, Chefe de Secdo Judiciério.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por BAIFRIEIBEDIAESAS DENTENROBSHR BITES |ihieesadonossaatnsseem0B8104220P065s1 16482, .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10008%6-33.2018.8.26.0203 e c4digo BREREZD.
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‘ EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DO GUARUJA ‘

1

Processo Digital n°: 1007856-47.2019.8.26.0223

Classe — Assunto: Carta Precatoria Civel de Bens

Requerente: Liebherr Brasil Guindastes e Maquinas Operatrizes Ltda
Requerido: ANTURIO LTDA EPP

CARLOS EDUARDO PIMENTEL, engenheiro civil, CREA
n2 060060190-2, perito judicial nomeado no processo em epigrafe vem, respeitosamente,
apresentar a Vossa Exceléncia seus ESCLARECIMENTOS, conforme R. Intima¢do dos autos,

requerendo sua juntada no processo em referéncia.

Termos em que
Pede deferimento

Santos, 27 de julho de 2020.

Carlos Eduardo Pimentel
Perito Judicial

Assinado eletronicamente
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r o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10008%6-33.2018.8.26.02023 e cddigo EAZIRTD.

Santas: Rua Silva Jardim, 416 - Tel.: {13) 3234-2629 - Fax: {13} 3222-1891 - CEP 11015-020
530 Paulo: Rua Corlolana, B46/124 - Tal,: (11) 3275-0788 - CEP 0504 7-000
a-mail; carfospimenteiBcadospimantel. com, br
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| ESCLARECIMENTOS | S
2 3
A parte requerente concorda integralmente com o Laudo Pericial entregue. Desta forma, a E
<
. s . o \ sy . o
resposta aos esclarecimentos sera direcionada a critica formulada pelo i. patrono da parte S g
(2]
requerida, fls. 107 dos autos, resumida nos seguintes topicos: 3
2
35
“As particularidades fisicas do imdvel, o tornam tnico, como por exemplo as rampas de 93
o O
N
. . . ;. .. , . . N
acesso ao Rio do Meio, legais e propicias a atividades nduticas. Ressalte-se que esse tipo de S
~a
~ . , e e . e NS
rampa ndo mais pode ser construido nos imdveis vizinhos. Desta forma, necessdria a revisGo Eo
o
do valor atribuido ao imdvel, por estar abaixo do valor de mercado real.” § @
g
. . g8
A critica formulada ao Laudo Pericial carece de fundamentacdo técnica. Isto porque a @
@D
(S
avaliacdo efetuada seguiu rigorosamente as normas técnicas vigentes. §
o
O procedimento avaliatério escolhido foi o “Método Evolutivo”, onde a composicdo do % 8
o
. ; , . , . ~ , . o
valor total do imével é obtida através da conjugacdo de métodos a partir do valor do lg @
terreno adicionado ao custo de reedicdo das benfeitorias devidamente depreciado. E E
gg
=
. . . ) 8 e
Para a avaliacdao do terreno foi utilizado o “Método Comparativo Direto de Dados de 55
, , . g E
Mercado”, preconizado pela NBR 14.653-2 da ABNT, através do procedimento de g 8
a
. . - . 8
inferéncia estatistica. Foram pesquisados e utilizados 09 elementos comparativos de S
()
terrenos em oferta no Loteamento Vila Ligia e redondezas, com caracteristicas é *g
. 2
semelhantes ao avaliando. =
©
23
<
A avaliacdo das benfeitorias foi realizada pelo custo de reedicao, que é o resultado do custo g %
k=
de reproducdo subtraida a parcela relativa a depreciacdo do imdvel, através do estudo %%
o
“Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos” do IBAPE-SP. Foram considerados todos os gs_
2]
2 .=
atributos e benfeitorias construidas no imdvel objeto da avaliagdo, suas rampas nauticas, g s
x . . o B
galpodes, escritdrios, entre outros. Ao contrario do que alega a parte, as particularidades gg
s . . e . . . .« . (o] §
fisicas do imovel foram sim consideradas. Pede-se leitura do Laudo Pericial. E <
B <
8o
®D
.‘g’ o
= QO
£
s
BT
£5
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o

Santas: Rua Silva Jardim, 416 - Tel.: {13) 3234-2629 - Fax: {13} 3222-1891 - CEP 11015-020
530 Paulo: Rua Corlolana, B46/124 - Tal,: (11) 3275-0788 - CEP 0504 7-000
a-mail; carfospimenteiBcadospimantel. com, br

Este



CARLOS EDVARDO PIMENTEL

ENGENHEIRD

E para corroborar a avaliagdo mercadoldgica realizada por este perito, estd sendo 3

anunciado a venda do imdvel avaliando, conforme reproducdo do anuncio a seguir:

= TS el ilw v 1 = —— =l o e T il L
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Denota-se que a area objeto da avaliagdo, em por¢do maior de terreno (4.200,00 m?) esta
sendo ofertada no mercado por RS 11.000.000,00. A avaliagdo nos autos recaiu sobre a

area de 2.390,50 m?, que o perito avaliou em RS 6.400.00,00.

O valor unitario calculado pelo perito perfaz o total de RS 2.677,26/m?, valor este superior

ao unitario de venda anunciado de RS 2.619,04/m>.

Desta forma, os valores de mercado calculados pelo perito sdo condizentes com o praticado
no mercado e com o valor de venda ofertado para o imdvel avaliando, o qual ratifica o

Laudo Pericial entregue.
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r o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10008%6-33.2018.8.26.02023 e cddigo EAZIRTD.
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| CONCLUSAO |

De acordo com as pesquisas de valores imobilidrios ajustados para a situa¢do paradigma do 4

imovel, através do Método Evolutivo e em conformidade com os pardmetros e diretrizes

fixadas pela NBR 14.653 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas ABNT e pela Norma
para Avaliacdo de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP — 2.011, o valor de mercado dos imdveis
objeto da penhora nos autos, Lotes 4, 5, 6 e 8A da Quadra 44 do Loteamento Vila Ligia,

Guaruja/SP, matriculas 65.174, 65.702, 61.139 e 68.836, para abril de 2020, é de:

Valor total
(em numeros comerciais)

RS 6.400.000,00

(Seis milhdes e quatrocentos mil reais)
Para abril de 2020

‘ TERMO DE ENCERRAMENTO ‘

Encerra-se o presente esclarecimento com quatro (04) paginas impressas em formato PDF,

sendo esta ultima assinada pelo perito judicial.

Santos, 27 de julho de 2020.

Carlos Eduardo Pimentel
Perito Judicial

Assinado eletronicamente
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