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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12
VARA CIVEL DA COMARCA DE AMPARO - SP.

PROCESSO N- 1000255-45.2018.8.26.0022 _
ACAO DE CUMPRIMENTO DE SETENCA — TRANSACAO.

Francisco de Assis Godoy Moreira Young, Arquiteto e Urbanista, CAU-SP
N. A20740-3, Membro Titular do IBAPE — SP N. 1580, nomeado nos Autos da ACAO DE
CUMPRIMENTO DE SETENCA - TRANSACAO, acdio esta, gjuizada por MARIA
APARECIDA DE OLIVEIRA CUNHA em face de LUIZ REMONDINI FILHO, dando por
terminado seus estudos, diligéncias e vistorias, vem mui respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia para, apresentar suas conclusdes consubstanciais no LAUDO DE VISTORIA E
AVALIACAO em anexo, pelo qual determinou o valor de mercado para o imével urbano constituido
de: Um terreno situado com frente para a Rua Léazaro Gongalves Lopes N. 192 contendo 125,00m2
(Cento e Vinte e Cinco Metros Quadrados) e Construcdo Residencial do Tipo Sobrado contendo
144,00m2 (Cento e Quarenta e Quatro Metros Quadrados) localizada no Bairro Jardim Silvestre - 1V,
Municipio de Amparo — SP., no qual determinou o Valor deste Imoével em R$ 333.400,00
(TREZENTOSE TRINTA E TRESMIL E QUATROCENTOSREAIS).

Termos em que,
Pede deferimento
Amparo — SP, 10 de Fevereiro de 2021.

Francisco de Assis Godoy Moreira Y oung
CPF/MF n. 133.629.868-54

Arquiteto e Urbanista.

CAU/SP N. A20740-3.

MEMBRO TITULAR DO IBAPE-SP N.1580.
Email: francisco.young@uol.com.br
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LAUDO DE VISTORIA E AVALIACAO:

Objetos de Avaliacao: Um terreno situado com frente para a Rua Lazaro Gongalves Lopes N.
192 contendo 125,00m2 (Cento e Vinte e Cinco Metros Quadrados) e Construcdo Residencial
do Tipo Sobrado contendo 144,00m2 (Cento e Quarenta e Quatro Metros Quadrados) localizada
no Bairro Jardim Silvestre - IV, Municipio de Amparo — SP.

Cadastro Municipal: 1015.0084.
Matricula no Cartério de Registro de Imdéveis da Comarca de Amparo: N.33.693

Proprietério: Luiz Remondini Filho.
Zona: Urbana.

Bairro: Jardim Silvestre [V.
Municipio: Amparo — SP.

Comarca: Amparo — SP.

TOTAL DA AVALIACAO DO IMOVEL = R$ 333.400,00.

Amparo - SP, 10 de Fevereiro de 2021.

Francisco de Assis Godoy Moreira'Y oung
Arquiteto e Urbanista.
CAU/SP N. A20740-3.
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1. OBSERVACOES PREL IMINARES:

1.1.- O Presente Laudo tem por Objetivo, determinar o Valor de Mercado de: Um terreno situado
com frente para a Rua Lazaro Gongalves Lopes N. 192 contendo 125,00m2 (Cento e Vinte e
Cinco Metros Quadrados) e Construcdo Residencial do Tipo Sobrado contendo 144,00m2
(Cento e Quarenta e Quatro Metros Quadrados) localizada no Bairro Jardim Silvestre - 1V,
Municipio de Amparo — SP.

1.2.- O Referido Imovel faz parte do Processo da ACAO DE CUMPRIMENTO DE SETENCA —
TRANSACAO, acéo esta, gjuizada por MARIA APARECIDA DE OLIVEIRA CUNHA em face
de LUIZ REMONDINI FILHO, que tramita nestavara judicial.

1.3.- Para a Realizacdo desta Vistoria e Avaliacéo no Local, V. Exa. Nomeou este profissional, que
se sente honrado com tal designagéo.

1.4.- Foi considerada a andlise dos documentos constantes dos Autos além da Vistoria no Locd,
consultas aos moradores do local, imobilidrias credenciadas em Amparo, profissionais do ramo
imobiliério e Prefeitura Municipa de Amparo.

w
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2.- VISTORIA:

2.1.- DO LOCAL.
2.1.1.- CARACTERISTICAS GERAIS:

O Imovel em questéo foi vistoriado em Loco no dia 09 de Fevereiro de 2021
conforme edital a partir das 9h00min horas.

Ninguém compareceu ao local de encontro na frente do Férum de Amparo. Assim
este expert se dirigiu ao local da pericia que encontrava-se fechado, porém habitado.

Nesta mesma data de 09/02/2021 as 8:48Hrs recebi aligacdo do Adv. Vitor daparte
da autora (Sra. Maria Aparecida de Oliveira Cunha) informando que ndo iriam participar da vistoria.

O Imoével estalocalizado a aproximadamente 5,50 KM do Centro da Cidade de
Amparo — SP (Férum da Comarca de Amparo).

O Imovel esta situado com frente para a Rua Lézaro Goncalves Lopes N. 192.
Possui uma frente de 5,00 metros e € servido pelos Equipamentos Plblicos, tais como Energia
Elétrica, Agua, Esgoto, Asfalto, Guias e Sarjetas e Telefonia.

Trata-se de um terreno consistente e seco com topografia em aclive para osfundos
de até 10,0%. Fator — 1,05 Conforme o Item 10.5.2 (Fatores Relativos a Topografia) da Norma para
AvaliacOes para Imoveis Urbanos do IBAPE-SP de 2011.

N
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O Terreno € descrito junto a Matricula N. 33.693 do Cartério de Registro de
Iméveis e Anexos da Comar ca de Ampar o — Estado de Sao Paulo abaixo descrita:

CoNRo orvhs ew CVOGEDTE 120745 o8 1230 21 - Regatra de Wndwms & Ansos 80 Awpary - B9 LI AL

REGISTRO DE IMOVEILS E ANEXOS
S MATIECULAmey Comarca 0o ANPARO - Est. 5, Paulo
=33.693= |-Ol- I LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL

(MOVEL: TERRENO sisdo com fente pam & RUA LAZARO GONCALVES )
LOPES, coastivgddo de pane do Jote =00 (trds) da quadra “11%, do Lotesmesto
desominado JARDIM SILVESTRE IV, nests cidade, municipio ¢ comarcs de Ampaco,
com &3 stguintes meddas ¢ confromtages, seguinds 8 edentoglo de quem da nim ofka para
o lmovel: 5,00m. (since metrus) de (heote; 5,00m (cinco meires) nas fundos, onde
cosfronts com o lote n*.29; 25,00m. (viste ¢ cinco metros) da frente aos fundos, do lado
Girvito, ende confronts com o Jote n*02; @ 25,00m. (vinee ¢ cisco metros) da freate 308
fundos, do lado esquerds, ande confroate coe a outra parte do Jote 003, excerando o
drea 8¢ 175,00 meeros Guadndos XU XL XXE XXX LA X LK KRN XX XXX

CADASTRO ~ FREFEITURA; 5" 101 5-0054. %, 5 XX XA K XK I0K K XK XN XXX

PROPRIETARIOS: ANTONIO MARCOS MARTINS, RG1.30.726.514-6-55P-5P. ¢
CPF.r1TIRT9. 75864, pintor ¢ sue mlhee ERICA CRISTINA NOGUEIRA DE
OLIVEIRA DORTA MARTINS, RG.2"30.153.653-3.88P.8P. e CPF.o°267.2)4855-
9, muxilier d desenvolvimento, casados pelo ragime ds coesunhio parcial de bens, oa
viglnoin da Lei n°.6.5(5/77, residentes aa Rua Paraiba o” K7, Jardim Brasil, nesta cidade, ¢
JORGE COUTINHO, RO2%15M969.85P-5P. ¢ CPF.n’.042390238-58,
adwmisistrador de fazends o wux muber ROSELI DE FATIMA SALA COUTINHO,
RO.0%16.790.638-5SP-SP. e CPP,n* 072743, 79844, scchom do laz, césado pelo rogime
da comunhlo percin] de bers, na vigtocia da Lel 0°.6.515/77, residentes na Fascoda Temn
de Samia Cruz, Bairo da Areia Branca, neste manicipio, 10008 brasilcinos. XaOX X XXX,

+ Matrieula n°.31.072 liveo 2-RG., de 19062.007.
Amparo, 24 d¢ masgo de 2011,

A Escvvents Autorizads, caf’ (Kitin Alossandss da Hocha lasdino).

00, A <ol (Jesé Owvaikto de Melo).

.
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R-OLZ3693 (DIVISAD AMIGAVEL) -~ Fm 24 de margo de 2011, Por sxcrites de
Divisio Amigivel de omee de mero ¢ dois mil o coze (11-03-2.011), lavinde & pdg 185
do Tveo 1 432, 30 1 Tabelilo de Notas ¢ de Protesto de Leteas e Tirulos desta cidade, 0
imivel olijet da presoate matrouls, po valie de R$3.500,00 (oito mil ¢ quéadentos reais),
fol atriteido & JORGE COUTINHO ¢ sas mulber ROSEL] DE FATIMA SALA
COUTINHO, 3 qualificados. VALOR VENAL DO PMOVEL: R$2.66625 (cois mil,
seiscentos © sessenia = sels reuls = vioe s cinge cestavea). (Protocelo »°.95.903 de
B3 L R R R e e e

A Esorovente Aggorizada, o/ (Kitin Alessandss da Rocka Iandzo).
| 0 Ofical, . (3eat Osvaido de Meko),
Cottrea 0o veio

Prot S 20803 - Mat . 30500

Exte documems & copla 0o orgimal. ascnado dgiaimences por PAOLA GASOELA BEDINY DE CARIVALMO ROCRIGUES. hondo nes aules em 1 1002019 as 10490
Para conlery ¢ 0fgirml, sacences © s Mipes Cossl $52 J0s DOROSAA MDD WH rCorisrenciotlocunen o 40 1R0mme & frocssas 100029545 2010 B 26 0022 ¢ GdQo SI0E0AZ

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO DE ASSIS GODOY MOREIRA YOUNG e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2021 as 09:17 , sob 0 nimero WARO21700045687

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000255-45.2018.8.26.0022 e cddigo 75B8485.



fls. 196

Cotate ariuie o SMIBCIM0 173748 e 133071 - Ragsto de brdsts ¢ Avexse o Arpars - 57 ramoneam ' 112

ANATRICULA HA
cnwsnl l = - l
(AVWJ(MUW!MWGO-!W}&“&MQ
2,011, D¢ acerdo com o reguerimest » de vinke ¢ scis do setembon de Jois mil € onzs
(25072011), com & firma reconhecida, losruido cran os “Hobile-sz® % 2722011 o
mn..mv:mx.wmmumwuamm
que fol edificado no imdvel objeto do presests mutricsds um prédio residenclal com o éren
del“mgudrﬂ-.qumh:uol'lnuhlhncmmrd
apreseatads e fica arquiveda nesta Serveutia & Certidio Negativa de Débitos Relativos &2
Comtrivaipdes Previdencideias o ds de Teroeiros 2* 17466201 1.21025010, expedida em 20
ewuwnl.Mn-wvmsmrmmmcmw
(Sinduscon): R$137.149,92 {ueato e trinta = sele mil, 0ol o quaremia & pove mals €

noventa ¢ dois centavos). (Protocalo n* 1ULS16 de ) R RS R

A Escrevinte-Awiorizads, - (Vansssa Forner da Crus),
. . X . - r RN .

O Ofical, M : {José Owvaldo de Melo).

aoooooon.nmn-uco‘o‘oga‘tuuomo’. ““““ :

R-03/33.693 (VENDA) ~ Em 28 de outubro do 2,011 Per escritum do viste ¢ am de
outubro de ois mil & onze (21-10-2.011), lavrada & pig.063 do liveo n° 438, no 1° Tabeliso
de Notas ¢ de Proteste de Letras ¢ Titulos desta cidade, JULIO CESAR ALVES
PEREIRA, RGn"19.495715-8SP-§7. ¢ CPF.a"102468288-97, profimsional de
admisistraghio, coado pelo regimw da comuohdo percisl-de bens, ma yigincia da Le
W A51NT7, com Tatiane dos Sanlos Delbooo Pereim, RG.n".25.366.567-0-S52-8P. ¢
CPF.a"251.757.238.-04, cirurgid-dentists, brssileiros, residentes on Avenids Prefaito Ranl
de Olivelm Fagundes n*.18], spt® 9], pesta cidads, adquisiv par compen fuita de Joege
Continho ¢ sus mulher Roseli de Fitima Sala Coutinko, jd qualificados, o imdvel objeto da
peesemis matricula, pelo valor de RS60.000,00 (sessentz mil reals). VALOR VENAL DO
IMOVEL: RS1£260,13 (irinta e oifo mil, duzextos & sessonts reqis € eze coantmvos)
(Protocelo u*. 103258 de 2810201100 X 0300 X0 KKK XL X 000K XX,

A Facrovents Autorizad, 2 (Kétia Alessandra da Rocha lardino).

om,&;ﬁ_.ﬁ (José Osvaldo do Melo).

R-64/33.693 (VENDA) ~ Em 20 do maepo d¢ 2,015, Por escrituza de doz do masgo de dois
mid & gulsze (10003/2.015), Jeveada & pag. 135 do Livro i, 466, no 1* Tabelilo de Notas ¢
de Protesto de Lotrms ¢ Titulos dasta cldade, REMONDINI FILHO, RO =*
6.734.128-7-55P/SP ¢ CPF n". 865.607.278-15,

braslicim, residentc ne Rua Lizaro Gongalves Lopes, =%, 192, Jardim Silvestre [V, sesta
cidede, adquiriu por compra feity de Julio Céaar Alves Pereira ¢ sua mumlher Tatiane dos

Continua na fis.02
-
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REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS 7

o §

Comarca do «Ext, 8. Paglo

Fulha 23 ae 22

Eolag e ap=

Cédigs Nacional cu % « CNS (CWJ) 12.098-0°

matricula, pelo valor de RSB0.000.00 (oftenta mil reaix). VALOR VENAL DO IMOVEL:
RE4R.I1E72 (quacenta o oito mil, rezsnits ¢ dezodto regis ¢ senta ¢ dols cemtavas),
(Protocolo n%, 115467 de 122018000 00 LT XK XK XX XXX XXXKX

A Bscrovente Auorizads, i (Vazessa Forner da Crez).
ooncial, LAY (Tost Orvakio de M),

LR L L L L R L L L L L L LR R R R L L)
AV-05733.693 (PENHORA) ~ Em 29 de agosto de 2019 De ncordo com a Cersidio de
Pezkora - PHOOO283764, expedida em viste ¢ oito d= agosto de dois mil & dezasove (28-
08-2.019), na forma de documexzto eletrioico & assinado digitalments pela supervisors de
seevicos Marta Avana dos Samias, extmidn dos sutos ds aglo de Exesuglo Civil - Processo
o 10002554520 188260022 do 1* Ofico Judicial desta Comarcs de Amparo, movide por
Maris Aparecida de Oliveira Cunba, CPF n*.102.715348-85 cootrs Lukx Remoadial
Filho, CPF n* 863.607,278-15, no valor de R$10.036.154,01 (dez milbdes, trintn o sels mil,
cEmo ¢ cinguenta ¢ quamro reads & e centavo), foi penhocado o imdvel objelo da peesente
matriculs, do proprisdade ds exscutsdo, Fol nomeedo depasiticio do iméwel, o exceumdo
wzwm'mmm;c«-uauwamg.m‘
beacficidsia de assisténcia judiciiria prandte Deta da decislo: 19082016, Fle97.

(Pretocoln n*.128.635 de 2808/2.019) XXX EXXCX

A Esorevente Aulorizada, . (Vmufmdacw.

omw_(mmuma).

Selo Digital: [20980321PUOMOIMOIVKING
“Pera Consultar o selo dighl acesse: Aupssselodipital . fus. br"

R L R e L L L .. . o.o.oo..n...oo,oot-’o‘

AV-06/31.693 (CORRECAO do VALOR DA PENHORA ~ AV-05) - Em 16 &¢ icfemabio
de 2019, Procede-se a prescoie sversaglio de acordd com a decishe com fodya de oficis,
expadich em onxe de seteebro de dojs neil € dezenove (11AOW2.019), nos sbags di AGRS &2

scrndo -digitalménie pelo MM Juiz de Dirclto, Exmo. 8¢ Dr. Fernibdo

Cumspanelle, paca ficar coostando que 0 Valor comeid da peiibima averbeds 3o0b 6 05
(cinco) na presants matriella, 6 RS149.769 41 (centtn e quaresta € aove inil, setecenios &
sessents ¢ nove reaks o quarenis ¢ am centaves), u nbo coiSs coostou da certidss de
Pesbocs ~ P 2000283764, cxpedida cm 28082019 (Pritocold 0128783 de
T1A2.019 )2 XX KX XK KN K N IR X XX KK NN B KK

Vel

rff.hndm)htmDﬁnnPuln.xqmli!h:-hnImfbveloli't»dn]:-mn1

Execugho 1°:10000255-45.2016.8.36.0023; da |* Vare deosta Comares de Amparo, |

e

«g 4 Yo ¥

CUAL G ADCERACHO MASUTA DU TRLSUS IWWAL T TATE BossunTe

Frot . 30783 - Mt - 30080

"|berado nos autos em 20002019 és 0 44

" 0 progessn 100025545 2018 8 26,0022 & chokgs S2EBAEA
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Sobre este terreno foi edificada 01 Residencia assim descrita:

A RESIDENCIA — NOVA DE PADRAO SIMPLEStem idade aproximada de
05 (Cinco) anos e estd em bom estado de conser vacdo, O Estado de Conservagao considerado “D”
Entre Regular e Necessitando de Reparos Simples — Depreciagdo de 8,09%, contendo:_144,00m2
(Cento e Quarenta e Quatro M etros Quadrados), construida em alvenaria de tijolos de barro ou
blocos de cimento, com laje, piso ceramico e cobertura com estrutura de madeira e telhas cerémicas
assim descrita: Pavimente Térreo: Garagem Coberta para 01 Auto, 01 Quarto de Despejo e 01WC;
Pav. Superior: Terragco Coberto Frontal, Sala, Cozinha, AS, 03 Dormitérios e 01 WC.

Conforme levantamento junto a Prefeitura Municipal de Amparo ndo existe divida
de IPTU deste imével de Cadastro Municipal N. 1015.0084 referente ao IPTU atualizada até a data
de 09/02/2021.

As Fotos a seguir demonstram a situagéo real das éreas descritas:

Lagenda

LR TIT Corgabves Lapes, W1 - Jeedkm Sewaatin v

R

Foto N.01 — Vistado Local Via Satdlite.

©
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-

Asfaltada, Guias e Sarjetas, [luminagdo Publica, Agua, Esgoto e Telefonia.

! P’

——

|
|
)

Rua Lazaro Gongalves Lopes — Jardim Silvestre — 1V, Amparo — SP.
— Placa Indicativada Rua Lazaro Gongalves L opes.

Foto N.04

FotosN.02 e 03 —
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Fotos N.0O5 e 06 — Vista Frontal do Imével Avaliando — Rua Lazaro Gongalves Lopes
N. 192, Lote— 03 A, Quadra - 11 — Jardim Silvestre — IV, Amparo — SP.
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Entrada do

Quarto de Despejo e Janelado WC.

Foto N. 08 - Pavimento Superior — Vista da escada de acesso a Residencia.

Foto N. 07 - Pavimento Térreo — Vista da Garagem para 01 Auto,
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3.- CRITERIO TECNICO AVALIATORIO:

3.1- AVALIACAO DO IMOVEL:

Os Critérios adotados no desenvolvimento do presente Laudo Técnico obedeceram as
recomendacGes da Norma para Avaiacdo de Iméveis Urbanos do IBAPE-2011, que atende as
exigéncias da NBR 14653-2 de 2011.

As Metodologias empregadas na presente avaliacdo ser8o: Método Comparativo
Direto e Méodo Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazens, entre outros, sempre que houver dados
semel hantes ao avaliando.

Consiste em determinar o Valor do Imovel a partir do valor do terreno, soma-lo com o
valor da construgdo com os custos diretos e indiretos e acrescentar ao total os custos financeiros,
despesas de vendas e lucro do empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por meio do
célculo do fator de comercializagéo.

A Férmula basica para 0 emprego do Método é:

Vi = (Vt+CB) X FC ............... Onde:
Vi =Valor de Mercado do Imovel

VT =Valor do Terreno.

CB = Custo de reedicéo da Benfeitoria.
Fc = Fator de Comercializagao.

3.1.1- TERRENO:

O Valor do Terreno seréa determinado pelo método comparativo de dados de mercado,
através darelacdo entre o valor unitéario do terreno a ser obtido por Pesguisade Mercado devidamente
homogeneizado com a aplicacdo de tratamento de fatores.
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3.1.11.- TRATAMENTO DE FATORES:

Os Fatores de Homogeneizacdo utilizados neste tratamento, calculados conforme item
8.2.1.4.2, por metodologia cientifica, para que reflita, em termos relativos, 0 comportamento do
mercado com determinada abrangéncia espacia e temporal, encontram-se indicados na NORMA
BASICA PARA PERICIAS DE ENGENHARIA DO IBAPE-SP.

Para a determinacdo do valor unit&io basico de terreno que reflita a redidade
mercadol6gica Imobilidria da regido avaliando, pesquisaram-se junto a diversas Imobilidrias os
valores of ertados paraavendadeimévei snesta regido, contendo atributos mais semel hantes possiveis
ao do imével avaliado.

No tratamento dos dados de mercado, serdo considerados:

Dados de Mercado com Atributos semelhantes, aqueles em que cada um dos fatores de
homogeneizacéo, cal culados em func¢éo do avaliado como também os pregos estejam contidos entre
0,50a1,5.

Apdbs a homogeneizacdo, serdo utilizados critérios de eliminacdo de dados discrepantes para
0 saneamento da amostra.

O Campo de arbitrio sera correspondente ao intervalo compreendido entre o valor maximo e
minimo dos pregos homogeneizados efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 30% em torno
do valor calculado.

Na Pesquisa efetuada obteve-se 07 elementos comparativos de ofertas para a venda, cujas
caracteristicas geométricas das &reas, tais como: Localizacdo, Transposicdo, Frente, Profundidade e
Topografia constam na pesguisa de mercado em anexo:

H
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ELEMENTOSDA AVALIACAO.

FICHA DE PESQUISA N-01. DATA: 04/01/2021.

DADOSDA LOCALIZACAO:

Tipo: Terreno.

Enderego: Ref- Te 139

Bairro: Jardim Silvestre — 1V — Amparo — SP.

Lote: Zona: Urbana
Quadra: F.L.:110

DADOSDA REGIAO:

Melhoramentos Pﬂbljcos Agua, Esgoto, Asfalto, Luz, Limpeza Urbana.
DADOSECONOMICOS:

Moddidade: Venda Vaor: R$ 140.000,00.

Natureza: Oferta

DADOSDO TERRENO:

Area: 125,00m2 Vaor do M2: R$ 1.008,00/m2.
Testada: 5,00m. Profundidade: 25,00m. Formato: Retangular.

Topografia: : Terreno em aclive para os fundos até 10,0%. Fator — 1,05.
Meio de Quadra— 1,00.

DADOS DA CONSTRUCAOQ:

Tipo de Construcéo:

Padréo: |dade:

Areado Térreo: Valor da Construgéo:
Area Superior: AreaTotal:

FONTE DE INFORMACAO:

Imobilidriac Alamedalméveis— Creci N. 29.529-J

Enderego: Praca daBandeiraN. 10, Centro, Amparo — SP.
Contato: Site/Célia. Tel.(19) 3808- 1764/9.9704-6900/98207-0663
Site: www.alamedaimoveis.com.br

OBSERVACOES:

1.-CONSTRUCAO RESIDENCIAL.
2.- Frente: Rua - 1L.F:
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ELEMENTOSDA AVALIACAO.

FICHA DE PESQUISA N-02. DATA: 04/01/2021.

DADOSDA LOCALIZACAO:

Tipo: Terreno.

Enderego: Ref- Te 199

Bairro: Jardim Europa— Amparo - SP

Lote: Zona: Urbana
Quadra: F.L.:100

DADOS DA REGIAQ:

Melhoramentos Pﬂbljcos Agua, Esgoto, Asfalto, Luz, Limpeza Urbana.
DADOSECONOMICOS:

Modalidade:  Venda Valor: R$ 100.000,00.

Natureza: Oferta

DADOSDO TERRENO:

Area: 125,00m2 Vaor do M2: R$ 720,00/m2.
Testada: 5,00m. Profundidade; 25,00m. Formato: Retangular.

Topografia: : Terreno Plano. Fator — 1,00.
Meio de Quadra— 1,00.

DADOS DA CONSTRUCAO:

Tipo de Construcéo:

Padréo: |dade:

Areado Térreo: Valor da Construgéo:
Area Superior: AreaTota:

FONTE DE INFORMACAO:

Imobilidria: Alameda lméveis— Creci N. 29.529-J

Enderego: Praca daBandeiraN. 10, Centro, Amparo — SP.
Contato: Site/Célia. Tel.(19) 3808- 1764/9.9704-6900/98207-0663
Site: www.alamedaimoveis.com.br

OBSERVACOES:

1.-CONSTRUCAO RESIDENCIAL.
2.- Frente: Rua -1LE
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ELEMENTOSDA AVALIACAO.

FICHA DE PESQUISA N-03. DATA: 04/01/2021.
DADOSDA LOCALIZACAOQO:

Tipo: Terreno

Enderego: Ref- Cod-425

Bairro: Jardim Europa

Lote: Zona: Urbana
Quadra: F.L:100.

DADOS DA REGIAOQ:

Melhoramentos Pﬂbljcos Agua, Esgoto, Asfalto, Luz, Limpeza Urbana.
DADOSECONOMICOS:

Modalidade:  Venda Valor: R$ 90.000,00.

Natureza: Oferta

DADOSDO TERRENO:

Area: 125,00m2 Vaor do M2: R$ 648,00/m2.
Testada: 5,00m. Profundidade: 25,00m. Formato: Retangular.

Topografia: : Terreno plano. Fator — 1,00.
Meio de Quadra— 1,00.

DADOS DA CONSTRUCAO:

Tipo de Construcéo:

Padréo: |dade:

Areado Térreo: Valor da Construgéo:
Area Superior: AreaTota:

FONTE DE INFORMACAO:

Imobilidria: Gallo Iméveis— Creci N. 257.590-J

Endereco: Rua Jodo Arruda Pastana N. 136, Centro, Amparo — SP.

Contato: Site/Miriam. Tel.(19) 3807- 8855/9.8963-3983

Site: www.imobiliariagallo.com.br  E-mail: atendimentol@imobiliariagallo.com.br

OBSERVACOES:

1.-CONSTRUCAO RESIDENCIAL.
2.- Frente: Rua -1LE
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ELEMENTOSDA AVALIACAO.

FICHA DE PESQUISA N-04. DATA: 04/01/2021.

DADOSDA LOCALIZACAO:

Tipo: Terreno

Enderego: Cod- 853

Bairro: Jardim Silvestre - 1V

Lote: Zona Urbana
Quadra: F.L:100.

DADOS DA REGIAQ:

Melhoramentos Pﬂbljcos Agua, Esgoto, Asfalto, Luz, Limpeza Urbana.
DADOSECONOMICOS:

Modalidade:  Venda Vaor: R$ 110.000,00.

Natureza: Oferta

DADOSDO TERRENO:

Area 152,90m2 Vaor do M2: R$ 647,48/m2.
Testada: 5,00m. Profundidade: 30,58m Formato: Retangular.

Topografia: : Terreno em Aclive para osfundos até 20,0%. Fator — 1,11.
Meio de Quadra— 1,00.

DADOS DA CONSTRUCAO:

Tipo de Construcéo:

Padréo: |dade:

Areado Térreo: Valor da Construgéo:
Area Superior: AreaTota:

FONTE DE INFORMACAO:

Imobiliaria: Lucem Imobiliaria e Empreendimentos — Creci N. 25.362-J
Rua Doutor ArrudaN.127, Centro, Amparo — SP.

Contato: Site/Luana. Tel.(19) 99842-0149 / 3817-1499

Site: www.lucemimoveis.com.br E-mail: luana@lucemimoveis.com.br

OBSERVACOES:

1.-CONSTRUCAO RESIDENCIAL.
2.- Frente: Rua - 1L.F:
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ELEMENTOSDA AVALIACAO.

FICHA DE PESQUISA N-05. DATA: 04/01/2021.

DADOSDA LOCALIZACAO:

Tipo: Terreno

Endereco: Cod- 854

Bairro: Jardim Europa— Amparo — SP.

Lote: Zona: Urbana
Quadra: F.L:100.

DADOSDA REGIAO:

Melhoramentos Publjcos Agua, Esgoto, Asfalto, Luz, Limpeza Urbana.
DADOSECONOMICOS:

Modaidade: Venda Vaor: R$ 100.000,00.

Natureza: Oferta

DADOSDO TERRENO:

Area: 125,00m2 Vaor do M2: R$ 720,00/m2.
Testada: 5,00m. Profundidade: 25,00m Formato: Retangular.

Topografia: : Terreno Plano. Fator — 1,00.
Meio de Quadra— 1,00.

DADOS DA CONSTRUCAOQ:

Tipo de Construcéo:

Padréo: |dade:

Areado Térreo: Valor da Construgéo:
Area Superior: AreaTotal:

FONTE DE INFORMACAO:

Imobilidria: Lucem Imobiliaria e Empreendimentos — Creci N. 25.362-J
Rua Doutor ArrudaN.127, Centro, Amparo — SP.

Contato: Site/Luana. Tel.(19) 99842-0149 / 3817-1499

Site: www.lucemimoveis.com.br E-mail: luana@lucemimoveis.com.br

OBSERVACOES:

1.-CONSTRUCAO RESIDENCIAL.
2.- Frente: Rua -1LE
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ELEMENTOSDA AVALIACAO.

FICHA DE PESQUISA N-06. DATA: 04/01/2021.

DADOSDA LOCALIZACAO:

Tipo: Terreno

Enderego: Ref.: 2281

Bairro: Jardim Silvestre - IV

Lote: Zona: Urbana
Quadra: F.L:100.

DADOS DA REGIAOQ:

Melhoramentos Pﬂbljcos: Agua, Esgoto, Asfalto, Luz, Limpeza Urbana.
DADOSECONOMICOS:

Modalidade:  Venda Vaor: R$ 130.000,00.

Natureza: Oferta

DADOSDO TERRENO:

Area 150,00m2 Vaor do M2: R$ 780,00/m2.
Testada: 5,00m. Profundidade: 30,00m Formato: Retangular.

Topografia: : Terreno em aclive para os fundos ate 10,0%. Fator — 1,05.
Meio de Quadra— 1,00.

DADOS DA CONSTRUCAO:

Tipo de Construcéo:

Padréo: |dade:

Areado Térreo: Valor da Construgéo:
Area Superior: AreaTota:

FONTE DE INFORMACAO:

Imobilidriac Solange Iméveis— Creci N. 028.785-J

Avenida Bernardino de Campos N.112, Centro, Amparo — SP.

Contato: Site/Solange Tel.(19) 3807-9590/ 3807-2824/ 97600-3638

Site: www.imobiliariasolange.com.br E-mail: contato@imobiliariasolange.com.br

OBSERVACOES:

1.-CONSTRUCAO RESIDENCIAL.
2.- Frente: Rua - 1L.F:
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ELEMENTOSDA AVALIACAO.

FICHA DE PESQUISA N-07. DATA: 04/01/2021.

DADOSDA LOCALIZACAO:

Tipo: Terreno

Enderego: Ref.: 1872

Bairro: Jardim Silvestre - |

Lote: Zona: Urbana
Quadra: F.L:100.

DADOS DA REGIAQ:

Melhoramentos Pﬂbljcos; Agua, Esgoto, Asfalto, Luz, Limpeza Urbana.
DADOSECONOMICOS:

Modalidade:  Venda Valor: R$ 110.000,00.

Natureza: Oferta

DADOSDO TERRENO:

Area: 125,00m2 Vaor do M2: R$ 792,00/m2.
Testada: 5,00m. Profundidade: 25,00m Formato: Retangular.

Topografia: : Terreno Plano. Fator — 1,00.
Meio de Quadra— 1,00.

DADOS DA CONSTRUCAO:

Tipo de Construcéo:

Padréo: |dade:

Areado Térreo: Valor da Construgéo:
Area Superior: AreaTota:

FONTE DE INFORMACAO:

Imobilidriac Solange Iméveis— Creci N. 028.785-J

Avenida Bernardino de Campos N.112, Centro, Amparo — SP.

Contato: Site/Solange Tel.(19) 3807-9590/ 3807-2824/ 97600-3638

Site: www.imobiliariasolange.com.br E-mail: contato@imobiliariasolange.com.br

OBSERVACOES:

1.-CONSTRUCAO RESIDENCIAL.
2.- Frente: Rua - 1L.F:
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3112- TRATAMENTO DOS DADOS PESQUISADOS - FATORES DE
OFERTA, LOCALIZACAO, TRANSPOSICAO, TESTADA, PROFUNDIDADE

E TOPOGRAFIA PARA A AVALIACAO DO TERRENO.

Situagéo Paradigma:

F.L = Fator Localizagéo = 100.
Frente=5,00m

Profundidade Minima= 25,00m.
Profundidade Méxima = 30,00m.

Comparativo01: F.L =110

1) Fator Oferta: (R$ 140.000,00 x 0,90) / 125,00m2 = R$ 1.008,00/m2.

2) Fator Topografia: Terreno em Aclive para os fundos — 10,0%. Fator — 1,05.
3) Fr=5,00m Pf=25,00m.

4) MeiodeQuadra-1,0.

Comparativo 02: F.L =100

1) Fator Oferta: [(R$ 100.000,00 x 0,90) / 125,00m2 = R$ 720,00/m2.
2) Fator Topografia: Terreno Plano . Fator — 1,00.

3) Fr=5,00m Pf=25,00m.

4) Meio de Quadra— 1,0.

Comparativo 03: F.L =100

1) Fator Oferta: (R$ 90.000,00 x 0,90) / 125,00m2 = R$ 648,00/m2.
2) Fator Topografia: Terreno Plano. Fator — 1,00.

3) Fr=5,00m Pf=25,00m.

4) Meio de Quadra— 1,00.

Comparativo 04: F.L =100

1) Fator Oferta: (R$ 110.000,00 x 0,90) / 152,90m2 = R$ 647,48 /m2.

2) Fator Topografia: Terreno em Aclive para os até 20,0% . Fator — 1,11.
3) Fr=5,00m Pf=30,58m.

4) MeodeQuadra— 1,0.

Comparativo 05: F.L =100

1) Fator Oferta: (R$ 100.000,00 x 0,90) / 125,00m2 = R$ 720,00/m2.
2) Fator Topografia: Terreno Plano . Fator — 1,00.

3) Fr=5,00m Pf=25,00m.

4) MeodeQuadra— 1,0.

Comparativo 06: F.L =100

1) Fator Oferta: (R$ 130.000,00 x 0,90) / 150,00m2 = R$ 780,00/m2.

2) Fator Topografia: Terreno em Aclive para os fundos até 10,0% . Fator — 1,05.
3) Fr=5,00m Pf=30,00m.

4) MeiodeQuadra.- 1,0

Comparativo 07: F.L =100

1) Fator Oferta: (R$ 110.000,00 x 0,90) / 125,00m2 = R$ 792,00/m2.
2) Fator Topografia: Terreno Plano . Fator — 1,00.

3) Fr=5,00m Pf=25,00m.

4) MeiodeQuadra.- 1,0
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1 2 3 4 5 6 8
Fator Transposicao/Localizagdo Fator Testada Fator Profundidade Fator Topografia Unit. Final
Homog
Elemento | Unitério F.L |Transp| Fator | Fator |Variaca] Vul Fp Fator | Variaga Vu2 Pe Fator |Variacdo| Vu3 Topogr| Fator |Variacd| Vu4 Vué
deduzido | compar| sigdo |Localiz|Transp.| o R$/m2 Testada o R$/m2 Profu| R$/m2 [ R$/m2 o R$/m2 | R$/m2
do fator | ativo aggo | F [R¥mM2 R$/m2 ndida fia | R$/m2
oferta de
1 1.008,00] 110} 1,00] 0,91 1,00] -90,72) 917,28 5,00 1,00 0,00] 1.008,00] 25,00 1,00 0,00] 1.008,00] 1,05 1,05 50,40| 1.058,40] 967,68
2 720,00} 100] 1,00 1,00 1,00 0,00 720,00} 5,00 1,000 000 720,00 2500 1,00 0,000 720,00 1,00 1,00 000 720,00 720,00
3 648,00 100 1,000 1,00 1,00 0,00 648,00 5,00} 1,00} 0,00] 648,00  25,00] 1,00 0,00] 648,00 1,00 1,00 0,00] 648,00 648,00
4 647,48 100) 1,000 1,00 1,00 0,00 647,48 5,00} 1,00} 0,00) 647,48 30,58 1,00 0,00) 647,48 1,11 1,11) 71,22| 718,70 718,70
5 720,00 100) 1,000 1,00 1,00 0,00 720,00 5,00} 1,00} 0,00) 720,00]  25,00] 1,00 0,00) 720,00f 1,00 1,00 0,00] 720,00 720,00
6 780,00 100) 1,000 1,00 1,00 0,00] 780,00 5,00 1,00} 0,00) 780,00] 30,00] 1,00 0,00) 780,00f 1,05 1,05 39,00| 819,00 819,00
7 792,00} 100] 1,00 1,00 1,00 0,00 792,00} 5,00) 1,000 000 792,00 2500 1,00 0,00 792,00 1,000 1,00 000 792,00 792,00
Média 759,35 746,39 759,35 759,35 782,30 769,34
Desvio pad 123,38 94,22 123,38 123,38 133,86 103,66
Coef. Var. 16,25% 12,62% 16,25%) 16,25% 17,11%|  13,47%|
Limite Inferior - 30% = R$ 538,54/m2.
Paradigma Limite Superior + 30% = R$ 1.000,14/m2
F.L. Avaliando = 100 Discrepantes - nenhum
Fr 5 média saneada = R$ 769,34/m2.
f= 0,2] obs.: Nenhum Fator sera descartado.
Pmi= 25
Pma = 30
P= 0,5]
Ftop 1
1.100,00
1.000,00
L 2
900,00
*
800,00 -
/' @ Sériel
700,00 /:/
600,00
500,00 T T T T T ]
500,00 600,00 700,00 800,00 900,00 1.000,00  1.100,00
Valores Estimados
1 2 3 4 5 6 7 8
Valor
Estimado
Element| Valor | Fator | Fator | Fator| Fator | Fator Vu
(o] Unitéario | Trans |Locali|Testa| Profu | Topo| R$/m2
Final p. |zacdo| da |ndida|grafia
de
1 967,68 1,00 0,91] 1,00 1,00 1,05 1.008,00
2 720,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 720,00
3 648,00 1,00 1,00] 1,00 1,00 1,00 648,00
4 718,70 1,00 1,001 1,00 1,00 1,11 647,48
5 720,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 720,00
6 819,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 780,00
7 792,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 792,00
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3.1.1.3- CRITERIOS PARA A AVALIACAO DO TERRENO.

Para a Avaliagdo do terreno sera empregada a “Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos” do
IBAPE-SP — Ingtituto Brasileiro de Avaliacfes e Pericias de 2011 onde:

Vt=Atx (Vu+ Cf +Cp +CLoca + C Transp + Ctop)

Vt=Vaor do Terreno

At = Areado Terreno

Vu = Valor Basico Unitério Determinado em Pesguisa.
Cf = Coeficiente de Frente

Cp= Cosficiente de Profundidade.

Cl= Coeficiente Localizacéo

Ca = Coeficiente de Transposi ¢ao

Ctop = Coeficiente de Topografia

N
N

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO DE ASSIS GODOY MOREIRA YOUNG e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2021 as 09:17 , sob 0 nimero WARO21700045687

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000255-45.2018.8.26.0022 e cddigo 75B8485.



fls. 215

3.1.1.3.1.- AVALIACAO DO TERRENO AVALIANDO CONTENDO 125,00m2,
FRENTE - 5,00M, PROF — 25,00M, F.L. 100 -TOP- 1,05- TRANSP - 1,00.

Est - At - 125,00m2 - Fr- 5,00m - Pf - 25,00m - Ftop - 1,05 - Floc/Transp - 1,0

1 | 2 | 3 4 5 6 7
Fatores de Homog Valor
Estim.
Element| Valor I.F. | Fator |trans | Fator | Fator |Fator Vu
o Unitério po R$/m2
avalia|Locali|sicdo.| Testa| Profu |[Topograf
ndo |zacao da [ndidalia
de
Aval. 769,341 100,00f 1,00 1,00] 1,00f 1,00 1,05 732,70

valor unitario basico => refere-se ao
terreno ideal/ paradigma.

At

Vt = R$ 769,34/m2/1,05 x
125,00m2
Vt = R$91.587,50

Vt =[Vu/ (somatériaFn-n + 1)] x

VALOR DO METRO QUADRADO
DO TERRENO = R$ 732,70/m2.

PORTANTO O VALOR DO TERRENO COM AREA TOTAL —125,00m2 SERA

DE: R$91.587,50 (NOVENTA E UM MIL QUINHENTOSE OITENTA E SETE

REAISE CINQUENTA CENTAVOYS).

N
(62}
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O intervalo de Confianca é dado pela expresséao:

e=tn-1, a/2x(c /Ny), onde:

mx Valor unitério basico

tn -1, a/2 Ordenada de distribuigdo de Student, com (n — 1) graus de
liberdade

n =y NUumeros de elementos

a 20%

o Desvio padrao

No caso, temos:

mx R$ 769,34

tn—1, a/2 1,4398

n=y6

a 20%

o 103,66

e=tn-1,a/2x(c Ny)

e = 1,4398 x (103,66/ V 7)

e =56,41

Relativamente a média saneada (valor central) :

56,41/ 769,34 = 0,0733 ou 7,33%. Portanto, a amplitude € igual a 14,66% (2 x 7,33%)
Como a amplitude é inferior a 30%, a avaliagdo, quanto a preciséo, enguadra-se no
Grau lII.

PORTANTO QUANTO A PRECISAO SERA DE GRAU III.

Distribuicéo t
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Duas caudas Coeficiente de Confianca
0,80 0,90 0,95 0,98 0,990 0,9990
1 3,078 6,314 12,706 31,821 63,657 636,619
2 1,886 2,920 4,303 6,965 9,925 31,599
3 1,638 2,353 3,182 4,541 5,841 12,924
4 1,533 2,132 2,776 3,747 4,604 8,610
5 1,476 2,015 2,571 3,365 4,032 6,869
6 1,440 1,943 2,447 3,143 3,707 5,959
7 1,415 1,895 2,365 2,998 3,499 5,408
8 1,397 1,860 2,306 2,896 3,355 5,041
9 1,383 1,833 2,262 2,821 3,250 4,781
10 1,372 1812 2,228 2,764 3,169 4,587
11 1,363 1,796 2,201 2,718 3,106 4,437
12 1,356 1,782 2,179 2,681 3,055 4,318
13 1,350 1,771 2,160 2,650 3,012 4,221
14 1,345 1,761 2,145 2,624 2,977 4,140
15 1,341 1,753 2,131 2,602 2,947 4,073
16 1,337 1,746 2,120 2,583 2,921 4,015
17 1,333 1,740 2,110 2,567 2,898 3,965
18 1,330 1,734 2,101 2,552 2,878 3,922
19 1,328 1,729 2,093 2,539 2,861 3,883
20 1,325 1,725 2,086 2,528 2,845 3,850
21 1,323 1,721 2,080 2,518 2,831 3,819
22 1,321 1,717 2,074 2,508 2,819 3,792
23 1,319 1,714 2,069 2,500 2,807 3,768
24 1,318 1,711 2,064 2,492 2,797 3,745
25 1,316 1,708 2,060 2,485 2,787 3,725
26 1,315 1,706 2,056 2,479 2,779 3,707
27 1,314 1,703 2,052 2,473 2,771 3,690
28 1,313 1,701 2,048 2,467 2,763 3,674
29 1,311 1,699 2,045 2,462 2,756 3,659
30 1,310 1,697 2,042 2,457 2,750 3,646
31 1,309 1,696 2,040 2,453 2,744 3,633
32 1,309 1,694 2,037 2,449 2,738 3,622
33 1,308 1,692 2,035 2,445 2,733 3,611
34 1,307 1,691 2,032 2,441 2,728 3,601
35 1,306 1,690 2,030 2,438 2,724 3,591
36 1,306 1,688 2,028 2434 2,719 3,582
37 1,305 1,687 2,026 2,431 2,715 3,574
38 1,304 1,686 2,024 2,429 2,712 3,566
39 1,304 1,685 2,023 2,426 2,708 3,558
40 1,303 1,684 2,021 2,423 2,704 3,551
41 1,303 1,683 2,020 2,421 2,701 3,544
42 1,302 1,682 2,018 2,418 2,698 3,538
43 1,302 1,681 2,017 2,416 2,695 3,532
44 1,301 1,680 2,015 2,414 2,692 3,526
45 1,301 1,679 2,014 2,412 2,690 3,520
46 1,300 1,679 2,013 2,410 2,687 3,515
47 1,300 1,678 2,012 2,408 2,685 3,510
48 1,299 1,677 2,011 2,407 2,682 3,505
49 1,299 1,677 2,010 2,405 2,680 3,500
50 1,299 1,676 2,009 2,403 2,678 3,496
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3.1.2.1.- CALCULO AVALIATORIO DAS CONSTRUCOES:

3.1.2.1.1.- ARESIDENCIA - NOVA DE PADRAO SIMPLEStem idade apr oximada de 05
(Cinco) anos e esta em bom estado de conservacgéo, O Estado de Conservagao considerado “D”
Entre Regular e Necessitando de Reparos Simples — Depreciacdo de 8,09%, contendo:_144,00m2
(Cento e Quarenta e Quatro Metros Quadrados), construida em avenaria de tijolos de barro
ou blocos de cimento, com lge, piso ceramico e cobertura com estrutura de madeira e telhas
ceramicas assm descrita: Pavimente Térreo: Garagem Coberta para 01 Auto, 01 Quarto de
Despejo e 0O1WC; Pav. Superior: Terragco Coberto Frontal, Sala, Cozinha, AS, 03 Dormitérios e
01 WC.

TIPOLOGIA:

Classe: Residéncial.

Tipologia Construtiva: Casa.

Padréo Construtivo: Residéncia de Padrédo Simples.

Estado da Edificacéo: Ref. — D — Entre Regular e Necessitando de Reparos Simples —
Depreciacdo de 8,09%.

K = Idade Aprox. Imével (05 ANOS) dividido pelavida Util ou Referencial.

K =05Div 70=0,0714

ConformeTabela2 =K =0,879.

R =20% ou 0,20.

Custo de Construcéo da Residencia de Padrao Simples: 144,00m2.
Cc = (Tab CUB/SP Residencia Padrao Simples/Normal) x Ac x Foc
Custo CUB/SP = R$ 1.859,12m2 (Dezembro-2020).

Ac = 144,00m2

Foc => Tab 1 => Padrdo Simples/Normal => Ic = 70 anos e R = 20%
Idade / Vida Util (Ic) = 05/70 = 7,14% => estado D =>

K =0,879=> Foc = 20% + 0,879 x (1 — 20%) = 0,9032

Cc = (R$ 1.859,12) x 144,00m2 x 0,9032 = R$ 241.798,63

PORTANTO O CUSTO TOTAL DA RESIDENCIA (Cc) SERA DE R$ 241.798,63
(DUZENTOSE QUARENTA E UM MIL SETECENTOSE NOVENTA E OITO REAISE
SESSENTA E TRESCENTAVOYS).

N
O
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4.- VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Valor de Venda do Imével ou Vaor de Mercado Para Venda

Vi=(Vt+Cc)x FC

Onde:

Vi = Valor de Vendado Imovel
Vt =Valor do Terreno

Cc = Custo da Construcéo.

FC = Fator de Comercializagéo.
Portanto:

Vi =(R$91.587,50 + R$ 241.798,63) x 1,00
Vi = R$ 333.386,13 ou em numer os redondos (arr edondamento per mitido Normas: até + -
1%).

Vi = R$ 333.400,00.
PORTANTO O VALOR TOTAL AVALIADO PARA A VENDA DO IMOVEL

CONSTITUIDO DE TERRENO E RESPECTIVA CONSTRUCAO SERA DE
R$ 333.400,00 (TREZENTOSE TRINTA E TRESMIL E QUATROCENTOS REALIS).

w
o
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5.- CONCLUSAO:

fls. 221

5.1.- Considerando os calculos elaborados e os valores apresentados acima, e que o
trabal ho ndo se afastou do que recomendam as normas técnicas vigentes, acredito que o vaor avaliado
para o imovel situado com frente paraa Rua Lazaro Gongalves Lopes N. 192 contendo um terreno
de 125,00m2 (Cento e Vinte e Cinco Metros Quadrados) e Construcdo Residencial do Tipo
Sobrado contendo 144,00m2 (Cento e Quarenta e Quatro Metros Quadrados) de R$ 333.400,00

(TREZENTOSE TRINTA E TRESMIL E QUATROCENTOS REAIS), seré suficiente para o

desfecho da questéo.

6.- ENCERRAMENTO:

6.1.- Consta o Presente laudo de avaliacéo de 30 (Trinta) folhas impressas de um s6 lado,

vindo as demais rubricadas e esta Ultima datada e assinada pel o Perito Judicial.

Amparo - SP, 10 de Fevereiro de 2021.

Francisco de Assis Godoy Moreira'Y oung
CPF/MF n. 133.629.868-54

RG N. 20.131.181-1 —SSP/SP.

Arquiteto e Urbanista.

CAU/SP N.A20740-3.

MEMBRO TITULAR DO IBAPE-SP N.1580.

Email: francisco.young@uol.com.br

8]
[uc
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7.2.- Anexos. Ficha Cadastral do Imével, Certidado Negativa e Tabelas.

Exesicio; 2021 |

AR 11

m MUNICIFIO DE AMPARO

Ficha de Cagostro mobifiano

Inscrigho 10150084

Inscricho Aunilinr

am

Inscrigdo Anserior COODX0000C01238 1015 0084

— Localizacdo
Logodewro: SUA LAZARG GONCALVES LOPES N 92
Complemema; Casdominsio | Sdfciac
Quades: Lote: 1024 Lotestrentio:
Bairra: JO SLVESTAL IV CEP 13500 000
o Netificacdo | End
Logmdeuro: HUA LAZARO GONCALVES LOPLS o
Conplements CEP: 13505042
Balrra: SLVESTAR IV
Nursiopiol  AMPARD ur: =
~ Propristario | Compromissane / P, It
‘ Propristaria: LT REMONDN TILNOD
CPFICNR) BEEHI727415 RO 6734128
Comge e £
CAFCNRY ®a
Recponssvein nG CPECNE ) Tips:
~—Terreno -
Ama: 1500 Cerrum Ases Glohal: 12320 Testacks Tentaze ! a0 Valor W% 4030
Namcus Canora:
Livesc LLTH Dala te Natrcule Ouls se Escriliva:
Fater Cvearha Pomes
FELOLOGA FENVE 100
SOFICADO 2 0 15
TOPOGRARA ACUVE )
LU e am 10
TRIBUTAVEL TREUTAVEL om
SIMMACAD 0O LOTE NEG DC CUADRA )
PLANTA DE VALORES FRETO 0m
Emioopor HOSEL AFARECOA PRSAN Pagrat reT

- Aatatony: Tricues ol Rawdsny Cad

—— i}
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Exarciolo: 2021
CARD1/2621 11:39

|

Ficha de Cadastro imobiliario

; m MUNICIPIO DE AMPARO

Inscricdo 1015 0084

Inscrigdo Auxiliar 22177

Inscrigio Antarior 000DD0OCC0001238.10150084

~ Prédio
Areas 124 0 Preadion™: 1 Fragho kwal: O Ulbms Reforma:  15920%
Padrao:  CASA Cavegoria: CASA
Canicteristicas Detalhas Poatus
ALINMAMENTO RECLADA 1.0%
STUACAD Da LNIDADE FHENTE 100 |
FOSICIONAMENTO GEMINADA, 58) |
CONSERVACAD NONA 1M
ESTRUTLRA CONCRETD X 00
COURRTLRA BAaRRO 200
PAREZLES ALVENARA *.00
R LAE 1020 |
REVESTMENTO REBOCO 200 |
WST SANITANA SMPLES sm |
WET ELETRCA EMEUTIOA 1000 |
P50 CERANICA 1600 |

Total: 2380

— Pridio —
Ay 1020 Prodi n*: 2 Fragdoldeal: © tima Relorma: 132014
Poddo:  TELHEIRD Catogorie: TELHERO
Carsciermiican Detaines Pomos
ALINAANENTO ALINHADA ¢
STUAGAD DA UNIDADE FRENTE 120 |
FOSICIONANENTO GEMINADA ¢2 |
CONSERVACAO NCVA 150 |
ESTRUTLRA CONCRETD 000 |
COBERTURA SARRO 1000 |
PARECES MVENARA 0 |
FORRD SEM FORRO 520 |
REVESTMENTO REECCO 800 |
INST SANITANA SEM WET SANITARK 1000 |
INST ELETRICA EMBUTIOA 1000 |
P50 CERaNICA 2000 |

Towsl: 3400
Embio por. ROGSELI APARECIDA PAGNAN Fagna 2

Hasiore Trisgtdedelattoos'C adasys inobidnoFicha Cadasyal
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MUNICIPIO DE AMPARO Exercicic: 2021 |
m 040172021 11:38
SR | Ficha ce Cadiatro Imebilisrio
~Valor Venal
Valor Veral Terresno Exerticio
‘ Vator Yanal Edcedome Exercioe:
Valor Venal da Area Cortum do Tarreas Laarcicio:
Vaker Venal Comtrugdo) Erercicio)
Valor Veral Conmrugio Arva Comum: A00 Exercicio:
Valor Veral Total Exerticio:
.. Histarico S— S—
Data Frocesso Dusericio
Q4052016 33r2016- ALT DOM TRIBUT
24112018 TRANSFERENCIA DE PROPRIETARIO 48718
22012013 DOMICILIO TRIBUTARIO 53013
17022012 ALTERADD MEDIANTE TRANSFERENCIA 0942012
280WV2311 aitaragdo domicilo tnbutario 28311
2302011 langamento de habite-s= processo 85872011
EMEos por  ROSELI APARECIDA PAGNAN Pagra 3 X

« Retstong. Tronandy @ sladros Cadasyo metibdi'Ficha Cadastrai
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eIt UAA D2 .
) AMBABA
i Lt A nar

-G g

IMFD FAZENDA E
ORCAMENTD

CERTIDAO NEGATIVA

Centifico que nile forum Jocalizados, #é a prescote daty, débitos redativos a
Inbutos imoedilignos, msentos ou ndo em Divida Ativa, oo Insengdo. Cadastral
150084, sioado na RUA LAZARO GONCALVES LOPES, 192 , JD
SILVESTRE IV, Amparo - SP, CEP: 13%00-000, crn nome Je LURZ REMONDINI
FILHO, CPF/ONPJ: 865.607.278-15

Fien ressalvade o dirctto da Fazenda Piblca do Municipio de Amparo - SP
mscrever ¢ cobrar debetos ainda o registrados, que venham a ser gpurdas ou que se
venfiquem a qualguer tentpo, inclusive em redag@io aos tributos ¢ periodos abrangidos

pov esta certiddo,

Cenidao valida st¢ 10042021 de acordo com o paragrato arace, do artige 253,
da Lea 234998 (Codigo Tabutdno Mumeipal)

Amparo, 9 de feveraro de 2021

Andrta Cngrs e Lem
Agma iy

e K

Atengiie: qualquer rasurs ou emenda invalidara este documento.
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A vida referenclsd ¢ o valor residual (R), estherados para o8 padnies especificados neste
1
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A

Caracterticas (devers ser lomades como referéncie
Deprodac®o | ool capendo ao svatiador o ponderago das
e caihidas em vistoria.)

——
Ccficasiio rova ou com reforma s @ mesncal, com

MENOs O 0ol s Nk (U GO0 EE0rID APOTDS 5NN 08 Gencet B
rufral do pirtura esterea

Edficagho nove o com relcrme geral @ sutatanoial, com
mercs de 403 AN0B. QU AprmeEne Mecsesl 4200 Soanas de

urmo cerrc v o rkura 3 recoTpy 8 e e 32

Ecficaho sminovia ou com reforma gersl & abdanc
ere 2 0 5 08 040 GR00 QI DOED WY TECUDME A
ANSE OOM repaos O senliais faras apeficss
| ol melas &'ou 2 ey i & ol e

EONcacdo saminova oo com (eforme gerdl ¢ abdarcy
whe 2 65 a0 00 o0 purdl DOSE MY (eCURer 300
com reper 0 o | SRTES € NS | oGl zodos @ sperfcss o
Priura imers e sdwne

EdNcagio G40 edadd pordl pomm sy feaperaco com
L inkerra @ ederne, sl fapar 0o de Haaras & ¥incas
aperfcas genoraliaachs, s reciperaclio d sgema
etribursl Evertuaimentn. rovsho 05 SR NSO ef
@i oo

Edficache o etado goral possk S feCupErGdo com
QiNbara Irbarma & GArnG, 300S reparos Oe frmsr s @ 1 AcRs,
o sl g0 ooy recupeacho ocaliada do sdeTe
st AS instal aghes hed i & o dr | 0RS PosEaIm) Ser
restaur piss M ante 3 1eVEd0 @ com mie ks evertus
00 3l g paces degictadas nataraimente. Beertusimente
o S0 NOCESENTA A RGO 00s roveshimenios o
Pos & pvedes, de UM OU 08 OMro chmodo. Revisio da
| mparmonts | Ou Bbeitul co Os tehas R

Edficagio ©40 clalo QU PO B FROOIACD COM
prtra irtermd @ edra. COM KDt O [ECk e
regd wizagio da alvenaria, reowcs de fisaras e rocas
com etabilizegio ooy recpersio ds grande parle oo
dgeme edrdirs AS indalagles Warlsices « dirices
oMM ser resas e malinte & substitucho das pecie
pewien A sbditagio dos rewsleenios de pioos &
pareces, o mwioria dos obmodos, W fR recessria
Sttt (30 Ou Ceparos inporiantes ra |mpesmesti || R0
oy o bl hado.

———

Eafcagio oyo etadd pardl A reopEak oM
odabdiziio oou recpesio 0o NseTa estruual
abatuicho Gh eouaimcio dn slvenarin fepace de
fismras & troncss. Subatitui 3o cas |nstalaghes har i icas ¢
ditvicas Subatitucho cos revestimentos oo [l 508 @ pareche
Sbetibachs & | 1l o 20 1l hado.
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* |now 000

D | Entrences » recul o

G | Feouie 2.5
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A TABELA 2, com os valores tabuladas purs o coeficiente ". ¢

Tdade e % ESTADO DE CONSERVACAD
da vida
sebdeaisal . b S d (3 f '} k
2 0,950 0987 | 0565 | 0910 | GRIL 0651 04 | 045
4 0,97y 097 | 0545 | 0500 | o802 | 0658 | 0464 | o248
. 11,968 0ws | nsed | om0 | o | 0647 | 0459 | 6.ra0
' 0957 0uss 0933 2579 Lo L) 639 0454 0,237
10 0,945 0942 0531 0,869 0T 0631 0.443 0,234
12 0,933 0930 0.%n 0857 0,764 O635 (442 0,231
T 0,920 0017 | 0A% 0846 | 0754 | 0638 | 0436 | 0228
i6 0,007 O00F | OX83 | 084 | 0090 | 0606 | 0430 | 0235 |
1" 0,594 eWl_| o7l 0421 0732 | 057 | (434 022
20 0530 2877 0858 0am 0,221 0,538 0417 021
2 0865 o83 | D81 0.7% 0709 | Gk | 0430 | 0218
24 0,551 O848 | 0830 0782 | 0697 | 0565 | o0& | 021t
2 045 0XM | omis 0,269 0085 | 0555 | 0396 | 020
28 0421 OKIE | 0800 0,75 0472 0%t | 0339 | 0204
[ % 0805 0802 | oms | om0 | 06w | 0358 | o3e | oo
K 0,789 OT%6 | OMY | O3 | 0646 | 052 | 03N 0,196
T 0,972 0,00 | 0751 | 070 | 0632 0516 | 066 | wis2
35 10,755 0753 | 0,736 | 0.0 0619 | 05 | 035k | GIs?
38 0733 0735 | 0719 | 6678 | 0608 U493 | 0350 | (Is3
» 0.7 0718 | 02 | a6 | 1S 1481 0,341 0,179
Q N2 0200 | 048t | 66l 1.57% Uds | 0335 | o178
& (LAKS 6K} Opob | ORIk | 050 4% | 03 | 016w
a (Lt 0662 | 0847 | 0610 | 0350 (L4448 G315 0,165
& 643 0643 | 043 | 05 | a3x | na) 0306 | o160
0 s 0623 | A | 0574 | G512 | 0418 | 0206 | 0148
2 0605 0603 | 050 | 055 | 05 | 0804 | 0387 | 0150
£ 0584 0592 | 0569 | 0537 | 047% | a3 0377 | 0,145
% ( 03581 0549 | 051K | 0461 057% 0367 | 0,130
<~ 0542 usin | 0523 | 049k | od4d 0362 | 02%? 0,134 |
H) 1420 0358 | 0sm | oA | 042e | 0347 | 028 0,129
5] 0,458 0886 | n4xs | oase | ok | 0333 | 023 | 01
o 0474 0414 (L463 047 038y sy 01325 0118
t4 482 0,451 A4l odle | 03 | ame | 0214 0,112
8 0,429 0,427 | 0418 0,304 0,351 0386 | 20 0,106
) L4805 0404 | 0305 0372 | 0332 | o271 19 0,000
72 0381 0380 | 0371 03% | 0312 | 0254 IR | 0004
74 0356 035 | 0347 | 0327 | 0292 | 0238 | & 0,088
T 0,331 0330 | 03153 03 | 0271 0.221 n1s? 0.062
T 0,306 0J0s | 02 0,281 0,350 | 02N 145 0.07%
) 0.2%0 022 | 0273 0287 | 0229 | 0187 0133 0.065
o 0,244 0253 0247 0233 1 0208 | a1 | iz 0,063
“ 0,227 e | 023 0208 | 0086 | 0152 | Ok 1104
i 0,200 S0 | O1%8 | Ik | 0064 | 0134 0098 0040
[T} 6173 .17 (3 0159 | olar | ons | o 0.043
o0 0,145 8345 | 0141 0133 | 0117 | 0WT | ams 0.036
92 0,117 2116 0118 107 | 009 | O0%F | Q053 01029
W 0.083 0.08E | 0.086 Lokl 0.072 42 .02

0.059
*Veya Taneia completa no estudo Valores de Edficagbes de imovels Urbanos - [BAPE/SH,

Pevevelro de JOIS
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h—J de A A__'t de Indwels Urb

Distribuicio “t" de Student - Confianga de 80%

VALORESDE &, PARA a=20% BICAUDAL.

O niowero de grivs de lberdode € obtido peia soma dos vakores das
liwhas ¢ colwmas,

Exemplo: ¢ (17 graus de liberdade = linha “10” + colung “7°) = 1.3334

20 13253 13237 13210 13195 1078 13163 13150 1,3137 L3125 L

40 13031 13025 13000 13,3016 13011 353007 13002 12998 12994 12991

T V% B

12963 12941 129839

0 12955 1,295 12954 12351 L2849 1,07 12948
&0 31,2022 12901 12920 L2918 132917 1.2916 12915
) 0 L LISO8 12507 S 1.2906 1.25 1.2

100 31,2901 1,2500 12895 12885 12897 12897 1,289

3128 p 10938 - 129X 1.292% ».

12914 12912 329

- ~

1 2% 3 b | 12003 L1200 1

1,269 1,7854 1.2E98
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