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| — INTRODUCAD

O objetiva: da, presente prabaiho & m pvallagio da mmelade

CR]de Chn Pauln (s

denl doimével deserity na Matricula o 148700, do 13
P61 7210, localizado na Rua Pedro n" 400 - vila Albertina, descrilc comas: uE "\
terreno medinda 22,0 metras de irente, por (.00 metrps da frene Acs fundos de \
ambos 05 lados, Tunde medipdo 20,00 metas, perfazendo a area wtal do terseno 4¢ .
| Q0000 metros quadrados, Consta da citado documento (averbagaes 2 ¢ 3 d= fis. )

i

| 71617177 que as edificagdes foram demolidas e dificado um prédio que recebeu 0

pe 400 da Hua Pedro,

2- VISTORIA

A vigita ao local foi realizada no din 02 de maio de 2018

€1 imovel avaliando silia-se na Rua Pedro n® 400, Vila

ado pela Rua Lair, Rua Bias e Rus Maria

Albertina, no quarteirdo complemant
cduzida o

|
Amalia Lopes Azevedo, conforme mapa da locahizagio parcialmente repr
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A Tegife apresenta todos os melhoramentos, publicos. Mas '
roximidedes do imdvel & verilicada a presencd predominante de imovels fesidéncias 'r
ide bom padrio, O local e situado proximo as Avenida Nova Cantareira @ Rua Mana S

dlia Lopes Azevedo, corredores importantes de ligagio ao bairro.

.

| Cterréno possul o formato ireegular, consoante descrito na
] "y
WEmatricula de Me 1.703, com frente de 22.00 metros; fundos com 20,00 metros, lados

' esquerdo e direito com 50,00 metros. perfazendo a area total de 1 000,00 m*.

Sobre ¢ terreno se encontra edificado um prédic com

nracteristicas residenciais composto de trés pavimentos. N
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Mo eampo peineipal possul; goragem coberd PSS, LE
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A piscing & servida pion casa de nbguines e banheira

A Tl:i-_ll.'l'..'n.l:l:l do caserm peisEL Lo |:ur|.'.-ri|- Bankheino,

zinha ¢ drea de SOV s

O pavimento térmes possuiz sala em 1rés ambientes, luvabo,

ainha, drea de servigo, despenad e copa, No subsolo possul uma ndieca

O pavimento superior hit um escritdnio ¢ wés dormitorios do

o siite sendo wm dormetcrio com closet,

No terceiro pavimento (sotio) o edificagio possm; sala,

(s acabamentos dos ambientes do pavimento térreo sio;

- Sala: piso de granito, paredes acabadas em litex ¢ esquadria de madeira,

- Cozinha: piso de porcelanate, paredes revestidas com azulejos até o teto ¢

esquadrin de madeira,
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Lmvarhant grimu e goniio, b aaalndas e [ites e esqlanedela deimhdesta
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Banbebro: i de oo i, paredes pevesridas v nrulejin & esquadria; e
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Sala: pisosbe madeirn, paredes poabadas em et e prowts de widro, -~
Varamda - pisoode cerimica ¢ piredes seabodss ism | dex.

Hanheiro: piso de cerdmica, paredes revestidas com szulejos e esquadria de

miackEtm

A constroglio possul o idede oparente de 19 anes,
lazsificads como casa superior [+ ¢ seu estudo de conservacio € entre regular 2
sitandd de reparos simples. A drea construlda ¢ de 404,19 m=

. A seguir apreseniamos s fotos do imovel.
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Vista fromtal do prédio
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3- AVALIACAO DO IMOVEL

G imdvel serd avaliado com base no método compirativo,

LR VEm a8 Fer a a1 recomendado pﬂ:ﬁ nermas ¢ aetielos demicosida F-l'lﬂ'fn-h aria de !
P Avaliggies,

I| Para & determinagio do valor doimiavel efetuamos pesduisn

| = . i
| de afertas de terenos ¢ construges na regiio, homogeneizando os valores de acordo

Bcom o Jocal das amostras: faior oferta, caracteristicas da regigo e dos elementos
P obiidos, Os céleulos sdo apresentados no anexo |,

A pesquisa foi realizada na presente data. considerando suas
Garacteristicas descritas neste trabalho, sendo o valor vilido pars maio de 2,018,

De acarda com 0s nossos cileulos o valor do imavel & de:

V. imével = R§ 2. 732.045 51

ju, em niimeros redondos:
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V. imovel = RS 2.732.046,00

(dois milhfies, setecentos ¢ trinta ¢ dois mil ¢ quarents e seis reais}

T'endo em visia que B avaliagho objetiva apenas a parls eleul

de 5 do todo, o valor resulin

V. de 50% do imavel = R$ 1.366.023,00

(um milhfio, trezentos e sessenta ¢ seis mil e vinte e trés reais)

3 - RESPOSTAS AQS QOUESITOS

3.1 -0 REQUERIDO APRESENTOL QUESITOS AS FLS. 1.733/1.734

E,.LI_ Pode o Sr. Perito descrever detalhadamente as edificacfes existentes no
i’mde no iocante a padrio construtivo, metodologia construtiva, aspectos
onstrutivos como revestimentes, elementos estrulurais , acabamentos, esquadrias,
talagbes elétricas, hidrdulicas, esgoto, dguas pluviais, protegio 4 raios e sistemas

¢ impermeabilizagdo.
esposta — () padrdo construtivo esta deserito no corpo do laudo.
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11,2 Queira o Sr, Perita apeesentar uma minuciosa descrigio da valorizagdo do
imovel. indicando sia localizagio, 0% servigos gue o bair oferece, tais como
padarias, escolay, supermercados ¢ altura dip-edificin

Respasta — O imovel esti localizado em um bairra valorizado da zona porte de
Sdo Pavlo, sendo o5 servigos oferccidos nn régifio situados nos principais
‘corredores que sio g Avenida Nova Cantareire ¢ Rua Maria Amalia Lopes
CAzevedo, onde ¢ verificada & presenga de supermercados, agéncias bancarias

postos de gasoling, colégios, buffets, L'BS (unidade basica de sadde) € ete.

.13, Queira o Sr. Perito informar qual zona de Uso predominante ne bairro do

imavel. quais as Principais vias pablicas proxime ao imovel, os meios de transpones,

as condigoes sociocconomicas do bairee & os polos da influgncia da regido’

Resposta -

‘onde localizam pontos de transportes publicos,

publicos existentes no imdvel.

Situacio constatada quanio & liquidez desse bem?

judicada pela crise econdmica, com noticias de poucas vendas.
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O imével esta Iocalizado em uma zona residencial, sendo as

 principais vias a Avenida Nova Cantareira ¢ Rua Maria Amilia Lopes Azevedo,

3.1.4. Queira o Sr. Perilo apresentar uma minuciosa descricdo dos melhoramentos

Resposta — Na data atual & quase totalidade dos imoveis apresenta liquidez




ERG= MOPENTO ROLFSEN P,
CREA BBEOOGS 1531

5- ENCERRAMENTO

iloprafadas €
i O presente laudo segue em 12 fis.. todas datilografadas

] s e ; . : ..'_|_HI.'I.I1-E1'“:"|- '
|| hcadas, excets esta Lltims devidimente datada e assinada Acompann &

| Pesguasa-de Valores de Imavels.

Sio Pailo; 23 de-mais de 2018
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