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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE HREITD DA 40* VARA CIVEL DO FORQ CENTRAL
DA CAFITAL - 3P

thw{o U (i
prote

PROKESSD : N° 0108754-57.2005.8.26.0100

CARTORIO : 40° OFICID

ACAD : CUMPRIMENTO DE SENTENCA 2‘3 :
EXEQUENTE : CONDOMINIO EDIFIGIO TOCANTI

EXECUTADO : VLADIMIR APARECIDO RIGOLETTL

JUAREZ PANTALEAD, engenheiro chy
CPF D50.179,528-24, perto judicial, nemeado 2 compromissaddnes Aulos da presente
Agdo, tendt encerrade & enfrague seu trabalho, vem, respeilosamenle, requerar o
ievantamento de seus honordnoes perciaig, depositades 4 1, 1086 dos Autos, com os

dayidos acrascmos legans.

Oulrossim, junta aps autos o fomularin de Mandad
Lavvantamenio Eletrdnico, nos termnos do Com. N 4742017,

A&

Mestes emmos,
P. Defermanio.

--'___-'——.
b /

PODE)R Zw:lD QOCE-3ghlo60 WALMID V300" 0b-T1

- .l%:AHEz PANTALEAO
PERITO JUDICIAL

Herd GODE D0 FIHHAL o O O, 279 - CER Q3400 Th0 - JE- A brasmn - S - Ten: n1) STGI-RAT M JME - T8 AT L LAOTEON B A D, B
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FORMULARIO MLE - MANDADQ DE LEVANTAMENTCO ELETRONICO
{1 Fommubing para c2da parle. Valido para depositos a partir de 01/03/2017)

Numeare do processo (padda Gy, M06754-57.2005.8.26.0100
Nome do beneficidrio do levantamento: JUAREZ PANTALEAQ
Advogado: (PERITO)
OAB:
N* da pagina do processe onde consta procuracao:
Tipo de levantamenta: { ) Parcial
(X) Total

N* da pagina do processe onde consta comprovante do dapasito:
fl. 1087
Valor nominal do depdsito (posterior a 01/03f2017): RE 4. 730,00 {quatro
mil, setecentos e frinta reais)
CPF cu CNPJ, 050.17%.628-24
Tipo de levantamento:  {X) | - Comparecer ao banco;

( 31l - Credito em conta do Banco do Brasil;

( }II —Crédito emn conta para outros bancos;
& { }IV— Recolher GRU:

{1V = Novo Depdsito Judicial o

Observagdes; RECEBER EM ESPECIE

Feard, Cibua L P, B° D - Ca. 25 - CEF 0133 | B0 - S - BAio Pam g - 3P - Tk (ere 3107 58501 0 31 039-S0 - HANTALES, (e TR A Coea mme
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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 40° VARA CIVEL DO FORQ CENTRAL
DA CAPITAL - 5F

Qﬂg}omta LS
IO -
O - Vdda un Pw;w
ot 1S leigh -
W /ﬁﬁuﬂm-

PROCESSO + N® (M 0A754-57.2005.8.26. 0100
CARTORID . 40° OFICIO

AGAD : CUMPRIMENTO DE SENTENGA
EXEQUENTE . CONDOMINIO EDIFICIO TOCANTINS
EXECUTADO 1 VLADIMIR APARECIDO RIGOLETTD

¢ 3601592133,

JUAREZ PANTALEAQ, engenheirs, CREA _
Mo ence rradn%eu

judizial, normeadds & compromissado nos Autos da presents ACAOQ,

trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V. Exa.

L A U D O

(00 Zwiil 00T HME TALNED 131D
|

Al G [k PRl b oS o Cp 39« CEF Q1B ShAD - SE . 3o Paoono - X Tae: {1 0018530 A e e imyy « JMLATLL KL g b, O kb R
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CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DE MERCADC PARA VENDA DO
APARTAMENTO

Rua Batista Caetang, n® 93, Condaminio do Edificio Tocantins,

Localizacao:
Edificio Tocanting, 3° andar, apartamento n® 31, Baimo
Aclimacac, 37° subdistrito, Zona Sul do Munlcipio de Sao
Paulo, SP.

Data basa: Margo de 2020

Vator da venda; R¥ 700.000,086 ( setecentos mil reais }

s Tl Sig A3 s APAE-RES r 2k N TALEACHETE P A, 0 . ey

FLie COMBE b PiNHLL o OF - 5, 27 - CEF DO 080 - R S50 Buiin
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CAPITULO I| - CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente lavdo visa, conforme despacho do MM. Juize, & fls, 1064, a apuragso do
juste, real @ atual valor de mercado Para a venda de 1 { um ) apartamento residencial
localizado na Rua Batista Caetane, i® 93, Condeminic do Editicle Tocanting, Ediffcio
Tocanling, 3 andar, agartamento n® 31, Baimg Aclimagao, 379 subdistrito, Zona Sul do
Municipic de S0 Paulo, SP, devida a uma Acac de CUMPRIMENTO DE SENTENCA.

Saneado o processe, fof deferida a prova pericial, sendo o sighatdrio honrado com zua
nomescio para Perito do Jujzo.

AUl Cobiil oo FisHA W (4l - g 27 - CER QU DO - R SRS Puyi gy -0 - T L1 NG -ARAD A yEDey - AP AT | el A, C e .
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CAPITULD Il - VISTORIA

1. Localizacio

£} apartamento avaliando locahza-se na Rua Babista Caslano, n® 53, Condomimo
do Edificic Tocanbns, Eddicic Tocanting, 3* andar, apartamento n® 31, Bairme
Achimagao, 37 subdistilo, 2ona Sul do Municipio de 58c Paula, SP.

2. Planta Genérica de Valores
Conforme a Flanta Genénca de Valores do Munksipic de S&o FPaulo, ©
apartamento avaliando encontra-se na Setor 34, Quadra 65, lote §140-9 & Indice

Fiscal 868,00,

3. Planty de localizadio

Agioelaclo Pagkslade . . . -
Clrwgiies Damistss

B A

- R Cel Dingo

fy

4, Acessibilidade

O acesso ao Condominio Edificic Tocanting & facll e direto pela Rua Bafisla
Caelano.

RYA Ry Tie PR L, B 0l - L LS R S B BE s RAR PALLD s 0 PEL DT - NP O0S-3ED S - MUASTA LA CAPTE RN L O,
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5. Foto aérea

6. Melhoramentos publicos
O Condominic Edificic Tocantinge & dotado dos seguintes melhoramentos
pablicos convencionais: Rede piblica de agua encanada, rede piblica de esgoto
sanitario, rede plblica de energia elétrica domiciliar, rede de iluminagao plblica
da rua, rede plblica de telefonia fixa, pavimentacio e guias e sarjetas.

7. Topografia

A topografia onde se encontra o Condominio do Edificic Tocantins apresenta-se
plana em toda sua extensao.

8. Caracteristicas do solo

O solo & aparentemente seco, firme e proprio para a construcdo civil.

P, ML (3 FirkAL. 7 08 - Cr 29 « CEF 017500080 - SE - 246 Pauus - 8P TEL: (111 3101 -8800 31 66-REaE . FTALEA P
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9. llustracdo fotografica externa

Vista do Edificio Tocantins.

Frus Cosimg oo Fisras, 5" 08 S 30 - CEF 01RO -0680 - 8E . Rl Magun o 80 T (11) 300-ERRS S 083800 - IPAMTLULEAD TR S Dok, 5



!fm 1121

Juarez PanTALEAO

ENGENHEIRD CIviL

Vista da Rua Batista Caetano que da acesso ao Condominio do Edificio
Tocantins.

10. Caracteristicas do Edificio Tocantins

Classe Residencial

Grupo Apartamento

Padrao Padrao Meédio of elevador
Estrutura Concreto armado

Revestimento externo Argamassa fina

N°® de pavimentos 10 ( dez ) andares + témeo + 2 ( dois ) subsolos

Apartamentos por andar |2 (dois) apartamento

N° de elevadores 2 { dois ) elevadores

Sistema de seguranca Interfonia e porteiro eletrinico

Sistema de lazer Saldo de festas, playground, academia, churrasqueira,

piscina & sauna,
»,
%‘

s, SoMDT D PR, w0 Ol - S 20 0 CER DRS040 - 88 - BAo Bumm - 8 - Tes 0 300 -EEED A ST 0E- R - JSANTALLA S TERR A SOk -m
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Lt
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Academia.

Rus CosDE B3 PIMEAL, W 08 - Ti 23 - CDF 01501080 - S - 845 Pauue - B - TEL.: (11} 3101 -SEED A 3 06RARTY « JPAMTLLEACHETIN A, 00 S, B
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Sauna.

Playground.

fruns, Coopml Do Fpenaa, W B Co, 308 - CEF GRRGT Dl - &E - Bho Saumo o BF - T ek 3101 -A5RSS S 371085000 - mARTLL CASTIR L, ORI
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12. Caracteristicas construtivas do apartamento

L

Piso Tacos de madeira, granita, marmmore e azulejo
Forro Laje
" | Paredes Alvenaria
Revestimanio inferno Argamassa fina e azulgjos
Portas Madeira
Caixilngs Aluminio
Janelas Tipo maxim-ar & de comar

Sala, lavabo, savada, drea de servigo, coanha,
Compartirmentos zuite, Quarte & hanheirg de empregada, quarto
e banhsirg.

N” dea vagas de garagem | 2{ duas ) vagas de garagem

[dade real 16 [ dezesseis ) anos

Estado do apartamanto Necessitando de reparos simples

Litil 103,000 me
Comum G0, 373 mv
Areas conatruidas R
Garagem 50,300 mé
Totzl 213,673 m? S ]

Fracio ideal do'terrene |4, 7065%

ro I |

Obs.

a)  As drpas construyidas & a fracao ideal do apartam&n.m fof resuffado de
andhze da Matricuwla n® T18.721 do 18° RIS &P { fis. 1050 );

b) A idade real do Edificio Tocaniing foi resuftado de analise da Certidao de
‘Dados Gedasirals de Prefeilurm Municioa! de 58c Paulo [ Artexo | ),

HL ey G Gelill Oek Pifrbal b o098 0 Tp 3% - CE 07 0e:0 SHOG] - SE - 3840 Barnan - 80 - Te: {11) 3101485833 A iy - e m . nlfonges e . o B
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13. Nustracao fotografica do apartamento

Area de servigo e cozinha.

Despensa e banheiro de empregada. /

P, DR B PYREAL. T 08 - O 23 - CEF O1800-080 - BE - SLb Paucn - 5 - Tee: {1 1) 301 -8535 F 3108 3809 - JrATALELOEIFTERSEL , DOk, i
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Sala e lavabo.

MLis COoMDE [0 oL, B 08 - G0 33 - CER B0 080 - 8l - Sio e - B - Teo (11 ITD1-EERS S 308 38ID - SraRTl el B
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CAPITULO v — AVALIACAD
1. Critério adotado

Foi ulilizade o Método Comparative Direle de Walores de Mercado de
apartamentos para venda, ja consagrado em trabalhos desla naturera, conforme
recomendagac da Norma para Avaliagio de Imdveis Uthanos — IBAPE/SP—-2011.

Sua aplicagdo sa resumiu ng deteminacac do valor unitario basico do metro
guadrade Jde Area abl Je apartaments na regidc onde se localiza o aparantento
avaliando, a pariir dos elementos comparativos coletados [ Anexa 1 ), onde foi
ohtidn o Quadrn Resumo de Homogeneizagdo | Anexa [V}, das quais foi extraida
a sua Media Anbmética Saneada ( Ansyo V).

A homopeneizacio dos elmentos comparativos de aparamenlos e do
apadamenls avaliands, em relagie a siuagio paradigma, foi obhida a parir de
tetaminados ajustes [ Anexa ll ).

0 valor do apartamento para venda foi obtido pels produto entre a sua area 0t @

0 seu respactivo valor unitdrnio basico,

2.  Valorunltino basico { Va )

A-media-arivnética sangada, para a regido nndenae ancontra o apartamento

avaliando, referente ao més de margo de 2020, foi de:

Vu = R$ 6.202,43 /' m?

LA SOl [nk Poesiss | b 08 T 29 - CEOF D7 9%00 b - K- Fho Paopn -2F - Tec: {111 21000211 a0 PN @ TRhThl g ST P b, O B
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3. Valor de mercado do apartamanto para vanda ( Vs }

Vo = (Vu X Ay )

Sendo

Ve = Valor de mercade do apariamento para venda
Vi = Valor unithric do apartamente { R$ 6.202.43 { m?)
A = Area construlda 0t ponderada do apartamento { 113,00 m? )

Pep = [Aw + (A X Fe])
Sendo:

Ag = Area construlda otil ponderada do apartamento

Acg = Area construiga iitil do apartamenta (102,00 m? )

Ay = Area construida Ot das vagas de garagem [ 20,00m?)
F: = Fator de comregao [ 0,50 )

Cbs.. O falor de corecdn fof resultado da consulta de Eslude "Valores de
Venda — 20027, Capltuly 6 — Recomendaches, iterm 6.9.

_ A = (10300 + {2000 x 050)].  _ . -
Acp = 1130 m?
Va = (820243 x 113,00} - ) -
Yy = RE 700874 00, cu, em nomercs redondos,

V: = R$ 700.000,00 (sctecentos mil reais )

P COmEdE dnd FlaHAe b O -, 20 - CERF SIS 080 - Bk - 30 Aauns - S0 - Tee: (1) J00H ST 0 3P0 S Y o« Sk T L G TN B, o Ol
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CAPITULO V - ENCERRAMENTO

Seque o presente ludo am 17 { dezessete | fothas, digitadas de um s fado, das elas
tubricadas, sendo a lilima datada e assinada,

Acompanham 5 ( cince ) anexos.

SAc Paulg, 0% de mares da 2020.

N VAN

REZ PANTALEAQ

PERITO JUDICIAL

FAua CohMHE o Fes ), =" 08 - O 43 CE O1BQa-CrEd - BE- Do p Lo - 25 - P 1y T -AA00 A i aEpy - FLET o AF D10, 1T Ry
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ANEXO | - CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS DA PMSP

Fua ConME B0 Fesiss, B0 Ce 223 - D6 51 Riin a0 - a3 - RAC Famo -4 -

TEL 41 1] FE 8835 A 105-ng:h AP ALl P Oy
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“ Carticiho de Dadon Cadasiraks do imdvet - IPTU 2018

el o Rl

T, AT - W T
B0 ToGAanTr 15 tdIDe-F

Il a7 ILEYRLS B AR LR

nlkintiefak fuinHr iruireps sim elBlicepier
o e T o, CaF T’ - P 38 F ok
Iy TE AT O O L

L ik e ks, Wangly ol vy . gyl gyl viy. (g dumepey
il Flanpal, gy any by b Sali el Sed. Seilialite 550 SRR irl dmiiivalle idaotoidhd fni
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ANEXO Il - GRITERIO DE HOMOGENEIZAGA D

A Cebuca G M, W GF - Co. B LD DRSO D - A - b Fleg - OF: TEC: (o) A FEDG IOl QU - T LI O T LT L S R
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ANEXC I = CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAD
1. Fator oferta { Ft )

Quanda o5 valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a supergstimativa das mesmas, conforme item 10,1 da Horma
para Avaliagao de Imbveis Urbanos - IBAPESP - 2011

Z Fator localizagdo | Fu )

Fara a transposicia de valores de um local para outrs, fon ulitizada a relagac
entre 05 indices fiscais constantes da Plana Genénca de Valores publicada pela
Prefeitura Municipal de S50 Paule, tendo ne numerador o indice do local do
apartamento avalianda  IF: } € no denominador, ¢ do apartamearo comparativeo
[ IFe ).

3. Falor area { Fa }
Os elementos comparatvas foram homogeneszados em fungd@o da area,

conforme o Estude do Engenbeiro Sérgic Abunaman, em seu Livro
Homogeneizacin de areas para avaliacag de iméveis urbanos.

An = [ Auf Aa VB ] sando

An = Area homogengizada
A, = Area do elemento comparativo
Ay =-Atea doimével avaliando

A utihzagdo do expoents deve ser utilizada da seguinte forma:

Pg—Bg = 30% -+-1/4
Pg=Ag = 30% — 1/8

R h OGO G Puis L g - B e O] B0 e - e R Pk P TDLT A PE 3 OR3GO P SO R
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4, Fator idade real do prédia [ Fip )

Os apartamentos comparativos foram homogeneizadas em fungao da idade real
dus prédios, com o emprego dos cosfickentes de ohsclesciEncia previslos no
astudo Edificaghas - Valores de Venda — 1687 — Versao 2002,

5. Fator padrdo conatrutivo do prédio § Fpep ]

Cs apartamentos comparatives foram homogeneizados em funcag do padrac
... construtive dos prédios, com o emprege dos coeficientes previstos no estudo
Edificacies — Valores de Venda = 1987 = Versao 2002,

. Fator atualizacao

Mo utiizado devido 4 balxa inflagao venficada no periodo, aliado ao fato dos
imGveigs nag acompanharem a pequena evolugas inflacionana.

(3 valgr basica wnitario [ V. ) fol homogeneaizado para a situagao paradigma alravés da
. seguints expressan:

Vo= {{Ma}xFrx[(IEa)+ (A )"+ (Figg) +{FC3)—-n+1]}
Ay |F¢ A-‘I Firpa- PC,

P DO vl Firmas. M7 38 - O 23 - COF D13001-089 - 55- ko Payeg - &P - Te 4110 31003 - TS M0 - JF A Thl T ER R o il
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Assim, o8 aparamenlos comparstivos oblidos na pesquisa imobilaria foram
homogeneizados para a seguinle situagao paradigma:

Situagdo paradigma
Clasesa Rezdencial
Brupo Aparfamento
'. Padrao Padran Médio of ekevador { 1,892)
Apartamento 14+3,00 m?2

Area ol ponderada de v p A ]
as de garagem LH0m
apartamento = garage

Cakculg [103,00+{20,00x0 50}] = 113,00 m?*

Mamero de fatores utilizados {n ) |4 [ quatro )

|dade: real 15 { dezogseis } anos

Vida referancial 60 { sessenta ) anos

Estado da edificagan Mecessilando de raparcs simples { &)
e |- 0,745

[redice Aiscal BE63,00

Data-base Marge de 2020

oA Com i Feeas, o0 O - O, 23 -C0F O10400-0000 - K- Ao Faan,o - 50 - Ta: {111 J101-4853.0 5 310 10T - 0k AT A GHICTI PHIL S, o Calsl, Bl
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ANEXO ill - ELEMENTOS COMPARATIVOS

Fua, Gl O P s = PHY - O, & oOr 01a01 gen - A - LT T Y T T|:|_:rll:|:llﬂ1-6|:|::l.|-':_1.1ns-1w-u. - T AL AT I, T e



/4

Juarez PanTALEAD

ERGESHEING T

ELEMENTO COMPARATIVO N° 01

01. Fonte de Informacgio

p——

Marc Imdveis — Sr. Pascoal

Tel: (11) 3346-8080

02. Data

Marco de 2020

03. Localizacdo

Rua Batista Caetano, n® 39 —ap 12

04, Planta genérica de valores Setor 034, Quadra 065, indice fiscal 868,00

05. Area (til / N° de vagas

170,00 m? / 2 ( duas ) vagas de garagem

06. Padrdo construtivo do prédio |Padrio Superior o/ elevador ( 2,640 )

07. Idade do prédio

26 ( vinte & s2is ) anos

08. Estado do prédio

Regular { c )

09. Fator de obsoletismo

0,738

10. Valor de venda

R$ 1.276.000,00

llustragdo fotografica

Valor unitario homogeneizado:
Vo = {( 1.276.000.00 ) x 0,90 x [ { BE8,00 ) + ( 170,00)"® + (0,745 ) + (1,692 ) -4+ 1]}

170,00
Vi1 = R$ 4.744,88 / m?

868,00 113,00 0,738 2,640

A

ik Ol B PR W Ol - Cr B9 - CEF D1500-040 - SBE - S0 Paaun - & - Tees (1 1) 3100 ERS5 & 308 S0 - LTl B CsFTmme s, Odua s
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 02

01. Fonte de Informacgao

Marc Imdveis — Sr. Pascoal

Tel.: (11) 3346-8080

02. Data Margo de 2020
03. Localizagdo Rua Batista Caetano, n® 38 —ap 172
04. Planta genérica de valores Setor 034, Quadra 085, indice fiscal 868,00

05. Area (itil | N° de vagas

170,00 m?/ 2 ( duas ) vagas de garagem

,IH' Padrio construtivo do prédio

Padrao Superior cf elevador ( 2,640 )

07. Idade do prédio

26 ( vinte & seis ) anos

'08. Estado do prédio Regular (c )
09. Fator de obsoletismo 0,738
10. Valor de venda R$ 1.600.000,00
| |
llustragao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Viz = {(1.600.000.00 ) x 0,90 x [ ( 868,00 ) + ( 170,00)" + ( 0,745 ) + ( 1,692 ) —4 + 1])

170,00

Vuz = R$ 5.949,69 / m?

868,00 113,00 0738 2,640

WA, Dol BE Pk, & 08 - T 23 - CER O1800-080 - BE - Sle Paucn - R - Tee,: (11) 310 -SB035 F R[0S 3805 . JPANTELELDSSTIENE L, DO BN
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 03

01. Fonte de Informacao

Marc Imoveis — Sr. Pascoal

Tel.: (11) 3346-8080

02. Data

Margo de 2020

03. Localizagdo

Rua Batista Castang, n® 39 - 112 andar

04. Planta genérica de valores

Setor 034, Quadra 065, indice fiscal BE8_00

05. Area util / N° de vagas

170,00 m? / 2 ( duas ) vagas de garagem

Valor unitario homogeneizado:

= {(1.900.000,00 ) x 0,90 x [ ( 868,00 ) + ( 170,00)"® + ( 0,745) + ( 1,692 ) —4 + 1]}

170,00

Vus = R$ 7.065,26 / m?

® 06. Padrio construtivo do prédio |Padrio Superior of elevador ( 2,640 )
07. ldade do prédio 26 ( vinte e seis ) anos
08. Estado do prédio Regular (¢ )
09. Fator de obsoletismo 0,738
10. Valor de venda R$ 1.900,000,00
llustragio fotografica
@

868,00 113,00 0,738 2,640

MUA CoDE Do PEReAL. W08 - CA 23 - COF 01501080 - B - BAS Paiad -

B - TEL: (1] T01-S00E 5 R0 AR - SRANTALLACHITENS A GO, B
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 04

Pinheiros Imbveis = Sra. Paula
01. Fonte de Informacgao

Tel.: (11) 89166-8406

02. Data Margo de 2020

03. Localizacdo Rua Batista Caetano, n® 38 — 5" andar

04, Planta genérica de valores Setor 034, Quadra 065, indice fiscal B68,00

05. Area Gtil / N° de vagas 170,00 m? / 2 { duas ) vagas de garagem

06. Padrido construtivo do prédio | Padrao Superior ¢f elevador ( 2,640 )

07. Idade do prédio 26 ( vinte e seis ) anos

08. Estado do prédio Regular(c )

09. Fator de obsoletismo 0,738

10. Valor de venda RS 1.600.000,00
llustragdo fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vus = {(1.600.000.00 )x 0,90 x[ ( 868,00 )+ ( 170,00)'"® + (0,745 )+ (1682 ) -4+ 1]}
170,00 868,00 113.00 0,738 2,640

Vus = R$ 5.949,69 / m? ,)
—+

\
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 05

Local Imdveis — Sr. Rui
01. Fonte de Informacio

Tel.: (11) 99956-8002

02. Data Marco de 2020

03. Localizacdo Rua Batista Caetano, n® 79 — 4° andar

04. Planta genérica de valores Setor 034, Quadra 085, indice fiscal 868,00
5. Area atil / N° de vagas 169,00 m? / 1 ( uma ) vaga de garagem

06. Padrao construtive do prédio Padréo Médio cf elevador ( 2,160 )

07. ldade do prédio 50 { cinquenta ) anos
08. Estado do prédio Regular e necessitando reparos simples (d )
09. Fator de obsoletismo 0,374
10. Valor de venda R$ 776.000,00
llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vs = {{M}xﬂgﬂr[{ﬂﬁﬂﬂﬂ]+|[_._}|““+{U?45}+{1EBE}—4+1]}
868,00 113,00 0,374 1,926

Vuis = R$ 7.580,64 / m*

oA COMDE 80 MMHAL, &" OF - Ci. 23 - CEF D150 -080 - BE - Lo Paurc - §F - Tek,: (11 ) 3101 -S53N A 31002800 - JPaATE LIEACHE T &, 000, 5%
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 06

Imobiliaria Mantovani — Sra. Graziele
01. Fonte de Informacgio

Tel.: {11) 95000-1335

02. Data Margo de 2020

03. Localizagdo Rua Ingles de Sousa, n® 542

04. Planta genérica de valores Setor 034, Quadra 079, indice fiscal 782,00

05. Area Gtil | N° de vagas 72,00 m? / 1 { uma ) vaga de garagem

06. Padrido construtivo do prédio |Padrioc Médio of elevador ( 1,926 )

07. |dade do prédio 13 ( treze ) anos
08. Estado do prédio Regular (¢ )
08. Fator de obsoletiamo 0,877 :
10. Valor de venda R$ 540.000,00
llustragio fotografica

Valor unitaric homogeneizado:

Vg = {{Mﬂﬁlxﬂﬂﬂl[{ﬁiﬂﬂﬁEM"“*{UHEH{ 1692 )-4+1]}
782,00 113,00 0877 1.926

Vus = RS 6.285,02 / m? ( )
— |Ilt
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 07

01. Fonte de Informagao

Em casa — Sra. Paula

Tel.: (11) 4063-0541

02. Data

Marco de 2020

03. Localizagdo

Rua Alvaro Neto, n® 428 - 7° andar

04. Planta genérica de valores

Setor 039, Quadra 030, indice fiscal 730,00

05. Area Gtil / N° de vagas

93,00 m? / 2 { duas ) vagas de garagem

06. Padrao construtivo do prédio

Padréo Medio cf elevador ( 1,826 )

07. ldade do prédio

25 ( vinte & cinco ) anos

08. Estado do prédio Regular (¢ )

08. Fator de uhunhhmn D 750

10. Valor de venda Fl$ EBE 000,00
llustragao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vur = {(696.000.00 ) x 0,90 x [ (868,00) + {ﬂ.ﬂ}l’“*{ﬂ._ﬁ}*{_ﬁﬂ} #+1]}

93,00

Vur = R$ 6.841,83 / m?

730,00

113,00 0,750

Flus Cosoe o8 PisHAL, & 08 - T 23 - OOF Q1501080 - 9 - Bis PauLs - BF . T (11} 310T-RESS 3100 3000 - mUNTALTACSH TERML, GO B
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ANEXO IV — QUADRO RESUMO DE HOMOGENEIZACAQ
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ANEXC IV — QUADRC RESUMO DE HOMOGENELZAGAQ

N? Vi F+ Fir Ay An Fpc Fr | D Vu

-r -

1 1.278 0 A0 180 1,000 170,00 1,052 0641 | 1008 |4 4744 89

4 1800 000, Q1 LR 1] 1.0080 170.00 1,052 06841 (1009 |4 5.548 5%

3| 1000000 | 0% | 100 | qggep | 1052 | 084 | 1008 |4 | 7.06526

@ A4 | 160000000 | 090 | 1000 | yypep | 1052 | 0641 (1008 |4 | sosses

5 T OO (.80 1,040 169 00 1,052 0783 | 1992 |4 T.5R0 64

== a2

B | 5amDONOD D30 | 10 | gpgn | 945 | 0B79 | 0BAY |4 | 525z

rd GBG. P00 0.0 1,189 93 {0 552 0879 | 1983 |4 6.041,82

Ll I
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ANEXO V — MEDIA ARITMETICA SANEADA
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ANEX0 ¥ - MEDIA ARITMETICA SANEADA

Ve { R& / m#)
Vu 474458
Yur 5.549,69
Vus 7065 25
. Vi 5.545,80
Yus 7.540,84
Vs n28502
Vur s.sﬂ,a:. -

MA = B} 4341702 /m? = RE 6202 45/ m?

7
=-30% = R} 434170/ m*
+ 0% =

RY §.063,16 / m?

Fortanto, ndo foi desprezado nenhum elemento, loga:

—_— -

Vu = R$ 6.202,43/ m?

Rura Cimoe ot FMAAL, R 58 - O 23 -COF D133 -000 - 55 - 350 Payrn - #F - Tec: (111 I1C-A5S30 A 3 Pp M IS - TR TELE & GHIFTE Pl d, L Coisl, BN



