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Pracessa B 0234797-68.2007.8. 26010

FERNANDA CRAYEIRO CUNHA, arquiteis ¢ urhanista, legalmenle habililada pelo Consello
de Arguitetues e Urbanismo do Brasi [ {CAL-BR), inserita sob o nt de registro A47583 -1 nomenda
perita judicial nos aulos da ACAD DE COBRANCA promovide por CON DOAINIO
EMFICIO ITAMARATY contrs ESPOLI) DE RAIMUNDO NONATO VIEIRA DE

1 11 FAED SI0ATHA. 1 &7ai2e 1506 0

MELO, 1enda procedida ass estudos e dilipéncias que se Nzeram necessarios,  werm,
respeitosarmente, & presenca de Yossa Exccléncia, aprefentar & vosts consideragdo o resultados

e seus trahalhos syhstanciados o presane LALDO.

Temos em que,
Pede deferimento.

Sa0 Paule, 20 de dezembro e 200 9.

FERNANDA CRAVYEIRD CLKHA
Argumeta ¢ Lrhansta

Mesire em Teenologia de Construgdo de Edificios
CALTM.® A47533-]
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1 INTRODUCAO

1.1. APRESENTACAD

112 Wara Civel do Foro Central — Comarca de 530 Paulo SP.
Pracessor 023479763 2007 8 .26 0100

Acaaz Agaode Cobranga

Requerente; Condomime Edificed fLamaraty

Requerido: Espalic de Raimundo M onata Yieira de Malo

1.2. DBJETIVO DO TRABALHO

O presente LAUDD DE AVALIACAD IMOBILIARIA tern como ohjetive a avaliagda da valgr de mercada de
compra g verdda 43 apartamento 12 81 do Condaminio Edificio [tamaraty, situadas & Rua Tum, n? 663, o
bairro de Indiandpolis em 530 Paulo - 5P,

Fara tantag, foram realizadas as segdintes diligéncias.

la) andlise dod aubos do processo;

{b} wistoria noimauel,

1] pesquisa @ disgndslice de mercado imobaliang local;

(d} priquiss documental;

(=) analise £ preparagd o dos dados coletados;

(R elaboracdd do lauda pericial com valor de mercado do medvel; conforme [lustrade no Fluxoprama 1.

Flunograma 1; &nalise de- Ayvaliacan dg Imdwval Urbano

] Analise das Vistorla no Diagnésbico Pasguisa
|i aukos — laeal =l demercado | | decumental
I
W
Analize & _
preparagdg = Elal}?;:ﬁlﬂ da
dos dados

Fante. elaborada pela perita.

1.3. RESPONSABILIDADE DO TRAEALHO

Este lavdo fol elaborads pela arquiteta ¢ Urbanistd Fernonda Craveire Cunha, legalmente habilitada pelo
Conselho de Arquitelura e Urbanismo do Brasil {CAU-BR], Inscrila sob o n.? de registro AF7583-1.

wiwewe studioble cor, be foontatad st udionlecom, b ,,s§ CCf




fls. 52%’ ?5 |
e

Fercali b,

1.4, PRINCIPIOS E PREMIS5AS

£ presente laudo gbadeped ags sepUintes principios & premisaas;

a) Este laud o @ pautada pelas seguintes narmas e prientagdes:

MBR 14653-1 —awvaliac3o de Bens = Parte 1: Pracedimentas Geras [ABNT, 2001);

MBR 14853-2 — Avaliacdo de Bens — Parte 2: Imadveis Urbanes [ABNT, 2019];

« Noirma para Avaliag3o de Imaveis Urbanos [ IBAPESSF, 2011}

Indice de Unidades Padronizadat |IBAPE, 2019);

a  Critérigs, Parametros, Diretrizes € Melod elogias para Avaliagdo (CAIUFA, 2019,

by O mittede empregada, canforre detalhamento apresentando no itern 1.5 a seguir, 8 0 Metodo
omparativo direto de dados de mercade, com cydadosa pesqulsa de valores de mercado & devada
compatibilidade e homogeneizagdo:

. ch A perila e signatdria deste laudo mspeclonoy pessealments a prapriedade avaliada;
d} & perita e signataria & responsavel pela elaboragao integral deste laudo;
€] 0 lauda foi elabpradn com estrita ghservancia dos postuladas canstantes pe Codige de €bea Profissional;
Ml 0% honerdrlios proflstionais deosta avaliadora ndo actdo, de qualquer forma, subardinados 3= conclusdes

deste [awdo;

£ A perita ndo tem nenhuma inchnagdo pessoal em relagio & matéria envolvidd neste lauda no presents, nerm
gantempla para o iulura gualguer imberesse nos bens objeto desta avaliacdo;

hy & titulagdn do movel nde loi examinada, sendo conglderada perfelta ¢ lvie de guansguer dnus oo grayvame.

1,5. METODO DE AVALIACAD

Para a determinasda do valgr de mercado do imavel em guestdo foi adotade o Mékede comparativo direto
de dado: de mescade, Lom grau de lundamentacdo 1 e grau de precisdo |, definids pela NBR 14653-7 -
Avaliacio de Bens (ABNT, Z011] conforme Duadro 1, Guadrao 2 & Quadro 3, realizando levantamenlo de 5

. amostras.

Cuadre 1: Grau de fundarnentacdc no caso de wtilizagdo do tratamenis por Aatorey

[tam Cesmigda Gl
1) L] !
Caractariiagio oo Complata guanta & Complela quanto s Adopdio de filuagda
i imdyel avaliado tirdod om Falaeds Tatares ubliades ne paradigma
) ol | Lrat aTHEnis
Tiuoetdoaia micTa e
i dadod o meercado, 12 3 3
el ¢ 1y T s
wtilizadox

wiww gt ydiabic com.br | contato@estudichic.comn. br ‘gccff
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Apresentagac de
eifcrmagoes ri Ativas a Bpreseritag s de hpreseiaao de
|ﬂ!'|'|-1.ifiti¢ﬂﬂ . [.1 9. F 1 bl at a5 Caracnerine at |I'If-5|r|'|"lil:l}E'S redatiygs a ldarmafes ralaneat a
E] de mersada rdas dardos analesados, ladns as caracteristicas tda< as carnclerisnras
L fate & gz dacke anahzade: dios dades {
Caraceerscnsg eorresgandentes aes |
sheprvadas pe o awlar fadares utilizados
do [qude !
Intervats ' | - _"__'_l
4 admisseved te 0,3 a1,2y .50 a 2.0H 413
Ajusty para o | T.o0d |
conjunto e
. fatotes I

+ o case de ut |izagda de menos de £ nce danss de mergads, o inkervala admissivel de ajuske ¢ de 0,804 1,25, pes 6
desedvel q e, cpm pmongmere menar de dadasde mgrcadp, a amoshra seja mencs
Fieierogineg,

" Fonte. NER L4653-% {ABNT, }111, p. £5)

Quadea 2 Enquadraments do lauda segunde sew grau de fundamentacia no case
de utilizacdo de watamentg por fatareh

Ly ek refiy

Gy m I I
Ponbos n & 4
RS
Ien: Hens X e 4 e Grau i, cor oy Tt 2 d ned Prewifrer fim G |l @ of Todeac, wa
R i fdemais na minifa fo A maig e Tung fMiname na
Grau I e ar s | Graa
Fenbe: MER 14E52-2 (ABNT, 2011, p. 26
CQuadra 3: Grau de preclsacnos casos de otilizagdo de modela:s de regrassdo linear
ou tratamento por falores
[heicrig 30 Grau |
m ] I
dmplituce do inferulke d& confiangs de 1
B em koma d3 estimatlva de L A% < 40 = &It
1

Lentral

Fonte: NBR 14653-2 (ABNT. 20711, p, 16}

Quanto 3 Clagsificagdo do Estadp de Conservacdo do Imdvel avaliado, foram utilizados os eritdrios
estabeledd ot pelo documenta (ndice de Unidades Padronizadas {I6ARE, 2019), conforme o quadra ilustrada

ahaixeo:

wisy actiaiobi
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Fonte; indice de Uridades Padronizadas [IBAPE, 2019, p. 12}

1.4. ¥ISTORIA

fls. 53@1’ ?}

A vistaria do iménel abjeto decste Lauda fai realizad4 no dia OF de novembro de 2019, 35 9:00, E5t3 perita foi
conduzida ate a porta do apartamente né 31 pelo 5. Francisco Jose, morador @ sindice do condaminie. A
wistoria aos imarlores do apartamento foi acompanhada pela Senhora faria lose, funcionaria de Maria da
Conceiido Almelda Melo, depositdnia do espdlio de Raimundo Menatq Wigira de Melp. Qs registros fotograficns
reallzados durante a viskona flguram no Anexo 1 desta laydo,

1.7. LOCALIZACAOQ

G irndvel objeto deste laudo corresponde ao apartamente de n? B1 do Cendominig Edificip Ilamaraly, a Rya

Tuim, nt 663, balrra Indlandpolis, municipiode 580 Paulo, correspondente ae SO0 (d1.201.0564-77

Lo bl [Setne, Cuades ke Lote): fumeeacio quie indica 3 [0cah 3050 conclugia S0 imava] urbano mas reglormos da

Prefeitura. Cotredpands 30 Mormerd do canribuinte’ o ‘nomero de cadastre do imdvel’. Fante:

<httge:fwww prefetura sp pow brfridadetsacratarias) Bagend afsarvicasfippufindee php Fp=24 72 Aresin #mo 2] de

navambio e 2019,

wiwew esludra b co br | contato@@ estudiabic. cam.br
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Figura 1 - Indicagdo da localizagio do Cond. Ed. ltamaraty em folo aérea

Fonte: Geosampa, 2019,

Figura 2 - Indicasdo do lote do condominio em folo aérea

Fonte: Geosampa, 2009

2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

2.1. CARACTERISTICAS DA REGIAO ONDE O IMOVEL SE SITUA

Z2.1.1. Fisicas e ambientais
. Topografia: aclive suave;
- Meio urbano.
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212 Geoprificas .

L |

E |

Zona sudoeste da cidade de 530 Paulg,

Rua Tuarm ramswersal 3 Ay, Rawinol;

Rya Tuim transversal a A. Gradna;

Imave] [ncabrado 3 aproximadamente 340 metros da dvenida Santo Amarg;
Coordenadas GPS: 237605235975 46 67'07 B0 0.

Flgura 3 - Distincia entre o Cond. Edif. Itamaraty e 3 Av. $3anto Amare.

-

- *‘:‘h

Fante Geocamea, 2016,

2.1.3. Melharamentos pablicas

Rede de ggua e esgoto;

Rede de energd clétrieca; -
Fede de telefonia;

Rede de gds encanadn;

Fede de nternet o TV

214, Sistema viacio

Yias de veiculos asfaltadas, ¢am guias e sarjetas
Via de acesso: mao Unica, local;

Calgadas pavimentadas;

Pestes com iluminagdo ¢ cabeamenta elétrico;
Sinalizacdn horizontal € vertical.

2.1.5. Egqulpamentos e servigos comunitarios

Policiarme nton
Colera de lixo;

wiww estudiohic.com.br | tontato@estudiobic.eom. br ﬁ(d
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’ Comeérsio local;

. Transporte coletivo {praxima);

L] Escolas:

. arendirmento medico de urgénoa.

2.1.46. Releréncias importantes

’ Praxinng 3 Avenida Santo Amaro;
. Praximo a Av. Hélio Pallegring;
L] Froximo 3 area de Gperagaoc Urbana Faria Lima.

2.2. CARACTERISTICAS DO TERREND

2.2.1. Carpcteristicas fisicas

. Lote residential;

; Formate retangular;

. Tupowrafig: declive sudve;

- Testada no nivel do logradauro;
+ Implantacio: meio de quadra;
+ Area de terreno: 1.000m’.

2.2.2, Caractersticas tEcnlcas
* Lso: Residencial. ’
+ Zoeamento: 2 [Zoma fista).

23. CARACTERISTICAS DG CONDOMINIO

2.3.1, Caracterisficas construthras

- Classificocko do padrio construlive: padrao supenor [1RAPE, 201F]

- Listema construtivo: concreto armado com alvenaria de vedagda.

* Estado de Conservagda: necessitando de reparo simples [IBAPE, 2013, p. 12): durante a vistaria a
edifinng passava por obra de refazlmento de revestimenta ceramico gxterno das lachadas.

- Tipo de edificaydo: edificio de 18 andares + 2 subsolos, 1 apartamend ot andar;

- Vagas de garagem demarcadas: 2 ou 3 por unidade

1 Aregs ge larer: yardimanmento fronfal, laterais B pasterior; piscing aguecida adulto ¢ infantil; salda de
festas; academla o geradar,

. Cois elevadores (social & servigod, ambos com 3Lesso aos subsalos;

. Guarita de portaria; gradeamento com pordes automdatioos ¢ dred de clausura para acesse de

pedestres; 3 vagas paravisibantes,

2.3. CARACTERISTICAS DO APARTAMENTOD AVALIADD {Ne 81)

O registras Fotograficas realizados durante a yistoria Hguram no Anexo 1 deste lado.

it 5t inbic cor by | contatodd estodiobic com_br %Cf_»
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2.3.1. Caracteristicas construtivas

’ [Hstribwigdo da unigdade: 3 suites, 4 banheiras, 1 lavaba, cozinhg, copa, 4rea de servlee, 2 dormmmdmg:
para funciandrias, 2 berracos, cala socal com lareira, salaintima, sala dejantar, 3 vagas de veiculos demarcadas
e depasito (na garagem;

+ Eslado de conservafdo: necesshando de reparo simples [IBAPE, 201%, p. 12|, apresentando as
carackeristicas origingis da construgdo |distribuigdt interna sem alteratdes, acabamentos orginaisk
¥ Areas segundo dados do portal Geasampa: Drascrigdn Area
Area privativa 220 m’
Area comum 115 mt
firea real total 335 m?
* Piso dreas secas- assoalhe de madeira e carpete de madein;
- Fiso varandas: arddsia;
* Fizo dreas molhadas; granito 2 ceramica;
- FParedes dreac secas: rovestirmento de argamasss comn pintura;
* Paredes varandas. cerdmica & {ongreto aparents;
* FParedas dreas dmidas; cerarmica;
- Tete: forre de gassa, Terr de madeirs;

. Esquadna: janelas de aluminia f portas de madeira.

3 ANALISE DOCUMENTAL

O Cpadro A abaike descorewve a dm;un:ﬁenta;in:u 3 que s teye acesso para analize do apartamenta.

Quadee 4 - Lista de dacurmentas sonLuleados

NI | DOCUMENTO VERIFICACAD
1 | Prajeto l=pal aprayade éen prefaitura MAG
2 | Pryeta arguitet&nlos simpdificado (pantas) LM
3 | Manual do Praprist drio MAD
4 | Memonal descntive WA
5 |[Carmé de IFTU do ditirs 3o MAL
6 | Matncula doimowel LM

3.1 PROJETO ARQUITETONICO SIMPLIFICADO {PLANTA DO APARTAMENTO)

A planta simplificada do apartamento contenda dades sabre a distribuicio mterna, usos de cada ambeente,
localizagda de vEos e aberturas, metragens e Iecalizacdo de circulacio vertical Foi obtida a partir d¢ consulta
de portal 133, confornme figura 4 abaixe,

Importante salwentar que a dstribuledo interna da planta consultada corresponde § disposicdo criginal da
unidade tipa da edificagda, ainda ohrervada no apartamentie ofa analisado {n? EL).

v Sslbdobic.com. br | contato@estudiabic.com.br af?(\(_,,
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Foote: Portal 123

Figura & — Plama do Apartamema correspondents i wnidade 81

Esoa0n DF
1% EMCHC)

I Fonte: glabarado pela perita.

1.2 MATRICULA DD IMOVEL

A matricula da imdvel Toi obtida 4 partie de consulta ao processc Q23479768 2007.8.26.0100, conforma
Figura & abaixn, onde sao descritos os dados subire dimensionamenta do apertamento avallade.

wwtw rebudiabic pom br | contaro @ect udichic.combr %’
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i . ‘
A Eacr. 1utl.,%_____-ll-ilm_g Jyll:unlim Concal -
AxNDOM), e Y dedepemben da 200, , ...t !

Fonte: Processo 0234797-538.200 1.8, 26 0100, p. 444.

4, APRESENTACAOQ E ANALISE DOS DADOS PARA DEFINICAQ
DE VALOR DE MERCADO

Esta perita realitty pesquita na regido de influéneis doimavel avaliade, 15t €, no bairra de Indiandpelis, para
serificagic de ofgrtas de venda. Recolhidas 85 amestas, procedev-te € processn de homogeneizagso
adequada, adotando-se o metadn Cldssic.

wavw esbudiobig.cam br | contata @ estudobac. com.br #C/
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4.1, ESTAD{ DE CONSERVACAO E PADRAD DE ACABAMENTOS DO IMOVEL OBJETD DO
LAUTHD

O detalhamento do estada de conservacae, dus acabamentos & caracteritticas da apartamento objeto deste
laudo pode ser consultado no Anexg 1 - Relataria fotagrafico de vistaria.

4.2, HOMOGENEIZACAQ DOSVALORES

O farsnes de hatmogereracdo loram;

- Fatar de fonte [Ff);

; Fabor de transposig 3o (F1);

- Fatar de area [Fa); .
v Fargr de equivaléncia (Fa),

Ascim, a pesquisa revelau oz seguintes valores, que serdo devidamente hamogeneizadas para o imaével
awdlads, consoanie o Cuadre 5

Quadra § — Homopaneizafao das amoctras gecouisadas

! Matrie de Fatores
Dados Inkdars Dados finais
nmostra [RS/m?} [R5 / m?
Fr F‘I Fl F'
1 11.363,64 0,50 1.00 100 1,00 1022717
z 11.530.91 0,50 1.un 1,0 1,81 234545
3 13.636.56 100 1.00 100 030 10.509,09
1 11.904,76 1.00 100 1,01 0,90 10.779,83
5 1x4947,01 R0 1,00 1,01 0,90 10.533 B3
[ Média Aritmética | RS 10.169,10/ m¢ |
| Desvia Padrios | f5 105135 m" |

4.3 LIMITES DE CONFIANCA

O lirmies e confianga vEm delinidos pelo modela:

Ay, =X & L

5
e, Ja =17

Chnde:

tc m walores percentis para distribaigdo "t* de Student, com mamostras,
nl graus de hiberdade & confianga de 30% {tabelado) = 1,476,

Substituindo o madeln, termos:

vy gstd abivsom. be | contato@estuliobis am, br :ﬁ(_j
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1054587

4

Konze, = RS
2.702,72
Lrin ='H5'-;;T__

4.4. AMPLITUDRE DO INTERVALD DE CONFIANCA

& amplitude de confanca A= 752,76, dividlados poar 3, teremos 3 ¢lasses para valor de decisda, onde cada
amastra gue se enguadre neintervalo contribui com o a0rd eoome de vm pess.

Intervaly
1F Ciasse 9.7152,72 043,64
pesd o i ]
¥ Cijnse 10,043 64 10,294 56
peso 1
I Classe 10.294 55 10,545 47
DELO 1}
igmipein | 1

Fara tomada de decis3o considera-se a média ponderada dos valores que se enquadram na amastra em
ungda do pesa de cada classe, resultando ne valor unitdnc do imdvel avatiado.

10227 27

i
JT-IE

Partanty, om fungiio da drea de 220,00m? da indyel, teremas:
Vi = R32.250.000,00

5. CONCLUSAO

O objetive deste lauda For avallar o valor de mercads do apartamento n? Bl do Condominio Edificio Itamaraty,
situado na Rua Tuirn, n? 663, bairro de Indiandpalis, munlsipo de 580 Faula 530 Paulo — 5P, CEP 04514-103
{14% Cartdrio de Registro de Imdveis de SP - Matricula 109.943], pbservande-s¢ os critérios vigemtes para
avaliatdo de imdveis urbangs da ABNT, IBAPE e CMJUFA, conforme citade amterigsmente no item 14.
Frincipiss & Premissas.,

D& acordo com s estudes efetuados, conclui-se gue o valer de mercade de compra e venda para imawsl
ohjsto desie trabalhe, considerandn a data base de dezembro de 20170 & de:

’ RS 2250 000,00 {dois milhdes, duzentos e cinquenta mil reals|

Fessalta-se que o valor definido para & imdvel denlro dos critérics & procedimentss usuais da Engenhana de
Avaliactes nac representa um ndmers exatc & Sim umd o%pressio moneld ma Led,s s B mdis provavel da vala-

wiwiw B clatha bic.com.br | cantato@estadickic. conn br %{ﬁ@
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Sstudio 1344

pelo qual se nepociaria veluntariamente e conscertamante am imovel, numa daca de referéncia, dentro das
condigles de marcada vigente. Isso significa que eventuais negociagdes postar sar realizadas par valones
diferentes deste, inferioras ou superiares, a depender de aspectos especifices relacionados aos inleresses das
partes envalvidas.

6. REFERENCIAS

ASSOCIACAD BRASILEIRA OF NORMAS TECMICAS. NBR 14653-1 — Avaliagio de Bens - Parte 1! Procedinentas
Gearais. Aio de laneira, 2019.
_ ___ MBR145%3-2 —Avalhacdo de Bens—Parte 1. Imowgis Lirhanos. Rio de Janeirg, 2071.
CENTRO DE APOND ADS [UIZES DAS YAaRAS DA FAZEMDA PUBLICA DA CAPITAL. Critdrias, Pardmetros,
Diretnzes e Metodologias gara Avaliagdo. %30 Paulo, 2015,
FIKLR, lest Marnwdl de avaliagdes ¢ pencias em [movais urbangs. S4c Paulg: PING 2019, 134p.
INSTITUTO BAASILEIRD DE AUALIM;-DES E PER[CIAS DE ENGEMHARIA DE SAD PALLD. Norma parad Avdligcan
de Imdyeis Lirbanas, 330 Paylo, 20117.

Indice de Unidades Padranlzadas. Sdo Paule, 2019,

7. ENCERRAMENTO

Lom mais, dou par concluido aste trabalho, contendo 16 paginas mais anexos, sendo todas as vias rubricadas
£ psta allima assinada e datada para s fins a gue se desting,

340 Paula, 29 de degembro de 2919,

s (e Juds

Fernanda Cravelre Cunha
CALl M 247531
- Arquiteta & Urbanizta
Mestre em Teonelogia de Canstrucdg de Edificias
Perila Judicial
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ANEX0 1 - RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL
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Anexo 1 Relatdrio Fotografico de Vistoria Data: 08.11.2019

Condominio Edificio ltamaraty Areas do condominio

\fistas gerais da torre Unica do Condominie Edificio Itamaraty: varandas e detalhas em concréto armado
aparente, panos lisos revestidos por cerdmica {revestimento em manutengao guando da vistorial,
caiithos de aluminio pintado de preto e vidros com pelicula (protegdo solar).

Vagas para visitantes junto & calcada da Rua Tuim. PortSes automaticos de acesso para velculos, guarita
com porides automaticos & clausura (acesso para pedestres),

-
1Lbr | comtato@estudiobic com br
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. Recuo frontal com ajardinamento. Percurso entre acesso de pedestres e edificio com cobertura
metalica e polipropilenc.

—— _-‘
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A esquerda; foto aérea da drea de lazer com piscina adulto e infantil, dreas ajardinadas e parquinho
infantil. A direita: parguinho infantil sobre piso anti-impacto,

-
&

it w estudicbic. com, b ontatoEestudiobic.com. b -‘é(ﬁf

Ll |




Py
fls. 543 7

Depdsito (acesso indicado com a letra "D%) e trés vagas demarcadas no 1% subscla (indicadas com os
numerss 1, 2e 3.
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Anexo 1 Relatdrio Fotografico de Vistoria Data: 08.11.2019
Condominio Edificio Itamaraty Apartamento n? 81

ASERVED

CODNHA HTAR . SHA
; £ SOCMAL

L
| i -

| DoRu. T
HALL o

ESCADA DE /

| EE INCENDHD .

| CLOSET o

CLOSET

SANIT.

Mapa chave do apartamento n® 81 — Planta sem escala — Elaborada pela perita

1 HALL DO ELEVADOR SOCIAL

ma-:.ﬁ;. I :T-VT_ . | ;If.-

(L]

Mapa chave - planta sem escala

- Demarca;do do ambiente

Plso de granitoc, paredes
revestidas por argamassa
pintada, forro de pesso
pintado. Porta do elevador
metilica pintads.  Porta
social do apartamento de
madeira envernizada.

wewew estudiobic.com. br | contatof®estudiobic com. b 7
T
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Z. SALA S0CIAL

Mapa chave — planta sem escala

. Demarcagdo do amblente

Vistas gerais da sala: piso de tdbuas de madeira, trecho de forro de gesso pintado e trecho de forro
rebaxado de madeira. Paredes com argamassa pintada, caixilhos de aluminio pintado de preto e vidro
liso com palicula.

Vistas gerais da sala: piso de tibuas de madeira, trecho de forro de gesso pintado e trecho de forro
rebaixado de madeira. Paredes com argamassa pintada, caixilhos de aluminio pintado de preto e vidro
liso com pelicula. & esquerda: lareira & balclo para bar. A direita: acesso ao terraco.

Wi astudlable com.br | contato@estudiabic.com.h :{({_
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Mapa chave - planta sem escala

- Demarcacdo do ambignte

Piso e bancada de granito, paredes com argamassa e acabamento de papel de parede, forro de trelica de
madeira. Loucas e metais sanitarios em bom estado de conservaclio. Gabinete de madeira.

e

4. TERRALD

Mapa chave - planta sem escala

- Demarcacio do ambisnta

www estudiobic.com.br | contato@estudiobic.com.b .;:F(_- L
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Piso de arddsia, paredes com revestimento ceramico, guarda-corpo e cantelro de concreto armado
aparente, forro de madeira. Caixilhe em fita de aluminio pintado de preto e vidro liso com pelicula,

5. SALA JANTAR

Mapa chave - planta sem escala

- Dermarcag®o do amblents

Piso de madeira, paredes
revestidas por argamassa
pintada, forro de gesso
pintado. Porta de madeira
caixilhos de  aluminio
pintado de preto e vidro liso
com pelicula,

A estudiaiic com Br | conl ipndrestudiobic.com br i: i
o kR o
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Mapa chave - planta sem escala

- Demarcado do ambiente

Piso de granito, paredes revestidas por argamassa pintada, forro de gesso pintado. Portas de madeira e
caidihos de aluminio pintado de preto e vidro liso com pelicula.

7. DEPOSITO / DESPENSA

Mapa chave — planta sem ascala

. lemarcagdo do ambiente

wihwew Bstudiobic,com. b | contatoEresiudinbic.com.Br 1{:-
B
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Piso cerdmico, paredes revestidas por argamassa pintada, forro de gesso pintado, Portas, armarios e
prateleiras de madaira.

B. COZINHA

Mapa chave — planta sam ascala

- DPemarcagio do ambiente

Piso & bancada de granito, paredes revestidas por atulejo comum 20x20cm, forro de gesso pintado.
Portas & armarios de madeira. Porta de acesso a drea de servico: metalica, Caixilhos de aluminio pintado
de preto e vidro liso incolor




.
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9. AREA DE SERVICD

Mapa chave — planta sem escala

- Demarcagdo do ambiente

Piso de granito, paredes revestidas por azulejo comum 20x20cm, forro de gesso pintado. Portas ¢
armarios de madeira. Porta de acesso a cozinha: metalica. Caixilhos de aluminio pintado de preto e vidro

li=o incolor.

10. HALL DE SERVICO

"IIL“PI- I 1 I (ot o | Y I
l i, A “Wa Ayl
| K : 1 F
) g iy LI
i NOE I ; " .-
I_ == | .I
: l_J = e r = - |
-" | il ﬁ' £ o v Mapa chave — planta som pxcala
I r.l.u JFT - imtil;-'l'.l' do ambiente

Ei.—-. ;
P
i B R TLICE QS i s l; rontato@ estudiobic. com b S
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Piso de granilite, paredes revestidas argamassa e pintura texturizada, laje revestida por argamassa
pintura. Porta corta-fogo de acesso a escada. Porta metdlica do ebevador,

11. SANITARIO SERVICO

Mapa chiawve — planta sem escala

- Demarcagdo do ambdente

Piso eerdmico, paredes revestidas
por azulejo comum 20x20cm, forro
de gesso pintado. Portas de
madelra. Calxilho mazim-ar de
aluminio pintado de preto e vidro
liso incolor. Louwcas & metais
sanitdnios comuns.

. pstudinbic.com.br | contato@estiudiobic. coum. be %
MWW B STUCIQDIE. COTT.Dr < S N



fls. 552:1 a4

12. DORMITORIO SERVICD D1

 IesEs

Mapa chave - planta sem escala

- Demarcacdo do ambiente

Plso  cerdamico, paredes
rayeitidas Argamassa
pintada, forro de gesso
pintado, Portas & armarios
de madeira, Caixilho maxim=
ar de aluminio pintado de
preto e vidro liso incolor,

13.  DORMITORIO SERVICO 02

Mapa chave — pla-rl!a e eScada

- Demarcacdo do ambiente

wisd astudiabic.com.br | contat wpastudiohic.com. b .{{"_‘{-’
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Piso cerdmico, paredes |
revestidas argamassa
pintada, forro de gesso
pintado. Portas & armdrics |
de madeira. Caixitho maxim- |
ar de aluminio pintado de
preto e wvidro lisa incolor,

14. CORREDOR AREA (INTIMA

Mapa chave — planta sem escala

Bl cemarcagio do ambiente

I Piso de carpete de madeira paredes revestidas de argamassa pintada, forro de gesso pintado,

wiww estudiobic.com.br | contato@testudiobic.com.be ;I{ L
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15, SUITE 01

Mapa chave — planta sem escala

. Demarcacdo do ambiente

Piso de carpete de madeira paredes revestidas de argamassa pintada e papel de parede, forro de gessa
pintado. Portas de madeira, caixilhos de aluminio pintado de preto e vidro liso incolor, venazanas de
aluminio pintadas de preto.

@ 15 closeTsuitEol

Mapa chave = planta sem escala

- (lemarcacio do ambicnitn

= o = . - S
WA B ST I ER CER T OF | eontato@estudinbic. com b " {
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Piso de carpete de
madeira, paredey
revestidas de argamassa
pintada e papel de parede,
forro de pesso pintado.
Portas e armarios. de
madeira,

17. SANITARIO SUITE 01

Mapa chave — planta yem escala

- Demarcagdo do amblente

Piso de granito, paredes com
revestiments cerdmico, forro de
gesso pintado. Portas de macdeira,
Caimilho  basculante de aluminio
pintado de pretc e widro liso
Incalar, Lougas & metaks sanitdrios
comuns, Box de  widro com
banheira. Bancada de granito.
Lougas & metais  sanitarios
originais.

L i ket W [ ] ] [ | Ll CORTATOEEESTLISGNE, COaT. O I ""‘."
3 e



18.

bapa chave — planta sem escala

|

- Demarca;do do ambienta

——

fls. 5£O,§
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Pleo de carpote de madelra paredes revestidas de argamassa pintada, forro de gesso pintado. Armarios
de madeira, caixilhos de aluminio pintado de preto @ vidro Hso incolor,

19. SUITE 02

bapa chave — planta sem escala

. Demarcagdo do ambienta

weont estudiobic.com.br | contato@@eastudiobic.comi by 4_ ( I'.:_



Piso de carpete de madeira paredes revestidas de argamassa pintada, forro de gesso pintado. Portas de
madeira, caixithas de aluminio pintado de preto e vidro liso incolor, venezianas de aluminio pintadas de

preto,

20. CLOSET SUITE 02

| Mapa chawe — planta sem escala

- Damarcacio do ambiante

Plso de carpete de
madelra, paredes
revestidas de  argamassa
pintada, forro de gesso
pintado. Portas 8 armarios
de madeira.

whaow estudiobic.com, br | contato@estudiobic.com b ,ﬂ(_
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21.  SANITARIO SUITE 02

Mapa chave — planta sem escala

- Demarca;do do ambiente

Piso de granito, paredes com
revestimenta ceramico, forro de
gesso pintado, Portas de madelra.
Caixithos basculantes de aluminio
pintado de preto e wvidro liso
incolor. Boyx de vidro com banhaira.
Bancada de gramito. Loucas e
metais sanitarios ariginais,

22, SUITE MASTER

Mapa chave = planta sem escala

- Demarcacdo do ambients

._'5.'..'_-.;.--1&.'_.i:-i-;-.:-." I-! rontatodE estudiobic comm. B =
i /‘Fi- =
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Piso de carpete de madeira paredes revestidas de argamassa pintada, forro de gesso pintado. Portas de
madeira, caixilhos de aluminio pintado de prato e vidro liso incelor, venezianas de aluminio pintadas de
preto.

3.  TERRACO SUITE MASTER

L‘_L“f“r—‘rl T

Mapa chawe — planta sem escala

- Durmiarcacdo do ambisante

Piso de arddsia, paredes com revestimento cerdmico, guarda-corpo & canteiro de concreto armado
aparente, forro de madeira. Caixilho em fita de aluminio pintado de preto e vidro liso com pelicula,

wiwnw estudiohic.comobr | contato@estudiobic combr (
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4. CLOSET SUITE MASTER

Maga chave — planta sem escala

- Demarcagdo do ambiente

Piso de carpete de
madeira, paredes
revestidas de argamassa
pintada, forro de gesso
pintado, Portas e armarios
de madeira.

5. SANITARIO SUITE MASTER

BT

Mapa chave — planta sem escala

- Demarcagdo do ambiente
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Pisa de granito, paredes com
revestimento cerdamico, forro de
gesso pintado. Portas de rmadeira,
Calkilhe basculante de aluminio
pintado de preto e wvidro liso
incolor, Box de vidro com banheira,
Bancada de granito. Lougas e
metais sanitarios originais,

ANEX0 2 - ANUNCIOS DOS IMOVEIS DA AMOSTRA

Amostra  Apto Amadtl{m®]  PregoVenda Prego Venda m! Sie
RS hittps s e vivareal com be/Tmay
T
- iy s 2.500,000,00 L el/apartaments. 3-quartos-

G rTHE- On&-ul-5a0-Baubo-COm-
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R52500000-id-244 6748346/
Pittpes: f fanw wivareal oo brfimoy

2 a 220,00 m? RS  11.590,90 €l/apartamanto-3-quartas-
1?? 3 it X migerta-1ona-sul-saa-pavie-com-
garagem-2230m2-venda-
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HMEATTETANT _ visrankingdefaul
1
Aty kit wewoa vivarzal.oom, brfimaow
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e garagam-L20ml-venda-
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2430009 __vi=ranking:defaul
I
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i MEI'." 2]!.[‘] r“l 2750000 00 :|."Ipirt:|rrrﬂntl;|'3'wm-
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ANEX0 3 — REGISTRO DE RESPONSAEBILIDADE TECNICA [RRT)
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