Eng.® NELSON CURY FILHO
PERITO CRIMINAL APOSENTADO DO INSTITUTO DE CRIMINALISTICA/SP
PERITO JUDICIAL

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL DA LAPA - SP.

PROCESSO: N°1005563-~48.2020.8.26.0004

NELSON CURY FILHO, Engenheiro,
Perito Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL- DESPESAS CONDOMINIAIS, requerida

por CONDOMINIO EDIFICIO MAISON CAR'ITIER, contra MARLI

ALVES, dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias,

vem apresentar suas conclusoes expressas no seguinte:

LAUDO

fls. 131

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por NELSON CURY FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2021 as 15:13 , sob o nimero WLAP21701455595

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005563-48.2020.8.26.0004 e c6digo E827DAC.



fls. 132

Eng.® NELSON CURY FILHO
PERITO CRIMINAL APOSENTADO DO INSTITUTO DE CRIMINALISTICA/SP

*Ova/z83 0bIpod 3 ¥000'92°8'0202 877-£9G500T 0SSsad0.id 0 awlojul ‘oproluawndogeldualajuodiuqe/bd/enbipelsed/iq snl-dsh-fesa//:sdny aus o assaoe ‘[euibLio 0 UlBjuU0d eIed
G6GGSYTOLTZdVIM 0JSWNU 0 gos ‘ €T:GT Se TZ0Z/80/8T Wa ope|odojold ‘ojned oes ap opeis3 op eansnC ap feungul @ OH1I4 AYND NOSTAN Jod swswienbip opeuisse ‘feuiblo op eidgo 9 0juswnoop a1s3

2 2 =
$) Q A O m
@)
= S = < S 3 e
= 5 < - = Q a Q Q >
o| 3| Z 3| B £| 2| B 2| &
w @) ) = O O =
a ‘O -,
- Y - ©) Q < S ,m @) —
< m Y = — M @) Q
O w 0 2 O Q < E Z
= a a 5 =) = < w Q 3 $
- 2 < < - “ s o < 2
¥ = & 5 = X N O > Q
S < ~ > =
m _ m > o >
g2 . -




Eng.® NELSON CURY FILHO
PERITO CRIMINAL APOSENTADO DO INSTITUTO DE CRIMINALISTICA/SP
PERITO JUDICIAL

I ~ FINALIDADE DO LAUDO

1.1

O presente Laudo tem por objetivo determinar o valor de

mercado para o imovel abaixo relacionado:

a) Matricula: 69.417/ 10° Carfdrio de Registro de Imoveis:
Imovel lIocalizado na Rua Alianca Liberal - 622,
Condominio Fdificio Maison de Cartier — apartamento
n°01; bairro da Lapa, nesta capital.

b) Matricula 69.428 /10° Cartdrio de Registro de Imoveis:
Vaga dupla G8, localizada no subsolo do Condominio
KEdificio Maison de Cartier, localizado na Rua Alianga
Liberal ~ 622, bairro da Lapa, nesta capital.

¢) Matricula: 69.434./10° Cartorio de Registro de Imoveis:
Vaga simples G16, localizada no subsolo do Condominio
KEdificio Maison de Cartfier, localizado na Rua Alianga
Liberal ~ 622, bairro da Lapa, nesta capital.

- DA ACAO E DOS AUTOS:
Trata-se de AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE TITULO

EXTRAJUDICIAL- DESPESAS CONDOMINIAIS, requerida por
CONDOMINIO EDIFICIO MAISON CARTIER, contra MARLI
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ALVES,. processo n° 1005563-~48.2020.8.26.0004, em curso
na 1* VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DA LAPA - SP.

IT - VISTORIA

Este Perito realizou a vistoria no dia 6 de agosto de 2021
2020, as 14 horas, conforme determinado na peticdo de

fls.122/123.

II.1 ~- DO LOCAL

O imovel objeto da presente Acao esta localizado na Rua
Alianca Liberal, n° 622, Edificio Maison Cartier, apartamento
01 e vagas de garagem dupla G 8 e simples G16, no Bairro
da Lapa, na quadra completada pelas vias: Rua Jatai, Rua

Curupaiti e Rua Bardo da Passagem, nesta capital.

I1.2~-CADASTRATRO FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada pela
Prefeitura Municipal de Sao Paulo, o imovel possui a seguinte

situacao:
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I11.2-MELHORAMENTOS PUBLICOS/SERVICOS URBANOS

O local ¢ servido pelos principais melhoramentos urbanos,
destacando-se: pavimentacao asfaltica, rede de agua, rede de
esgoto, rede de telefonia e cabeamento para transmissao de
dados, iluminacao publica, gas encanado, servigos postais,
coleta de lixo, transporte publico, postos de saude ,. hospitais,

instituicoes de ensino municipal e estadual, dentre outros.

I11.3-CARACTERISTICAS DA REGIAO

Na regiao predomina a ocupacao mista, residencial e

comercial.

A destinacao residencial ¢ caracterizada por casas térreas e
assobradadas e edificios de apartamentos de padrao
construtivo “Médio e Superior” acordo com “ESTUDO DE
EDIFICACOES VALORES DE VENDA — IBAPE/SP”.

A atividade comercial ¢ caracterizada por estabelecimentos
diversos  destacando-se; lojas, postos de  gasolina,
supermercados, restaurantes, padarias, redes de fast food,
empresas prestadoras de servico, instituicoes de ensino,
edificios comerciais, clinicas, consultorios, redes de

drogarias, dentre outros.
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II.1.4~ZONEAMENTO

De acordo com a Lei n° 16.402, de 22 de marco de 2.016
(Projeto de Lei n°® 272/15, do Executivo, aprovado na forma
de Substitutivo do Legislativo), que disciplina o
parcelamento, uso e ocupacao do solo no Municipio de Sao
Paulo, o imovel esta inserido em ZM ZONA MISTA com as
seguintes caracteristicas, dimensionamento e ocupacao do

lote conforme ilustra o quadro a seguir:

ﬂ PREFEITURADE 177 GeoSami sigiema de Consulia do Mapa Digial da Cidade de S80 Paul
ADPAIRLD ' P

CONSULTA AD SISTEMA DE ZONEAMENTO - S1570N

R ALIANCA LIBERAL 622 S0L: 030.004.0122
FOHEAMENTO
Slgla Descricio Perimetre Leglslagio
e ] ZONAMIETA anan L 1R4032016
F FPERIMETRO DE Gilal -F!I’t:'-.!'_tﬁ.:':- AMBEENTA il b 4AANR 0
M MEM SUESETOR ARCO FINHEIRCS aon L 15050204

Fara &= aspeoss normativas ddsrartas da L 1040072014 s%ahiar carsutas ros Inks cormepondenles conforme 3 leganda aosin
R = Resolwgio CTLL

DE = Despacho CTLU

PR = Prontndanento CTLU

O = Dwrcralo Municaal

(amara lemita oe Lemeiacan Urtana - CTLU
e i e et

oitpe ey pratasiira g gt br
o=1706ES

Legilacao Minidipal

Bl Jii sisidiluf o s g bid

Fara Igtas em LEFED tamibdm qonsufar
T Tt

g

PARAMETROS DE QCUPACAD - QUADRD 3 DA LEIH® 164022016

Dascrican Valor
ZORA DE IS0 fa) Zhi
COEFICIEATE DE SPROVEITARMENT O MIMIRD 11,30

COEFICIEMNTE DE APROVEITAMENT D} BASILG !
COEFICIENTE DE APROWESTAMEMNTL: MAKIMI im) &

TARE DL OCUPACED MAXINA - para loles ate 500 0 0.85
TARA DL DCUPACED MAXMA - para loles Kus ou superior 8 500 m™ oI
GADARITO DE ALTURA RAKINA imetros) 21
RECLED MM - FRENTE 41 5§

FECLAD RN - FUMD0S £ LATERAIS- Athes menor igidal 3 16m Pl
RECLD MMM - FUMDOS B LATERAIS: Alhura supanora 10m ]
COTAFARTE MAKIMA OE TERREMND FOR UNIDADE im® A

WOTAS - QUADRD 3 DA LEIN® 164002076
faa M
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I1.2 — CARACTERISTICAS DO CONDOMINIO:

Condominio Maison Cartier foi construido no ano de 1981, ¢
composto por uma torre unica, contendo um subsolo, térreo,

mais 8 pavimentos e uma unidade condominial por andar.

Nas drecas de lazer e de uso comum possui, churrasqueira,
jardim, piscina, piscina infantil, quadra poliesportiva, sala de

ginastica, salao de festa, salao de jogos, sauna.

O sistema de seguranca ¢ dotado de portaria monitorada com

cameras ¢ portoes automatizados.
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I1.2.2~ CATACTERISTICAS DO IMOVEL:

1.° ANDAR APARTAMENTO 1 — EDIFICIO MAISON CARTIER
MATRICULA 69.147/ 10° CRI-SP

andar do EDIFICIO MAISON DE
afteY subdistrito, Lapa, com a
o 290,06 nd de avea Gril e 271,7321
Axieal de 12,2174Y no terrenc des-

atticul oy oA gquil sob n¥ 14 Fod

da & especificacan de condominio do feferido lﬂﬂﬂn.n “#“t!l

P%ﬁdhl LOUBEENCD MIDEA (RG 80.325 & CPF 030.001.548=29) ,indus=
& 8/m:. SANDRA ANTONINI MIDEA" )

dagoga, brasileiros, casados ne pog

8. E!I'.".HI:IH: CFF 046,906,048=11)pa

da commbaso de bens ancial
da Lei 6.515/77, domiciliados o -y el P
galves da Queiros n@ 21.

‘s Capital & Rua Soldado Amarilhe Con-
ali““ mterior: R.16/51,41
£

E da setembro da 1988 dests Cartd
ricula aberta de oficia)y e
A Ofipial maior:

VAGA DUPLA G-8 — EDIFICIO MAISON CARTIER
MATRICULA 69428

” v gy =

Imoval: A VACA DUPLA nf G-8, localizads nojbsolo do EDIFICID MALSON DE
CARTIER, & Rus ALIANGA LIBERAL n? 622, nod#0 subdistrito, Lapa, com =
area total real de i - B tm? de ares ocil o 14,4991 @2
de &res comum, cabendo-lhe a fracio ideMd'de 0,6743% no terrens descrito
na matrfcula 51.417 deste Cartdrio, nglgoal sob n€ 14 Foi registrada a
especificacac de condominie do referjg

Propriethrios: LOURENGD MIDEA (RG 7.8

9 ediffcio,

880,325 e CPF 030.011.568-29), indus
trizl e s/m. SANDRA ANTONINI MIDEASEAC 8,297,290 e CPF 046, 906.048~13)pe
dagoga, brasileiros, casados no pegime da comunhao de bens na vigéncia dz

Lei 6.515/77, domiciiisdos nestd@spital & Rua Soldade Amarilho Gongal-
ves do Queiroz o 21. .

h;éll:l"ﬂ anteriors R.17/51.4%87¢
trica rta de offcia)l

'rj. Oficial maior:
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VAGA SIMPLES GI16- EDIFICIO MAISON CARTIER
MATRICULA 69428

-r'}'_}l “'-.T 1y
LIVRON: 2 - REGISTRO 10: CARTORIO DE RO DE IMOVEIS
s i tricule—, lehe—
3 434 | I
A y 69 J 1 _,J Séo Paulo

=

T
subsole do EDIFICIO HMATISON
40 142 subdistrita, Tapa, com
"?* nl de arem Otil & 7,4976 m2

"E;f Imovel: & VAGA BIMPLES nf G-16, localirzadad e
(¥ _DE CARTIEN, & Rua ALTANGA LIBERAL n@ 62244

a Hrzn “total real de 20,6976 m2?, sendo
de ares comum, cabondo— !th a fragao 1dg
e macriculs 51,412 desce Carcério, m jual ssb a8 14 Fol registrada a
sapecificacac de condominio do refeiin ediffcio,

PropriatBrios: LOURENGO MIDEA (RG 980,325 o CEF 030.011,.548-2%) ,indus=

{Erial & s/m. SANDRA ANTONINI MIDBES '[:B'_G 8,297.290 & CPF Q46,906 ﬂ*ﬁ-ﬂﬂ—13]‘]:ll
| dagorga, bragileiros, casador nmofevpise do :uuuhnﬂ de bens ma  wigenois

da Lei 6,513/77, dmulilml'ﬁtn Capical 4 RFua Soldads Amsrilho Con-
chilves de Quairss af 21. -

Registro antarior: B,.1B/51.
macricula aborta de ofici

Fde B de satenbro de 1988 deske CartSrio

|4 oficial maior: o 'e
QUADRO DE AREA
MATRICULA 69.147/ 10° CRI-SP
IMOVEL APARTAMENTO 01
AREA UTIL 297,16 M?
ARFA COMUM 271,732 M?
AREA TOTAL 568,8921 M?
MATRICULA 69.428/ 10° CRI-SP
IMOVEL VAGA DUPLA G8
AREA UTIL 26,40 m2
AREA COMUM 14,4991 m?
AREA TOTAL 41,3974 m?

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por NELSON CURY FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2021 as 15:13 , sob o nimero WLAP21701455595

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005563-48.2020.8.26.0004 e c6digo E827DAC.



Eng.® NELSON CURY FILHO
PERITO CRIMINAL APOSENTADO DO INSTITUTO DE CRIMINALISTICA/SP
PERITO JUDICIAL

MATRICULA 69.434/ 10° CRI-SP
IMOVEL VAGA SIMPLES G-16
AREA UTIL 13,20m?
AREA COMUM 7,4976 m*
AREA TOTAL 20,6976m?

DEPENDENCIAS: Hall social, 2 salas, varanda, jardim de
inverno, lavabo, 3 suites, mais um dormitorio, banheiro,
copa, cozinha, area de servico, quarto e banheiro para

empregada.

DETALHES CONSTRUTIVOS:

Foram observadas no imovel as seguintes caracteristicas

construtivas e detalhes de acabamento:

2 SALA: Piso de tdbua larga, paredes e forro revestidas com massa e pintura ldfex,
portas de madeira, caixilharia de aluminio.

LAVABO: Piso porcelanafo, paredes e forro revestidas com massa ¢ pintura ldfex,
portas de madeira..

SUITES Piso de tdbua larga, paredes e forro revestidas com massa e pintura ldtex,
portas de madeira, caixilharia de aluminio.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por NELSON CURY FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2021 as 15:13 , sob o nimero WLAP21701455595
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BANHEIROS SUITES :Piso porcelanato, paredes com azulejo até o fefo, portas de

madeira, caixilharia de aluminio.

COZINHA / AREA DE SERVICO Piso cerdmico, paredes com azulejo até o tefo,
portas de madeira, caixilharia de aluminio.

COPA Piso granifo, paredes com azulejo até o fefo, portas de madeira, caixilharia

de aluminio.

QUARTO EMPREGADA: Piso cerdmico, paredes ¢ forro revestidas com massa e
pintura ldfex, portas de madeira, caixilharia de aluminio.

EDIFICIO MAISON CARTTIER

PLANTA APARTAMENTO-TIPO

17,89 B
o
L]
p-’ili
LAZER PRIVATIVO SALA
A=A, Tomd A=12.60m? DESCANSO
- A=10,97m?
2.62 i L
e : COZINHA I
=
sulte 2 L3s) | ke A=10,64m? ing
J A=11,31m?
i CIRC SALA ALMOGCO
= h=4,73im?
- ~l
. 2,91 o L
=] N
CLOSET e "*"'
- 19 2.0
CHURRASQ. e
Amld, 1 1me
_ ennio | EscriT LIVING
SUITE 1 A=f,80m? A=2E EEm
h=15,B4m? I f ey
il P
2 . 5 T
A i 1 6% <4505 o i
10.50 “~ )
TERRACD 178 @ i
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CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS-PMSP

APARTAMENTO N° 01 EDIFICIO MAISON CARTIER:

©

PREFEITURA DE Certiddo de Dados Cadastrais do Imavel - IPTU 2021

SAO PAULO

FATENDA

Cadastro do fmovel:  Q80.004.9122-3

Local do mdweel:

RALIKMCA LIBERAL 632 - AP 11 AN

ALTO DA LARA  CEP DS0RA-C00

Imaveed localizada e 17 Suidivisio-da Zena Ubena

Enderece para entrega da netificagho:
RALIGMCA LIBERAL 622 - AP 1 1 AN
ALTO DA LAPS CEF 0S0EE-000

Caniribuinie|s):

CPF 030011 S48-28 LOUREMNCO MIDEA
Dades cadasirals do lerremo:

AlEA meorparads |t 1, 1Ea
Ama ndo incorperada ime) clr
By ol ey L3500

Dados cadasirals da consiruclio:

Brea constrikla {mer 51
Apaa ooupada pala cansingao (mé) 2u8
Apo da consinsglo comgido: 1988

Valoras de ' (R
- e ermang: 157300
= da eansinigls 2 ERA 00

Valores para firs de cilculs do BTU |RE):

. i@ drea incorporada A10.370.00
- d@ area NAD INorperadac 106268, 00
- B8 GhreiTucha! 70,388 00
Bt de chlode do FTU 1447 834,00

Testada (m) 300
Fraga idgal 12232
Padrao da constmagao: 0

Usp:  mEskléncia

Ressahvado o dirgilo da Fazenda Pdbkcs do Munkipo d= B0 Paulo slualizs os dados corslamiss do Cadasim
Imobikhria Fiscal aporacon cu varilcadod a qualquar bemps, incurtses am ralacks a0 dentisd abrangido por
AnlE parlidle. & SEorelara Munitipal 83 Fazends CERTIPECA gue 42 daded cadasiigs Atrns lorsm ubl2ades ng
lanzamants oo bnposts Predal & Tertonad Urbarg do ndvel do axercice ds 2021

Cerldio expedica via Intemet - Portaria 5F n® 008/2004, de 28701/2004,
& pulanticdade desta cerlidae podera sar confirmada. ste o din 107172021, em
hiins endewy prafeiura, p. ooy brinidade=acretarise financas/sarvicos sertidoss
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VAGA DUPLA G-8 EDIFICIO MAISON CARTIER:

O

Certidao de Dados Cadastrais do Imavel - IPTU 2021

PREFEITURA DE
FAZENDA
Cadasiro do movel; 080.004.0137-1

Local da Imdwvel:

R ALANCA LIBERAL, 622 - VAGEA 38

ALTO D LAFS,  CEP DS0BE-000

Frdvel localizado e 1° Subcivisso da Zona Lidhsne

Enderaco pars sntrech da nalificsche:

R allakCa LIBERAL 632 . VAGE G

ALTO Dw LAPA CEPOSOREO00

Captribuinie|s)

CPF 030011 548-25 LEJREMCS MIDEA

Dadas cadasirais do terrang;

Area ncomrada (=) 1142 Testada (m] 36,00
Anag ndo ircedperada (mtc k] Fragao dea (3 DOET
Araa feta {my 1.800

Dedos cadasirals da consbruclo:

Area consindda (m* 42 Fadréo da constunso >0
Area ocupada pala consinesio [ 2498 Usme  gRragem

Anp da mnsinsgao comgdo 1y

Valores da m [RE):

« i fErren 1973 0

- i N ETLEED; 258400

Valarea para fing de cileule da IPTU (RE)

- da area incarparada £2.550.00
<43 area NAD INCOEorada HE2T 00
=i ponsinAD: 71,6200
Base de cakuie oo IPTL. 160, 0 58

Ramaaivids & direibo da Fazends Fibbea do Municipen de 58 Pauld sbuiaizar od dadok combantes do Cadaslng
Imehiidne Fiscal aparados ou verificados & quelgier lempo, inchisive 6m relade a0 seerckic adranga po
gsla corliddic, a Sacetaia Muncipal da Fazenda CERTEICA qus a5 dadles madasinais acima foram ullizades no

langamenia do Imposto Fredial & Temionel Wrbang de mdved do exerclcio de 2027

Cerbdio expadida via Infernet - Podana 2F n° 0082004, de 28012008,
& auberlicidade dests cenidho podera ser eonfimada, atd o dia 09912021, em

hiEpsweaw prefedura sp oy boiodadesecretarnasTinancassanscoa'certidnes)
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VAGA SIMPLES G16 EDIFICIO MAISON CARTIER:

e

PREFEITURA DE Certiddo de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2021

SAO PALULO

FAZENDA

Cadastre da lmdvel: 080.004.0145-2

Lotzal el Imidyel.
R ALISGMNCA LIZBERAL 5§32 - WhGEEL G 16

ALTO DA LAPA CEP 508800
limdoved leafizads na 19 Subdvisdo &8 Zond Liisana

Endorego para enirega da nolifisacao
FOALIANGS LIBERAL, 622 - VAG4 G 16
ALTO 08 LARA CEP 04088-000

Coniribanie =)
CFPF DBZa14 A22-00 MARLY ALVES

Dadoe cadakirais oo lRfrang;

Ared Prearparada (M) 1.152 Teaisda (mi: 300
-‘:'.re-a Ao iNCpaada (me) Jod Fracio oeal il (iR )
Arga Ikl {m) 1,500

Dados cadastrais da construcio:

Aron cansnaidm (md) e Padriie va . camsirugic 2-D
firan soupada pals canstnacio (mi) 208 U=g, Qaragom

AR O SN EINIERD GOt =t ]

Valores de n (RE]:

= de barTeno 1.973.00

= da consinagia; 2583 00

‘Walores para fins de cilcalo do FTU (REL

< g AraR Incorporada 11 443,00
. g firea o incorporada 2.557 .00
+ CiE DOnSIuGED A5 AEE DD
Bass de wikouo do IFTU 021500

Redsaivacd o firefs da Fazencs PObEca do Municipie de 580 Peelo aluslizar a6 dedlos constamies oo Cadasing
Imokaliang Fiscal, aparsdas au veilicades & qlaiguer empo, inclushe am reacio ad ararcici sirangido por
anla cartidiic, a Secrvtaria Municipsl da Fazends CERTIFICA quis oa dades cadanines acma feeam ullizacks na

lmncamenio do Ieposic Predial & Teertonal ILrbano da imbvet do exerolcio de 2021

Certicdlic expedda via Internet - Portasin SF n® 0083004, de 280012004
A autenticidace desta cankdio poderd serconfimsada, até o dia 101172021, am

Wit s prdfaiurd 20, oa brdidade' s retan s fnancas e ricos oo’
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I1I - METODOLOGIA AVALIATORIA

Para avaliacao do imovel em estudo sera empregado o
METODO COMPARATIVO DIRETO, previsto na NORMA
BRASILEIRA NBR-14.653-2 - "AVALIACAO DE IMOVEIS
URBANOS" ¢ a "NORMA BASICA PARA PERICIAS DE
ENGENHARIA DO IBAPE/SP".E “VALORES DE EDIFICACOES
DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP — versio 2002”.

O METODO COMPARATIVO consiste na determinacdao do
valor de mercado por comparacao com imoveis semelhantes
no que concerne a localizacao, padrao construtivo, idade e

estado de conservacao.

No processo avaliatorio serao empregados os seguintes

fatores de homogeneizacao:

A) FATOR OFERTA: Consiste na aplicacao do desdgio de 10%

sobre o valor de venda do imodvel, tendo em vista a
clasticidade dos negocios previstas mnas transacoes

imobiliarias.

B) FATOR LOCALIZACAQO: O coeficiente de correcdo em

funcao da localizacao sera medido através dos indices fiscais

lancados na Planta genérica de Valores.
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E) TIPOLOGIA DA CONSTRUCAO: A homogeneizacao da

construcao dos elementos pesquisados em relacao ao imoével

avaliado sera feita com base no “ESTUDO DE EDIFICACOES

DE IMOVEIS URBANOS — IBAPE/SP” com quadro resumo de

tipologia e valores unitdrios reproduzidos a seguir:

Os valores unitarios médios, assim como os intervalos de

valores relativos aos padroes construtivos, estao vinculados

ao valor do R8N do SINDUSCON, conforme tabela a seguir:

i e | s s It el fe e g (o et
Ier® il Moo Mo it fome] LIt
! :: umm | dpurtede | 411-Pat fshen ek 1/ Y 5 i
LT 113 Pnn'rﬁn.‘#np]rs qia 01% OIAT 10 0%
177 oo st E 0481 ] 1] m—|
1.2 FurPrafetirio M 07 138 & i
1,23 Pt Bioneni g 108 LA n B3
i Apwifde | 124 Podkdo bmoles 124t 149 1l b %
BlAa0LT | 125 Pdbo Meda i 3k 3158 il i
125 - Fadrdo Supenee 1358 E,ESE 1.008 ki 0%
1.7 P o EEL 485 el ] 0
1 REENNCIAL 1.8 - Ptrfio Limo 4.4ai - - il bile ]
193" fodvap Lomomicn it {80 i ] b7/
Sem efevadar ez 1% 15 2] X%
I ol 147 1443 & 0%
S eieviadar g 1% 1 L] Ak
L3 ABATAMENTD) ;m; e e N T 190 L1 @ b
: o emebwedar o0 14 L) il K
Id-Rtuions el LI 246 1640 i %
4,35 P Fs 168 3066 14if L} w0k
135 Potrin Lo 2440 i e
217 Padria Erondicn ] 7a] T i} |
Pt L 17 ] w %
i PR o sl L 1410 [\& a 0%
St elevidan 1457 16% i, i &l 0%
2.1 EXCRITORID ;J;,:’;;, RARIRVERL o i « 250 185 104 @ 0%
I COMERCIAL, S e wacar L2 pAi ] 340 i .
SIRIGO T it AR 108 P17 @ ik
IWOLETRIAL 115 Pt fina VLT 1 Ll % 0%
715 Puto iia 3600 : 5 b
3 2.1 e e EhT =] i i & Fi
p—— A jirtiede | 2,22 P Sl 57 L 1,260 & bl
AL | 13 Podrin Med L6 158 Ligt ) 0%
3.4 Prorio Superior Li7 a1 a
ik 3.1.1» Poortio Mmpler A [VR[H {21 2 0%
3, ESPECIAL 1.1 FORERTURA phnd 312 Fagilo Ml [ PEr] 0,393 Ly N 10%
vl 4.3 Pl St Bl s il ] 1%

Este documento € copia do original, assinado digitaimente por NELSON CURY FILHO & Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2021 as 15:13, sob o nimero WLAP21701455595

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005563-48.2020.8.26.0004 e c6digo E827DAC.



Eng.® NELSON CURY FILHO
PERITO CRIMINAL APOSENTADO DO INSTITUTO DE CRIMINALISTICA/SP
PERITO JUDICIAL

DEPRECIACAQO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE
CONSERVACAQ: -

O critério esta previsto no “ESTUDO DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS — IBAPE/SP” e consiste no calculo da
depreciacao empregado no Método combinado de “Ross /
Heidecke”, onde sao computados a idade da edificacao,
estado de conservacao, e o fator de adequacao ao obsoletismo

“Foc”, ¢ definido pela expressao:

Foc=R+Kx(1-R) onde:

R=Coeficiente residual do padrao construtivo previsto na TABELA 1.

k = Coeficiente de Ross / Heidecke, encontrado na TABELA 2.

OBSERVACAQ: No célculo do coeficiente “K”, serd observada

a idade da edificacao “Ie” e a vida referencial “Ir”.....onde:

ROSS: A=1 (x +_x2)
2 n

n2
HEIDECKE=A+ (1 -A).C Onde:

x = Idade da edificacao no momento de avaliacao
n = Vida util

C = Coeficiente de depreciacao
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)
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|dade Referencial - | Valor Residual -
CLASSE TIPO PADRAD b sl R (%)

1.1.1- Padrdo Rustico 5 0

PhAC 1.1.2- Padrdo Simples 10 0

1.2.1- Padrdo Rustico T 20

1.2.2- Padrao Proletario B0 20

1.4.3- Padrdo Econémico fil] 20

CASA 1.2.4- F’a-::h'E:G Eirlr1plle5 Fi1] 20

1.2.5 Padrdo Médio 70 20

1.2,6 - Padrdo Superiar 70 20

RESIDENCIAL 1.2.7- Padréo Fino 60 20
1.2.8 - Padrio Luxo &0 20

1.3.1- Padrdo Econdmico 60 20

1.3.2- Padrdo Simples &0 20

ABiE R 1,3.3- Padrda Medio &0 20

1.3.4- Padrdo Superior &0 20

1.3.5- Padraa Fino 50 20

1.3.6- Padrao Luxo 50 20

2.1.1- Padrdn Econdmico 70 20

2.1.2- Padrdo Simples 70 20

e 2.1.3- Padrao Médio 60 20

COMERCIAL 2.1.4- Padrdo Superior el 20
SERVICO E 2.1.5- Padrao Fing 30 20
INDUSTRIAL 2.1.6- Padrao Luxo 50 20
2.2.1- Padrao Economico &l 20

2.2.2- Padrdo Simpies b 20

GALPAO 2.2.3- Padrdo Médio al 20

2.2 4- Padrdo Superior a0 20

3.1.1- Padrao Simples 20 10

ESPECIAL COBERTURA  |3.1.2- Padrao Médio 20 10
3.1.3- Padrao Superior 30 10
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O estado de conservacao da edificacao sera classificado

segundo a graduacao que consta do quadro a seguir:

= Pl

1,00

Edlificag o rowa ou com refonma geral & subsiancial, com
e e daid anos, quE aprewente dinais de desagasie
natural de pinkurs extema,

i Entro ndva @ reguiar

oAz

| Edifcacio novaou com refanma geral ou substancial, com
menms de doi anos, gue apresenie necessalade apemas de
i R B B pirvlued (A TeCHmpar swa apantnda,

L Feguar

| Edificacio seminova ou com relonna penal ou subsien bal
efifie dorh 8 Chio anos, ouk cslado geral fossa sey
recuperade apenas com repans de eventuals fssras
superfidals localizadas c-,l'ur.l pintura exterma e intoma,

Ertre regular =
o nocessitando de
reparod smsples

8.0

Cdifcagdo seminova owcam refama gecal o subsancia
enbie dods 4 cimco anos, LUk estado geral possa ser
recuperado com reparcs do flsuras g rincas localizadas e
iupariciais ¢ pintura externa & Inbaima

N ecessilansho e
TEparery shiples

18,30

Edificacdo cuje eitado goral possa ser reciperads com
pntura dxterng € mberna apls reparcs o Thared e rinces
superficiais generalizadas, sem recuperagio do sistema
estrudural. Eventualmente, revisio do siskerna hidrdulico o
eletnico

Necessitingn os
+ TEQaros thmplas g
impor anites

11,500

Edificapdo cujo sstado geral possa ser recupestado coim
panbura externa & misrna apos reparos de fiaiuras e rnca,
oiem eskabilizagio efou recu perag o localizada oo sistema
eclmpurad, A instalagfes bdeialicas 2 sléricas posam ser
restanradas medants 3 evindo e com s leco eveniual
e abgumas pecas desgastadas naturalmenl e Fysniusfmoenie
[OASD bEd RECESEIa 3 SULAT Tl T ks reneslimentos de
sOs B paredes, e uen ou de outeo comodo. Bevisho da
Impe etz aC 30 D SUosE i Cao ke tielhas e cobertura

MNecessitanda de
reparcs importantes

5260

Fdificagio cujn ssfaclo geval possa ser iecuperado com
pniurs sxterna e Diens, com sabsbituicdo de panos de
regulanizagio di alvenaria, reparts de fisuras £ tlncas, comi
estabilizag o &/ fecuperar 3o de grands parte do sistema
extmrural, A5 instalaches bicriulio as e eldnicas possdm ser
restauradas madante subsiituigldo de pegas aparentes, &
subsgituicio dos revestimentos e piscs e parcdes, da
iriabiwia dors odrnodoy, s fEe necednia. Substitaigiom
Tepan0s impariantes na mpenres bizecio ou no Ehai.

N ecessilando de

H reparoy imporfantes a

ecific sl senm walor

15,10

Cdifcacio cuje esiado geral com eslabifizaiso &fou
e wperaq Jo dosistema estrrlural, substiteigio da
regulanizaso ¢ alvenana, reparcs o issdras 2 trincas,
Substituicdo day instalapé hidrdulicas ¢ elétricas,
Subshituicio dos revestimentos de piscs & paredes.

| Substituic o da impermeeabilizaco ou do tethado,

I Edifitacio sem ualor

5 0H3, D

| Edificacio em estado de ruina,

O coeficiente de depreciacao “d” ¢ obtido da transformacao

dos fatores “K” da tabela de Ross-Heidecke, considerando a

seguinte formula:

D =

100 — K
100
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C.1) GARAGEM:1D): Na homogenecizacao e avaliacao do

imovel, o valor unitario dos pisos de garagem sera avaliado
ao preco unitario equivalente a 70% do valor unitario fixado

para os apartamentos.

CLASSIFICACAO: APARTAMENTO PADRAO SUPERIOR ( +)

IDADE APARENTE : 33 ANOS

VIDA UTIL: 60 ANOS

CONSERVACAO: “E” (REPAROS SIMPLES)

F) CALCULO DO VALOR DO IMOVEL:

Sera avaliado através da expressao:

VI=Asrro X VU...SENDO:

VI = VALOR DO IMOVEL

Axrro- AREA UTIL DO APARTAMENTO

VU = VALOR UNITARIO DE VENDA
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IV -~ CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

4.1-CALCULO DO VALOR UNITARIO DE VENDA

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, temos para

O €CasSo €m exame:

Assim, da pesquisa efetuada obteve-se 06 (scis) elementos
comparativos de ofertas para venda, com caracteristicas
semelhantes no que concerne a localizacao, padrao

construtivo, idade e estado de conservacao.

Os eclementos coletados foram inseridos no programa
“Geoavaliar” desenvolvido com base nas Normas do IBAPE,
que se constitui de um banco de dados de pesquisas de
mercado que auxilia no processo avaliatorio, possibilitando
maior rapidez ¢ veracidade aos resultados obtidos nas

avaliacoes, conforme demonstrativo a seguir:

RELACAO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS E CALCULO
DO VALOR UNITARIO DE VENDA DE APARTAMENTO.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por NELSON CURY FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2021 as 15:13 , sob o nimero WLAP21701455595

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005563-48.2020.8.26.0004 e c6digo E827DAC.
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Eng.° NELSON CURY FILHO
PERITO CRIMINAL APOSENTADO DO INSTITUTO DE CRIMINALISTICA/SP
PERITO JUDICIAL

ELEMENTOS DA AVALIAGAD

DADOS DA FICHA i

MOMERD DA PESQUEA - 5400 FRULD - 5P - D G UTLZADD DATA DA FESGUSA : |5/ /a0
LETOIR - EC QUAREA . & NOKCE DO LOCAL |+ 1.478,00 CHAVE CEC-GRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAD

ENDERECE § LA ALLANCA LIBERAL MUMERS ; 135

COMEF BARRD : LAPA CDADE : 5AD FAILD - 5F
CEF LEF = &F

DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS

mrwmm;;lu GO REDE DE COLETA DE EsGOTO ] BEDE DE RUMM AcEo POB LA
[] kECE DE GAS [F]REDE DE DETREUKCAD DE ASuUa  [R] TV A CARD

DADRGS DO TERRENG

AREA (5] M 1. TESTADA = {el) m: e FROP_EQUN. (Pe]: |
ACESSBUDADE -  [Creia FORMATS ; Fapuia CHE-0 T

TOPOGTARLA plann

COMNIETENCH B

DADDS DO APARTAMENTS

TIFO DA EDFICAGED :  spotamsnio ESTADD : Mo o FACE:

CARACTERISTICAS

PADERD : apariarranio superor of elay, (4] COEF. PADEAD 2440 COMSERYACAD : 3. nova

SOEF. BEF, (k) 1742 BABE: 5 onos FRACAD 0,00 TAKA | CODVASALCOE: 3 2 VASADEISOE: O
DHMEMSOES

A, PRIVATH & M 268,00 AREA COBMUM M* o.00 GARAGEN M 0,00 TOTAL M* | 2E.00
EDIFICIO

DORMTOREDE SURES: 3 W.C.: 5 QUARTO EMFREGADAS: | PECHA 0 EaLdoDEFEsTAs: |
ELEWADOREI: 7 pLAYSEZOUMD SUPERIGRES I APTE/ANDAE 1 LUB-SOLGE ]

FATORES ADICIONAIS

ADKCIOM AL O1: | ) ADKSICN AL 02: 1 £K1 ADCION AL O3 1K1

ADKCEIM AL D& 1 ABKSEOMAL 05 15 AOECIOE AL D4 (B3]

DADOS DA TRANSACAD

HATURELA : Cfarla VALDE DO MOYEL [REE 2. 200 000 00

ISOBILIARE : LUCIAM, BORIES MOV ES
CONTATD CORPETORREFERENCI tD10T TELEFGQME : 1 17)-354 12006

CEEERVACAD
ARES PONDERADS s [ AREA UTR 24500 RF = AREA UTL WAGA &0,.00 WFX3 VAGAS /21=066.00 WP

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES MORMA IBAPFE/SP FATORES ADICICNALS VALORES/VARIACAD
LOCALTACAD Floe - w7 PTADKIOHAL B : e VALOR UNITARIG 744341
ORLOLESCENCIA Feks ERATA L FTADKCOINAL 02 iR HOMOGENEIZACAD : 5, 16180
FADRED Fo: oo FTADICIONALDA: o VARIACAD : 3,554
VAGAS Gro FTABKCKIMAL B4 10

FT ADKCCINAL 05 0K

FT ADKKIMAL 08 ; 10K
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Eng.° NELSON CURY FILHO
PERITO CRIMINAL APOSENTADO DO INSTITUTO DE CRIMINALISTICA/SP
PERITO JUDICIAL

ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADODS DA FICHA 2

NUMERD DA PESQUER ! 4a0 PALILG - 5P - 220 Emnnu DATA DA PEECQIUES @ | Smur ]
SETCOR - B alsbRa: 2 MOCE Do LoCaL 150700 CHAYE GEQGRANCE |

DADOS DA LOCALITACAD

ENDERECD : RUA ALLANG & LIBER AL HUMERD : B30
COMP,: ED ECARCIC BOIW LEVAR ARED tLLAF A CIDADE ; 5AC PALILD - 5F

CEP ; uF; 57

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

5| PAVIMENTAGED [H] REDE DE COLETA DE BSGOTO (=] bt of ALK AGES PUBLICA

[] REDE DE GAS []RECE DE DETREUICAD DE AGUA [TV & CARD

DADROS DO TERREND

AREA [A7] M 8o TESTADA = (ef] mi! 14 FROF, EQUN. {Fe): |1
ACESSRRDADE : [irmta FORMATE ¢ Resguiar ESEUMN & -

TOPOGRAFLE ; kN«

CoONIBTINC, - Lol

DADGS DO APARTAMEMNTO

O DA EDPICAGAD : Aparigmenta ESTADG : Moy o FACE :

CARACTERISTICAS

PADELD : apariamenio superior o sy, =] CIOEF. PADRAD - 2640 CONBERVACAD ' b« anine Pous & reguiar

CIEF. DEF. [k} %77 DADE 10 apas FHA'C.!UEI L Do TasA - 0 WAGAS CD8.: 3 VEGAS DESCOE.. o
DIMENSOES

& PRIVATVA M 200 00 ARES COMUM M 0,00 GARAGEM M~ Q00 TEITAL pa*; 200,00
EDIFICIO

DORMTOEDS: o SUfES: o WE: § QUARTOEIMPREGADAL: | ppcma - 0 SALEC DEFESTAS: |
ELEVADDRES: 2 PLAYGROUMD ; | EUPERKZEES : iB AFTO/ANDAR @ | SUE-EOLDS : |

FATCQRES ADICION ALS

ADEKIMAL BY: 1K1 AT AL 02 1.0 ADCHIH AL 0A: 1 1K1

ADKCKOMN &L G4 LR ADICHCNAL O L ADKCHTH AL Ga; 14K

DADCS DA TRANSAGAD

HATURELA ; Cferin VALGE PO WAAWEL [BY): 1.800000.00

IOBLLARE, ; FEWA X R EES
CONTATE CORFETORREFERENCIA. 21151 TELEF QN E ; (11 aB02Ta00

DESERVAGCAD:
AREA PONDERA A= [APEs UTIL 100,00 M+ ARES UTIL vas 4000 WXL VAGAS i2=200 00 b

RESULTADO DA HOMOGEMEITACAD

FATORES NORMA IBAPESP FATORES ADICIONALS VALORES/VARIACAD
LOCALEACAD Floc - 11387 FI ADCIOM AL 01 ¢ 0,0 VALDOR UNMITARIO @ 8.100,00
CRSOLESCEN I Fobs pat B PT SN &L O3 - LK HOMOGEM EI:A{:_AI:} i 5,701,032
FADRAD Fp. (i3] FT ATICEIM AL D3 : oLi00 '|'I“R|A|:|iﬂ ‘] n.713r
VAGAS {3 M ADICKOM AL 04 ; L

FI & koM AL 05 ¢ (e

FIADICIOM AL Od (1N
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Eng.° NELSON CURY FILHO
PERITO CRIMINAL APOSENTADO DO INSTITUTO DE CRIMINALISTICA/SP
PERITO JUDICIAL

ELEMENTOS DA AVALIAGAD

DADDE DA FICHA ]

HUMERD Dbk FESGUBA | 40 PALLD - 5F - 220 ﬁulwann OATA DA FEIQUEA | 08021
SETOR: 0 QUADRA: O BDICE DO LOCAL: | .507.00 CHANE GEDGRAFICA

DADDS DA LOCAUIACAD

EMOEREGD : FLIA SLIANTA LIEFRA] MUMERD : A5

COMP: ED EDIACIC: BSULEYAR & ARRD dLaP &) CERADE 1 5ACHP AL LG - 5P

CEP uF; &F

DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS ¢

= PAVMENTACAD [] REDE D COLETA DE ESGOTS (2 eepz pE Lvmmacho Pleuca
[] REDE OF GAs [E]REDE DE DETRBUCED DE ABUs [TV A cagd

DADOS DO TERREND

ARER [Ar) M B L] TEETADA - (2] m 100 FROF_EHIN. (Pa] [ RE |
ACELRSHILIDADE : Dhretia FORMATD Regular ESQUNA -

TOFQGERAFA | plani

COMSIBTENCIA | Lomie

DADOS DO AFARTAMENTO

TFO DA EDFICACAD | Apariomento ESTADND - Mav o FACE:

CARACTERISTICAS

PABRAD | apaitamets supabarn e sy (v CORF PADRED: 2000 SGn SER 'i'l.d:lﬂ i B - e fo @ hegrlEt

COEF, DEF,Gk] ! 0922 DADE il anay FRACED ! 0,00 TAKA | OO0 VAGAL OOR k| WAGAL DESCOR. o
DIMENSOES

A PENATIVS MY 200.00 AREA COMUM M” ooG GARAGEM MY 000 TOTAL M* : 200 20
EDIFCIO

CORMTORIDS | 1 SufEs 2 W o8 DUAETD EMFREGADAS | PECHA [u] zaLlED DE FESTAS: |
ELEVADCEEE ! o PFLAYGRESUND | SUPERICREL : 8} AFTOAKNDAR ¢ | EUR-30LGE I

FATORES ADICIOMALS

ADKCTIN AL B1: (L] ADCIOM AL B [RE] BDESCN AL O3 1.4

ADICION AL 04; L] ADECKIH AL 05 M ADICHON AL 04 | 53

DADOS DA TRANSACAD

HATURETA ¢ Ofarts VALOR DO BMOVEL (k5T 1520.000.00

WAOBRIRLY, - BOESA MOVA SOTHERYE

COMTATS | CORMETORREFERENCIS T231 TELEESME : |11 -k30277 ey

SESERVACAD:
AREA FONCERADA=[ AREA UTL 420,00 ¥ + AREA UTL VAGA 40,00 WPX3 VA GAS i2)=200.00

RESULTADD: DA HDHGGEHEIIAEAD

FATORES NORMA IBAFE/SSP FATCRES ADICHOMALS VALORES,/VARIACAD
LOCALRACED Flos ; jwan T ADICIOMAL DT - a1 VALOR UHITARIO ¢ B, 6400
OB ESCLESCENCIA Fobs | 257387 FT ADICKOMAL G2 (F1e HOMOGENEITACED ; A1 642
FPADRAD Fp S0 FT ADKCKDIM AL 68 [ERH VARIACAD L7137
VAGAE o0 FTADKCKOMAL O - 0.0

IT ADICKIM AL QF - K1

IT AOICKIMAL 0F - S5
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Eng.° NELSON CURY FILHO
PERITO CRIMINAL APOSENTADO DO INSTITUTO DE CRIMINALISTICA/SP
PERITO JUDICIAL

ELEMENTOS DA AVA LIM;.’IG
DADCS DA FICHA 4

HUMERO DA FEEQUEA | SM0 PALI - 40 - 2020 Emnnﬂ DATA DA FERCIUSA @ 15T
SETOR: BO QUFADRA: A MDCE DO LOCAL : 150700 CHAVE GEDGRAFEA :

DADGS DA LOCALTACAS

EMDERECD : RUAALIANCA LOBER AL MUMERS : 887

COMP.: ETHHCID BOLULEVAR SLLARARC 1 LAPA CEADE : 540 FAILD -5F

CEF - uF ; SF

DADOS DA RESIAD

MELHOEAMENTOS -

= PAVIMERTACED [ REDE DE COLETA DE EXGOTS [ REDE DE AUMMACED PUBLICA
[) REDE DE GAS [F]REoE CE DETRRINGAD DE AGUA [TV & CARD

DADCS DO TERRENC

AREA [Ar)M" l.oa TESTADA - (2] m! f.00 PROF. BN, (Pe] : i
ACESTBLIDADE - Deta FOIRB BT - Reguim ESQuM & -

TOPDGRAP ; phanr

COMSETENCIA weon

CADDS DO APARTAMENTO
TFO DA EDFICACRD : Apadormenic ESTADO * i o FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartaments supenor o ey, +) COEF_FADRAD : 2440 CONSERVACAD ;o - Brine movo 8 regular

COEF, BER. (k] : G022 BAGE: 90 anas FEACAD 0, 0 TR OO0VAGAS COB: 3 VAGAD DEZCORE: O
DIMENSGES

A PENATIVA MY 08.00 AREA COMUM Mm® 0oo GARAGEM MY 000 TOTAL M ; 20800
EDIFCIO

DoRMMORES : & swhes: 2 WE: 4  QUARTO EMPREGADAS: | pECMA -+ 1 SAlkoDerestas |
ELEVADORES ; 2 PLAYGROUND: | SUPERICRES K] APTOFAMB AR : i SUB--50LOE : 1
FATORES ADICIOMNAIS

ADKCION AL 1 o ADKCION AL 02 | ABKCION AL 03 | 4K

ADKICH AL 04; i) ADKCZEOM AL QE: 1oL ADICIOHAL & | s

DADCS DA TRANSACAD

HATUREDA - Cfeta WVALOR DO BMSVEL (BT 1.500.000,00

WO R - SHOFFG HOUSE MICWVEE
COMTATO CORARETOR FEFEREMCIA ZE190402 TELEFOME : (1138530007

oBSERVACEO:
AFEA FOMDERADA= [ ARER IUTL 188,00 F -+ ARER UTL VA GA 40,00 WPX3 VAGAS 2)=208.00 W

RESULTADD DA HOMOGENEIZACAD

FATORES MORMA [BAPESSP FATORES ADICIOMALS VALORES/VARIACAD
LoCALEACAD Flos ; wiaz T ADKIOMAL O VALOR UNITARIO : A%, 30
SR EOLES CEM CIA Falbs 1 F?48.52 FT ADRCEOM AL 02 - RS HOMOGEME :A[:'I'ﬂ I 4.432.30
PADRED Fp amn FT ADKCKIM AL 68 Ll VARIACAD : 07137
VAGAL 400 FT ADICIOMAL 04 : 000

FT ADECEOM AL CF - DD

FT ADICIOM AL 0F - 0,00

15:13, sob o numero WLAP21701455595

as

do original, assinado digitalmente por NELSON CURY FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2021

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005563-48.2020.8.26.0004 e c6digo E827DAC.



fls. 158

Eng.° NELSON CURY FILHO
PERITO CRIMINAL APOSENTADO DO INSTITUTO DE CRIMINALISTICA/SP
PERITO JUDICIAL

ELEMENTOS DA AVALIAGAD
DADOS DA FCHA 5

MUMERD DA PESGUES ¢ SAD PALULC -5F - 200 ﬂ UTERADS DATA DA PESCUESA ; TS 08008020
SETOHE : 0 GUATRA: 1Y M DICE DO LOCAL 1 1 B0 CHAVE GEDGRAFICA

CADOS DA I.DCA.[II.M;.ELG

ENDERECD ; Rila MARGILES DF FARANA MUMERD - 651

COWP 2 EDNRICRD SPaded DELL ABARRC o LAP &y LIBERAL CIDADE @ 540 PaLCs - 5P

CEF : WF 1 &F

DADCS DA REGIAD

MELHORAMEMTOS ;

Efﬁ'ﬁ'ﬂiﬂ1ﬂ.¢lﬂ- m REDE DE OOAETA DE EIZQTS ﬁ PEDE OF WUMINACAS PORLIEA
E!H}E DE GAL E';]EEDE OE DETRRUICED OF AGU& EHI ACARED

DADOS OO TERREND

AREA [ar) 1 KK TESTADA - [cf] m: 100 FROF EGUN. (Fa): .00
ACESSELDADE Diela FORMATO - Re=cqqula ESQUMN A

TOPCGRAF sdriG

COMEETENC e

DADOS O AFARTANENTO

TPG DA EDFCACAD :  apatarsnia ESTADG : Mo | FALCE -

CARACTERISTICAS

FADRAD apnEamenls Bupsiarn cf sl () CoEd, PADRESD Al E'DHIHI'I'.I.';.lI:i 16 - reghdaf

COEF. DEP. (k): L#04 DADE: 10 ores PRAGAD 0.00 TAXA : OOOWVAGAS COB: 1 VAGAS DESCOR: o
DIMEMSOES

A PRNATI A M8 208,00 AREA CORMUM ME (e e GARAGER M1 aon TETAL MO 20800
EDHFICIC

DORMTARIDS ; 1 sufes: ¢ W.C: 5 QUARTO EMPEEGADAS ] FECHA 0 SALAD DE FEZpAs: |
ELEVADOREL: o  pLAYGROUND : I SUPERIORES : 15 APTO/ANDAR : | SUB-S0L0S 1

FATORES ADMCIONAIS

ADICHIW AL D1 o ADICIOMAL B2 J.0d ADICIDM AL DA 4%
ATHCHIM AL DA: o ADKCION AL BE: I AT AL Dkt i K]

D&DOS DA TR AHSM;I.CI

WATURETS - CHertn VALOR DO BAAVEL (R5): 1.730.000,00

PACELMRLA P B EE

CONTATD CORRETORA, RAGEA TELEFQNE : 11129355751

CRSERVACED:
AREA POMDERADS= [ AREA UTL 16800 B « AREA UTL VAGA 40,00 WEX2 VAGAS 2)=308,00 M

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAQ
E IOCALEACAD Fles | fg, B3 FT ADKTIOM AL B .00 VALOR UMITARIO ¢ 330,17
OEIOLELCEN CLs Fabs : 2187 A FT ADKCIOM AL 02 0L HOMOGENEIZACAD 5 17241
EFADHAD Fp: oo FT ADKCION AL 23 [ D WA R|_ﬁ.¢ﬁ.|:} [ 1,687
WliGas CLC FT ADKZION AL 04 (KX
FT ADKTIOM AL GE 0
FT ADKZIOM AL 0 i [
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Eng.° NELSON CURY FILHO
PERITO CRIMINAL APOSENTADO DO INSTITUTO DE CRIMINALISTICA/SP
PERITO JUDICIAL

ELEMENTOS DA AVALIAGCAD
DADOS DA FICHA &

HUOMERS Db PESSURS :  FA0 PAILD - 5P - 2024 ﬁulmana BATA DA PESSUEL | 15085021
SETOR: H QUADRA : [V INDICE DO LOCAL: 181000 CHANE GEOGRAFICA -

DADDS DA LOCAUTAGCAD

EHDERBCD - RUA MARQUES DF PARANY WiMEES : 451

COME: EDIRCID SPaTI0 DIELL ACKARED 1 LAF A LIBER &) CiDADE ;5a0 PALLG - 5P

CEP : e 5P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

®° avimEntacho ] REDE DE COLETA DE ESGOTD (£ rini o L A RS FilBliCa
REDE DE GAS FY]REDE DE DISTREUICAS DE AGUA TV & CABD
A Ao

DADODS DO TERREND

AREA [Ar] W .o TESTADA - [ef} m: 14k PROF, EQUNV, {Pe): 1,04}
ACESSREDADE Crirmb+a FORMATD : Rrgpusiar ES U A

TOFOGE AFLA plana

CONSBTENGLA S0

DADOS DO APARTAMENTD

o DA EDFICAGRD 1 Apariamenic ESTADG : Moy PACE :

CARACTERISTICAS

PADEED :apariamenia superior ol sy, [4] COEF. PADRAD - 1640 CONFERYACED ; o - reguiar

SOOI, DEF. (] ; OFf04 DADE: 10 anos FRAGHED:; L0 TBOLA - D00 VAGAS COE: 31 020 VAGASDEICODE: O
MMEMSOES

A PENVATIA M7 20800 AEER COMUM M5 0,00 CARALOEM N 000 TETAL M2 20000
EDIFICIO

LORMTAROS 3 BUNEE: 9 W 5 GUARTO EMPREGADAS : | PECIMA \  sALES DE FESTAS. |
ELEVADORES . 2 FLAYGROUND : 1 LUFEFKOEES | 8 AFTO AN DAR [ SUB-50LOE | i
FATORES ADICIONAIS

ADCION &L B1: 166 ADICON AL 02 Y] ADICEDH AL 03: (7]

ADKCION A1 0 1 ADICKDR AL O5; [ ADICEIN AL D4 1.0

DADDS DA TRAMNSACAD

MATUREZA | Cfans VALOR DO WAGSWEL [RE]: 1.735.000.00

WACBLLARM | ASEL BCVES

CONTATD COMRETORS REFERENGA, APO0I4 TELEFCINE : (11)-25085781

oESERVACEKD:
ARES POHOERADA= [ARSA UTL 128,00 W+ ARSA UTIL VAGA 4000 X3 VA GAS (21=208 00 b

RESULTADD DA HOMOGEMEITACAO

FATORES MORMMA 1BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LDCALEAGED Plog 1 154,53 FT ADOM AL DT : LLLE) VALOR IMI'I'_.Eﬂll'_':I 3 FAELY
Ca50LETTENCIA Fobs ZIEXAS T ADICOMNAL 0T (e¥a 1] HOMOGENEITACAD « 5.1724|
FADRAC Fa: 0 FT ADCOM AL 45 : O yr‘,gm:;ﬁ,g : i AATR
VAGAS ol FT BDICKIN AL 04 {100

PP ADICIOM AL 08 : e

FI &0 0N AL 08 ; R0 8]
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PERITO JUDICIAL
ELEMENTO N° 01: RUA ALIANCA LIBERAL, N° 135
ELEMENTO N° 02/03 E 04: RUA ALIANCA LIBERAL, N° 880
ELEMENTO N° 05 E 06: RUA MARQUES DE PARANA, N° 651




PERITO CRIMINAL APOSENTADO DO INSTITUTO DE CRIMINALISTICA/SP

Eng.° NELSON CURY FILHO

PERITO JUDICIAL

MODELD DE ESTATISTICA DESCRITIVA

BELCEKG A & SETCIN IO AL E AT DATA:  rowymg
EOPCACLO VAIOBES DE-VENDA ; 1BRPE-3F - 300 - SA0 P&ILO - EF
FaTak ﬂllll.‘flluﬂqﬂrﬁ: 0 FAICELA GF RANFETORL - 04
caservacia
FATORES
FATOER iNDICE
= Lecolmagda
E Oibcolpccdneia docs 1L
Bldda e CoaddavtieBd E - PEFARDE DANPLES
E LT T el enla siipeee o) sles de]
O vegmn vogas U
Hordacime
MATRIZ DE UNITARIOS
Valor Workoc oo
Him. | Endereco i Hemaegensiagio
i3] | R aansa pEERY 135 ? g0 X \&T 30 P TTE
151 ,EI'-MJ.I.'A.'.-I.'-..-I;-.-.'., Bar PR o) AR RAEE.
E ] BT STRET 7 -F U T K & Il A L BT P RE,
[ 4| RuAANCALORERAL A8 {45138 EAAT A EI0T,
E b HGAMARTLIES DL FARAREA 45 L iy e ol AT
= -fr=_.-|.-.-'.l.-,l|.|-r|4-.;-m-'..'_- B il 5 17 L&
i
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PERITO JUDICIAL
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GRAU DE FUNDAMENTAGAO: I
GRAU DE PRECISAO: ITI
DATA BASE: AGOSTO / 2021
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IV.2-CALCULO DO VALOR DO IMOVEL:

IV.2.1-VALOR DO APARTAMENTO.:

O valor de venda do apartamento serd determinado através da

seguinte expressao:

VI=Asrro X VU...SENDO:

VI = Valor do imével
Auwno-Area util do apartamento................... 297,16 m?
Vu = Valor unitério de venda.......... R$ 5.351,23/m?

Substituindo e calculando:

VI= 297,16 m? X R$ 5.351,23/m?=

VI=R$ 1.590.171,51

Ou, em numeros redondos:

VALOR APARTAMENTO 01 1° ANDAR
MATRICULA N° 69.417~ 10° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL

VT aparramento o1= R$ 1.590.000,00
(um milhao quinhentos e noventa mil reais).
DATA BASE: AGOSTO/2021
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IV.2.2-VALOR DA VAGA DUPLA G8:

O valor de venda da vaga de garagem sera determinado

através da seguinte expressao:

VI=A (AREA pavaca X VU...SENDO:

VI = Valor da vaga de garagem dupla G8do imével
A Aszeapavaca = Area util da vaga................ 26,40 m?
Vu = Valor unitério de venda................... R$ 5.351,23/m?

Fc= Fator de correcao para garagem....0,70

Substituindo e calculando:

VI= 26,40 m?* X R$ 5.351,23/m? x 0,70=

VI = R$ 98.890,73

Ou, em numeros redondos:

VALOR DA VAGA DUPLA-G8
MATRICULA N° 69.428~ 10° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL

VT vaca bk garagem = R$ IO0.000,00
(cem mil reais).
DATA BASE: AGOSTO/2021

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por NELSON CURY FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2021 as 15:13 , sob o nimero WLAP21701455595
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IV.2.3-VALOR DA VAGA SIMPLES G16:

O valor de venda da vaga de garagem sera determinado

através da seguinte expressao:

VI=Auxrea pavaca X VU...SENDO:

VI = Valor da vaga de garagem dupla G8do imével
A Aszeapavaca = Area util da vaga................ 13,20 m?
Vu = Valor unitério de venda................... R$ 5.351,23/m?

Fc= Fator de correcao para garagem....0,70

Substituindo e calculando:

VI= 13,20 m? X R$ 5.351,23/m? x 0,70=

VI = R$ 49.445,37

Ou, em numeros redondos:

VALOR DA VAGA SIMPLES ~-G16
MATRICULA N° 69.434~ 10° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL

VI vaca bk caracem = R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais).
DATA BASE: AGOSTO/2021

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por NELSON CURY FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2021 as 15:13 , sob o nimero WLAP21701455595
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V ~ CONCLUSAO

Pelo que ficou exposto no presente Laudo, para o imovel Rua
Alianca Liberal, n° 622, Edificio Maison Cartier, apartamento
01 e vagas de garagem dupla G 8 e simples G16, no Bairro
da Lapa, nesta capital, ofertado nos termos dos AUTOS DA
ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL-
DESPESAS CONDOMINIAIS, requerida por CONDOMINIO
EDIFICIO MAISON CARTTIER contra MARLI ALVES, processo
n° 1005563-48.2020.8.26.0004, em curso na 12 VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL DA LAPA — SP, corresponde a:

VALOR APARTAMENTO 01 1° ANDAR
MATRICULA N° 69.417-~ 10° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL
VI searramenroo1= R$ 1590000,00
(um milhdo quinhentos e noventa mil reais).
DATA BASE: AGOSTO/2021

VALOR DA VAGA DUPLA-G8
MATRICULA N° 69.428-~ 10° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL
VI vacapecaracem = R$ IOOOO0,00
(cem mil reais).
DATA BASE: AGOSTO/2021

VALOR DA VAGA SIMPLES ~-G16
MATRICULA N° 69.434-~ 10° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL
VI vacapecaracem = R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais).
DATA BASE: AGOSTO/2021
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VI ~ ENCERRAMENTO

Ficando a disposicao de V. Exa. para outros eventuais
esclarecimentos que se fizerem necessarios, o Signatdrio
encerra o Presente Laudo Técnico de Avaliacao composto por
38 (trinta e oito) folhas datilografadas no anverso, todas

rubricadas pelo mesmo, sendo esta ultima datada e assinada.

Segue no ANEXO I- RELATORIO FOTOGRAFICO

Sao Paulo, 17 de agosto de 2021.

_— .

/,w; y N

| / [/

/
/' NELSON CURY FILHO
CREA:060041214

¥ 1 {
) LSS AN AR ¥ G—
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PERITO JUDICIAL
Fachada do edificio
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PERITO JUDICIAL
Porta de entrada de servico do apto avaliando
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PERITO JUDICIAL
Vista da area de servico
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PERITO JUDICIAL

Vista do quarto de empregada com banheiro




fls. 174

Eng.° NELSON CURY FILHO
PERITO CRIMINAL APOSENTADO DO INSTITUTO DE CRIMINALISTICA/SP

*Ova/z83 obipod 8 #000°92°'8'0202 87-£95S00T 0SSad01d 0 swiojul ‘op-oluswndogeroualajuodiuge/bd/enbipelsed g snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘feulbiio 0 JIBU0D eled
G6SGGYTOLTZdY 1M OJ8wnu 0 gos ‘ €T:GT SB T20Z/80/8T W ope|odoiold ‘ojned oesS ap opeis3 op eansne ap reungul 8 OHTI4 AYND NOSTAN Jod syuswiefip opeuisse ‘[euiflio op eidgo 9 ojuswnoop 81s3

PERITO JUDICIAL

Mostrando a cozinha ¢ aos fundos a copa.
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PERITO JUDICIAL
Vista da copa ou sala de refeicoes.
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PERITO JUDICIAL

Mostrando a sala do jardim de inverno
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PERITO JUDICIAL
Complementar a foto anterior
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area externa com quintal

PERITO JUDICIAL

Vista da
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PERITO JUDICIAL
(quintal) e assinalado o gazebo

7

Area externa
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PERITO JUDICIAL
Vista do gazebo e a area do quintal
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PERITO JUDICIAL

Vista da sala de TV.
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PERITO JUDICIAL
Mostrando a sala com tabuas corrida
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PERITO JUDICIAL

Vista do interior do lavabo




fls. 184

Eng.® NELSON CURY FILHO
PERITO CRIMINAL APOSENTADO DO INSTITUTO DE CRIMINALISTICA/SP

*Ova/z83 obipod 8 #000°92°'8'0202 87-£95S00T 0SSad01d 0 swiojul ‘op-oluswndogeroualajuodiuge/bd/enbipelsed g snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘feulbiio 0 JIBU0D eled
G6SGGYTOLTZdY 1M OJ8wnu 0 gos ‘ €T:GT SB T20Z/80/8T W ope|odoiold ‘ojned oesS ap opeis3 op eansne ap reungul 8 OHTI4 AYND NOSTAN Jod syuswiefip opeuisse ‘[euiflio op eidgo 9 ojuswnoop 81s3

PERITO JUDICIAL
Quarto de solteiro com armarios
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Vista do banheiro da suite 1
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Vista do quarto da suite 2
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Mostrando o interior do banheiro da suite 2
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Vista do quarto da suite 3
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Vistado banheiro da suite 3
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Vistada churrasgueira
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Saldo de jogos
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Sal&o anexo ao saldo de jogos
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Sala para ginastica
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL DA LAPA - SP.

PROCESSO: N°1005563-~48.2020.8.26.0004

NELSON CURY FILHO, Engenheiro,
Perito Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL- DESPESAS CONDOMINIAIS, requerida
por CONDOMINIO EDIFICIO MAISON CARTTIER, contra MARLI
ALVES, vem solicitar, vem solicitar que V. Exa. se digne arbitrar os
seus honorarios, os quais, com a devida vénia, estima em
R$ 8.950,00 (oito mil novecentos e cinquenta reais), incluindo
despesas, tomando por base a hora técnica trabalhada do
Regulamento do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacao e Pericias
de Engenharia, conforme demonstrativo a seguir e tabela em

ancxo.
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ARTIGO 9° DO REGULAMENTO DE HONORARIOS —IBAPE/SP
VALOR DA HORA TECNICA = R$ 450,00/HORA

VH: - VALOR DOS HONORARIOS

1-VISTORIA LEVANATMENTO CADASTRAL E PESQUISAS..........ccceceruvenne 4,00 HORAS

V1= 4,00 HORAS X RS 450,00 ccunnnnnvveemmsssesssssesssnsssssssssssssssmsssssssssssssmsssss R$ 1.800,00

2-ELABORACAO DO LAUDO, ANALISE DA DOCUMENTACAO, CALCULO DE PRECO

UNITARIO E CONCLUSAQ . .....oveveeeeereeeeesesesesessssssssssssssssssssssssssssssesssnsssssassssssssses 15 HORAS
V2= 15,00 HORAS X R$ 450,00 ......eeuerrrrererrrrncrnsssssessssssssssssssssssssssssssseans R$ 6.750,00
DESPESAS............... VERBA........ccveieiesseseresesnsnenesssssnenssnsasasssnssssnssenssssssasssnssssasssnsans R$ 400,00
TOTALu.eeeeeveeeeereeesessesesssssesessssssesesssssssssessssssssassssssssssnsassssssssssssesassssssssssesnsssssses R$ 8.950,000
VHONORARIOS 1= 1vuvevesereresesesesesarassesssssesesssessesesessssnssssssssesesssssssesessssssssssesesananes R$ 8.950,00

(oito mil novecentos e cinquenta reais)

Termos em que,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 17 de agosto de 2021.

Ve
/ /

) i< AN Vi o

" NELSON CURY FILHO
CREA: 0600412514
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REGULAMENTC DE HONORARIOS PARA AVALIACOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA
Aprovado pela Assembleia Geral Ordinaria de 1304/2021

Capitulo 1
NORMAS GERAIS

Art.1°- Este regulamento de honordrios parsavaliagfes, periciasde engenharia e pericias envolvendo
trabalhos de grafoscopia (falsidade caligrafica), documentoscopia (falsidade documental) e pericia
digital estabelece referéncias e crittrios para estimative do valor de honorérios profissionais e
pressupde o conhecimento & a estrita cheervincia:

a) dos preceitos contidos nos codigos de etica profissional do IBAPE!SP, do Conseiho de Arguitetura e
Urbamnamo do Brasi (CALU/BR) e do Conselho Federal de Engenhana e Agronomia {COMNFEA), com
destague para as alineas “b)" e “c)’, do pardgrafo |ll do Arigo 10° do Codigo de Efica do CONFEA, que
prescrevem ser vedado “mpresentar proposta de honoranos com valores vis ou extorsivos ou
desrespeitando tabelas de honoraros minimos aplicaveis™ e “sceitar trabafho, contrato, emprego,
fungfo ou tarefa para os quais néo tenha efetiva qualificago™,

b) das normias técnicas do IBAPE/SP, aplicaveis & Engenharia de Avaliagbes e as Pericias deEngenharia;

c)das normas brasileiras, publicadas pela Associacho Brasileira de Morma Técnica, aplicivels as
Avaliacdes de Bens e as Pericias de Engenharia.

Art.?* - A observancia deste regulamento de honorarios deve ser considerada nos contratos escritos,
=ssim como nos verbais, especigimente guanto aos limites minimos aqui fados para todos os tipos de
SETVICOS.

Art.3° - E recomendavel que o profissional seja contratado previamente ao inicio dos trabathos e,
sempre gue possivel, por escrito. O profissional devera solicitar a assinatura do confratante na
Anotacio de Responsabilidade Téenica (ART), para engenheiros, ou no Regisiro de Responsabilidade
Teécnica (RRT), pera amuitetcs. Em guaiguer desses cazos, € licto ao profiesional requersr um
adiantamento de, no minine, 20% (trinta por cento) do valor dos honorarios.

Art.4° - Mas pericias judicisis e arbitrais, recomenda-se gque o profissional apresente orgamento ou
eatimativa de valor de honorarios, justificadse fundamentada com requisico do arbitramento definitive
do valor doz honorarios periciais, e do deposito integral desse wvalor antes do inicio dos trabalhos,
sempre Que poasivel.

Paragrafo Unico — Nas pericias judiciais e arbitrais complexas, quando ndo for possivel uma afericdo
evata "a prioi” da extensdo dos trabainos, o profissional poderd apresentar uma estimativa provizona, a
ser complementada, se necessdno, guande do tBmino dos servigos, mediante demonstrativo
fundamentado.

] _ Capitulo Il
VALOR DODS HONORARIOS EM FUNCAO DA ESTIMATIVA DE TEMPO PARA OS TRABALHOS

Art.5° - O valor minimo dos honorarios profissionais & de R$ 4.920,00 (guatro mil novecentos e vinte
resiz) e ndo inclui o valor das despesas diretas, que deverad ser acrescido nos termos do Art. 67

Paragrafo {Inico - No caso de consultas profissionais em gue ndo 2sja produzido laudo ou parecer, o
valor dos honorarios sera calculado com bese no totsl das horas estmadas ou empenhadas,
considerado o disposto no Art. 7° e screscido do valor das despesas diretas indicadas no Art 6.
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Art.5° - Recomenda-se acs profissionais indicar o valor das despesas diretas previstas para o ratalho de
forma detalhada, para seu acréscima no valor dos honondnos estimados nos termces do At 77, ou quando da
confratagio pelo valor minimo previsto no Art 5. Coma exemples de despesas dirstas, tem-se: despesas
com ftransportes, viagens, estadas, copias de documentos, digitalizagtes, autenticacbes, pareceres
auxiiares, levantamentos topograficos, levantamentos de dados de mercado, registros cartorarios,
ensaios tecnoldgicos, analises laboratoriais etc.

Paragrafo unico — Caso o valor das despesas diretas seja demonsirado independentements do valor
dos honorarios, para posterior ressarcimento do profissional, recomenda-se que isso seja realizado por
escrito & de forma fundamentada durante a prestacdo de senvigos ou até o término dos trabalhos
tEcnicos.

Art.7° - O valor da hora t8cnica basica & de R$450,00 (guatrocentos & cingquenta reais) para estimativa
do valor dos honorarios, gue deverd considerar e prever todes as horas necessarias para o efetivo
cumprimento do escopo, conforme definido no Paraorafo Primeiro do Art 8% O valor da hora tecnica
basica esta demonsirado no documento ANEXO desie regulamento.

Paragrafo Primeiro — O valor da hora técnica basica do profizssional indicado no caput desse artigo nao
inchui o valor das despesas diretas, que devera ser cobrado nos termos do ArtE®,

Paragrafo Segundo — O valor da hora técnica basica estd sujeito a alisractes nos sequintes casos,
podendo ser de forma conjunta:

a) Acréscimo de até 50% (cinquenta por cento) para profissionaizs com comprovada experiéncia
supenor a 10 (dez) anog, & ecréscimo de até 100% (cem por cento) para profissiconais com comprovads
expenéncia superior a 20 (vinte) anos;

b) Acréscimo de, no minimo, 20% (vinte por cento) para senvicos realizados fora do municipio de
domicilio, e acréscimo de, no minime, 50% (cinquenta por cento) para servigos requisitados em cardter
de urgéncia ou quando, obrigatorfiamente, realizades aos domingos, ferizdos ou periodos notumos;

c} Proposta 1: Acréscimo de percentual a ser incluido a criténo do profissional, guando de trabalhos
reglizados em locais insalubres efou periculosos efou perigosos, que oferecam fisco & ssoumanca do
profiesional e de seus auxiiares;

d) Acréscimo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) para os profissionais especialistas na maténa
objeto da coniratagdo.

Arl.B° - O valor dos honorarios profissionais & orgado ou estimado em fungdo da estimativa de tempo a
ser despendido com os frabalhos e devera ser acrescido do valor das despesas diretas indicadas no
Art B°. respeitado o valor minimo do Art. 5°, com o acréscimo das despesas diretas previstas no Art 67

Paragrafo Primeiro — A estimativa das horas técnicas despendidas para execugdo dos trabalhos
compreende todas &s horas previstas para a realizagBo de vistorias, buscas, estudos, calculos e
demais atividades fécnicas necessarias so desempenho do frabalho, acrescida das horas
comespondentes ao fempo destinado s viagens e deslocamenios, desde a saida do domicilio ou do
escritorio do profizsional, at& seu retomno, excluidas as horas relativas aos intervalos de tempo para as
refeiphes e repouso.

Paragrafo Segundo — Nos irabalhos complexos efou atipicos, recomenda-se apresentagio de
estimativa de horas e conseguente detalhamento do valor dos honorarios de forma fundamentada com
especificacdo das previsdes das despesas diretas. Nesses casos, recomenda-se o defalhamento dos
requisitos tecnices & das etapas dos trabakhos.

Paragrafo Terceiro — Nos casos especificos das pericias envolvendo es vistorias “de vizinhanga" ou “ad
perpetuam rei memoriam® & também nos trabathos envolvendo procedimentos técnicos envolvendo
entrega £ recebimento de obras na construgBo civil, o valor dos honordrios podera ser definido de
acordo com as noras tecnicas indicadas no Quadro 01
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QUADRC 01: “VISTORIAS DE VIZINHANC A" E TRABALHOS ENVOLVENDO
“PROCEDIMENTOS TECHICOS DE ENTREGA E RECEBIIMENTO DE OBRAS NA

COMSTRUGAD CiVIL"
RESIDENCIA | AL AD COMERCIAL / LOUAS {DD<AREA <250 34 54
250 AREA=S00 53 93
a cada <500 +2 +4
EDIFICIOS - AREA COMUM DO PISD TERRED Por Pavimernto 2 35
EDIFICIOS - SUBSOLOS Paor Pavimento 1 2
EDIFICIOS - AREA COMUM PAVIMENTOS TIPC+ATICO+ESCADARIA | Por Pavimento 1 2
Por Area Construida
o) i _{mu 2 3
1D0=AREA<IS0 26 4
2E0<AREA-<S00 4 7.8
Por Area Construida [m:
GALPAD <500 2 5
a cada +500m* +1 425
Observapies:

1. O nimero de horas indicado no Quadro 01 & relacionado com “obra tipica de complexidade
técnica padrdo” na construgdo civil do segmento imobilirio.

2. (s trabalhos gue envolvam mais de uma especialidade ou habilitacdo profissional deverdo sofrer
acrescimo nas horas indicadas no Quadro 01 de, no minimo, 30% (irinta por cento) por especialidade
oil, altemativamente, considerar as horas especificas de cada profissional envolvido para execugdo do
trabalho.

3. Osimdveis ou construgdes em condigdes precarias de conservagBo devero sofrer acréscimo
nas horas indicadas no Quadro 01 de, no mininmo, 20% (vinte por cento).

4. Nos trabalhos envolvendo®vistoria de vizinhanga™, o Quadro 01 & vélido para edificagfes ou
consfrugoes com até 30 (tinta) anos de idade.

5. Para cada 5 (cinco) anos de idade superior a 30 (trinta) anos das edificagdes ou construgdes,
nos trabalhos de “vistoria de vizinhanca”, as horas indicadas no Quadro 01 deverfio ser acrescidas em
10% (dez por cento), até o limite de 50% (cnguenta por cento).

6 Também parz os trabalhos de “vistoria de wvizinhanga®, o valor minimo dos honoranos
profissionais por confrataco deve observar o Art 57 independentemente da quantidade de imdveis
ou construpdes vistoriados.

Paragrafo Quarto— MNos casos especificos de pericias envolvendo satide e seguranca do trabalho, o
valor dos honorérios poderd ser definido de acordo com as horas técnicas indicadas no Quadro 02:
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QUADRO 02: PERICIAS DE SAUDE E SEGURANCA DO TRABALHO

| DRETA | WDIRETA _SIMIARIDADE]

e e — — L e, . e e

NSAl UBRIDADE | 11 10 12
PERICULOSIDACE | 10 10 11
INSALUBRIDADE E PERICULOSIDADE I 14 13 15
NEXD DE CALSALIDADE ENVOLVENDO 15 14 1%
ERGONOMIA EIOU ACIDENTE

Observagdes:

1. Nos casos envolvende avaliag@o pericial das condigbes de trabalho em que o ambiente laboral
ndo e encontrar preservado, ponderada as oitivas de testemunhas, os descrfivos do ambiente
leiroral & az andlises de documentos técnicos especificos, recomenda-ze adicionar 40% (guarenta por
cento) nas horas estimadas 2 indicadas no Quadro 02;

2. Nos cascs envolvendo avaliagdo pericial de “miitiplos obreiros®, recomenda-se esfimar as horas
técnicas nos termos do Quadro 02 por guanfidade de “obreiros®, diversidade de ambientes e
diversidade de situacdes de trabalho.

Capitulo 11
DISPOSICOES GERAIS

Art.%° - Em casos de supressao de parte do trabalho ou do servigo confratado, o profissional podera
receber remuneragao minima de 50% (cinguenta por cento} do valor dos honordrios contratados ou
pelo trabafho efetivamente desenvolvido, acrescido do valor das despesas diretas, nos termos do Art
8%

Art.10° - Este reguismento de honorarios profissionais & valido para o temmitorio nacional, quando dos
frabalhos realizados pelos membros associados ao IBAPEISP.

Paragrafo Primeiro — Para profissionais associados so IBAPE/SP ndo domicifados no Estado de Sao
Paulo, recomenda-se empregar o Regulamento de Honorarios do IBAPE Regional, quando disponivel_
comespondente ao Estado do seu domicilio.

Paragrafo Segundo — Para profissionais ndo assocciados ao IBAPE/SP, recomenda-se empregar o
Regulamento de Honorarios do IBAPE Regional, quando disponivel, comespondente 8o Estado do seu
domicilio.

Art.11° - Este Regulamento devera ser revisto pelas Assembieias Geraiz do IBAPE/SP, realizadas nos
messs de abril de cada ano.

S&o Paulo, 13 de abiil de 2021.

St ALt PP

Enﬁt'f:ivﬂ Lu'hzi-lenriqué Cappellano
Presidente IBAPE/SP
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ANEXO — COMPOSICAD DO VALOR DA HORA TECNICA BASICA DO Art. 7°

O valor da hora técnica basica do profissional @ formado porduas parcelas de valor, quais ssjam: (i)
parcela de valor comespondente aos cusios indiretos (ou custo das despesas indiretas) inerentes ac
exercicio da atividade profissional e (i) parcela de valor comespondente ac custo da remuneragao
profissional propriamente dito.

Para o cdlculo do valor da hora técnica basica foram considersdos o= custos indiretos médios e os
custos de remuneragdo basicos apresentados neste demonstrafivo, que demonsira a composigio do
valor da hora técnica basica ponderada na Cémara de Pericias do [BAPEISP.

Data base marf2H6
1 CUSTOS INDIRETOS MEDIOS {DESPESAS INDIRETAS)
14 Tarifas & Senvigos RS 1.600,00
1.2 Mo de obra administrativa com encargos sociais RE 12.355,66
13 Despesas de escritorio RS 572925
14 Transporte RS 4 533,88
15 Depreciago do ative imobilizado RS 471,32
1.6 Custos financeiros RS 436,66
1.7 Reposigéo de IR e 155 sobre despesas RS 12.975,02
Subtotal R3 3746159
2 CUSTOS DA REMUNERAGAC BASICOS
>4 Remunerago mensal RS 19.000,00
22 Beneficios [Férias, 13° salirio, FGTS, seq. zalde) RS 7.305.73
23 Reposicdo de IS5 sobre remuneragio RE 1.384 51
Subtotal RE I7.690,24
3 VALOR DA HORA TECNICA BASICA
31 Parcela relafiva aos custos (item 1/160h) R3Mh 23433
3z Parcela relative & remuneragio (item 2/1600) R%/h 173,064
‘Valor da hora técnica calculada man2016 R3Mh 407 20
ATUALIZACOES ANLIAIS % B,8458
1) Valor inflagSo 2018-2019 (IPCA)
Valor da hora técnica calculada 2019 REMh 435,08
‘alor da hora técnica aprovado 2019 e 2020" REh 430,00
2) Valor mflagdo 2019-2021 {IPCA) % 54083
‘Valor da hora técnica caiculada 2021 R&Mh 470,48
Valor da hora técnica aprovado 2021 na AGO de R&/h 450,00

1300472029 - Art.7T°

Por decisao da Assembleia Geral Ordinaria de 13/04/2021,0 valor foi fixado em R% 450,00 por hora.

" ho ano de 2020 ndo foi apresentade redjuste considerada 3 niagso acemulada no periodo de IS ( 2050 Na Assembleis Geral
Ordfindria de abil2020, decidiu-se pela 30 do walor da hora téenica vigente no ano de 2018, Assim, o Regulamento de
Honorarios do ano de 2020 nSc possuia essa informacdo. a qual foi considerada neste para efefto de meméra de cdiculo.
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL DA LAPA - SP.

PROCESSO: N°1005563-~48.2020.8.26.0004

NELSON CURY FILHO, Engenheiro,
Perito Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL- DESPESAS CONDOMINIAIS, requerida

por CONDOMINIO EDIFICIO MAISON CARTTIER, contra MARLI

ALVES, tendo entregue seu laudo em cartorio, vem solicitar que V.
Exa. se digne determinar que seja expedido o mandado de
levantamento eletronico da quantia de R$ 1.300,00 (um mil e
trezentos reais), depositado as fls. 91, referente aos seus

honorarios provisorios, conforme formulario anexo.

ANEXO I: FORMULARIO MIE.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 17 de agosto de 20210.

/

) [ / ( ’
= RN\ AR R

" NELSON CURY FILHO
CREA: 41.251/D
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FORMULARIO MLE — MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO
(1 Formulario para cada parte. Valido para depdsitos a partir de 01/03/2017)

NUMERO DO PROCESSO 1005563-48.2020.8.26.0004 (padrio CNJ):
NOME DO BENEFICIARIO DO LEVANTAMENTO: NELSON CURY.
PERITO: (X)
Advogado:
OAB:
N° da pagina do processo em que consta procuracao:
Tipo de levantamento: ( X) Parcial
() Total
N° da pagina do processo em que consta o comprovante do deposito:91
Valor nominal do depdsito: (um mil e trezentos reais)
CPF ou CNPJ: 518.423.438-15
TIPO DE LEVANTAMENTO:( ) I - Comparecer ao banco;
(X) II -~ Crédito em conta do Banco do Brasil,;
( ) III - Crédito em conta para outros bancos;
() IV —Recolher GRU;
() V—Novo Deposito Judicial
Agéncia e numero da conta do beneficidrio do levantamento:
Observacoes: BANCO DO BRASIL — N° 001
AGENCIA - 2801-0

CONTA CORRENTE: 306363-1
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