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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DO FORO 
REGIONAL DA LAPA - SP. 
 
PROCESSO: Nº1005563-48.2020.8.26.0004 
 
 

 

 

 

 

     NELSON CURY FILHO, Engenheiro, 

Perito Judicial, nomeado nos AUTOS DA AÇÃO DE EXECUÇÃO DE 

TÍTULO EXTRAJUDICIAL- DESPESAS CONDOMINIAIS, requerida 

por CONDOMÍNIO EDIFÍCIO MAISON CARTTIER, contra MARLI 

ALVES, dando por terminados seus estudos, diligências e vistorias, 

vem apresentar suas conclusões expressas no seguinte: 

 
 
 
 

L A U D O 
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I - FINALIDADE DO LAUDO 

 

O presente Laudo tem por objetivo determinar o valor de 

mercado para o imóvel abaixo relacionado: 

 

a) Matrícula: 69.417/ 10º Cartório de Registro de Imóveis: 

Imóvel localizado na Rua Aliança Liberal - 622, 

Condomínio Edifício Maison de Cartier – apartamento  

nº 01; bairro da Lapa, nesta capital. 

 

b) Matrícula 69.428 /10º Cartório de Registro de Imóveis: 

Vaga dupla G8, localizada no subsolo do Condomínio 

Edifício Maison de Cartier, localizado na Rua Aliança 

Liberal - 622, bairro da Lapa, nesta capital. 

 

c) Matrícula: 69.434 /10º Cartório de Registro de Imóveis: 

Vaga simples G16, localizada no subsolo do Condomínio 

Edifício Maison de Cartier, localizado na Rua Aliança 

Liberal - 622, bairro da Lapa, nesta capital. 
 

1.1 - DA AÇÃO E DOS AUTOS: 

 

Trata-se de AUTOS DA AÇÃO DE EXECUÇÃO DE TÍTULO 

EXTRAJUDICIAL- DESPESAS CONDOMINIAIS, requerida por 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO MAISON CARTIER, contra MARLI 
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ALVES,. processo nº 1005563-48.2020.8.26.0004, em curso 

na 1ª VARA CÍVEL DO FORO REGIONAL DA LAPA - SP. 

 

 

II - VISTORIA 

 

Este Perito realizou a vistoria no dia 6 de agosto de 2021 

2020, às 14 horas, conforme determinado na petição de 

fls.122/123. 

 

II.1 - DO LOCAL 

  

O imóvel objeto da presente Ação está localizado na Rua 

Aliança Liberal, nº 622, Edifício Maison Cartier, apartamento 

01 e vagas de garagem dupla G 8 e simples G16, no Bairro 

da Lapa, na quadra completada pelas vias: Rua Jatai, Rua 

Curupaiti e Rua Barão da Passagem, nesta capital. 

 

II.2-CADASTRATRO FISCAL 

 

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada pela 

Prefeitura Municipal de São Paulo, o imóvel possui a seguinte 

situação: 
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SETOR: ..............................080.     QUADRA: .....................004  

ÍNDICE FISCAL: ................................................1.612,00/2014 

A reprodução a seguir ilustra a exata localização do imóvel 

em questão. 
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II1.2-MELHORAMENTOS PÚBLICOS/SERVIÇOS URBANOS 

 

O local é servido pelos principais melhoramentos urbanos, 

destacando-se: pavimentação asfáltica, rede de água, rede de 

esgoto, rede de telefonia e cabeamento para transmissão de 

dados, iluminação pública, gás encanado, serviços postais, 

coleta de lixo, transporte público, postos de saúde ,. hospitais, 

instituições de ensino municipal e estadual, dentre outros. 

 

II1.3-CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO 

 

Na região predomina a ocupação mista, residencial e 

comercial. 

 

A destinação residencial é caracterizada por casas térreas e 

assobradadas e edifícios de apartamentos de padrão 

construtivo “Médio e Superior” acordo com “ESTUDO DE 

EDIFICAÇÕES VALORES DE VENDA – IBAPE/SP”. 

 

A atividade comercial é caracterizada por estabelecimentos 

diversos destacando-se; lojas, postos de gasolina, 

supermercados, restaurantes, padarias, redes de fast food, 

empresas prestadoras de serviço, instituições de ensino, 

edifícios comerciais, clínicas, consultórios, redes de 

drogarias, dentre outros. 
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II.1.4-ZONEAMENTO 

 

De acordo com a Lei nº 16.402, de 22 de março de 2.016 

(Projeto de Lei nº 272/15, do Executivo, aprovado na forma 

de Substitutivo do Legislativo), que disciplina o 

parcelamento, uso e ocupação do solo no Município de São 

Paulo, o imóvel está inserido em ZM ZONA MISTA com as 

seguintes características, dimensionamento e ocupação do 

lote conforme ilustra o quadro a seguir: 
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II.2 – CARACTERÍSTICAS DO CONDOMÍNIO: 

 

Condomínio Maison Cartier foi construído no ano de 1981, e 

composto por uma torre única, contendo um subsolo, térreo, 

mais 8 pavimentos e uma unidade condominial por andar. 

 

Nas áreas de lazer e de uso comum possui, churrasqueira, 

jardim, piscina, piscina infantil, quadra poliesportiva, sala de 

ginástica, salão de festa, salão de jogos, sauna. 

 

O sistema de segurança é dotado de portaria monitorada com 

câmeras e portões automatizados. 
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II.2.2- CATACTERÍSTICAS DO IMÓVEL: 

 

1.º ANDAR APARTAMENTO 1 – EDIFÍCIO MAISON CARTIER 

MATRÍCULA 69.147/ 10º CRI-SP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VAGA DUPLA G-8 – EDIFÍCIO MAISON CARTIER 

MATRÍCULA 69428 
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VAGA SIMPLES G16- EDIFÍCIO MAISON CARTIER 

MATRÍCULA 69428 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

QUADRO DE ÁREA 

 

MATRÍCULA 69.147/ 10º CRI-SP 

IMÓVEL APARTAMENTO 01 

ÁREA ÚTIL 297,16 M² 

ÁREA COMUM 271,732 M² 

ÁREA TOTAL 568,8921 M² 

 

MATRÍCULA 69.428/ 10º CRI-SP 

IMÓVEL VAGA DUPLA G8 

ÁREA ÚTIL 26,40 m² 

ÁREA COMUM 14,4991 m² 

ÁREA TOTAL 41,3974 m² 
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MATRÍCULA 69.434/ 10º CRI-SP 

IMÓVEL VAGA SIMPLES G-16 

ÁREA ÚTIL 13,20m² 

ÁREA COMUM 7,4976 m² 

ÁREA TOTAL 20,6976m²² 

 

DEPENDÊNCIAS: Hall social, 2 salas, varanda, jardim de 

inverno, lavabo, 3 suítes, mais um dormitório, banheiro, 

copa, cozinha, área de serviço, quarto e banheiro para 

empregada. 

 

DETALHES CONSTRUTIVOS:  

 

Foram observadas no imóvel as seguintes características 

construtivas e detalhes de acabamento: 

 

2 SALA: Piso de tábua larga, paredes e forro revestidas com massa e pintura látex, 

portas de madeira, caixilharia de alumínio.  

 

LAVABO: Piso porcelanato, paredes e forro revestidas com massa e pintura látex, 

portas de madeira..  

 

SUÍTES Piso de tábua larga, paredes e forro revestidas com massa e pintura látex, 

portas de madeira, caixilharia de alumínio. 
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BANHEIROS SUITES :Piso porcelanato, paredes com azulejo até o teto, portas de 

madeira, caixilharia de alumínio. 

 

COZINHA / ÁREA DE SERVIÇO Piso cerâmico, paredes com azulejo até o teto, 

portas de madeira, caixilharia de alumínio. 

 

COPA Piso granito, paredes com azulejo até o teto, portas de madeira, caixilharia 

de alumínio. 

 

QUARTO EMPREGADA: Piso cerâmico, paredes e forro revestidas com massa e 

pintura látex, portas de madeira, caixilharia de alumínio. 
 

EDIFÍCIO MAISON CARTTIER 

PLANTA APARTAMENTO-TIPO 
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CERTIDÃO DE DADOS CADASTRAIS-PMSP 

 

APARTAMENTO Nº 01 EDIFÍCIO MAISON CARTIER: 
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VAGA DUPLA G-8 EDIFÍCIO MAISON CARTIER: 
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VAGA SIMPLES G16 EDIFÍCIO MAISON CARTIER: 
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III - METODOLOGIA AVALIATÓRIA 
 

Para avaliação do imóvel em estudo será empregado o 

MÉTODO COMPARATIVO DIRETO, previsto na NORMA 

BRASILEIRA NBR-14.653-2 - "AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS 

URBANOS" e a "NORMA BÁSICA PARA PERÍCIAS DE 

ENGENHARIA DO IBAPE/SP",E “VALORES DE EDIFICAÇÕES 

DE IMÓVEIS URBANOS IBAPE/SP – versão 2002”.  

 

O MÉTODO COMPARATIVO consiste na determinação do 

valor de mercado por comparação com imóveis semelhantes 

no que concerne a localização, padrão construtivo, idade e 

estado de conservação. 

 

No processo avaliatório serão empregados os seguintes 

fatores de homogeneização: 

 

A) FATOR OFERTA:  Consiste na aplicação do deságio de 10% 

sobre o valor de venda do imóvel, tendo em vista a 

elasticidade dos negócios previstas nas transações 

imobiliárias. 

 

B) FATOR LOCALIZAÇÃO: O coeficiente de correção em 

função da localização será medido através dos índices fiscais 

lançados na Planta genérica de Valores. 
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E) TIPOLOGIA DA CONSTRUÇÃO: A homogeneização da 

construção dos elementos pesquisados em relação ao imóvel 

avaliado será feita com base no “ESTUDO DE EDIFICAÇÕES 

DE IMÓVEIS URBANOS – IBAPE/SP” com quadro resumo de 

tipologia e valores unitários reproduzidos a seguir: 

Os valores unitários médios, assim como os intervalos de 

valores relativos aos padrões construtivos, estão vinculados 

ao valor do R8N do SINDUSCON, conforme tabela a seguir: 
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DDEEPPRREECCIIAAÇÇÃÃOO  PPEELLOO  OOBBSSOOLLEETTIISSMMOO  EE  EESSTTAADDOO  DDEE  

CCOONNSSEERRVVAAÇÇÃÃOO::  --  

 

O critério está previsto no “ESTUDO DE EDIFICAÇÕES DE 

IMÓVEIS URBANOS – IBAPE/SP” e consiste no cálculo da 

depreciação empregado no Método combinado de “RRoossss  //  

HHeeiiddeecckkee”, onde são computados a idade da edificação, 

estado de conservação, e oo  ffaattoorr  ddee  aaddeeqquuaaççããoo  aaoo  oobbssoolleettiissmmoo  

““FFoocc””, é definido pela expressão: 

 

Foc = R + K x (1 – R)   onde: 

 

R=Coeficiente residual do padrão construtivo previsto na  TABELA 1. 

 

k = Coeficiente de Ross / Heidecke, encontrado na TABELA 2. 

 

OBSERVAÇÃO: No cálculo do coeficiente “K”, será observada 

a idade da edificação “Ie” e a vida referencial “Ir”.....onde: 

 

ROSS:    A  =  1   (  x   +  x2 ) 
                             2       n       n2 

 
HEIDECKE = A + (1 – A). C              Onde: 
 
x = Idade da edificação no momento de avaliação 
 
n = Vida útil 
 
C = Coeficiente de depreciação 
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R) 
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O estado de conservação da edificação será classificado 

segundo a graduação que consta do quadro a seguir: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

O coeficiente de depreciação “d” é obtido da transformação 

dos fatores “K” da tabela de Ross-Heidecke, considerando a 

seguinte fórmula: 

D  =  100  –  K 
100 
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C.1) GARAGEM:1D): Na homogeneização e avaliação do 

imóvel, o valor unitário dos pisos de garagem será avaliado 

ao preço unitário equivalente a 70% do valor unitário fixado 

para os apartamentos. 

 

CLASSIFICAÇÃO: APARTAMENTO PADRÃO SUPERIOR ( +)  

 

IDADE APARENTE : 33 ANOS 

 

VIDA ÚTIL: 60 ANOS 

 

CONSERVAÇÃO: “E” ( REPAROS SIMPLES) 

 

F) CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL: 

 

Será avaliado através da expressão: 

 

VI=AAPTO  X VU...SENDO: 

 

VI = VALOR DO IMÓVEL 

 

AAPTO= ÁREA ÚTIL DO APARTAMENTO 

 

VU = VALOR UNITÁRIO DE VENDA 
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IV - CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL 

 

4.1-CÁLCULO DO VALOR UNITÁRIO DE VENDA 

 

Através dos critérios fixados no capítulo anterior, temos para 

o caso em exame: 

 

Assim, da pesquisa efetuada obteve-se 06 (seis) elementos 

comparativos de ofertas para venda, com características 

semelhantes no que concerne a localização, padrão 

construtivo, idade e estado de conservação. 

 

Os elementos coletados foram inseridos no programa 

“Geoavaliar” desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, 

que se constitui de um banco de dados de pesquisas de 

mercado que auxilia no processo avaliatório, possibilitando 

maior rapidez e veracidade aos resultados obtidos nas 

avaliações, conforme demonstrativo a seguir: 

 

RELAÇÃO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS E CÁLCULO 

DO VALOR UNITÁRIO DE VENDA DE APARTAMENTO. 
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ELEMENTO Nº 01: RUA ALIANÇA LIBERAL, Nº 135 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ELEMENTO Nº 02/03 E 04: RUA ALIANÇA LIBERAL, Nº 880 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ELEMENTO Nº 05 E 06: RUA MARQUES DE PARANÁ, Nº 651 
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Vu= R$ 5.351,23/m² 
(CINCO MIL, TREZENTOS ECINQUENTA EUM REAIS E VINTE ETRES CENTAVOS). 

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO: I 
GRAU DE PRECISÃO: III 

DATA BASE: AGOSTO / 2021 
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IV.2-CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL: 

 
IV.2.1-VALOR DO APARTAMENTO: 

 

O valor de venda do apartamento será determinado através da 

seguinte expressão: 

 

VI=AAPTO  X Vu...SENDO: 
 
VI = Valor do imóvel 

 

AAPTO= Área útil do apartamento....................297,16 m² 

 

Vu = Valor unitário de venda..........R$ 5.351,23/m²  

 

Substituindo e calculando: 

 

VI= 297,16 m² X R$ 5.351,23/m²= 

 

VI = R$ 1.590.171,51 

 

Ou, em números redondos: 

 

VALOR APARTAMENTO 01 1º ANDAR   

MATRÍCULA Nº 69.417- 10º CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA CAPITAL  

VI APARTAMENTO 01= R$ 1.590.000,00 

(um milhão quinhentos e noventa mil reais). 

DATA BASE: AGOSTO/2021 
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IV.2.2-VALOR DA VAGA DUPLA G8: 

 

O valor de venda da vaga de garagem será determinado 

através da seguinte expressão: 

 

VI=A (ÁREA DA VAGA)  X Vu...SENDO: 
 
VI = Valor da vaga de garagem dupla G8do imóvel 

 

A AÁREA DA VAGA  = Área útil da vaga...................26,40 m² 

 

Vu = Valor unitário de venda...................R$ 5.351,23/m²  

 

Fc= Fator de correção para garagem....0,70 

 

Substituindo e calculando: 

 

VI= 26,40 m² X R$ 5.351,23/m² x 0,70= 

 

VI = R$ 98.890,73 

 

Ou, em números redondos: 

 

VALOR DA VAGA DUPLA-G8  

MATRÍCULA Nº 69.428- 10º CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA CAPITAL  

VI VAGA DE GARAGEM = R$ 100.000,00 

(cem mil reais). 

DATA BASE: AGOSTO/2021 
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IV.2.3-VALOR DA VAGA SIMPLES G16: 

 

O valor de venda da vaga de garagem será determinado 

através da seguinte expressão: 

 

VI=AÁREA DA VAGA  X Vu...SENDO: 
 
VI = Valor da vaga de garagem  dupla G8do imóvel 

 

A AÁREA DA VAGA  = Área útil da vaga...................13,20 m² 

 

Vu = Valor unitário de venda...................R$ 5.351,23/m²  

 

Fc= Fator de correção para garagem....0,70 

 

Substituindo e calculando: 

 

VI= 13,20 m² X R$ 5.351,23/m² x 0,70= 

 

VI = R$ 49.445,37 

 

Ou, em números redondos: 

 

VALOR DA VAGA SIMPLES -G16  

MATRÍCULA Nº 69.434- 10º CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA CAPITAL  

VI VAGA DE GARAGEM = R$ 50.000,00 

(cinquenta mil reais). 

DATA BASE: AGOSTO/2021 
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V - CONCLUSÃO 

 

Pelo que ficou exposto no presente Laudo, para o imóvel Rua 

Aliança Liberal, nº 622, Edifício Maison Cartier, apartamento 

01 e vagas de garagem dupla G 8 e simples G16, no Bairro 

da Lapa, nesta capital, ofertado nos termos dos AUTOS DA 

AÇÃO DE EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL- 

DESPESAS CONDOMINIAIS, requerida por CONDOMÍNIO 

EDIFÍCIO MAISON CARTTIER, contra MARLI ALVES, processo  

nº 1005563-48.2020.8.26.0004, em curso na 1ª VARA 

CÍVEL DO FORO REGIONAL DA LAPA – SP, corresponde a: 

 

VALOR APARTAMENTO 01 1º ANDAR 
MATRÍCULA Nº 69.417- 10º CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA CAPITAL 

VI APARTAMENTO 01= R$ 1.590.000,00 
(um milhão quinhentos e noventa mil reais). 

DATA BASE: AGOSTO/2021 
 

VALOR DA VAGA DUPLA-G8  
MATRÍCULA Nº 69.428- 10º CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA CAPITAL  

VI VAGA DE GARAGEM = R$ 100.000,00 
(cem mil reais). 

DATA BASE: AGOSTO/2021 
 

VALOR DA VAGA SIMPLES -G16  
MATRÍCULA Nº 69.434- 10º CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA CAPITAL  

VI VAGA DE GARAGEM = R$ 50.000,00 
(cinquenta mil reais). 

DATA BASE: AGOSTO/2021 
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VI - ENCERRAMENTO 

 

Ficando a disposição de V. Exa. para outros eventuais 

esclarecimentos que se fizerem necessários, o Signatário 

encerra o Presente Laudo Técnico de Avaliação composto por 

38 (trinta e oito) folhas datilografadas no anverso, todas 

rubricadas pelo mesmo, sendo esta última datada e assinada. 

 

 

Segue no ANEXO I- RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

 

 

   São Paulo, 17 de agosto de 2021. 

 

       

  

     NELSON CURY FILHO 
        CREA:060041214 
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ANEXO I 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 
 
 
 
 
 
 
 
 

RUA ALIANÇA LIBERAL, Nº 622 
EDIFÍCIO MAISSON DE CARTTIER 

APARTAMENTO Nº 01 
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Fachada do edifício 
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Porta de entrada de serviço do apto avaliando 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

55
63

-4
8.

20
20

.8
.2

6.
00

04
 e

 c
ód

ig
o 

E
82

7D
A

C
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 N

E
LS

O
N

 C
U

R
Y

 F
IL

H
O

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

08
/2

02
1 

às
 1

5:
13

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
LA

P
21

70
14

55
59

5 
   

 .

fls. 171



Eng.º NELSON CURY FILHO 
PERITO CRIMINAL APOSENTADO DO INSTITUTO DE CRIMINALÍSTICA/SP 

PERITO JUDICIAL 
 

 

 

 

 

    

  

Vista da área de serviço 
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Vista do quarto de empregada com banheiro 
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Mostrando a cozinha e aos fundos a copa. 
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Vista da copa ou sala de refeições. 
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Vista da sala de TV. 
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Vista do interior do lavabo 
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Quarto de solteiro com armários  
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Interior da suíte 1 
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P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

55
63

-4
8.

20
20

.8
.2

6.
00

04
 e

 c
ód

ig
o 

E
82

7D
A

C
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 N

E
LS

O
N

 C
U

R
Y

 F
IL

H
O

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

08
/2

02
1 

às
 1

5:
13

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
LA

P
21

70
14

55
59

5 
   

 .

fls. 187



Eng.º NELSON CURY FILHO 
PERITO CRIMINAL APOSENTADO DO INSTITUTO DE CRIMINALÍSTICA/SP 

PERITO JUDICIAL 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vista do quarto da suíte 2 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

55
63

-4
8.

20
20

.8
.2

6.
00

04
 e

 c
ód

ig
o 

E
82

7D
A

C
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 N

E
LS

O
N

 C
U

R
Y

 F
IL

H
O

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

08
/2

02
1 

às
 1

5:
13

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
LA

P
21

70
14

55
59

5 
   

 .

fls. 188



Eng.º NELSON CURY FILHO 
PERITO CRIMINAL APOSENTADO DO INSTITUTO DE CRIMINALÍSTICA/SP 

PERITO JUDICIAL 
 

 

 

 

 

 

 

 

Mostrando o interior do banheiro da suíte 2 
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Armários embutidos na suíte 2 
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Vista do quarto da suíte 3 
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Vista do banheiro da suíte 3 
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Área de laser das piscinas e churrasqueira 
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Vista da churrasqueira 
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Salão de jogos 
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Salão anexo ao salão de jogos 
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Mostrando a quadra poliesportiva 
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Sala para ginastica 
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Vaga de garagem dupla G-8 
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Vaga de garagem simples G-16 
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DO FORO 
REGIONAL DA LAPA - SP. 
 
PROCESSO: Nº1005563-48.2020.8.26.0004 
 
 

 

 

 

 

 

 

     NELSON CURY FILHO, Engenheiro, 

Perito Judicial, nomeado nos AUTOS DA AÇÃO DE EXECUÇÃO DE 

TÍTULO EXTRAJUDICIAL- DESPESAS CONDOMINIAIS, requerida 

por CONDOMÍNIO EDIFÍCIO MAISON CARTTIER, contra MARLI 

ALVES, vem solicitar, vem solicitar que V. Exa. se digne arbitrar os 

seus honorários, os quais, com a devida vênia, estima em  

R$ 8.950,00 (oito mil novecentos e cinquenta reais), incluindo 

despesas, tomando por base a hora técnica trabalhada do 

Regulamento do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliação e Perícias 

de Engenharia, conforme demonstrativo a seguir e tabela em 

anexo. 
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ARTIGO 9º DO REGULAMENTO DE HONORÁRIOS –IBAPE/SP 
VALOR DA HORA TÉCNICA = R$ 450,00/HORA  

 

VH1 – VALOR DOS HONORÁRIOS  

 

1-VISTORIA LEVANATMENTO CADASTRAL E PESQUISAS..........................4,00 HORAS 

 

V1= 4,00 HORAS X R$ 450,00=.......................................................................R$ 1.800,00 

 

2-ELABORAÇÃO DO LAUDO, ANÁLISE DA DOCUMENTAÇÃO, CÁLCULO DE PREÇO 

UNITÁRIO E CONCLUSÃO..................................................................................15 HORAS 

 

V2= 15,00 HORAS X R$ 450,00=...................................................................R$  6.750,00 

 

DESPESAS...............VERBA...................................................................................R$   400,00 

 

TOTAL...................................................................................................................R$ 8.950,000 

 

 

VHONORÁRIOS 1= ................................................................................................R$ 8.950,00 

(oito mil novecentos e cinquenta reais) 

 
 
    Termos em que, 
    P. Deferimento. 
 
 

   São Paulo, 17 de agosto de 2021. 

       

  
    NELSON CURY FILHO 

     CREA: 0600412514 
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ANEXO I 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

REGULAMENTO DE HONORÁRIOS – IBAPE/SP 
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DO FORO 
REGIONAL DA LAPA - SP. 
 
PROCESSO: Nº1005563-48.2020.8.26.0004 
 
 

 

     NELSON CURY FILHO, Engenheiro, 

Perito Judicial, nomeado nos AUTOS DA AÇÃO DE EXECUÇÃO DE 

TÍTULO EXTRAJUDICIAL- DESPESAS CONDOMINIAIS, requerida 

por CONDOMÍNIO EDIFÍCIO MAISON CARTTIER, contra MARLI 

ALVES, tendo entregue seu laudo em cartório, vem solicitar que V. 

Exa. se digne determinar que seja expedido o mandado de 

levantamento eletrônico da quantia de R$ 1.300,00 (um mil e 

trezentos reais), depositado às fls. 91, referente aos seus 

honorários provisórios, conforme formulário anexo. 

 

ANEXO I: FORMULÁRIO MLE. 
 
    Termos em que, 
    P. Deferimento. 
 

   São Paulo, 17 de agosto de 20210. 

 
        

  
     NELSON CURY FILHO 

        CREA: 41.251/D 
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FORMULÁRIO MLE – MANDADO DE 
LEVANTAMENTO ELETRÔNICO. 
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FORMULÁRIO MLE – MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRÔNICO 

(1 Formulário para cada parte. Válido para depósitos a partir de 01/03/2017) 

NÚMERO DO PROCESSO  1005563-48.2020.8.26.0004 (padrão CNJ): 

NOME DO BENEFICIÁRIO DO LEVANTAMENTO: NELSON CURY. 

PERITO: ( X) 

Advogado:  

OAB: 

Nº da página do processo em que consta procuração: 

Tipo de levantamento: ( X) Parcial 

(    ) Total 

Nº da página do processo em que consta o comprovante do depósito:91 

Valor nominal do depósito: (um mil e trezentos reais) 

CPF ou CNPJ: 518.423.438-15 

TIPO DE LEVANTAMENTO:(   ) I - Comparecer ao banco; 

( X) II - Crédito em conta do Banco do Brasil; 

(   ) III – Crédito em conta para outros bancos; 

(   ) IV – Recolher GRU; 

(   ) V – Novo Depósito Judicial 

Agência e número da conta do beneficiário do levantamento: 

Observações: BANCO DO BRASIL – Nº 001 

AGÊNCIA – 2801-0 

CONTA CORRENTE: 306363-1  
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