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CAPITULO I - OBSERVACOES PRELIMINARES.

1. OBJETIVO DO TRABALHO.

O presente trabalho tem por objetivo vistoriar e
avaliar o apartamento n°63 e vaga para
estacionamento descoberta, localizado no
6°andar do Condominio “Edificio Jatoba
Amarelo — Torre 27, situado na rua Alexandre
Levi n° 202, esquina com a rua Silveira da Mota
e rua Luiz Gama, bairro Cambuci, contribuinte
n° 004.048.0218-4, matricula n° 149.099 do 6°
Cartério de Registro de Iméveis, Municipio de
Sdo Paulo, face a Acio de EXECUCAO
requerida por CONDOMINIO RESERVA DO
BOSQUE  contra  ESPOLIO  MARIA
APARECIDA CAMARGO DA CRUZ  que
corre perante a 12* Vara Civel, Férum Central,

processo  n” 0080644-91.2018.8.26.0100.
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CAPITULO II - ETAPAS PERICIAIS.

A diligéncia para vistoria das areas comuns do
Condominio “Reserva do Bosque” e da area privativa do
apartamento n°63 foram iniciadas com a convocacdo na

portaria do prédio da participacao da sindica.
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TITULO DE PROPRIEDADE COM UMA VAGA DESCOBERTA

A area comum inclui uma vaga descoberta no
pavimento térreo, area comum para todos os condéminos sem

identifica¢ao de niimero de vaga.
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CAPITULO III - VISTORIA.

1. Do Local.

A localizacao do empreendimento na  rua
Alexandre Levi, proxima a Av. do Estado, facilita a
interligacdo a rodovias como Presidente Dutra e Airton
Sena, interligando aos municipios de Guarulhos e interior

de Sao Paulo, como Jundiai e regiao.
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MAPA LOCALIZACAO DAS RODOVIAS PROXIMO LOCAL.
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As vias expressas da regido permitem acesso a

outros bairros como: Liberdade, Moéca e regiao central.
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MAPA LOCALIZAGCAO REGIAO AV. ESTADO.

O bairro Cambuci desempenha importante
papel na acessibilidade da Av. do Estado para outras

regides industriais e comerciais.

- Av. Alcantara Machado (Radial Leste).
- Av. do Glicério.
- Rua da Independéncia.

- Av. Lacerda Franco.
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1.1.  Caracteristicas da ocupacao.

A regiao proxima da Av. do Estado apresenta
antigos galpdes industriais adaptados para instalagoes de
galpdes para logistica/depésitos.

A expansao imobiliaria para prédios de padrao
médio residenciais com blocos edilicios compostos de
unidades auténomas idénticas conforme diligéncia na

regido em estudo.

. W

VISTA GERAL DO CONJUNTO RESIDENCIAL VIZINHO.
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OUTROS EMPRENDIMENTOS VIZINHOS IDENTICO PORTE.

1.2. Zoneamento .

O local em estudo indica que a
destinacao para prédios populares com areas comuns de
estacionamento descobertas A expansao imobiliaria para
prédios de padrao médio residenciais com blocos edilicios
compostos de unidades autéonomas idénticas conforme

diligéncia na regiao em estudo.
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ZONEAMENTO Z-M LIMITROFE COM ZEIS-3

A proximidade com quadras ZEIS — 3 é
a destinacio do local em estudo com futuros
empreendimento para permitir projetos sociais pela
Municipalidade para regulariza¢ao urbana.

Os assentamentos irregulares tém sido
transferidos em regides com planejamento pelo
zoneamento atual em quadras fiscais classificadas como
ZEIS.

Atualmente diversos empreendimentos
tem sido implantados como na regiao do Morumbi e para
a expansao da regido do Glicério, préximo ao local em

estudo.
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1. 3. Infraestrutura.

Da diligéncia na regiao constatou-se que os

principais melhoramentos sao:

Rede agua (x)
Rede de esgoto (x)
Rede telefonica (x)
Rede de gas (x)
Rede de energia elétrica (x)
Iluminagao publica (x)
Coleta de lixo (x)
Guias (x)
Sarjetas (x)
Drenagem (x)
Pavimentacao Asfaltica (x)
Passeios (x)
Onibus urbanos (x)
Estagao de metro (x)
Estacao de Trem Urbano ()

2. DO IMOVEL.

2.1. Do Terreno.

10
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O lote de terreno com duas frentes possui

formato retangular com as seguintes metragens:

Frente rua Alexandre Levi n°202...150,16 metros.

ATea teITenoO .veeeeeeeeeeeveeeeeennn, 7.774,00 m2

A certidao da Municipalidade confirma os dados
cadastrais do titulo de propriedade com ampla frente de

terreno.
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CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS.

O terreno possui portaria com entrada para os
visitantes no recuo frontal e a entrada para veiculos com vagas

demarcadas no pavimento térreo.
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AEROFOTO DO EMPREENDIMENTO RESERVA DO BOSQUE - CAMBUCI

As areas comuns de lazer se compoem de areas

cobertas e descobertas.

2.2. Do Prédio.

As duas torres que compde o Condominio
Reserva do Bosque possuem blocos edilicios com areas
ajardinadas entremeadas por passarelas.

O edificio Jatoba Amarelo (torre 2 — Bloco D)

identificado na matricula n°149.099 do 6° Cartério de Registro
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de Iméveis de Sao Paulo possui unidades autéonomas no
pavimento térreo .

A unidade autonomeada avalianda esta situada
no 6°andar e

composi¢ao semelhante a todas as demais

unidades autonomas do empreendimento Reserva do Bosque.
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TITULO DE PROPRIEDADE

2.2.1. AREAS COMUNS.

2.2.1.1. PAVIMENTO TERREO.

A composi¢ao das areas comuns com projecdes
de areas cobertas e descobertas, conforme vistoria “in loco”,

com a seguinte composicao:
13
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e Saldo de Jogos.
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FACHADA FRONTAL DO EMPREENDIMENTO COND. RESERVA DO BOSQUE.
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As torres A, B, C e D apresentam fachadas com

revestimento ceramico e a seguinte composicao:

Pavimento térreo: areas comuns para administracao,

estacionamento , servicgos e lazer coberto.

Pavimentos — tipo: 19 andares

el
! :
g
-
-
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PORTARIA DE ENTRADA PARA O EMPREENDIMENTO.

15

fls. 204

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por OLGA RAMIREZ LLOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2022 as 14:10, sob o nimero WIMJ22404258281

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0080644-91.2018.8.26.0100 e cddigo C9E9DS8D.



'asae36D 061pod 8 00T0'92'8'8T0Z T6-7790800 0SSa204d 0O awlojul ‘op oluswWnNIogeIduaIajuoDILqe/Bd/enbipeised/iq snl-dsh fesay/:sdny alis 0 assaoe ‘[eulblio o Jl1ajuod ered
T8Z8SZYOrZZ INCA 0JaWwnu 0 4os * OT:¥T Se ZZ0Z/S0/TZ Wa ope|odoloid ‘ojned oes ap opels3 op eansng ap [eungul 8 SIdOTT ZIHINVYY vO10 Jod swuswienbip opeulsse ‘[eulflio op eidgo 9 ojuswnoop 81s3

fls. 205

Llopis

16

Ramirez
engenheira civil

CREA 0601137793
Exclusivamente funco perita judicial desde 1983

g Olga

ESPACO PORTARIA COM AMPLOS RECUOS PARA MANOBRAS VEICULOS

ACESSO ADMINISTRACAO NO TERREO.
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