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CARLOS BARBERING DE Azefw’fa
CONSOLTORIA, ASSESSORIA, PERICIAS B AVALIACOES

Rua Engenheiro Vitor de Freitas, 5 - Penha- S&o Paulo - CEP 03608-020
celular (11) 94759-2420 - WhatsApp
e-mail — barberino.carlos@gmail.com

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 102 VARA CIVELDO
FORUM REGIONAL DE GUARULHOS/SP

Eu, Carlos Barberino de Aradjo, perito judicial ja qualificado nos autos
venho mui respeitosamente a presenca de V. Exa., informar que segue na
sequéncia o laudo referente a avaliagao mercadoldgica do imdvel situado

no Edificio Cordeiro na Avenida Guarulhos, 3532 - apto Duplex — CEP 07030-
001 — Ponte Grande - Guarulhos.

AUTOS N° 1038769-77.2017.8.26.0224

fls. 1270

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLOS BARBERINO DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2022 as 11:32 , sob o nimero WGRU22700943368

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1038769-77.2017.8.26.0224 e c6digo 8FOE1C3.



DA PERICIA

A vistoria foi realizada na data agendada dia 28/01/2022 as 9 h

Endereco — Avenida Guarulhos, 3532 - apto Duplex (2° e 3° pavimentos) — CEP
07030-001 — Ponte Grande - Guarulhos.

Edificio Cordeiro

Inicio: as 9 h
Término: as 9 h e 40 minutos

Participantes:
Exequente — N&o compareceu

Executado — A vistoria foi acompanhada pela proprietaria Sra. Rosana Alonso
Cordeiro, portadora do RG 8.833.120-9 SSP/SP, CPF 063.942.328-07.

PTAM
PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA

DE IMOVEL

INTRODUCAO

Visa o presente parecer técnico, atender a solicitacdo do juizo da 102 Vara Civil
do Férum da Comarca de Guarulhos — Séo Paulo.

Este parecer técnico de avalicdo atende aos requisitos da NBR 14.653-2
Avaliacdes de Iméveis Urbanos, e da Lei 6.530-78 artigo 3°, que regulamenta a
profissdo de Corretor de Iméveis e a Resolucdo 1.066-2007 do COFECI -
Conselho Federal dos Corretores de Imoveis e a decisdo do STF relatoria da
Exa. Ministra Carmem Lucia com o Agravo 708.474 transitado e julgado em
22/11/2007.

A avaliacdo atende aos critérios mercadolégicos da ABNT-NBR 14.653-1, 2, 3
Avaliacdo de Imoéveis Urbanos e Rurais
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OBJETIVO

O objetivo do presente parecer técnico é avaliar o imével dentro dos parametros
de comercializacdo do mercado imobiliario na regido de Guarulhos (Bairro Ponte

Grande).

DO IMOVEL - IDENTIFICACAO

Um apartamento localizado na Avenida Guarulhos, 3532 - apto Duplex (2° e 3°

pavimentos) — CEP 07030-001 — Ponte Grande - Guarulhos.
Matricula n® 80.209 do 1° CRI

IPTU n°® 113.55.45.0689.01.002

Ano da edificacdo - 1984

Area privativa de 323 m2

Area comum de 187 m?

Area total de 510 m?

Acomodacodes: 3 suites, 3 salas (estar, jantar e TV com bar e lavado), copa,
cozinha, dispensa, escritério, biblioteca, hall externo aberto, hall superior,

academia e salao de festas.
Garagem com 6 vagas + depaosito.

DA LOCALIZACAO
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Ponte Grande € um bairro da Regido Norte de Sdo Paulo, que pertencente ao
municipio de Guarulhos, localizado entre a Penha, Vila Maria e Itapegica. Trata-
se de um bairro essencialmente residencial, contando com pequenos centros

comerciais.

O local formou-se na varzea do rio Tieté, onde na mesma localizavam-se até
a década de 60 inimeros portos de areia, olarias e chicaras, sendo proprietarios

"
& YILA SANTO

VILA LONDRING  Dados do mapa ©2022 Google
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imigrantes italianos e portugueses que ainda residem no bairro. O bairro é um
dos mais tradicionais da cidade, e tem um grande namero de idosos, dando ao
local ares de cidade interiorana, e um notavel sotaque paulistano tradicional "&
italiana”, semelhante ao de bairros como: a Mooca, o Bixiga, o Tatuapé etc.

Faz ligacdo entre as Zonas Norte e Leste do municipio de S&o Paulo através da
famosa Ponte Grande, ou Ponte da Penha, hoje "Ponte Imigrante Nordestino"
sobre a Marginal Tieté que no passado era de madeira, atravessando o largo rio
Tieté.

O local tem como aspectos geogréficos formacbes de morros e vales, sendo
cortados pelos rios Tieté e Cabucu, onde este desagua no limite sul, e o cérrego
Itapegica, que limita o distrito com o de Varzea do Palacio, desaguando no Tieté
proximo a Ponte.

O bairro conta também com 6 escolas de nivel fundamental e médio, e ainda
com um campus da Universidade de Guarulhos (UnG), e também o "Auto
Shopping Internacional” e o "Internacional Eventos”, onde era a antiga fabrica
da Philips.

Na parte de lazer, encontram-se ao longo da antiga varzea inumeros campos de
futebol e um estadio esportivo, além do centro do idoso, onde esses
desenvolvem atividades para a saude.

Encontra-se também no bairro da Ponte Grande a igreja de Sdo Geraldo com
sua arquitetura bastante peculiar e que por este motivo € muito procurada para
casamentos.

O bairro vem crescendo rapidamente devido a instalacdo de novas filiais de
industrias, bancos, industrias automobilisticas e o desenvolvimento de
condominios fechados para moradia. O valor das casas também vem subindo
devido a melhora de qualidade de vida da regido que, esta sendo mais valorizada
ultimamente.

Continua sendo um bairro tranquilo e pouco movimentado, com excecao da
Avenida Guarulhos, pois € um caminho muito utilizado pelos motoristas para
chegar na Zona Leste de Sao Paulo, e da Avenida Caetano Zamataro, com
acesso para acesso a Marginal Tiéte, muito utilizada principalmente por
caminhdes . Existem estudos desde 1974 que ainda ndo sairam do papel sobre
a expansao do Metrd . O ultimo estudo promete levar a Linha 2 - Verde para a
Dutra, com duas estacdes no bairro, a Paulo Freire e Ponte Grande, além da
estacdo Dutra, na divisa com Itapegica.

TOPOGRAFIA

Terreno plano ao nivel da Avenida Guarulhos e com aclive na lateral esquerda
com acesso pela Rua Progresso.
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DESCRICAO URBANA

o TR
AR

Bandeira Brasao

Guarulhos € um municipio da Regido  Metropolitana de Sdo Paulo,
no estado de S&o Paulo, no Brasil.

E a segunda cidade mais populosa do estado, a 132 mais populosa do Brasil e
a 532 mais populosa do continente americano, com 1 365 899 habitantes,
conforme estimativas do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) em
2018.

Guarulhos foi fundada em 8 de dezembro de 1560, pelo padre jesuita Manuel de
Paiva, com a denominacao de Nossa Senhora da Concei¢do. Sua origem esta
ligada a de cinco outros povoamentos que tinham, como principal objetivo,
defender o povoado de S&o Paulo de Piratininga contra um possivel ataque
dos Tamoios.

E a cidade nao capital de estado mais populosa do Brasil e é considerada a 122
cidade mais rica do Brasil. Em 2016, registrou um Produto Interno Bruto (PIB) na
ordem de 53,9 bilhdes de reais, o que representou mais de 1% de todo PIB
brasileiro na época, além de deter o 4° maior produto interno bruto (PIB) de seu
estado e 0 12° maior do pais.

Parques e areas verdes

Bosque Maia.

Lago de Vila Galvao.
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Existem atualmente em Guarulhos vérios polos de fauna e flora, dentre os quais
merecem maior destaque: Parque Estadual Cantareira (Nucleo Cabugu),
também conhecido por Reserva Estadual da Cantareira, que conta com
aproximadamente 2 550 hectares; o Bosque Maia, localizado no distrito Maia (no
bairro Jardim Maia), € o maior parque urbano de Guarulhos; Parque Julio
Fracalanza, localizado no bairro da Vila Augusta, € um importante parque de
vizinhanga da regido e possui a Cidade Mirim, onde criangas aprendem com
monitores especializados as regras e sinais de transito e aprendem a praticar a
cidadania.

O Lago dos Patos ou Lago de Vila Galvéo, localizado no bairro da Vila Galvao,
0 espaco possui 20 mil metros quadrados de agua doce e area verde. O Parque
Chico Mendes, localizado no bairro Vila Isabel no distrito de Pimentas, é a Gnica
area verde de importancia da regido. O espac¢o também abriga um Centro de
Educacdo Ambiental, sanitarios, quadra de esportes, campo de futebol, pista de
skate, parquinho, mesas e bancos, quiosques, trilhas na mata e espacgo para
fabricacdo de adubo orgéanico; Parque Bom Clima / JB Maciel, localizado no
bairro Bom Clima, ao lado do Paco Municipal e o Parque da Saude, no
bairro Gopouva, instalado em uma éarea de 15 mil metros quadrados doada
pela Fundacao para o Remédio Popular (FURP).

Clima

Segundo dados do Instituto Nacional de Meteorologia (INMET), referentes ao
periodo entre de 1983 a 2014, a menor temperatura registrada em Guarulhos foi
de -0,3 °C em julho de 1997, e a maior atingiu 37,5 °C em 15 de outubro de
2014. O maior acumulado de precipitacdo em 24 horas foi de 140 mm em 16 de
janeiro de 1991. Outros grandes acumulados foram 131 mm em 1° de fevereiro
de 1995, 127,5 mm em 17 de dezembro de 2000, 121,4 mm em 11 de fevereiro
de 1999, 112,2 mm em 26 de janeiro de 1987, 109,4 mm em 25 de maio de 2005,
108,9 mm em 1° de marco de 2011, 101,7 mm em 29 de dezembro de 1995,
101,6 mm em 9 de setembro de 2009 e 101,4 mm em 11 de janeiro de 2011.

O clima é do tipo Cwa (tropical de altitude com inverno seco), de acordo com
Koppen.

ANALISE DO MERCADO IMOBILIARIO

O mercado imobiliario na Regido Metropolitana de Sdo Paulo bem como na
Capital, como em todo territério nacional aqueceu rapidamente entre 2008 a
2014, sofreu uma queda significativa devido ao desaquecimento da economia
nacional de 2015 a 2018 que afetou em muito a construcéo civil e por sequencia
o mercado imobiliario havendo muito mais ofertas do que a procura o que levou
0s precos dos imoveis para baixo (vendas e locacdes), fato.

Héa pequenos indicios apontados por especialistas da area econdémica do pais
gue no biénio 2020/2022 tende a ter melhoras de crescimento e investimentos
internos e estrangeiros o que podera voltar a equilibrar os precos no mercado
imobiliario. Mas, segundo os especialistas da area econémica e imobiliaria isso
sera a médio e longo prazo, variando conforme a capacidade de investimentos
no setor e o surgimento de novos empreendimentos.
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Considerando, a Pandemia (2020) que afetou as economias dos paises em
todo o mundo, as proje¢des de crescimento do mercado imobiliario aqui no Brasil
foram frustradas com a decretacao do isolamento. Tivemos o fechamento dos
comércios em geral, a diminuicdo da producdo dos setores: industriais,
construtivos (construcéo civil) e Servicos que foram atingidos drasticamente o
gue gerou a perda da renda de todos os setores, uns de forma mais severa e a
populacdo em geral.

Contudo, o setor imobiliario vem apresentando um crescimento gradativo desde
final de 2020, com um saldo positivo nesse segundo semestre de 2021.

Com isso, vem atraindo investimentos e atendendo a demanda com 0s novos
empreendimentos, trazendo uma pequena estabilidade nos precos dos imoveis.
Com expectativas de mais investimentos no setor nesse primeiro semestre de
2022.

AVALIACAO DO IMOVEL

A pesquisa foi realizada nos dias 22 e 23/02/22, foram colhidas 12 amostras de
imoéveis a venda no mesmo bairro e na Av. Guarulhos, documentos constantes
no Anexo |

DAS AMOSTRAS

Amostra 1 — apto. com 52m? preco de venda R$ 320.000,00, valor do m?2 = R$
6.153,85.
Amostra 2 — apto. com 68m? preco de venda R$ 329.000,00, valor do m? = R$
4.838,24.
Amostra 3 — apto. com 67m 2 preco de venda R$ 330.000,00, valor do m2 = R$
4.925,37.
Amostra 4 — apto. com 66m?2 preco de venda R$ 339.000,00, valor do m?2 = R$
5.136,36.
Amostra 5 — apto. com 67m? preco de venda R$ 330.000,00, valor do m? = R$
4.925,37.
Amostra 6 — apto. com 66m? preco de venda R$ 340.000,00, valor do m? = R$
5.151,52.
Amostra 7 — apto. com 67m? preco de venda R$ 340.000,00, valor do m? = R$
5.659,09.
Amostra 8 — apto. com 67m? preco de venda R$ 345.000,00, valor do m? = R$
5.149,25.
Amostra 8 — apto com 67m? prego de venda R$ 345.000,00, valor do m? = R$
5.149,25.
Amostra 9 — apto com 67m? pre¢o de venda R$ 350.000,00, valor do m? = R$
5.223,88.
Amostra 10 — apto com 66m? preco de venda R$ 365.000,00, valor do m?2 = R$
5.530,30.
Amostra 11 — apto com 66m? preco de venda R$ 372.000,00, valor do m?2 = R$
5.636,36.
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Amostra 12 — apto com 66m? preco de venda R$ 380.000,00, valor do m?2 = R$

5.757,58.

QUADRO DE AMOSTRAGEM

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO MERCADO

TABELA DE HOMOGENIZACAO DAS AMOSTRAS

N° BAIRRO VALOR R$ AREA M2 VALOR M2 FONTE
01 — Ponte Grande R$ 320.000,00 52 R$ 6.153,85 WEB
02 — Ponte Grande R$ 329.000,00 68 R$ 4.838,24 WEB
03 — Ponte Grande R$ 330.000,00 67 R$ 4.925,37 WEB
04 — Ponte Grande R$ 339.000,00 66 R$ 5.136,36 WEB
05 — Ponte Grande R$ 330.000,00 67 R$ 4.925,37 WEB
06 — Ponte Grande R$ 340.000,00 66 R$ 5.151,52 WEB
07 — Ponte Grande R$ 340.000,00 67 R$ 5.074.63 WEB
08 — Ponte Grande R$ 345.000,00 67 R$ 5.149,25 WEB
09 — Ponte Grande R$ 350.000,00 67 R$ 5.223,88 WEB
10 — Ponte Grande R$ 365.000,00 66 R$ 5.530,30 WEB
11 — Ponte Grande R$ 372.000,00 66 R$ 5.636,36 WEB
12 — Ponte Grande R$ 380.000,00 66 R$ 5.757,58 WEB
TOTAIS R$ 4.140.000 ,00 785 R$ 63.502,71

SERAO RETIRADAS AS AMOSTRAS N°1 e a N° 12, conforme determina a

norma, retira-se duas amostras a de menor e a de maior valor.

N° BAIRRO VALOR R$ AREA M2 VALOR M2 FONTE
02 — Ponte Grande R$ 329.000,00 68 R$ 4.838,24 WEB
03 — Ponte Grande R$ 330.000,00 67 R$ 4.925,37 WEB
04 — Ponte Grande R$ 339.000,00 66 R$ 5.136,36 WEB
05 — Ponte Grande R$ 330.000,00 67 R$ 4.925,37 WEB
06 — Ponte Grande R$ 340.000,00 66 R$ 5.151,52 WEB
07 — Ponte Grande R$ 340.000,00 67 R$ 5.074.63 WEB
08 — Ponte Grande R$ 345.000,00 67 R$ 5.149,25 WEB
09 — Ponte Grande R$ 350.000,00 67 R$ 5.223,88 WEB
10 — Ponte Grande R$ 365.000,00 66 R$ 5.530,30 WEB
11 — Ponte Grande R$ 372.000,00 66 R$ 5.636,36 WEB
TOTAIS R$ 3.440.000,00 667 R$ 51.591,28
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DETERMINAC}AO DO VALOR DO M2
METODO UTILIZADO (COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO MERCADO)
Célculo da (MA) média aritmética do valor de mercado

MA = valor total em R$ das 8 amostras, dividido pela soma do (m?) das 8
amostras
MA = R$ 3.440.000,00 : 667 m?

MA = R$ 5.157,42 (valor do m?)

(VI =valor do imével) = (Vm2 x MI) - valor do m2 x metragem do imovel
Vmz x Ml = (R$ 5.157,42 x 510 m?) = R$ 2.630.284,86

DETERMINA(}AO DO VALOR DO IMOVEL

(VI) Valor do imével = R$ 2.630.284,86 (valor para fevereiro/2022)

DA DEPRECIACAO

Nado foi possivel o acesso ao apartamento, considerando o0s demais
apartamentos do piso térreo, a entrada social do bloco 6, a conservacao e
limpeza do local, bem como o estado conservado dos pisos, paredes, portas,
iluminacao, elevador, hall de acesso.

As areas comuns e de lazer bem conservadas, limpas, conforme relatorio
fotografico, ANEXO I,

Depreciacao tabela ROSS REIDECKE (6B — entre novo e regular) indice de
6,75%.

R$ 2.630.284,86 x 6,75% = R$ 177.544,23 (R$ 2.630.284,86 - R$ 177.544,23)
R$ 2.452.740,61 = valor depreciado

CONCLUSAO
E do entender do Perito Avaliador de iméveis que o valor de mercado para a

comercializacdo do imével é de:
Valor para fevereiro de 2022

Valor estimado = R$ 2.452.740,61

(dois milhdes, quatrocentos e cinquenta e dois mil, setecentos e quarenta
reais e sessenta e um centavos).

Limite Inferior -10% = R$ 2.207.466,55

Limite Superior +10% = 2.698.014,67

Valores sem honorérios de corretagem
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Os calculos foram realizados com uso da calculadora HP 12
As fotos foram tiradas com o uso de camera digital CANON Power Shot SX50
HS

ENCERRAMENTO

O presente parecer técnico de avaliacdo é composto por 12 paginas numeradas
e seus Anexos |, Il.

Anexo |

Matricula n® 80.209 1° CRI

Certidao de Valor Venal n® 186948/2022 emitida em 23/02/2022

Folha espelho IPTU 2022 — 113.55.45.0689.01.002

Localizacdo Google (2)

12 amostras extraidas da internet com anuncios de imoéveis a venda no mesmo
bairro, usadas para composicao da tabela de homogeneizacdo dos precos,
folhas numeradas e rubricadas pelo perito de 1 a 12.

Anexo I

Relatorio fotografico com 66 fotos em 11 paginas numeradas e com a logomarca
do perito.

Sao Paulo, 24 de fevereiro de 2022.

CONPEJ

PERITO JUDICIAL CRESCI 2¢ REGIAC/SP
REGISTRO N 09.0102-17 SP CORRETOR DFE IMOVELS — CRECT 125307
CARLOS BARBERING DE ARATO AVALIADOR DFE IMOVELS — CNAL 22320

10
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AUTOS 0023994-69.2020.8.26.0224

ANEXO |

Certidao de Valor Venal n° 178466/2022 emitida em 22/02/2022 — cadastro IPTU
gue consta na matricula n® 138.933 do 1° CRI, se refere ao terreno e ndo a
unidade autdbnoma.

Localizagédo Google
8 amostras extraidas da internet com anuncios de iméveis a venda no préprio

condominio, usadas para composicao da tabela de homogeneizacao dos precos,
folhas numeradas e rubricadas pelo perito de 1 a 8.

11
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Relatdrio fotografico com 30 fotos em 5 paginas numeradas e com a logomarca

AUTOS 0023994-69.2020.8.26.0224
do perito.

ANEXO I



fls. 1282
fis. 1071
LIVRO N* 2-REGISTRO 1? REGISTRO DE 1M S
GERAL DE GUARULHO
mathicula licha
[_M 209 01 ]
Guarulhos, 01 de  agosto e 2006

U22700943368

IMOVEL - APARTAMENTO “DUPLEX" n* 1, localizado no 2* e 3" pavimenlos do EDIFICIO
CORDEIRO. stuado na Avenida Guarulhos, n* 3.532, perimelro urbano, possuindo uma &rea
resl prvativa de  323.00m”, a area real comum (inclusive 4 vagas de garagem indeterminadas
e jocalizadas no 1" pavimento) de 187.00m* & a &rea real iotal de  510,00m,
coirss ondendo-ihe no temeno do condominio uma fracio ideal de 0,384615%. localzado do
lado ezgerdo, no senbido de guem da Avenida Guarulhos olha para o prédio, e, confrontando
pela Fenis com a Avenida Guarulhos; peio lado direilo com o apartamento “duplex 2°, com a
Caiks de rsc3das e com o hall do andar; pelo lado esquerdo com a rua Progressa, & pelas
fundos com o ronfrontante de fundes da condominio. O Edificio foi instituido em condominio
conforme RLE fgio na matricula n® 45.148 desle Servigo Registral

INSCRICAQ CADASTRAL:- 113.55.45.0689.01.001 / 01,002 / 01.003 - area maior.
PROPRIETARIA:- ROSANA ALONSO CORDEIRO, RG. n* 8033 120-05P, CPF n'

063.942.328/07, brasie . separada judicialmente, industrial residente & domiciliada nesta
cidade na Avenida Guarulbos n" 3.472, apt® 1, Ponle Grande.

REGISTRO ANTERIOR - w6
respectivamenta em 080272 005 01/08/2

deste Serwigo Registral, feitos

Geralde Domingues Gualamdro,

:ma EDEI"L'E nos do In

ento perticu'ar firmado em 18 de janeiro de 2 006 - O
E- B 1 -."5-“':!] =

Aﬂmzuﬂ am 1 dénagostade 2006 / (prot 179 880}
ars

Prefotacéo n®272 001 de 20 de outubro de 2.014.

- ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular d= 17/10/2.014,
a proprietaria (ROSANA ALONSO CORDEIROQ. ja qualificacy, atualmente
residentes na Avernda Guaruthos, n°3.532, apto. 1, bairo Ponle Loande, nesta
cidade), ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdvel (em conformicace com a
Lei Federal n®9.514/97) em favor do BANCO BRADESCO S/A, inscro no
CNPJ n°60 746 948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, s/n°, em Juasco
- 5P, para garantia da divida consubstanciada na cédula de crédito ban ario

- continua no varso -

VELEAZacD dsoontdimdu peds Taroal Ragistadoies de mdveis i weew rogistrocinre adg -V s s aen QVDTRMG0 16 £3 14

Estmdnaumentarcicopials olarigigahaassinadadlioigimaniamer ARG BARBERINA:DRARAMSIGES T fhunalda-lysispdeBsiednda SepRaulo.diinsslade Wit24/02/2022a811 32 , sob o nimero V%R

Para conferir o original, acesse o-sitetittps:iesaj;tjs
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IPTU - 2022 Secretaria da Fazenda - Departamento da Receita Imobiliaria
' pados Cadastrais do Imével

IS C ummﬂm ._m:._mcm.o. F_How,q

013-011-0320

Inscrico Imobiliana Hn

Proc eiand
BnsANA ALONSD CORDEIRD

beal do Imdyet

113.55.45.0689.01.002

Litima Atualizaglo

TaI /2007

Feg Cad

1

Recid

2.002-250181

Compromissano

VENIDA GUARULHOS

IGcmplemento

'z, Oficial

3532

N* Cadastio

Bairro / Loteamento

PTE GRANDE

Cod. Logr

3470
CEP do Loesl

L,
|

lirea Terrano | Fragdo [deal

CQuadra

37480

__ 07030-001

ESQUINA

Situacho Tesi. Principal

22.00

»fmn:..n Testada

B0 38.64
knidereco de Entrega

Tipo da Edificagio Litilizaclo da Edificacio
20.11 - COND. V. S'E RESID. ECONOMICO

44,00

WVENIDA GUARULHOS

Complemento

RESIDENCIAL

Mmern
3532

Bairra / Cidade
PTE GRANDE

UF CEP de Entregsa
=P

07030-001

A

op eidod 9,01ud
405

IF"I"-.EH'F?IW’JImlﬂ § 18 BA000 1 TEDD V4R




23022003 17-50 Certicin Die Valor Venal par Imdvel fls. 1284

PREFEITURA DE GUARULHOS
SECRETARIA DA FAZENDA

CERTIDAO VALOR VENA|
CERTIDAO N° 186948/2022

Certiddo emitida em Guarulhos, 23 de Fevereiro de 2022 as 17:50:51.

A Secretaria da Fazenda da Prefeitura de Guarulhos, na forma da lei,
certifica gue o imovel cadastrado em nome de ROSANA ALONSO
CORDEIRO, tendo como compromissario NAOQ HA, referente a um terrena
localizado na AVENIDA GUARULHOS, Lote: NAO HA, Quadra: NAQ HA
Complemento NAQO HA, Bairro/Loteamento PTE GRANDE sob o n® 3532
antigo 3470, com drea de 484,00 m2 {quatrocentos e oitenta e quatro metros
quadrados) , e fragso ideal de 38,64 % e a um prédio do tipo de edificagdo 11
- Cond. V. S/E Resid. Econdmico , e utilizado para fins Residencial , com area
construida de 510,00 m2 (quinhentos e dez metros quadrados) , inscrito no
Cadastro Imobiliaric sob o n® 113.55.45.0689.01.002, possui valor venal
territorial, referente ao exercicio de 2022 (DOIS MIL E VINTE E DOIS) , de RS
335.403,82 (TREZENTOS E TRINTA E CINCO MIL E QUATROCENTOS E
TRES REAIS E NOVENTA E DOIS CENTAVOS) possul valor venal predial,
referente ao exerciclo de 2022 (DOIS MIL E VINTE E DOIS), de R%
293.024.58 (DUZENTOS E NOVENTA E TRES MIL E VINTE E QUATRO
REAIS E CINQUENTA E OITO CENTAVOS), totalizando, para o imével, o
valor venal de R} 62B.428,50 (SEISCENTOS E VINTE E QITO MIL E
QUATROCENTOS E VINTE E OITO REAIS E CINQUENTA CENTAVOS),

Esta certidao tem validade para todo o exercicio - 2022,
Confirmagao de autenticidade disponivel no enderego eletrénico
hitp./ffinancas.guarulhos.sp.gov.br
atraves do codigo abaixo:
FO1F4D3FDOT03F319950AEAECGF55TE395

Certidao emitida através do Cidadao OnLine no site:

www.guarulhos.sp.gov.br

hidgs «laeends quaniics. spg oy berapaxjuarciba peS2 4 4 T A 228501 P4_TPO_CERTIOAD P4_EXERCICIC: 20537

-
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ooale Maps A Guarulhes, 3532 - Gopouva

ond n&o WGRU22700943368

o

esso 10

EStad9 de S 20
C

[SF
gvdo|“informe o pro

-

Iraegenn G022 CHES / Mirbus, Maxar Techralngles. Dados do mape 83072 20m

B

iy = _— et

x

Av, Guarulhos, 3532 - Gopouva
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AN 1250 Apartamants na Avanids Guanbes, 4329, Pors Grands em Guaribos, por RS 220,000 - Yia Fiisld 1286

Antosps

15 fotos

Inicio / Venda / ... [ Avenida Guarulhos COMPRA

R$

Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda, 52 320.000 v
E (%
m? por R$ 320.000 JALOR BO M2
Avenida Guarulhos, 4329 - Ponte Grande, Guanuihos - 5P 4 -5 -2
of £.453 ¥

CondominicRS

COD. EAPDOS0_1-2028896 432
IPTU Rf 62
5amt ¥ 3 quartos
1 banheiro 1 vaga ANUNCIANTE
HF

Consultora

Apartamento para Venda em Guarulhos, Ponte Grande, 3 dormitarnios, 1 banhegro, 1
waga

Apartamento a venda no bairro Ponte Grande com 3 dormitorios,; sala para 2
ambientes Armdrios plangjados de qualidade nos dormitdrios ¢ banheiro com J

acabamenta moderno e sofisticado na coznha, Venha para um dos melhores

riginal, assinado digitalmente por CARLOS BARBERINO DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2022 as 11:32 , sob o nimero WGRU22700943368

Quero visitar

] T

condominios da regido e desfrute com sua familia & amigos toda gualidade de vida i f

al, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1038769-77.2017.8.26.0224 e codigo 8FOE1C3.

iad

o

que voce merece. Possul vaga de garagem , piscina, saldo de festas, quadras f
espoftivas, parque infantil, seguranca 24 horas. O apartamento esta localizado de i

=

o—
Este documento é ¢6,
lgﬁra conferir o ori

nittps: s vrvaraal Lom, bmimgved apanamenic-3-quanos-ponla-grande-taimos-guachos-com-garagem-52ma -vonda- RS2 0000 4d-254 24 T 226
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L

A _ 2
w _.-".l.j :I 'I 'r'—"wm-"l e

P

L
3 ‘
I |

Inicio / Wenda / ... [ Avenida Guarulhos COMPRA

R$

»
Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda, 68 329.000°

180 ks

Este documento é C'Opia’do original, assinado digitalmente por CARLOS BARBERINO DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2022 as 11:32 , sob 0 nimero WGRU22700943368

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumemo.do, informe o processo 1038769-77.2017.8.26.0224 e codigo 8FOE1C3.

. o Iog 5 B )
m? por R$ 329.000 , , hlot do MY
Avenida Guarulhos - Ponte Grande, Guarulhos - 5P # :'-..&r ; _._:' ._-:- 2P 2 e B
Condominic RS 432
COD, 3824 IPTU RS 600
i
BEm? ¥ 3 guartos
ANUMCIANTE
1 banheiro N&o informado R - IMOVELS - (£) unmves
LTDA - ME
Apartamento am Ponte Grande - Guarulhos
Lindo apartamento com planejados lacalizada no Condominia lihas do
mediterraneo , locallzado na av _Guarulhos proximo a Penha.
‘ RO Vlin |
' |
L4 A partamento Com exceiente meragem ¢ jocaniacdo I,"Ir . .
g;' 1 I|'
valor de condominio baixo, | "'1 e
e = = _,r.l

et Femeew vivareal com brimovel dpariamanio-3-quaros-pante-grande-tairos-guanithos-G m-venda-R 53 2D000-0- 05484298 1



TR EFEE 1 E56 Apartamanto na Avenads Guandhos, Ponts Grands om Guandhos, por S 330,000 - Viva Realfls. 1288

@
fragsnds =

&
i

27 fotos

Inicio / Venda/ ... [ Avenida Guaruthos COMPRA

R$
Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda, 67°  330.000"
2 » ;
m? por R$ 330.000 Viloz 0 M2
Avenida Guarulhos - Ponte Grande, Guarulhas - 5P # o

ol A @z 23
F ¥ Fir X
":{I CondominicR%$ 432

0D, SPET2 IFTU RE 500
6Tmi ¥ 3 guartos
ANUNCIANTE
1 banheiro 1 vaga City Brokers
Irmovels

Apartamento com 3 dormitérios &7 mE por RS 350.000,00 - Ponte Grande -
Guaruihos/sP

03 dormitdrios, sala 02 amblentes, sacada, we social, cozinha, lavanderia, 01 vaga.
Armarios embutidos, Acabamento de 1a. linha.

Larer: piscina, saldo de festas, churrasqueira, brinquedoteca.

Seguranca 2hs.

Excelents ipcalizatdo. Proximo ao Shopping Internacional, i

APTO, 03 DORMITORIOS - PONTE GRANDE
‘ Quero '..iﬂ'w.ll'.'rl -

it

=

v

opi dq.orr'g'inal, assinado digitalmente por CARLOS BARBERINO DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2022 as 11:32 , sob o nimero WGRU22700943368

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1038769-77.2017.8.26.0224 e codigo 8FOE1CS3.
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".LM

gste documento é ¢

g &: (e, v ANe BLC0m. e movel s paramen | o-d-nuarios- ponls-grand - bamms -puanimos- com-gamgen-ETm2 wends. REII0000 4 - 25309065 70/



Apartamantn 58 m* am Ponle Grands am Guanilhas, por B 338,000 - Viva Real fls. 1289

".{:‘]’}’L i osieA d-‘

L

E?[e documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS BARBERINO DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2022 as 11:32 , sob o nimero WGRU22700943368

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1038769-77.2017.8.26.0224 e codigo 8FOE1C3.

/

!,,

1N frtne

Inicia £ Wenda / ... 7 Ponte Grande COMPRA

R$
Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda, 66° 339 000’
m? por R$ 339.000 # VAine >0 M2

Ponte Grande, Guarulhos - SP# M L A2E 3
- Candominiols
COD. APOZ4E 45U
I IETL My sl

BEm? 3 quartos

1 banheira 1 vaga AMNUMCIAMTE

H.EII:IE-I'[-J h’ul“.l]_-m

A1 CRRAL

.ﬂ-.pal'talrnEn.[D VEMNLA bibme, 2 Qorms, |1 vaga. Faci BRCRES0 A Lara ¢ Mﬂiglr‘lal » FOnee
Grandea - Guaruihos

Candaminio lhas do Mediterrdneo - Apartamento com 3 donmitorios, B&m2 com e 1
Quero visitar

vaga rla garaeam
L (=] Bt

Otime acesso para Marginal Tieté, f\
b

LATER COMBLETO: _F____,_,__.J

Piscina adulta, piscina infantil, solarium, plavground, saldo de jogos, saldo de festas

hiins: Femave vivareal oom, brdmossl aparamento-3-quarios-ponte-grande-bairos-guanhos-com-garagam-ESmtwpnra-REI 30000 2551 200 19



FRDT iy LR R Apartamanto na Avenida Guanihne, 4328, Poaple Geends sm Guarubos, por RE 330,000 - Viva Reafls. 1290

gr—

/’Jf?-b 10sTRA S

15 fotos

Inicle / Venda /... { Avenida Guarulhos COMPRA

RS
Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda, 67 330 UUUL
m? por R$ 330.000 * lindoe o VL '

¥
Avenida Guarulhes, 4329 - Porte Grande, Guarulhos -5P - Ol 4 97 § 33

CondominioR%

COD. AP1836 433
; IPTU Rt 50
BIm® r 3 quartos
1 banheairo 1 vaga AMUMNCIANTE
DANTAS &
ALMIR
]
Apartaments com 3 dormitdrios & venda, 67 m? por R% 330.000 - Ponte Grande - MOMELS:
Guarulhos/sP LTCA i -
III L
Apartamento no Condominio Ihas do Mediterrineo Ponte Grande Guarulhos ﬁ)' _,.--""J
i =

5do 3 dormitonos, todos ambientes com plso porcelanato | todos os dormitdrios
com armdrios planejados de dtima qualidade, sala dois ambientes servidos de muita
fuz e ventilacao atraves da grande porta balcSo que di acesso para a varanda com Quero visitar
ponto, cozinha repleta de armario planejados e acesso para drea de servicos, |

[

htips: Maran, vivereal com.befmovel apariaments-3-quarios-ponis-grande-bairos-guanhes-com-garogom ST m2-renda-R S 13000 0-d-25 50996 399

1

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS BARBERINO DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2022 as 11:32 , sob 0 numero WGRU22700943368

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1038769-77.2017.8.26.0224 e codigo 8FOE1CS3.



FIMTIIO2T 12:58 Apamamerin na Avenids Guaruihas, 4320, Ponis Grands am Guanilhos, por RE 340,600 - Viva Real fls. 1291

.'l.. . -
J,r'dj.]'.?i'}‘l: Tl {/

4 fotos

infcio f Venda /... { Avenida Guarulhas COMPRA

R$ 340.000°

Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiroa |
2 & ,
Venda, 66 m? por R$ 340.000 . llee 12

Avenida Guaruthos, 4329 - Ponte Grande, Guarulhos - 5P —: i Condominio R$ 480
of 5 25252

1IFTU R$ 53
COD. APD135
a6m? 3 quartos ANUNCIANTE 3
romancescuzaimoveis i o
1 banheiro 1vaga
Apartamento a venda, 66 m? por R$ 340.000,00 - Ponte Grande -

Guarulhos/SP ‘ Quero visitar ]
! J -
AP condominia na Ponte Grande, com 3 dorms, planejades, piso laminado e [ Ay
porcelanata, janelas anti-ruido, mobiliado, sacada com vista lvre, 1 Vaga de : | -J

| e
gAragem, e
=
Lazer com piscina, playground, sal&o de festas com churrasgueira 11 3 VER
'l: ] 95 TEI FENME

it T i anagl coim brimavel apatamenio-3-guartos-poni e-gran oe=barmos =puaruihos =oomegarsg e =fi fen 2 -semd a-F 5 3 0004 0-25d4 680 500

)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLOS BARBERINO DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2022 as 11:32 , sob o nimero WGRU22700943368

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1038769-77.2017.8.26.0224 e c6digo 8FOE1C3.
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2A512/2002 13:07 Apatamenio na Averka Guanithos, Pomve Grands e Guanolos, por RS 340000 - Vea Resl  fls, 12092

10 fotos & video

Inicio / Venda / ... [ Avenida Guarulhos COMPRA

R$

Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda, 67 340.000°
m# por R$ 340.000" : VT,

LiAtod B0 Mk

sl

. -
Avenida Guarulhos - Ponte Grande, Guarulhos - 5P

|, assinado digitalmente por CARLOS BARBERINO DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2022 as 11:32 , sob o nimero WGRU22700943368

sl bl £2 .
24 rg e B CondominioRS
433
COD. 44852
IFTL A% 500
67me 3 quartos
1 banheiro 1 waga ANUNCIANT
EMCASA
Apartamento a venda em Guarulhos
g =
Apartamento 3 vénda na Avenida Guarulhod, Ponte Grande - Guarulhos, 5P ‘ s Jleitar |
- Preco: R$ 340000.00 [ A e
- 1ETU/AnD: RS 500.00 [ %

/- Prego/m?; RS 5074.63 o\
- Condominio: R 433.00 ;_,fj’
Sobre o Imdvel: i :

(21} VER

gste documento é copia do origiFi‘q
Para conferir o original, acesse 0, site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1038769-77.2017.8.26.0224 e c6digo 8FOE1C3.
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230 1260 Aparaments na Avanida Guariihos, Panle Grande em Guanihos, por RS 345000 - Vs Real fls, 1293

IO ST

40 fotos

Inleia f verda / ...  / Avenida Guarulhos

Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda, 67
m? por R$ 345.000 /

bl am s o |"'.|"r_
F e ol =
Avenida Guarulhos - Ponte Grande, Guarulhas Sﬁl
I-\.“III P _’.r_.-"- _'.i' : 'y
R
COD. 1RKP3RO
67m? 3 quartos
1 banheiro 1 vaga

Apartarmento para venda com &7 metros quadrados com 3 guaros em Ponte

Lrande - Guarufhos - 5P

Apartamentc Av Guarulhos 4329%

Apartamento no oitavo andar

Apartamento tem &4m*®
Sendo;

3 dormitarios

COMPRA

R$
345.000°

CondominioR%
432

IFTl R 500

ANUMNMCIANTE

Fabricia
Medelros

Lrecl 233741

58

Fillpec e vivarsal.com briimoval apertamanio-3-guarias-peme-grance-bairmos guaryhos-pom-garss em-5Tm 2-senda- RS 4 EON0 - 7840052570/

Egte documento € copia do original, assinado digitalmente por CARLOS BARBERINO DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2022 as 11:32 , sob 0 numero WGRU22700943368

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1038769-77.2017.8.26.0224 e c6digo 8FOE1C3.



ST THRT Aparamento na Avaniia Guaniihag, Panis Grande sm Guanilhas, por RE 350000 - Yiva Real fls. 1204

a0 Lived
SAVLTO L /

Ly

34 fotos

Inkcio f Venda [ ... f Avenida Guarulhos COMPRA

R$
Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda, 67° 350.000/

m?2 por R$ 350.000

Avenida Guard|hos - Ponte Grande, Gu arulhn5r-'.5F’

: - R

Rl e
CondominioR%
COD. 6919 432
iPTL R% £9
6Tma & 3 quartos
1 banheiro 1 vaga ANUNCIANTE :
MNucleo i '
: Imohiliaria
Guarulhos - Apartamento Padrdo - Ponte Grande
Oportunidade Apartamento novo 3 Dormitorios, 2 5alas, Cozinha, drea de servigo,
satada, | vaga, piscina proximo a supermercado, feira livre, escolas, padaria
farmdacia, banco, casa lotérica.
Ler mais |
: < LIEF . ..:ﬁll'..:i.., I
| ! X |
| | = 1
— A — ™ I. -_'___..-'
i
e {4

hitps: e vivamal com, brimousd'a panamenio-3-quanioa-ponta-grande-baimos -guauhcs.com-qarmogem-E Fmi-venda-R 5350000 - 2551004308/

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS BARBERINO DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2022 as 11:32 , sob 0 nimero WGRU22700943368

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1038769-77.2017.8.26.0224 e c6digo 8FOE1C3.
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COMPRA

Infrin { Wenda f ! dvanida Granilhoe

R$

An s 365.0007
m? por H$ 365, EIEHZI t*ﬁm” o ME

Avenida Guarulhos - Ponte Grande, Guarulhos - f_;p .ﬂ 'EI' = =
CondominicR%

COD. 5FROA %0
i FS S
S
Bam- v 3 yuarios
1 hanhnirmn 1 irans T
- City Brokers La
ek
Apartamento com 3 darmitorios 3 venda, 66 rm? por B% 365.000,00- Ponte Grande -
Guarulhossp
Apartamenta com 3 dormitdrios & venda, 66 m? por RS365.000.00 - Ponte Grande -
Guarulhos/se
Anartamento a venda em Guarulhos com 3 dormitarios, 1 banhelro sodal. cozinha. Quero visitar
varanda, Venha para um dos melhores condominios da regido e desfrute com sua r o
familia & amigos toda qualidage ge Vioa que voce merece. Fossun | vaga de @ \ = A

mRansss riarine el e bl mtil mraalasmis el e Faei s i el sy il .

\

\

k. .
o
"

Frbipss-wwre vivareal.com, hn'mwa{rmummnahuart-:us-nu'n:—gmueta-rr-nn-quurull-n:-:nm-gnrmm-ﬁﬁm}-mnda.ns:{ﬁsmum-:rsjnmsm i

IEste documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS BARBERINO DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2022 as 11:32 , sob o nimero WGRU22700943368

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1038769-77.2017.8.26.0224 e codigo 8FOE1CS3.
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COMPRA

Infcio f Wenda / ... [ avenida Guarulhos

RS

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros 3 Venda, 66" 372.000°
m? por R$ 372.000 4 VA lod Bo ME

F e
Avenida Guarulinos, 4329 - Pante Grande, Guarufthos - 5P

~ q — 7 3£ A
LT Ve ED —p
“r CondominioRS

do tﬁgitalmente por CARLOS BARBERINO DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2022 as 11:32 , sob 0 nimero WGRU22700943368

COD. APDORA 480
IPTI R% 65
Bamd 3 gquartos
2 banheiros 1 vaga ANUNCIANTE
1 suite DANTAS &
ALMIR
IMOVEIS
. - LTDA f F
Apartamento na Ponte Grande - Guarulnos, Condominio thas do Mediterranea, I J
Areita Permuta { [
B B (RS
g ‘
Apartamenta no Condominio llhas do Me diterrinen - Fonte Grande Guarulhos, L "r G

E40 3 dormitdrios, sala, cozinha & banheiro, todos ambientes com piso e madeira,

Este documento é cépia do original, assi

todos o5 dormitorios com armérios planejados de dtima qualidade, living para 2 ‘ Quero visitar
ambentes servidos de muiia luz e ventilacdo atraves da grande poria balcdo gue da

nitps:ihanaw vivaraal corm bemoelapanamenio-3-guatos-ponle-grand e-baios-guan rs-com-garagen-B6m2-ventde- REIT2000-«1- 2620800085

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1038769-77.2017.8.26.0224 e codigo 8FOE1CS3.
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Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda, 66

m2 por R$ 380.000 ¢ /4

Avenlda Guarilhoe 43728 - Pante Grande Guanilhng = 5B

COD. AP425E

LHTET pp a2 Quartas

Lt

]

X Mg

AT $

Apartamente com 2 dormitérios a venda, 66 m? por RE 380000 - Ponte Grande -

Guaruihos/sp

Apartamento Ponte Grande!!
Cond, lhas do Mediterraneo!!

;R (A (P SO (R
e

b | E B AP

Andar medianol

Rico em pianejados|

filtps: e vivareal com, brimoselapanaments-3-guaios-ponte-grande-bakros-guasulici-com-garagem-E S mE-venda-R 5 3800 Di4d-250755 1063

i

COMPRA

R$

380.000

CandominioR%
450
T HE 71U
AMUNCIANTE
BIANCD
et
LTDA - EPP

Apartamenin ne Avenida Guanilhos, 4328, Porde Grande om Geanihes, por RE 380,000 - Viea Beaifls. 1297

M

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS BARBERINO DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2022 as 11:32 , sob 0 nimero WGRU22700943368

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1038769-77.2017.8.26.0224 e c6digo 8FOE1C3.
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