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- Desde 1953
ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128380D

Awaliagdes e Pericias de Engenharia

Avallagao de Imoveis

Patologias Construtivas

FPossessorias

Georreferenciamento de Imoveis Rurais - Lel 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energla Elétrica
Viclacdo de Marcas o Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 13° VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL - COMARCA DA CAPITAL - SAO PAULO

AUTOS N°: 4003219-27.2012.8.26.0100

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA,
requerida pelo CONDOMINIO CONJUNTO RIVIERA, em face de
HELLENICE CLARO GRINBERG, dando por terminados seus estudos,
diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas no sequinte
LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado, expresso em resumo a
seguir, para o imével compreendido pelo apartamento n® 213, localizado no
21° andar do Edificio Majorca - Bloco A2, integrante do Conjunto Riviera,
situado na Alameda Barros, n°® 391, esquina com a Rua Sdo Vicente de
Paulo, Santa Cecilia - Sdo Paulo.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 01 de julho de 2021
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WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2021 as 10:07 , sob o numero WJMJ21410725685
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Desde 1955

Avaliagses e Pericias de Engenhari
RESUMO

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matricula n® 4.910, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo
Apartamento n°® 213 - Edificio Majorca - Bloco A2
Alameda Barros, n® 391, Santa Cecilia - Sdo Paulo
R$ 1.190.000,00
(Um milhdo, cento e noventa mil reais)
Base: julho / 2021
Obs.: as vagas de estacionamento possuem matriculas independentes e ndo

foram objetos da presente avaliagdo.
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FACHADA DO CONJUNTO RIVIERA.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a determinagdo do
valor de mercado para o imdvel a seguir descrito, nos termos dos AUTOS DA
ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida pelo CONDOMINIO
CONJUNTO RIVIERA, em face de HELLENICE CLARO GRINBERG:

O apartamento n® A2-213, no 21° andar do Edificio Majorca, do Conjunto
Riviera, Bloco-A2, situado na Alameda Barros, 391, 11° Subdistrito -
Santa Cecilia, com a drea exclusiva de 168,09 m?, drea comum de 27,37
m?, perfazendo a drea total de 195,46 m?, e a fragdo ideal de 24,812

m?, equivalente a 0,6290% no terreno, matriculado no 2° Cartério de

Registro de Iméveis de Sdo Paulo, sob n°® 4.910.

IT - VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do Cddigo
de Processo Civil, foi enviado comunicado as partes do dia e hora da realizagdo
da pericia, conforme peticdo de fls. 411.

Em diligéncia ao imével, situado na Alameda Barros, n°
391, Santa Cecilia - Sdo Paulo, a Sra. Hellenice Claro Grinberg, franqueou o

acesso ao imdvel e acompanhou as vistorias.

S e -
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1 - LOCAL

2.1.1-

A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Sdo Paulo,

do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imdvel:

CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO
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| FOTOS 02/03 |

LU LITTTIN

ALAMEDA BARROS,

NO TRECHO ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.
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| FOTOS 04/05 |

RUA SAO VICENTE DE PAULO,
NO TRECHO ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO A MUNICIPALIDADE

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada

pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, o imével possui a seguinte situagdo:

Alameda Barros, n® 391 - Apartamento n°® 213 - Bloco A2:

ZON A e e ZEV
SET O R .. e 020
QUAD RA: s 080
INSCRICKO IMOBILIARTA: ........ccocvvenn.... 020.080.0642
INDICE FISCAL: ....oouiniiiiiieieaeieaeen . R$ 6.306,25
(]
B
Fats da feaila
Quates 030 Seior 020 Codiog 023933
Kz Logradawmo LU dAREOE

Valor TES 2

Vaor mts 5 =

Wabor 70T L H

Vel gt

Vaar 788

Os Dados Cadastrais do Imdvel sdo mostrados a

seguir:

e =
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Desde 1955

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Local do Imovel:

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2021

Cadastro do Imével: 020.080.0642-5

AL BARROS, 399 - APTO 213 BL A2
SANTA CECILIA CEP 01232-904
Imovel localizado na 1* Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificacdo:
AL BARROS, 399 - APTO 213 BL A2
SANTA CECILIA CEP 01232-904

Contribuinte(s):

CPF 006.057.608-10 MARCOS GRINBERG

CPF 14841861840 HELLENICE CLARO GRINBERG

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 3.945 Testada (m): 85,00
Area nao incorporada (m?): 0 Fra¢3o ideal: 0.0063
Area total (m?): 3.945

Dados cadastrais da construgdo:

Area construida (m?): 196 Padrio da construgso: 2
Area ocupada pela construgdo (m?): 1.700 Uso: residéncia

Ano da construgdo corrigido: 1973

Valores de m* (R$):

- de lerreno: 6.526,00

- da construgdo: 2.213,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 258.540,00

- da area nao incorporada: 0.00

- da construgio: 182.175,00

Base de calculo do IPTU: 440.715.00

Ressalvado o direito da Fazenda Pablica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imdvel do exercicio de 2021.

Certidao expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 27/09/2021, em

http:/f'www.prefeitura.sp.qov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissdo:

Solicitante:

29/06/2021
Numero do Documento: 2.2021.001824314-1

WALMIR PEREIRA MODOTTI (CPF 050.457.788-38)

e o —
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido de todos os principais
melhoramentos urbanos, tais como: dgua, luz, forga, telefone, calgamento,
iluminagdo publica, galeria para recolhimento de dguas pluviais e transporte

coletivo nas proximidades.
2.1.4 - ZONEAMENTO

A Lei n° 16.402, que entrou em vigor em margo de
2016, estabelece as normas complementares ao Plano Diretor Estratégico, e
instituindo os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispondo sobre
o parcelamento, disciplinando e ordenando o uso e ocupagdo do solo do Municipio

de Sdo Paulo.

O local em causa integra as Zonas Eixo de
Estruturagdo da Transformagdo Urbana (ZEU), que sdo porgdes do territorio
destinadas a promover usos residenciais e ndo residenciais com densidade
demogrdfica e construtiva altas e promover a qualificagdo paisagistica e dos
espagos publicos de modo articulado com o sistema de transporte publico
coletivo. Zonas inseridas na Macrozona e Estruturagdo e Qualificagdo Urbana,
com pardmetros de parcelamento, uso e ocupagdo do solo compativeis com as

diretrizes da referida macrozona.

A reprodugdo a seguir ilustra o zoneamento da regido

onde se localiza o imdvel em estudo:

e R -
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.15 CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

territdorio da Zonas Eixo de Estruturagdo da Transformagdo Urbana, destinadas
principalmente aos usos ndo residenciais, com densidades construtiva e

demogrdfica altas.

predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias, postos de
gasolina, hospitais, instituigdes bancdrias, dentre outras, ao longo da propria

Alameda Barros, Rua Vicente de Paulo, Avenida Angélica e de logradouros

circunvizinhos.

O local apresenta caracteristicas de porgdes do

A ocupagdo comercial é bastante diversificada

A destinagdo residencial é predominada por prédios

residenciais térreos e assobradados.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imével possui toda a quadra
delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo. O solo
aparenta ser seco e firme para receber construgdes de qualquer porte

obedecidas, evidentemente, as posturas municipais e as Normas Técnicas.

Cabe ao apartamento n° A2-213, uma fragdo ideal no

terreno de 0,6290%.

2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-se
edificado o Conjunto Riviera, erigido com os devidos recuos previstos por lei, e

ho mesmo hivel da referida via publica.
O Conjunto Riviera é constituido por trés blocos com

132 apartamentos residenciais e acesso pela Alameda Barros e Rua Sdo Vicente

de Paulo.

- DO EDIFICIO

O Edificio Majorca - Bloco A2, constitui-se de prédio

residencial contendo: portaria eletrénica com interfone, vias de circulagdo de

e Y —
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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pedestres, lojas comerciais e hall social, que atende as Torres Al e A2, com 21
andares superiores com 2 apartamentos por andar e a Torre B com 11 andares
superiores, com 4 apartamentos por andar, os quais estdo servidos por 1

elevador por torre, bem como vagas de estacionamento, localizadas no subsolo.

- DA UNIDADE AVALIANDA (Apartamento n°® A2-213 - Bloco A2)

O apartamento n® A2-213, estd localizado no 21°
andar do Edificio Majorca - Bloco A2, integrante do Conjunto Riviera, situado
na Alameda Barros, n® 391, esquina com a Rua Sdo Vicente de Paulo, Santa Cecilia
- Sdo Paulo. Contém a drea privativa de 168,09 m?, drea comum de 27,37 m?,
perfazendo drea total de 195,46 m? e a fracdo ideal de terreno de 0,6290%.

Matriculado no 2° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, sob n® 4.910.

Possui ainda: trés dormitérios, sendo uma suite,
banheiro social, sala para dois ambientes, cozinha, drea de servigo e
dependéncia de empregada com banheiro, com idade fisica de 48 anos, podendo
ser classificado como "1.3.3 - apartamento padrdo médio”, limite médio, com
elevador, de acordo com o Estudo “Valores de Edificagées de Imdveis Urbanos
de Sdo Paulo”, e enquadra-se na referéncia "D" - entre regular e reparos

simples.

A SEGUIR SERAO JUNTADAS AS FOTOGRAFIAS
DAS AREAS COMUNS DO CONJUNTO RIVIERA, DO APARTAMENTO N° 213
- BLOCO A2, E O CROQUI DO MESMO:
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IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO

O presente laudo foi elaborado em conformidade com
a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 - "Avaliagdo de Imdveis Urbanos”, que é
de uso obrigatdrio em qualquer manifestagdo escrita sobre avaliagdo de imoveis
urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais
para os servigos técnicos de avaliagdo de imdveis urbanos, bem como a "Norma
Bdsica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP", e do Estudo “Valores de

Edificacdes de Iméveis Urbanos - SP".

Na presente avaliagdo adotou-se o método
comparativo direto, que define o valor do imével de forma imediata através da
comparagdo direta com os dados de elementos assemelhados, constituindo-se

em Método Bdsico.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisaram-se junto as diversas
fontes os valores ofertados para venda de apartamentos na mesma regido

geoeconomica, bem como negécios efetivamente realizados.

Para o desenvolvimento do cdlculo do valor unitdrio,
foram obtidos 14 (catorze) elementos comparativos e fizeram-se os cdlculos
estatisticos, obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianga,
compreendidos no intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno

da média.
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Para a perfeita aplicagdo deste método, as
caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanga estdo relacionadas com

0s seguintes aspectos:

Localizagdo;

Tipo do Imdvel;
Dimensoes;

Padrdo Construtivo;
Idade;

Data da Oferta.

Obedecidas, as condi¢ées acima, o valor de mercado

procurado estard ajustado a realidade dos pregos vigentes ha regido estudada.

Para a aplicagdo do Método Comparativo serd adotado
o processo de homogeneizagdo dedutivo, no qual sdo feitas racionalizagdes
prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos para adequd-los as

condi¢ées do imdvel avaliando.

Para tanto, serdo aplicados os critérios de

homogeneizagdo obedecendo aos seguintes fatores:

A) - OFERTA: Dedugdo de 10% (dez por cento) no
preco das ofertas para cobrir risco de eventual superestimativa dos pregos
(elasticidade dos negécios). No caso de transcrigdo ndo haverd o referido

desconto.
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B) - ATUALIZACAO: Nio serd feita a atualizacdo
dos elementos, pois foram coletados em data contempordnea a do presente

laudo.

C) - PADRAO CONSTRUTIVO: A determinacdo do
valor unitdrio da participagdo das benfeitorias, que incide sobre o valor do
imdvel, serd calculada através do estudo “Valores de Edificacdes de Iméveis

Urbanos".

Conforme referido estudo, o imdvel em questdo
enquadra-se no item “1.3.3 - APARTAMENTO PADRAO MEDIO - LIMITE
MEDIO - COM ELEVADOR", adotando-se o valor unitdrio igual a 1,926.

Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos
de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao valor do RgN

do SINDUSCON/SP, conforme tabela a seguir:

e Y —
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2
A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas. o
Qo
INTERVALO DE 8
CLASSE GRUPO PADRAO VALORES ~
Minimo | Médio | Maxim e
o o
- = r -
1.1- BARRACO 1.1.1 F'acr;ic- Rustico 10,080 0,090 0,120 "
1.1.2- Padrao Smples 0,132 0,136 0180 G
1.2.1- Padrdo Rustico 0,380 0,420 0480
1.2 2- Padrio Proletanio 0,482 0,576 0660
1.2.2- Padrdo Econdmico 0,672 0,736 0.800
1.3- CASA 1.2 4- Pagrdo Smples 0,812 1.036 1.200
- 1.2.5- Padrio Médic 1,212 1,386 1,560
1.2.6 -Padrio Superior 1.672 1,776 1880
1.2.7- Padrio Fino 1,082 2,436 2,880
1- RESIDEMCIAL 1.2 8 Padrio Luxo Acims de 2,89
1.3.1- Padrdo Econdmico 0,600 0,810 1.020
13.2- Padrio Simples Sam elevanar 1.032 1.266 1.500
Com slevador | 1,280 1,470 1,680
1.3.3- Padrio Mdic Zamelevasor | 1,512 1.746 1,080
1.2- APARTAMENTO Com slevador | 1,602 1,926 2,160
1.3.4- Padrio Superior Zemelevasor | 1,092 2,226 2,460
Com elevador | 2,172 2,408 2,640

1.3.5- Pagrio Fino 2,652 3,065 3480
1.3.8- Padrio Luxo Acima de 3,48
2.1.1- Padgrdo Ecendmico 0.600 0,780 0960
2.1.2-Padria Sem slevadar 0072 | 1208 | 1440
Simples Com elevagar 1.200 1.410 1,620
. 912 Padeio Madic Sem alevador 1,452 1,636 1,860
2.1- ESCRITORIO Com elevadar 1,632 1,838 2040
2- COMERCIAL - 2.1.4- Padrio Sem elevador 1,872 2,045 | 2220
SERVIGO - Superior Com eievagar 2052 | 2286 | 2520
INDUSTRIAL 2.1.5- Padr3o Fino 2532 3,088 3,500
2.1.8- Padrio Luxg Acima de 3,61
2 2.1- Padro Econdmico 0,240 0,350 0480
2.2- GALPAD 222- F'acr:icl 3 I:m.]IEE 0,482 0,728 0.ego
223 Padrio Madic 0,872 1,326 1,680
2.2 4- Padrdo Superior Acima de 1,89
3.1.1- Pagrdo Smples 0,080 0,120 0,180
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA 2.1.2- Padrio Medic 0,182 0,245 0300
3.1._3- Padrdc Superior 0,312 0,456 0600

D) - DEPRECIACAO PELA IDADE DA CONSTRUCAO

O fator de depreciagdo serd calculado por alguns

métodos, conforme se exemplificard a sequir:

ROSS: D =1 - (1 - r ) (x + x*)

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2021
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Onde:

D = Fator de depreciagdo ;
x = Idade da edificagdo;

n = Vida dtil ;

r = Valor residual ;

A = Coeficiente de depreciagdo.

O coeficiente de depreciagdo "Foc" - FATOR DE
ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO - é

obtido através da seguinte férmula:

Foc = R + K * (1 - R)

Onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em
decimal, sendo que, para o padrdo da edificagdo, corresponde a 20% (0,200) ;

K = Coeficiente de Ross/Heidecke .

De acordo com o aludido trabalho, o valor da

construgdo serd determinado através da seguinte expressdo:

VB

A x V, - Foc

e Y —
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Sendo:

VB =

A =

Vu:

Foc

Valor da benfeitoria ;
Area total construida :

Valor unitdrio da construcdo ;

= Depreciagdo pela idade e estado da construgdo.
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O estado de conservagdo da edificagdo serd

classificado segundo a graduagdo constante a seguir:

nero WIMJ2141072

\!

u

REF. ESTADO DA DEPRECIAGAO
EDIFICAGAO (%)
A NOVO 0,00
B ENTRE NOVO E REGULAR 0,32
C REGULAR 2,52
D ENTRE REGULAR E NECESSITANDO DE REPAROS 8,09
SIMPLES
E NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES 18,10
F NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES 33,20
G NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 52,60
H NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 75,20
E EDIFICACAO SEM VALOR
SEM VALOR 100,00

e Y
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O fator "K" é obtido da tabela a seguir, mediante

dupla entrada, onde:

- na linha, entra-se com o nimero de relagdo percentual entre a idade da
edificagdo, na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial (Ir) relativa

ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservagdo

da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.

O estado de conservagdo da edificagdo serd fixado
em fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente
em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico;
paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos, pesando os seus custos

para uma eventual recuperagdo.

e Y —
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

W
N

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2021 as 10:07 , sob o nanféro WIMJ2141072

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4003219-27.2012.8.26.0100 e c6digo B326148.



Walmir Pereira Modoth

S NS——

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenhari

fls. 500

W
~N

Desde 1955

nero WIMJ2141072

\!

u

dade o % ESTADO DA EDIFICAGAO
referencial A B C D E F G H
2 0,990 0.987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,245
4 0,979 0,976 0,955 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,957 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,39 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179
42 0,702 0,700 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,560 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155

E) - TRANSPOSICAO: Tendo em vista que os imdveis que serviram

de amostras possuem a mesma forga de venda, o signatdrio deixou de considerar

o fator de transposigdo.

e
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Desde 1955

Avaliagses e Pericias de Engenhari

Os elementos coletados foram inseridos no programa
"GeoAvaliar" desenvolvido com base nas Normas do IBAPE/SP, que se constitui
de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxilia no processo
avaliatdrio, possibilitando maior agilidade e veracidade aos resultados obtidos

nas avaliagoes.

IV - CALCULOS AVALIATORIOS
4.1- AVALIACAO DO IMOVEL

Na avaliacdo da unidade auténoma foi considerada a

drea homogeneizada segundo a Norma NBR 12.721.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias os valores ofertados para venda de apartamentos na
mesma regido geoecondmica e hegdcios efetivamente realizados. Da pesquisa

efetuada obtiveram-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de
confianga compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torho da média,
cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de drea

privativa resultou em:

e R -
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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AREA PRIVATIVA DO APARTAMENTO = 168,09 m?

VALOR UNITARIO = R$ 7.071,75 / m?

VI = Sprivatva X Vu

Substituindo e calculando:

VI = 168,09 m? x R$ 7.071,75 / m? (*)

VI = R$ 1.188.690,46

Ou em ndmeros redondos:

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

R$ 1.190.000,00

(Um milhdo, cento e noventa mil reais)

JUNHO / 2021

t(*) Obs.: Vu = R$ 7.071,75/m? (sete mil, setenta e um reais e setenta e cinco i
; centavos por metro quadrado de drea privativa), conforme pesquisa de mercado :

a seguir:
e o o o m e e e i s s s s s s s st s s -

e —
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Avaliagses e Pericias de Engenhari

ELEMENTOS DA AVAUACAD
DADOE DA FICHA 1

57

Desde 1955

NIMIRG DA PESGUSA T TAD FAULS - 2% . 302 UNRADQ DATA DA FESOWSA :  29/0¢/202°

SEIOR | 20 QUADRA : 80 INDICEDO LOCAL | & 20e25 CHAVE GEOGRARCA |
DADOS DA LOCALIZAGAD

ENDERECO | ACmeao 5o NUMERO 1 27
COMP: Coryonse Ryviars BARRD: Zanlo Cacia CIOADE : SAD FAULD - 3F

CEPy W &

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS ¢

[JPAVMENTACAC [Z]REDE OF COUETA DE ESGOI0  [EIREDEOELUMINACAD PIBUCA
REDEDE GAS [ REOE DE OSTREUCAO DE ACUA  [F) IV ACARO

DADOE DO TERRENS

AREA (Arh W& 1sas0g TESTADA - (cf) m: &L PROF, EQUIV. [Po) 1 Iy
ACEASBEOADE:  Destn FORMATLO ¢ g ESOUNA : S
TOPCGRAAA © oo
CONSBSTENGA:  eco
DADDSE DO APARTAMENTO
WO DA EDACACAC | AQ0dorentc ESTADO | Degra FACE|
CARACTERISTICAL
PADRAD : 2panamenio mde o oy COEF, PADRAD | 1724 CONSERVACAO ! 0+ 1eguer
cotr, per. () : CO3mADE: & aonoe FIA;&O: DORTAXA ; D0 VAGAS COa,: 3 YAGAL DEsCOB.: 0
DIMENSCES
A PRIVATIVA M3 17800 ARTA COMUM W 000 GARAGEM W 001 TOTAL M* 7802
EDFICIO
DOAMTOMOS: @ SuTes: | WC.: 2 QUANTO EMPREGADAS : PECINA: @ SALADDErFestAR: O
BEVADORES : | PLAYGCROUND 2 SUPERIORES ¢ o AFTO/ANDAK : i SUB.SOLOS - 2
FATORES ADICIONAIS
ADICONAL §1: 190 ADKION AL 07 I o0 ADICION AL OY: 1.00
ADIOONAL 82 150 ADICION AL 05 o ADCIONAL 0, 1.00
DADOS DA TRANSAGAD
NAIUREZA : Dterta VALOR YENDA (83} : 1450.005,50 VALON LOCAGAS (A%); 0.00
WORUARLL | CLUA Comuiras O2 é SR Assoteaod
CONTAIO TELEFONE « (11000879227
OBSERVAGCAO:
AU 003 P + 2 VAGAS = TTO.0% o
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAC
FATORES NORMA IBAPE/ 3P FATORES ADICIONAIS VALORES VARIAGAS
LOCALUZACAO Hoc fos  FTADKGONALDI 00 VALOSZ UNITARIO ¢ FaELT
OBSOLESCENCIA Fobs | 6247 FTADMIONALZ 000 HOMOGENEIZAGAS &PIZES
PADRAD Fp | 000 FTADSCIONALSS | 000 VARIAGAO : 8377
VAGAS oo T ADKCIONALM ; 0.0
FTADICIONAL 85 : o0
T ADCIONAL S : aal

—
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ELEMENTOS DA AVAUACRD

DADCTS DA FICHA

NIMEROD DA PESQUSA | A0 PAULD
SE104 QUADRA = &2
DADOS DA LOCALIZAGAD

=
-&P -

2

2X INDICEDO LOCAL : 430422

\

ClumrADO DATA DA PESQINSA | 29/04/202)
CHAVE CEOCRARCA :

ENDERECD : Acrmeda Barce
COMP.2 Compunsa e
CEP: w: -
DADOS DA REGIAD

BARRD ! onto Cecio

NUMERD : 231
CIOADE 1 540 FAULD - 5F

MELYORAMENTSS ;

[E]TAVMINIAGAD [ REDE DE COKETA DE ESGO10
Elrtorot GAs  [Z]R10C D OSTRONGAD Ot AGUA [F]TV ACASO
DADOS DO TIRREND

Frmocor L ac Ao rubCA

AREA (A1) W lAaE00 TESTADA . (cf) m: 4300 FROF. BQUIV. (Pa) ¢ dsd
ACTSSRERDADE Dosig FORMATO © i ESQUNA N

TOTOGRANA ; owne

CONSSTENGIA T 1e00

DADOS DO APARTAMENTO

WO DA IONCACACG : Aoaromenics ESTADO : Omgna FACE:

CARACTERISTICAS

FADNAD : spmriameric mide of aley COSr. PADRAD : 1324 CMRIVACAO: £ tnguer

COEF. DEP, () CHIBDADE!I <2 anos FRAGAD 008 TAXA 0,08 VAGAS COB 4 VAGASDESCOBs O
DIMINSOLS

A PRIVATIVA M~ 15808 ARZA COMUM W oM GARAGIM W o TOTAL M* : 18809
towicio

DORMIFORIOS ! SUTES WO 3 GUARTO EMPREGADAS PsCINA: 0 SALADDE FESTAS D
CEVADO®RES : FLAYGROUND : 5] SUPERORES ; o AFTO/ANDAK : 2 SUB.-SOLOS: -
FATORES ADICIONAIS

ADOONAL 21! 1 %0 ADSCIONAL L2 0o ADICION AL 05 1,00

ADICONAL = 1% ADICIONAL 0N oo ADICIONAL O h

DADOE DA TRANSACAD

YALOE YENDA (K5} @ 1380 008 10
Rozen mives

NATURZZA ; Dfeme
WOBLARL, -

CONTATO ¢
OBSERVACAD:
T o B

_RESULTADO DA HOMOGENBIAGAOD

VALOR LOCACAO (RS): 000

TELEFONE 1 (1150888743

VALORES VARIAGAD

FATORES NORMA ISAPE/SP FATORES ADICIONALS
LOCAIRACAC Hoo t o0 FT ADICIONALST 1
OBYOLE SCENGIA Fobn ; 191 03 T ADQONALDZ
IFADRAD Pp - oo TTADCIONALDS:
VACAS <1500 FTADCIONAL b4
FT ADICIONAL DS
FLADOORAL B4

0.7 VALOR UNITARIO ! 840322
005 MOMOGENEIZAGAO : 513052
ooc VARIAG‘O - AT

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39

—
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=

ELEMENTOS DA AVAUACAO

DADOS DA FICHMA 3
NOMERD DA PESGUSA :  SAD FAULD -5 - 200 FumizAD0 DATA DA PESQISA ; 25904202
SETOR 1 220 GUADRA 1 050 INDICE DO LOCAL | 830425 CHAVE GEOGRARCA |
DADOS DA LOCALIZAGAD
ENDEREQO | Acmedo Baves NUMERD § 291
COMP.: Corunts Bviers BARRED : Zantz Ceclo CIOADE : SAD FAULD - I*
cer w15
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS |

PAVIMENTACAD [F) REDE DE COLEIA OFESGOT0  [F] REDEQE LIMINACAO POELCA
REDE DECAS  (FJREDE DE DSTRBUCAO DEAGUA [F TV ACARD

DADOE DO TERRENS

AKEA [Az] W~ 354500 TESEADA - (<t} m: 520 PROF. EQUIV. [Pe) ) <4 ¢!
ACESSBLDADE: D FORMAID oo ESOUNA : S

JOPOGRAHA & plang

CONSSTENGA: 000

DADDS DO AZARTAMENTOD

PO OA EDFCACAC | A00nomenio ESTADO | Crigins FACE |

CARACTERIZNCAS

PADRAO 1 2parianen méde U sev. COEF, PADRAO | 1724 CONSERVACAO | 0 - ropu

corr.oer. (k) : CAAMADE: 40 anos IIAC,"O: DOITANA OO VAGAS COa.: 3 YAGAS DEsCob. o
DIMENSSES

A FAVATYA MY 17509 AREA COMUM W 0,00 GARAGEM M* 002 FOTAL MY | 1503
EDEICIO

DORMITOROS : 3 Sures: ) WL.: 3 OUANIO BMPREGADAS : FROINA: O SALADOE rEstAs: O
ELEVADORES - PLAYC ROUNG 2 SUFERORES + o APTO/ANDAK ¢ 2 SUB-SOLOS 3

FATORES ADICIONAILL

ADICONAL 3 X0 ADIION AL L.oo ADIOION AL O3 1m

ADCONAL & 0 ADVDONAL OS2 1L.0D ADICIONAL DS L

DADSS DA TRANSAGAD

NATSREZA @ Dierty VALOR VINDA (%5} : ! 420 008,50 VALOR LOCACAO (1%): 0.00

WONUARA | SEU & AvRrtacs Enprearcimentog oo Mroe

CONIAID - TREFONE : (11132680567

OBSERVAGCAD:
AUAEHD8 I« 2 VAGAS = TTONE 7

RESULTADO DA HOMOGENEZAGAO

[FATORES NORMA IBAPE 5P FATORES ADICIONAIS VALORES, VARIACAD
LOCAUZACAD Hoc : 008 F1 ADCONALS] G VALOR UNITARID : 737 7s
OB SOLESCENCIA Fobs | 8825 FTADCIONALER ! 00 HOMOOENEIZAGAD | 7,155 46
#ADRO Fp | 000 FTADCIONALSS 000 VARIAGAO - 29770
VAGAS 000 TTADDIONALSE: 00
T ADDOONALRS : efe ]
T ADCIONAL 36 : 800

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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_ ELEMENTOS DA AVAUAGAD

NUMERO DA PESQUISA | SA0 FAULD - 59 - 202 (JumRADO DATA DA PESQUSSA 1 506202
SE1OR ¢ o GUADEA : &0 INDICE DO LOCAL ! 230228 CHAVE CEOCRARCA ¢

DADSS DA LOCALIIACAD
ENDERECO ¢ Anrvaco o NiMERD: 251

COMP: Corpnto Bvero BARROD: Jonlo Cecho CIOADL : SAD FAULD - 37
CEFi Wy o=

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS ;
()T AVIMENTAGAD Fnepoeoecoceraot tscotc [aneor atMNACAS FUBICA
[Flxtozor GAs  [F]m0r De oS TROUCAO Dt AGUA  [F]TV ACA20

DADOS DO TERREND

AREA (A1) W5 3.54500 TESTADA - (cf} m: £200 PROF, EQUIV, (Pe) | 464
ACISSHEDADE:  Dessc PORMAIO megocr ESOUNA : o

TOPOGRAAA : pons

CONSETENCA T oo

DADOS DO APARTAMENTO

B0 DA BEDRCACAG ¢ spantorvento ESTADO : S FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAD : spananoni mide ¢ akv COSF, PADRAD 1300 CONSERVAGAD & 2. ariro raguiar & fpsics s Mo
COotr. per.(x): Csl5IDADE: &0 onos MRAGAD: 008 TAXA : 008 VAGAS CO 2 VAGAS OISCOb: o
DIMENSOES

A FRvAlva M 1Tom AREA COMUM W 00 CARAGEM W ane JOlAL M o
£oicio

DOANMIOWOS: 3 SUFES T | WE.: 3 QUARTO CMPRIGADAS : PECINA: O SALADODCresras 9
EEVADOSES : | rravcrouso: 2 SUFENONES : 2 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS: s
FATORES ADICIONAIS

ADIDONAL Y 100 ADICION AL 02 100 ADICIONAL 03 1.0

ADCONAL = 190 ADIDIONAL 05 1 00 ADICION AL 04: 100

DADOS DA TRANIAGAD

NAIMEIA: Dfema VALOR VENDA (85} 1 1380 008 30 VALOR LOCACAD [3%) 1 0.00

WOBRLIARLY | Eiviegais Bonamelt

CONTAIO : oorretn TELIPONE : (11645279512

OBSERVACAD)
LUASE0S m « 2VAGAS « 1T 05 r*

RESULTADO DA HOMOOENEZACAO

[FATORES NORMA IEAPE/SP FATORES ADICIONALS VALORES VARIACAD
LOCALZACAO Floc : oo FTADICIONALO! : oo VALOS UNITARIO : LD7A0D
ORIOLESCERCIA Fobs + D00 FT ADICIONAL B2 : 00 HOMOGENEIIAGAD ! £97400
PADRAC Fp | 000 FTADKCIONALSS 000 VARIAGAD : 1 0000
VAGAS 000 FT ADIIONAL B4 000
IT ADICIONAL 35 5 0w
FT ADRCIONAL B 1 0.00

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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[
ELEMENTOS DA AVAUACAC °
DADDE DAFICHA & 8
NUMZRO DA FESOEMINA © 520 "0 00 -T" =103 UM‘DD DATA DA PESQUISA : 290202 '5
SETOR : 020 QUADRA . 050 INDICEDO LOCAL: & 20425 CHAYE GEOGRARCA : \9!
DADOS DA LOCALIAGAD 9
ENDERECO : Alomena Bancs NOWERD : 35
COMP: Corpurts Fviers BAMND : Sonto Cacia CIOADE : SAD FAULD - 57
[ 1.0 U, &
DADOS DA RESIAO
MELHORAMENTOS ¢

[FravmeNIAcAo  [Faror vecourtaoe isco10 (S meoe o ausMINACAD ruBLCA
[dneor vecAs Flwznz or ostamucAo o Acoa [ v Acaso

DADOS DO TERREND

AREA (A1) W 394500 TESTADA - (cf) m: 2200 FROF, EQUIV. [Pe} | 4
ACESSIBIDADE :  Cowlz FORMATO : regUc ESCAINA : T
TOPOCRARA - seoro

CONSISTENCIA weo
DADOS DO APARTAMENTO

50 DA EDRCACAD :  Anomarents ES1AD0: Oaprax FALCE:

CARACTERISTICAS

FADRAO :spartanariz nide ' Gy COEF. PADRAO ¢ 1920 COMSERVACAO ! o 1aguir

corr, per. () : J42DADT: & onos NlCaD: 008 TAXA; 008 VAGAS OO0 1 VAGAS DISCOD: 0
DIMENSORS

A FRVAINA W 130.00 AREA COMUM W ans GARAGEM W am TOTAL M oo
EDIficio

DOWMTONOS: 2 SUFES: | WC.: 3 GUANTO EMPRIGADAS : PRCINA: O SALADDErEstas O
EEVADORES : | pPLAYGROUND : 0 SUPESONES 2 APIO/ANDAR : s SuUn-SOLOS : 2

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 014 o0 ADICIONAL (2 1.0 ADCIONAL 030 0
ADEOIKOM AL D Q0 ADNCIONAL 051 100 ADCIOMAL 04 r

DADOS DA TRANSAGAC

NATURZZA: Oferin VALOR VENDA (RS} 1 $50 008,50 VALOR LOCAGAD [R5) 1 0.00

UM OBLATIA | RX mdvwm

CONIATO ; TORPONE ; (11535000050

OBRIERVACAD
ALAS DR r? = 1 VAGA « 1R 30 F

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

FATORES NORMA I3APE 29 FATORES ADICIONAL VALORES 'VARIACAO
LOCAIRAGAS Mot ; ooo  TTADKIONALDL ; 000 VALOR UNITARIO : 6TERE
OESOLESCENCIA Foba : ASICE FLADKIONALODD : UIE HOMOGENRIZAGAC : 7Le
PADRAO Fp ooo  FIADKCIONALGS: 000 VARIAGAO : 10079
VAGAS 45745 FIADICIONALOS | 0,00

ITADOONALDS ¢ 0n.oo

FT ADICIONAL O | 0,00
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57

!L!MNOS DA AVAUAGAO

DADOL DA FICHA o

NUMERD DA PESGUISA 1 TAD FALLD - 57 - 202 @UIRADO DATA DA PESQUISA 1 29060202
SEIOR: Q20 QUADRA @ &0 WNDCEDOLOCAL: & 30225 CHAYE GEOGRARCA

DADOS DA LOCALUTAGAD

ENDERECO ¢ Arveon 2asce NUMERD : 30

COMP : Canfurma Rviero BAMING ; Sonto Cacla QIOADL ; SAD FAULD -5

CEF ! VFy ==

DADOS DA REGIAC

MILHORAMENTOS :

Eravmeniacio [Hnotnecoutaoeescoio [SreoeoraisiNacio risuca

Fineot o GAs Fl®zoz ot DsimmUCAD OE AGUA  [F] 1V ACAO

DADOL DO TERREND

ANEA (A1) M AF4E00 TESTADA - (cf) m: 2500 PROE. EQUIV. (Pe} | g4l
ACZSSBEDADE:  Cirads PORMATO : regoc ESQUINA T

TOPOCAARA - o

CONSISTENCIA:  raco

CADOS DO APARTAMENTO

PO DAEDACACAD ¢ fpomamante ES1ADO : Osprdy FACE:

CARACTERISTICAS

FADRAD : spanamarts rdde o aey COEF, PADRAO 1928 CONSERVACAO ! ¢ - raguse

corr, per. (v : J412DADE: & onos I'IACAO: D08 TAXA : 008 VAGAS COB: | YAGAS OLSCO6: 0
DIMENSORS

A FRVAIIVA W 7L0s AREA COMUM W ons CANAGEM W ans 10FAL M . A
EFCIO

DOXMEOROS 3 SUSTS: WL ) QUARTDEMFRIGADAS CiNA- T SalADDCresiax O
EHEVADORES: | PLAYGROUND : 0 SUPEWORES : 2 AFIO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS = s
FATORES ADICIONAIS

ADCIONAL DT 1.00 ANCIONAL 02 o0 ADCIONAL O .00

ADICION AL Da: 1w ADNDIONAL 05 190 ADNCIONAL D8 o

DADOS DA TRANIAGAD

NATUREIA : Orertn VALOR YENDA (RS} 1 1520 000,30 VAIOR lOCK‘OIlS]! 0.
IMOBUARIA | R rveie
CONIATO : TOEPONE : (1135800050
OBSEAVACAD

AU ISSIE ML « 1 VAGA « 1T 05 0

RESULTADO DA HOMOGENEIACAS

FATORES NORMA IBARE 59 FATORES ADICIONAS VAI.OMNA!IAC‘O

LOCAIRACAD Floc : oo FTADKIONALO : 00 VALOR UNITARIO : 804738
(OESOLESCENCIA Fols - SERET FADKIONALDD 0 HOMOGENHIAGAD: 200424
PADRAQ Fp1 000 FADIIONALGS | 0 VARAGAO - 10770
VAGAS 247 FTADRIONAL DS o

T ADICIONAL 0 ; om
FTADRIONAL O (11 e

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenhari

ELEMENTOS DA AVAUACAC
CADOL DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUSA | TA0 FALD - 57 - 2027 EIumRADO DATA DA PESQUSA | 29/04/202°
SETOR - 0 GUADRA : el INDICEDO LOCAL: o302 2% CHAVE CEOCRARCA -
DADOI DA LOCAUZAC;O

ENDERECO : Acmeda Barcs NOMERD : 221
COMP; Corgorso P BARROD: Sonto Caclo CIDADE 1 SAD PAULD - 57

CEP: W

DADOS DA REGIAD

MIMORAMENTOS :
]TAVMINTACAC [ neor pe coene or tseo10 (D xzor ot LuMNAGAO PUBLCA
[ZIntor or GAs [Exeoe pr OSINORCAD Dt AGYA  [R]Fv ACASC

DADOS DO TERRENOD

AREA (A1) W dsasoe TES1ADA - (cf) m: 253 PROF. BQUIY. (Po) 44
ACISSRBADADE Gredc TORMAIC ; negUcr ESQUINA ; s

TOFOGRAMA : pos

CONSETENCIA | 1co

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDFICACAD : Accrtamanic ESIADO: Dogra FACE:

CARACTERISTICAS

FADRAD : spariameris rede o sy CORr. PADRAD : 152¢ COMSERVACAD : = - reguler

COEF, DEP. )1 S4I2DADE &2 onos RRAGAD 0.00 TAXA ONIVAGASCDS, 2 VAGASDESCOB, O
DIMINGOS

A PRIVAIIVA WM& 178.09 AREA COMUM W 00s CARAGEM W 08 TOTAL M* 178,09
ricio

DORMTOMOS: 3 SUFES; ! WC.. 3 QUARFOEMPREGADAS | PSCINA: 0 SALACDEFESTAS O
DEVADORES: | PLAYGROUND : 0 SUFTRONES © 2 APIDANDAK ; 2 SUD.SOLOS 2

FTATORES ADICIONAIS

ADIOGNAL 1 20 ADLIONAL (2: I o0 ADICIONAL (3 o
ADIGONAL P& x ADICIONAL (5! 1.0 ACICIONAL 05: w0

DADOS DA TRANSACAD

NATIRZIA; Cfens YALOR YENDA (RS} 1 1480.000,80 VALOR LOCACAO (3S) : 0,00

WMOBLUARIA Pasko Roberty Laarth - Higmetpads

CONTATO : TOLEPONE ;111 L287a5000

OBSERVACAO:
AUER OGN - 2 VAGAS = 17805 i

RESULTADD DA HOMOGENBIAGAQ

FATORES NORMA ISAPE/SP FATORES ADICIONAK VALORBNARMQ‘O
LOCAIRAGAD Mox : ooo T ADKIONALS ; 0o VALOR UNITARIO :
oes012SCENCIA Fotn - ~183.4% T ADKIONALYZ : oo nommmuqio :
PADRAD Fp : coo  FTADIIONALSS: 0o VARIAGAD 37770
VAGAS o0 FTLADKIONALSS . 000
T ADSIONALSS | 0.00
FTADIKIONALSS © 0.0y

Deade 1955
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Desde 1955

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenhari

ELEMENTOSDA AVAUAQKO
DADOE DA FICHA 8
NUMZRO DA FESGUSA : A0 mALLD - 37 - 2027 U'IRAOO DATA DA FESQUESA : 290202
SETOR : 020 QUADRA . 20 INDICEDO LOCAL: 530428 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALZAGAD
ENDERECO | somena Bancs NOMERD : 25
COMPF: Corpurio Eviers BAMAD : Zanto Cecha CIOADE : SAD "AULD - o~
CEP. VF;: &

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS
[IPAVMENTACAG  [E]REDE DE COUETADE ESCO10 [ REDEDEALMINACAD PUBLCA
Edneoe vecas Hw2nz or ostemucAo oe Acoa [ v acaso

QADOE DO TERREND

AREA (Ar) W™ AveE0 TESTADA - (cf) m: 2£00 PROF. EQUIV. [Pe) 7Yy
ACESSIELIDADE - Coelz FORMATO - repucr ESQONNA - G

IOPOCRARA : g

CONSSTENCIA ; »es

DADOS DO APARTAMENTO

NP0 DA EDIACAGAD | Accmamentd ES1A00 1 Oegra FACEL

CARACIERISTICAS

PADRAC [ 2panzmants mide oV ey, COEF, PADRAC | 1728 CONSERVACAQ ! 0- reguier

Coer, per, x): AZIDADE: & onos NAC?O: D08 TAXA ; G0 VAGAS COa.: i VAGAS DISCOD. 0
DIMENSOES

A FRVAIIVA WL vaoe AREA COMUM W aot CARAGEM W oot TOTAL M v
EDiFCIO

DORMIOROS : ) SURES: | WG 2 GUARFD EMPRIGADAS ; FRONA: O  SALADDEreTsiAx 2
ELEVADORES : PLAYCROUND - 0 SUPERORES = - APTO/ANDAR : s SUB-SOLOS 2

FATORES ADICIONAIS

ADIDON AL 012
ADIOION AL Da:

DADOS DA TRANSAGAD

10 ADNCIONAL 0 o0 ADNCIONAL 0 10
LG ADCIONAL 05 100 ADCIONAL 8. LG

NATUREIA : Oferts VALOR YINDA (RS : 1200 008 20 VALOR LOCACAO [RS): 0.00

IMOBUARIA |
COMITATO =

OBSEAVACAD:
A WD OB’ - 2 VAGAS = ITEIS o

RESULTADO DA HOMOGENEIIACAD

Kautfmand Consulorn s 20 ndeaa L%
TELEFONE : (11.2658565000

FATORES NORMA IMASE, 57 FATORES ACICIONAL VALORES 'VARIACAO
LOCAIRACAD Roc ¢ 0oo  FADKIONALOL: 400 VALOR UNITARIO : AP7400
OBSOLESCENCIA Fotn © AT FIADKIONALGR | U0 HOMOGENEIZAGAO | 230383
PADRAO Fp 1 oo FTADKIONALOS | 000 VARIAGAO : 29770
VAGAS poo 1T ADKIONALOA: 000

TADKIONALDS ¢ noo

T ATCIONALDS ; 0.00

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2021 as 10:07 , sob o nanféro WIMJ2141072
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Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenhari

ELEMENTOS DA AVAUAGCAO

DADOS: DA FICKA ?

57

NUMZRO DA PESGUSA ; 540 FALLD - 5 - 2021

SEFOR: 020 QUADRA 1 50 INDICEDO LOCALT 230628

DADOL DA LOCALZAGAD

FRUTNRADD DATA DA PESQUISA :  25/0¢/202
CHAYE GEOGRARCA

ENDERECO | Aomeda Bands
COMP: Corjurss Fviers BAMRD : Sunto Cecha
CEry Uk &

DADOS DA REGIAD

NUOMERD 1 27!

CIDADE : SAD MAULD - Z&

MELHORAMENTOS |

EPAVM(NIAC‘O [¥] REDE NE COLETA OF ESCOT0 [Z] REDE DE LUMINACAD PUBLCA

CIREDEDECAS  [F]REDE OF OSTREUCAD OF AGUA [ IV ACA3O

DADOS: DO TERREND

ANEA (Ar) W 3vaE00 TESTADA - (cf) m: o PROF. EQUIV. [Pe] | wal
ACESSIBLIDADE:  Cesto FORMAIO : nogucr ESCHMNA « Siw

IOPOGRARA ! o

CONSSHINGIA; MCo

DADOS DO APARTAMENTO

PO DAEDFICAGAD | Apcrmamania ES1ADO 1 Osgra FACE:

CARACIERISTICAS

FADAAD | spanaments nhle o sev. COEF, PADRAC | 1922 CONSERVACAO ! C- roguier

COtr. per, (K): 24I9DADE; 4 onos MAGAD: O0FTAXA;  ODIVAGASCTOS: I VAGASDISCOB: O
DIMENSOES

A PRVATIVA W 17308 AREA COMUM W 005 GARAGEM W a0z TOTAL M vaoe
exFeio

DORMEOROS: 3 SUTES: I WG 3 GUANTD DMPRZGADAS ; PROINA: O SALADDErISIAR 2
ELEVADORES ¢ | PLAYGROUND - 0 SUPERORES : 2 APTO/ANDAR : 3 SUB-SOLOS: T
FATORES ADICIONAIS

ADICKON AL 011 1.0 ADCIONAL 027 1 0o ADICIONAL 03 |0

ADICION AL 04 10 ATNOONAL 09: 108 ADICIOMAL 04 LOD

DADOS DA TRANSAGAC

NATUSELA: Ofertn VALOR VENDA (RS} : 1200 00930 VALOR LOCAGAO (1%): 0.00
IMOBDASIA | Mavaacl
COMTAIO : TELEFONE - (11198822022
OBSEAVAGCAD:

Al WB N5« 2 VAGAS = ITEA9 o

RESULTADD DA HOMOOSENEIACAS

FATORES NORMA IBAPE, 57 FATORES ADICIONAL VALORES NAmAgZo

LOCAIRACAD Aoc : poo  FLADKIONALOL : 0oo VALOR UNITARIO ; 7Rt 44
OBSOLESCENCIA Fots 17400 FTADKIONALOR oo HOMOGENEITAGAD | Tl
PADRAO Fp 1 000 FTADKIONALGS | 002 VARIAGAD : 25770
VAGAS coo FTADKIONALOS 0.m

ITADKIONALDS ; oo
FT ADICIONAL S | 000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Desde 1955
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—
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=
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=
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ELEMENTOS DA AVAUACAD 2

o

DADOS DA FICHA 10 a
NOMIED DA PESGUSA: 540 FAULD - 57 - 202 FumRADO DATA DA PESOUSA:  2504/202° 5
SEIOA | (20 QUADRA : 260 INDICE DO LOCAL | 630425 CHAVE GEOGRARCA | 9;
DADOS DA LOCALIZAGAD 9
ENDERECO 1 ACmeda Samx NUMERD 2 b
COMP: Corgunto Bviero SAMRD: Zanio Ceclio CIOADE : SAD "AULD -5~ 8
CEP1 w Q
DADOS DA REGIAO S
o

MELHORAMENTOS | £
[JPAVMENIACAD [<] REDE OE COKETA DE ESC010  [FIREDEDERUMINACAD PUBUCA g
CIREDEDECAS  [JJREDE DEOSTREUCAO DE ACUA [H)Iv ACARO S
DADCS DO TERRENS é
" o B AF Al x o
AREA (Ar) W= AF450% TESIADA - (cf} m: X PROF, EQUN . [Pe} e °
ACESSHRDADE:  Oewiz FORMAIG - —— ESOUNA : G S
TOPOGRAAA ¢ oene o
CONSISTE NOA © s 3
DADOS DO APARTAMENTS P
WO DA EDACACAD | Apardorentc ESTADO : THora FACE: 3
CARACTERISTICAS 3
PADRAD :apananenio méas o ey COEF. PADRAD : 172¢ CONSERVACAD : & - reguier o
GOtr, DEr (8);  CAISMADE; 40 onos MAGAD DDFTAXA;  ODIVAGASCOS: I VAGASDEISGOR: © E
CIMENSOES i
A PRIVATIVA MY 176 AREA COMUM W 0,00 GARAGEM W  00f  10IALM': 7RO o
©

goeicio <
DOAMROROS: 3 SUTES ; WGC.: 3 QUARFO EMEREGADAS ; SHOINA: O SAIADDEFISIAX 2 =
EEVADORES © | PLAYCROUND : i) SUPERORES : 22 APIOJANDAR: = UB-SOLOS: ¢ 7
=

FATORES ADICIONAIS 3
ADICONAL 31, 100 ADICION AL 02+ 100 ADICION AL 03 140 [
>

ADICONAL 04 100 ATICION AL 05: o0 ACICION AL 04: 1.00 2
DADSS DA TRANSAGAS :
NANREZA: Dfery VALOR VENDA (R5) 1 1250,008,50 VALOR LOCACAD(R%) 1 0.00 E
WORUA L Sca Conautiors rotlarm 0]
COMIAIO : IRLITONE : (11 -ETE05I5S g
OBSERVACAD S
LU158.08 1Y « 2 VAGAS « TR0 rf é
w

4

RESULTADO DA HOMOGENEZAGAD W
FATORES NORMA I3APE 5P FATORES ADICIONAL VALORES VARIACAD @
LOCALZACAD Moc @ 0oo PT ADNCIONAL DI : oo VALOR UNITARIO : PR E
ORSOLESCENCIA Fots ¢ 272 FADCONALS: 00 HOMOGENEIZAGAOD £ 340 48 %’:
PADRAD Fp © 206 FTADCIONALYS: 00 VARIAGAD #7790 S}
o

VAGAS G008 FT ADSCIONAL D8 2.9 9
c

T ADCIONAL 85 ; Q00 g

FT ADSCIONAL B 1 age 5_5

=2

©

o

3

=

7

@

©

£

2

-

o

o

©

= e o —
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N
, Desde 1953 'é
ENGENHEIRO CIVIL N
E TECNICO EM ELETRONICA 2
CREA 128.880/D g
o
] ~ 4 x P =
Avaliagses e Pericias de Engenharice
S
c
ELEMENTOS DA AVAI.IACKO g
DADOS DAFICHA 11 8
NUMEZROD DA FESQUSA :  SAD FALLD - 2= . 302 HunRrADO DATA DA PFESQUSA:  37/0:/207 5
SETOR | O GUADRA | 50 INDICEDO LOCAL: 620225 CHAVE GEOORARCA 1 3
DADOS DA LOCALZAGAD 2
EMDERECO | Aoveao Som NUMERO | 351
COMP: Corgonio Bves BARRD: Sanlo Cecha CIDADE : SAD FAULD . 57
cEm wr 55
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS |

Eummuao (%] REOE DE COULETA DE ESGOT0 I REDEDELUMINACAO PUBUCA
REDE OF GAS [F]REDE DE DSTRBUCAD DE AGUA  [F) IV ACARO
DADOA DO TERREND

AREA (Ar) W 154500 TESTADA - (cf} m: 500 PROF, EQUIV. [Pe} 1 Ny
ACESSBUDADE: Decca FORMAIG : roQIoe ESGUNA : Sm

TOPOGRARA | pone

CONSBTENGA; oo

DADOS DO ASARTAMENTO

WO DA BDFICACAG | Loonorents ES1AD0 | Dgra FACEL

CARACTERISTICAS

PADRAD | apananann rdde ¢ ey COEF, PADRAO | 152 00'08(”14‘0: £ - S1ErS (O4UANT & IRPAI0S Sapies
COtr. DEr. &) CAMIDADE: 43 anos MAGAD: 008 TAXA : 00T VAGAS COS.: 3 VAGAsOrscoe: O
CumENLOES

A PRIVATIVA MY 13500 AREA COMUM W 008 GARAGEM W oot TOTAL M* 1500
EDFFICIO

DOAMIOROS:  © SUFeS: | WC.: 2 QUARTO EMPRIGADAS : PISCINA 3 SALADDE PestAs: O
ELEVADORES | | PLAYGROUND . 7 SUPERORES : e AYTOANDAK . pd SUR-SOLOS: r3
FATORES ADICIONAIS

ADONAL ST 1.0 ADRCION AL 02: 106 ADICION AL ) 1w

ADIKCONAL 84 12 ADICION AL 05: 100 ADICIONAL 05: 1o

DADSS DA TRANSAGAO

NANMEZA: D YALOR YENDA (K5} : 550 008,30 VALOR LOCAGAD (15): 0.00

WODUATLE ; Haere inlves & Sdvwesiachs Lita

CONTAND ¢ TEEFONE ¢ 110

OBSEAVAGAD:
AUTI00 0 « 2 VAGAS = 1908 o

RESULTADO DA HOMOG!?GIAC‘O

FATORES NOZMA IBAPE/ 3P FATORES ADICIONAL vnom:vumqfo
LOCALZACAQ Floc : 000 FlADCIONALSL . G VALOR UNITARIO 433333
OBSOLESCENCIA Fobs | 000 FT ADRIONALSE | 007 HOMOOENEIZAGAC : 43333
PADIAD Fp ! 0or T ADIONALSG ) 00 VARIAGRO : 1205
VAGAS 000 TTADIIONALY ; 0w

FT ADCIONAL®S : ao

T ADICIONAL S ; 000

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2021
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenhari

57

Desde 1955

ELEMENTOS DA AVALIA(.‘KO
DADOES DA FICHA 12
NUMIRO DA FESQUSA: 5S40 FALO - 9" - 202 ClUmRADO DAFA DA PISQUISA;  Z5/08/202°
SETOR . O GUADRA | 060 INDICE DO LOCAL: 430228 CHAYE GEDGRARCA |
DADOS DA LOCAUZAGAD
ENDERECO | Acmeca Bans NUOMERD : 25
COMP: Corgarvic Rvierc BARND : Zanto Cecla CIDADE : ZAD FAULD - =&
CEP e &
DADOS DA RESIAD
MELROQAMENTOS !
@nmmuclo %] REDE DE OCOLETA DE ESGOI0 [F) R 0E DE LUMINACAO PUBLCA

Gdneoe o cas
DADOSL DO TERREND

[szoe pe osiRBUCAD D AGUA [TV AcAso

ANEA (A) W 332800 TESTADA - (cf) m: 250 FROF. EQUIY. (Pe) | Frey
ACESSIBADADE - Crata FORMAIO : =4 ESQUINA : =

TOPOCRASA : cora

CONSISTENCIA . 1mco

DADDOI DO APARTAMENTO

WO DA EMACACAD : Aocrtameantc ESTADO . Spra FACE:

CARACTERESTICAS

PADRAD : spananesie rdde o eey COEF. PADRAC @ | 77¢ CONSERVACAO @ C. reguke

Cor. prr, %) SAIMDADE: 45 gnos MAGAD; 005 TAXA ; 008 VAGAS CO8,: 4 YAGAS DISCOB: ¢
DIMENSOES

A PRIVAIIVA W 7 m AREA COMUM W ops CARAGEM W oo TOTAL M Tam
EMficio

DORMIONDS: 3 SUFES: | WG 3 GUANTD TMPREGADAS: PRCINAG 0 SALADDCIMESIAR 2
BEVADORES : | PLAYCROUND : 4 SUPERONRES : 22 APTOANDAR - s SUB-SOLOS: 2
FATORES ADICIONAIS

ADICONAL BT 13 ADICIONAL 02 100 ADICIONAL O 1.9

ADICONAL e 10 ADICIONAL 05 Lo ADICIONAL 04: 10

DADOS DA TRANSAGAD

NATUREIA : Ofern VALOR VENDA (RS] 1 1580 008,20 VAIOR lOCK,“DIlﬂ' 0.
MOBUARLA | Zrrermens Ivoven
CONTATO : TRIPONE - (1152880265
OBSERVACAD)

AUSE 05 « JVACAS « 1TEDS 0

RESULTADO DA ucwoomauclo
[FATORES NORMA IBAPE/S7 FATORES ADICIONAIS VALORES VARIACAO

(OCALRACAD Floc : cos  FTADKIONALSI : 000 VALOR UNITARIO ; 750 44
CBSOLESCENCIA Fobn © 17410 FTADKIONAL®R: LI HOMOGENEITAGAD ! 7.4 04
PADRAQ Fp i 000 FTADIIONALSS | 0 VARIAGAO . 23779
VAGAS 000 FTAMCIONALDM | 0.0
T ADKIONALDS : 0,00
FTADKIONALDS ¢ a0

—

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenhari

[ELEMENTOS DA AVAUACAO
DADOL DA FICHA 13

57

Desde 1955

NUMERO DA PESOWRSA 1 SAC PALLD - 59 - 2000 @U“RADO DAFA DA PESQUSSA 1 29/0e/ 202
SETOR: (22 QUADRA : 20 INDCEDOLOCAL: & 30228 CHAVE CEOGRARCA
DADOS: DA LOCALZAGAD

ENDERECO ¢ Amena Bomc NOWMERD : 33
COMP: Confureo Povierg BAMRO: Sonto Cacla CIOADL ; JAD FAULD -2

CEF . VF: =~

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :
[Eravwmeniacao  Fneoepecoumaoe tscoro [Hezorocausmacio rusuca
[FIROr DEGAS  [S]920¢ O DSTABUGAD OC AGUA [ 1Y ACAID

DADOL DO TERREND

ANEA (AN W aPas00 TESTADA - (<) m: 2220 PROF. EQUIV. [Pe} | 4]
ACESSIBADADE = Cesiz FORMATO : maQucr ESCOMNA - L
TOFOGARANA @ oo

CONSISTENCIA ¢ waco
DADOS DO APARTAMENTO

TP0 DA EDFCACAD . focrmamants ES1AD0: Osgra FALCE:

CARACTERISTICAS

FPADRAO : spantunants ndde & gy COEF. PADRAO 1920 CONSERVACAD ! - raguir
COtr Der (K):  D4/2DADE: & onos MAGAD; O0RTAXA:  ODFVAGASCOD: | VAGASDISCOB: O
DIMENSOES

A PHVATIVA W 708 AREA COMUM W 00 GARAGEM W 00% TOTAL M* | 7308
EeFicIo

DORMTOROS: O SITLS: | WC.: 3 GUARID CMPRIGADAS: PROMNA: O  SALADDEresias: O
ELEVADOKES : | pLAYGROUND : 0 SUPEBORES : 2 AFIO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : F
FATORES ADICIONAILS

ADICION AL 01 o ADCAONAL (12 108 ADICIONAL (0 o

ADICION AL 04: 100 ADCIONAL 051 | o8 ADICIONAL 04: 100

DADOS DA TRANSAGAD

NATURZZA: Ofets VALOR VENDA (RS} 1 1500 008,50 VALOR LOCACAD [RS) 1 0.00
IMOBLARIA | Ire Adewtatacis de Benm & Congorminos Lids
CONTATO @ TRZPONE ;- (1133253868
OBSERVACAD;

AlLAE208 1F « 1 VAQGA « T30 0

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA 13APE, 39 FATORES ADICIONA VALORES VARIACAD

LOCALRAGAD Moc : oo T ADMIONALOL : ¢oc VALCR UNITARIO ; LR TP
OESOLESCENCIA Fols : A9ICT FTADKIONALDZ : 0 HOMOGENEIIAGAO ! ERTa
PADRAD fp ooo  FTADKIONALGS : 000 VARIAGAO 1207
VAGAS 3154 FTADKIONALOS 0.00

1T ADRIDNAL QS ; 0.00
FT ADIIONAL 04 | 0,00

—

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

fls. 515

3

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2021 as 10:07 , sob o nanféro WIMJ2141072

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4003219-27.2012.8.26.0100 e c6digo B326148.

é copia

Este documento



fls. 516

W
~N

Walmir Pereira Modoth L
S e

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenhari

ELEMENTOS DA AVAUAGRD

DADCS DA FICHA 14

NUMERD DA PESQUISA | TAD PAULD - 57 - 202 (Jumuzanc DATA DA PESQINSA | 20M04/202°
SETOR : OX QUADRA : &2 INDICE DO 1OCAL : &530422 CHAVE CEOCRARCA -
DADDS DA lOCAlﬂACiO

ENDERECO : Acrrwdc Barce NUMERD : 291
COMF.: Corgnio Eveeg BARRD: Jonto Ceclo CIOADE ; 540 FAULD =57

CEP: o

DADOS DA REGIAD

MELY ORAMENTOS ;

GJTAVIMENTAGAD (] NEDE DE COLETA DE ESGOTD FEamocor umenacAo risuca

FIRtDr ot GAS  [W0C D OSINDISGAD DE AGUA  [ZJFV AGARC

DADOS DO TERIEND

ARTA (A1) W~ LFas 00 TESTADRA - (cf) m; 500 FPROF, EQUIY. (Fe) . 404
ACTSSDRDADE ; Deadg FOSMAIC ; mepUTr CSGINA ; o™

TOFOGNAMA © =] e

CONSSTERGIA | 100

DADOS DO APARTAMENTO

WO DA EDACACAD : Acarcrwniz ESIADD : O FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAD : spsriamenic mide of ey COEF, PADRAD : 1574 CONSERVACAD : ¢ - reparox wryden

COEF, DEP, ()1 CIZ3IDADET &2 onos FACAD! DOITAXA ODIVAGASCO8: = VAGASDESCOB: (O
DIMENSORS

A PRIVATIVA M= 12500 AREA COMUM W om CARAGEM W o TOTAL m*: nam
10

DOIMTORIOS | I SUTES WC.1 2 QUARTO EMPREGADAS ¢ rucA: 0 SALADDEFESIAR D
CIEVADORES : FLAYGCROUND : 0 surtmoOnes : 2 AFTO/ANDAR : 2 SUB-SDLOS: :

FATORES ADICIONAIS

ADICONAL 91 120 ADICIONAL 024 0 ADICIONAL 63 0
ADKCONAL 8 190 ATICION AL 051 0 ABICION AL 04 100

DADOS DA TRANSAGAC

NATOEZZA: Dferta VALOR VENDA (F:3} 1 550 008,50 VALOR LOCAGAD (RS) | 0.0

WMOBUARIA | Unudns newesrs

CONIAIO TELITONE ; 111623251164

OBSERVAGAD)
AU 00 o + 2VAGAS « 135008 o®

RESULTADO DA HOMOGENEZAGAC

FATORES NORMA ISAPE/SP FATORES ADICIONAI VALORES VARIACAD
LOCAIRZAGAO floc : ooe T ADICIONALDL : L VALOR UNITARIO ; 43138
OASOLESCERCIA Fobn - 424 FTADOONALSS : S0 HOMOGEINRIZAGAD : £437.45
PADRAD Fp : 000 FTADKCIONALSS: 003 VARIAGAO 10430
VAGAS 00c  FTADIIONALM | 0.00

T ADCIONALSS ; 0.00

FT ADSCIONAL D | 000
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DATA: 2804202
PRSP - 20

FARCELA DE SENFETORIA T 05

Cl=-SADPFALD -
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Desde 1955

CISERVACAD |
FATORES
FATOR iNDICE
(2 tocaizoza0 &30 18
Oksolescencia Mode 45
Eslodo de Consavvogdo T - BTRERECULAR EREFAROI SIVMPLES
E rodido cporomentc medo o/ mev
() veoas Yogas :
Acvdscine o
MATRIZ DE UNITARIOS
Valor
NOm. | Endereco , Momogenezagdo Yaragao
Unitario

@ 1| Acrmacia Boarce 0 TS Or PRI 09770
2| Aomeos Borcs 39 S4BT 513052 orra
3| Aomeaco Bowcs 39 T4 7154 a4 03770
E 4| Aomedo tonce 351 AL LSTA | DX
£| Acmeoo samc 30! PR TeEI S | 0770
B o] aomedo Bancs 29! BT 38 230404 | 0770
T | Acrmacds Barce 201 TOrsor LEI2 A 0o
6| Acrmeco Bancs 29 L3740 841383 02770
E 5| Aoreda bomoe 39! T ARG A4 TN 05770
B w| Aomeds tancs 291 F LAl 8347 4" G970
| Aomeo Sancs 30| PEETEe 258343 | 00D
2| somacs somcs 391 T 520,44 740524 49770
3] Acrmeda Sarce 201 22V 3 254034 10770
B 14| Acmeoo Basce 351 SR £,837,40 | D4z

e o —
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GRAFICO DE DISPERSAO
Moo X Y

L 7.075,07 6,912,56
2 860322 5.130,92
i} 7.327,76 7.155.46
Rl 8.974,00 6.975,00
5 8.576,92 7.083.57
& 8.267,38 8,904,2%
7 7.075,07 6.912,58
a 6.974.00 6.3:13.83
9 758044 7.406,34
10 651916 6,368,45
it 633333 6,333,33
12 753044 7.406,34
13 2319,37 8.960,2¢
14 633333 6.637.60

GRAFICO DE DISPERSAO

Vadaros Obsorvidas = Videnns Calouladoy

1z

I

% L]

103n

10Me

b

L
LX)

e

Y

un

L

Calculads

o0 3N 3000 S00

X O T EIm

Charrdi
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
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Desde 1955

DADOE DO AVAUANDOD
Npo ; ARSHaMeEn R locol ; A 200 Boeds 3% Conuno Riven Joreg Coclio A0 PALLD - 5F Dot s 25/ 0802CC!
Chends | Avoioglo
Aswo tomano nr; 394500 toncosoo et ; |£807 Mocaiiiade ; ¥2ndo
M¥nbukae epocial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEZADOS
Mécia Unihanicn & 7005 57 MO Initdrios | 707 78
Desvio POardo 1ede (2 Desvio Podndo 1771 78
~NASTENE -0 AP0
5L 0e P L REALR
Coeficienie de Vanogdo 5 0500 Coeficients de vonotda : 137400
GRAU OF 'UNOAMIM&G‘O
Descrigdo GRAUM GRADNI GRAUE 12
1|ersc 2o mzon sestanse Comgheta quorio o ledo Comgiels e sox Faberes D 2ds¢3s 2o eecds ol 3
B el asta re Yoareris {pxodgre
| vand ade nivens 2
2 todac de mercods mador - E . D - D 4
s [idecticocds don dodon Boeoa o o it v o O 0CE 3 Lot G0 e io T 1D DA D Poraneonion 8o ke 1t o adoe @
v Dercods -t . s e - - —— R OC 80 20004 4o 500 Meos ot D )
4 :;':':’.:'c:':'.','l”:' am 01 0502300 O aMasi'a Ol »
GRAU DE FINDAMENTACAD W
FOMA;KO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RSk 707 7%
VALDR UNITARO (1%m3): 7 07 1 78200 VALON TOTAL (%) : 1 128 450 42

INTERVALOS DE CONNMANCA (80%): Paradigma

INTERVALOS DE CONHANCA (80%): Avaliande

872113

 F ol 4

e d

INTERVALD MNAD |
INTERVALD MAMO :

GRAU OF P2ECBAD

INTERVAED MINWAD 1 4727
INTERVALD MANMWO = 7 82237

s

GRAUDE PRECSAG: I

= e e —
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Desde 1955

Avaliagées e Pericias de Engenhari
V - CONCLUSAO

Pelo que ficou exposto no presente Laudo de avaliagdo,
o valor de mercado para o imével a seguir descrito, nos termos dos AUTOS DA
ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida pelo CONDOMINIO
CONJUNTO RIVIERA, em face de HELLENICE CLARO GRINBERG,

corresponde a:

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matricula n® 4.910, do 2° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo
Apartamento n°® 213 - Edificio Majorca - Bloco A2
Alameda Barros, n® 391, Santa Cecilia - Sdo Paulo

R$ 1.190.000,00

(Um milhdo, cento e noventa mil reais)

Shl s

Base: julho / 2021

Obs.: as vagas de estacionamento possuem matriculas independentes e ndo

foram objetos da presente avaliagdo.

e Y o
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VI - ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente LAUDO, que se compde de 70 (setenta) folhas

datilografadas de um lado sé, vindo esta, datada e assinada pelo Perito.

ANEXO I - Agendamento de vistoria.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC,
na Resolugdo n® 233 do CNJ e ho Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram
a disposigdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TJSP,
Link de Acesso ao Publico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica (ou
seguimento processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), “Curriculum Vitae",
Carteiras de Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e
Mestrado - USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletronica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA

para Georreferenciamento em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.

Sdo Paulo, 01 de julho de 2021.

1

()
WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D
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ANEXO I

AVISO DE VISTORIA

ATENDENDO AO DISPOSTO NO ARTIGO 474,
DO NOVO CODIGO DE PROCESSO CIVIL.

e =
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57

Desde 1955

Walmir Pereira Modotti 57 anas
e ———— = Dnie. HEY
ENGENMEING CIVIL
ETEINICOD EM Tr.ml:!:?ﬂl.'.*.
CAEA T8 3
Panlingies ¢ Paricios de Engerharia

Avallagie de mdvais
Patologne Construtivas
Poassiadrias
Fai 30, 2E67/00
Fraudss contra Concessioninas de Ensmgia Elétrica

Vislagdho da Marsas ¢ Patantes

Geoiralatanciamenio da lmdveks Rardis -

EXCELEMTISS IMO SENHOR BOUTOR JULE DE DIRELTO DA 13 vaARA CIVEL DO FORO
CEMTRAL - COMARCA DA CAPITAL - 540 FAULD

AUTOS W2 4003219-27 2012 8 26 00

WALMWIR FEREIRA MODOTTL, Engenheira, Perite Judiciol,
mmeads nos AUTOS DA ACAD DE CUMPRIMEMTO DE SENTEMCA, requerdo por
QORI T IO COMTURITO RIVIERA, om foce de HELLEKMEICE OLARD SRIMBERS vom
redpsETommente A presensn de Vaesa Beceliinein, pora infarmar que 4 reolizosds da vstora 2e
dard no dia 19 de male de 2020, ds 10130 horas. Ao imdvel compreend di pel o aporfoseste
o AF-F13 - Edifcw Mojroa - Cenjusto Bwviera, sitwodo na Alomedo Borrsa, n® 391,
Santo Ceciliod/SP

Cutrassim, infarmo que g3 poctes terbem foram cientificados
diretarmente pela Perita o erca doreall zagiio da wiatarla

Sellaito plonia s apdrtamenta (ae hauve' | gue poderd =&
enocks por e mall (wolmrmadotti B combr f renpta Ewodetticem be] pntes da daoto de

wstorn, que am muta ausl lioed e daboragin do loude pericid

QRS Tendo em vista que astomos sivenda ume pandesmio do Corana wirus o SOVIED-19
recamiendd-4¢ durdAte o dfo de wdtara

L Ewttar curn primentos Tars cama oper e de mdoe ate
2 FEvitartacar mas mivaice coisos da residdnz iowidtoriadn
3 Monter digtdnela de pelo menos 1S metro entre pessos

4, Frmcas dopresenca deidoses. recomenda: se que alo participem do ato, e gue fo des se
protejam: carm mdecards @ luvae

Termas am que,
F. Deferimenta

Lia l"":||||-aI A e mala de 20

'.‘ | .

W/
WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 178 RS D

Az Dominges Aodrigues, 341, 3 Andar, sals 38238 - Lapa - 540 Pauo, 5P - CEF O507E-000
Tal Fan: [11] 3115-0750 a-mal walminmacolll @ v s2mbr

fls. 523

3

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2021 as 10:07 , sob o nanféro WIMJ2141072

é copia

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

—

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4003219-27.2012.8.26.0100 e c6digo B326148.



