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EXMO. SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 72 VARA CIVEL
DA COMARCA DE OSASCO.

Processo n°. 1018746-81.2019.8.26.0405

PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES,

Perito Judicial, nomeado nos autos supra da acdo de EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL requerida por IPIRANGA PRODUTOS DE
PETROLEO SS/A AUTO POSTO SERVICE ESTRELA DE OSASCO
LTDA., tendo concluido todos os seus estudos, vistorias, diligéncias da area
em questdo, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, para
apresentar o seu trabalho consubstanciado no seguinte:

LAUDO

AVENIDA FAGUNDES FILHO 252 CJ. 14 CEP: 04304-000 SAO PAULO — SP
11 5071-0901 — 11 99142-6621 — paulotardelligomes@uol.com.br
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| - PRELIMINARES
Alega A Empresa Exequente:

A Exeguente, doravante simplesmente designada IPIRANGA, dedica-se a
distribuicdo de produtos derivados de petroleo e, no exercicio de seus
objetivos sociais, investe vultoso volume de capital na aquisicéo e locacéo de
imoveis de localizagéo propicia para a revenda de combustiveis ao publico
consumidor final.

Com vistas a implementar a comercializagdo de seus produtos, em 26 de
setembro de 2016, firmou “Contrato de Operagao de Posto Ipiranga”, com a
empresa que figura no polo passivo da agéo, pelo prazo de 6 (seis) anos, tendo
por objeto o fornecimento de produtos combustiveis ao Posto Executado, a
licenca do uso de marca, além da cessao de equipamentos de propriedade da
Exequente a empresa Executada, destinados a possibilitar a revenda dos
produtos fornecidos

Para garantir o integral cumprimento das obrigagOes legais e contratuais da
atividade do Posto Revendedor, os Co executados, Sra. Elquia de Morais
Alves Silva e Sr. Luiz Ricardo Lourenco da Silva, obrigaram-se na qualidade
de garantidoras e principais pagadoras do Posto Executado, assumindo a
responsabilidade solidaria para garantir todos oS negocios comerciais
entabulados entre a IPIRANGA e o Posto Executado, conforme se verifica no
teor da clausula “7” do referido contrato:

Superada a narrativa quanto a relacdo havida entre as partes, importante
informar que, depois de firmado o “Contrato de Operacao de Posto Ipiranga”,
a empresa Executada, injustificadamente, deixou de promover o pagamento
das Duplicatas, embora tenha recebido os produtos derivados de petréleo em
seu estabel ecimento comercial.

Importante ressaltar que as mercadorias foram devidamente recebidas pela
empresa devedora, conforme demonstram o0s inclusos comprovantes de
recebimento de mercadorias relativos as notas fiscais referidas.
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Depois de diversas tratativas frustradas para recebimento do seu crédito
amigavelmente, a Exequente ndo vislumbrou outra saida senédo o apontamento
dosttitulos a protesto.

Entretanto, intimado para o pagamento das duplicatas, o devedor se quedou
inerte, tendo, destaforma, sido protestados todos os titulos em questéo.

Portanto solicitou a determinacdo da citagdo pessoal dos Executados para que,
no prazo de 03 (trés) dias, paguem a quantia de R$ 649.586,81 (seiscentos e
quarenta e nove mil, quinhentos e oitenta e seis reais e oitenta e um centavos),
gue devera ser atualizada e corrigida para a data do pagamento.

Os Executados ainda ndo haviam sido intimados.

O signatario foi honrosamente nomeado as fls. 275, dos autos, ndo tendo sido
formulado quesitos pela Exequente, nem indicado A ssistente Técnico.

Il - VISTORIA

Este perito vistoriou o imével objeto da presente agdo, em 01° de
dezembro de 2020.

O imével estd stuado na Rua Jodo Domingues Branco n°. 10,
Condominio Parque Santa Helena Gleba | , Bairro Sitio Icaveta e Sitio
Paiol velho, municipio de Santana do Parnaiba .

O local é acessado através da Rodovia Presidente Castelo Branco km 42,
sentido Capital.

Trata-se de um condominio fechado, registrado no Rl de Barueri —
Matricula 42.136.

O signatario foi acompanhado pelos atuais inquilinos do imével, senhor
Ricardo e sua esposa, 0S quais autorizaram a nossa entrada apés

conversarem por telefone com a Executada dona Elquia
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A seguir, serd possivel observar a situagdo do imovel na data da vistoria
realizada.

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL SITUADO NA RUA JOAO
DOMINGUESBRANCO LOTE 10 DA QUADRA G.
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PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
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AVENIDA JOAO DOMINGUES BRANCO NO TRECHO FRONTAL AO

IMOVEL.
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INDICACAO DO NUMERO 10 O QUAL IDENTIFICA O LOTE DA
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~

QUADRA G.
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PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
VISTA INTERNA DO IMOVEL.
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V4

EM PRIMEIRO PLANO A GARAGEM COBERTA PARA DOIS
VEICULOS.

MAIS AO FUNDO A PISCINA.
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VISTA EXTERNA DE UM SALAO QUE ABRIGA A CHURRASQUEIRA.

PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
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VISTA EXTERNA DO SALAO QUE ABRIGA A CHURRSQUEIRA AO
FUNDO.

EM PRIMEIRO PLANO A RESIDENCIA PRINCIPAL.

E A PISCINA MAIOR.

AVENIDA FAGUNDES FILHO 252 CJ. 14 CEP: 04304-000 SAO PAULO — SP
11 5071-0901 — 11 99142-6621 — paulotardelligomes@uol.com.br

fls. 314

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/12/2020 as 16:53 , sob o0 nimero WOC020703090593

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018746-81.2019.8.26.0405 e codigo 6E96229.



‘6229639 06I1p02 8 G0¥70°92'8'6T0Z T8-9%7/8T0T 0SSa204d 0 swWIojul ‘op-0luswndogeldualajuoDiuqe/Bd/renbipeised/iqg-snl-dshfessy/:sdny aus 0 assade ‘[euiblo o JLBJU0D Bled
£65060€0.020D0M 0J3WNU 0 qos * £G:9T Se 0202/¢T/E0 W 0pe|od0joid ‘ojned 0BS 9p 0peIs3 Op BOISNC 9 [eungul @ SINOD 1713AYVL OINOLNY OTNVd Jod sjuswielbip opeuisse ‘feulfiio op €ldgd 9 0juswnaop sis3

fls. 315

=)
i
1
- o
)
= .
[a—
= S 5
3 |
2 5
N o?
3= \ A %e T %m
GED ¢ ‘ (@) =
- =3 ? 'R/ m
aGw et < & 8
o< 2 % - ) 85
X uw o ¢ — 4w
<23 & o s
038 4 2 8
Z ° N o
50z %o - L Ko
2@ 3 = > 23
< T X { ’0‘0 =43
O : 4
oz oS @) T2
50 X1 < Q=
Mm /, ~ < O o
2O
ay s Wt Q-
\ y . 7’ m Z
) [T} w
i\ \) \ >
._ I.n»to ~ = <
..ocooo, =
X .‘ocﬂ * ! <C
5 ~ o "‘. T
% 2]
a >



‘6229639 06I1p02 8 G0¥70°92'8'6T0Z T8-9%7/8T0T 0SSa204d 0 swWIojul ‘op-0luswndogeldualajuoDiuqe/Bd/renbipeised/iqg-snl-dshfessy/:sdny aus 0 assade ‘[euiblo o JLBJU0D Bled
£65060£02020D0M 018WNU 0 gos * €5:9T Sk 0Z0z/ZT/S0 Wd opejodojoid ‘ojned 0BS 8p 0peIST 0p BIASNL 9P [eungu L 8 STNOD 1773AYVL OINOLNY OTNVd Jod sjuswienbip opeuisse ‘[euiflo op eidgd 9 ojuswnoop 8is3

fls. 316

-11-

AVENIDA FAGUNDES FILHO 252 CJ. 14 CEP: 04304-000 SAO PAULO - SP

PAULO ANTONIO TARDELL| GOMES
CREA N°. 060.167.564.6/D
MAIS UMA VISTA INTERNA DO SALAO

ENGENHEIRO CIVIL E AGRIMENSOR
11 5071-0901 — 11 99142-6621 — paulotardelligomes@uol.com.br

BANHEIRO E CHURRASQUEIRA AO FUNDO.
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CORREDOR LATERAL DO IMOVEL.
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PISCINA DESCOBERTA.
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MINI CAMPO DE FUTEBOL COM GRAMA NATURAL.
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n

VISTA EXTERNA DA RESIDENCIA PRINCIPAL, PARCIALMENTE

ASSOBRADADA.

PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
CREA N°. 060.167.564.6/D
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COZINHA .
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VISTA PARCIAL DA SALA DE ESTAR.
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VISTA PARCIAL DA SALA, AO FUNDO A COZINHA.
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SALA DE JANTAR.
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PORTA A DIREITA DE ACESSO A UM DOS DORMITORIOS.
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‘6229639 06I1p02 8 G0¥70°92'8'6T0Z T8-9%7/8T0T 0SSa204d 0 swWIojul ‘op-0luswndogeldualajuoDiuqe/Bd/renbipeised/iqg-snl-dshfessy/:sdny aus 0 assade ‘[euiblo o JLBJU0D Bled
£65060£02020D0M 018WNU 0 gos * €5:9T Sk 0Z0z/ZT/S0 Wd opejodojoid ‘ojned 0BS 8p 0peIST 0p BIASNL 9P [eungu L 8 STNOD 1773AYVL OINOLNY OTNVd Jod sjuswienbip opeuisse ‘[euiflo op eidgd 9 ojuswnoop 8is3

fls. 326

-21-

CREA N°. 060.167.564.6/D
AVENIDA FAGUNDES FILHO 252 CJ. 14 CEP: 04304-000 SAO PAULO - SP

PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES

ENGENHEIRO CIVIL E AGRIMENSOR
11 5071-0901 — 11 99142-6621 — paulotardelligomes@uol.com.br

BANHEIRO .



‘6229639 06I1p02 8 G0¥70°92'8'6T0Z T8-9%7/8T0T 0SSa204d 0 swWIojul ‘op-0luswndogeldualajuoDiuqe/Bd/renbipeised/iqg-snl-dshfessy/:sdny aus 0 assade ‘[euiblo o JLBJU0D Bled
£65060£02020D0M 018WNU 0 gos * €5:9T Sk 0Z0z/ZT/S0 Wd opejodojoid ‘ojned 0BS 8p 0peIST 0p BIASNL 9P [eungu L 8 STNOD 1773AYVL OINOLNY OTNVd Jod sjuswienbip opeuisse ‘[euiflo op eidgd 9 ojuswnoop 8is3

fls. 327

-22-

AVENIDA FAGUNDES FILHO 252 CJ. 14 CEP: 04304-000 SAO PAULO - SP

PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
CREA N°. 060.167.564.6/D
VISTA PARCIAL DE UM DOS DORMITORIOS.

ENGENHEIRO CIVIL E AGRIMENSOR
11 5071-0901 — 11 99142-6621 — paulotardelligomes@uol.com.br




'6229639 001p02 8 G0¥0'92°8'6T02 T8-9%7/8T0T 0SSa20id 0 swWIoUI ‘Op ojUBWIN0RIoUBIBJUODLIge/Bd/elbipeised/iq-snl-dsh fesa)/:sdny a1is 0 assade ‘[eulblio 0 JLajuod ered
£65060£0.020J0M 0J8Wwnu 0 qos * £G:9T Se 0Z0Z/ZT/€0 Wa ope|odojoid ‘ojned oeS ap opels3 op eansne 8p [eungul 8 SINOD 1T73AHY.L OINOLNY OTNVd Jod sluswienbip opeuisse ‘[euiblio op elidod 9 ojuswinoop 8is3

fls. 328

-23-

CREA N°. 060.167.564.6/D
AVENIDA FAGUNDES FILHO 252 CJ. 14 CEP: 04304-000 SAO PAULO - SP

PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
ENGENHEIRO CIVIL E AGRIMENSOR

4

SEGUNDO DORMITORIO

11 5071-0901 — 11 99142-6621 — paulotardelligomes@uol.com.br




‘6229639 06I1p02 8 G0¥70°92'8'6T0Z T8-9%7/8T0T 0SSa204d 0 swWIojul ‘op-0luswndogeldualajuoDiuqe/Bd/renbipeised/iqg-snl-dshfessy/:sdny aus 0 assade ‘[euiblo o JLBJU0D Bled
£65060£02020D0M 018WNU 0 gos * €5:9T Sk 0Z0z/ZT/S0 Wd opejodojoid ‘ojned 0BS 8p 0peIST 0p BIASNL 9P [eungu L 8 STNOD 1773AYVL OINOLNY OTNVd Jod sjuswienbip opeuisse ‘[euiflo op eidgd 9 ojuswnoop 8is3

fls. 329

-24-

CREA N°. 060.167.564.6/D
AVENIDA FAGUNDES FILHO 252 CJ. 14 CEP: 04304-000 SAO PAULO - SP

PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
ENGENHEIRO CIVIL E AGRIMENSOR

s

BANHEIRO DA SUITE.

11 5071-0901 — 11 99142-6621 — paulotardelligomes@uol.com.br




‘6229639 06I1p02 8 G0¥70°92'8'6T0Z T8-9%7/8T0T 0SSa204d 0 swWIojul ‘op-0luswndogeldualajuoDiuqe/Bd/renbipeised/iqg-snl-dshfessy/:sdny aus 0 assade ‘[euiblo o JLBJU0D Bled
£65060£02020D0M 018WNU 0 gos * €5:9T Sk 0Z0z/ZT/S0 Wd opejodojoid ‘ojned 0BS 8p 0peIST 0p BIASNL 9P [eungu L 8 STNOD 1773AYVL OINOLNY OTNVd Jod sjuswienbip opeuisse ‘[euiflo op eidgd 9 ojuswnoop 8is3

fls. 330

-25-

CREA N°. 060.167.564.6/D
AVENIDA FAGUNDES FILHO 252 CJ. 14 CEP: 04304-000 SAO PAULO - SP

PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES

ENGENHEIRO CIVIL E AGRIMENSOR
11 5071-0901 — 11 99142-6621 — paulotardelligomes@uol.com.br

TERRACO DESCOBERTO.



‘6229639 06I1p02 8 G0¥70°92'8'6T0Z T8-9%7/8T0T 0SSa204d 0 swWIojul ‘op-0luswndogeldualajuoDiuqe/Bd/renbipeised/iqg-snl-dshfessy/:sdny aus 0 assade ‘[euiblo o JLBJU0D Bled
£65060£02020D0M 018WNU 0 gos * €5:9T Sk 0Z0z/ZT/S0 Wd opejodojoid ‘ojned 0BS 8p 0peIST 0p BIASNL 9P [eungu L 8 STNOD 1773AYVL OINOLNY OTNVd Jod sjuswienbip opeuisse ‘[euiflo op eidgd 9 ojuswnoop 8is3

fls. 331

-26-

CREA N°. 060.167.564.6/D
AVENIDA FAGUNDES FILHO 252 CJ. 14 CEP: 04304-000 SAO PAULO - SP

PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES

ENGENHEIRO CIVIL E AGRIMENSOR
11 5071-0901 — 11 99142-6621 — paulotardelligomes@uol.com.br

n

COMODO SOB A COZINHA.
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O local do imdvel é servido pelos seguintes melhoramentos
publicos: pavimentacdo asfaltica, guias e sarjetas, iluminacao
domiciliar e telefone.

O quarteirao onde situa-se o imdvel avaliando, € composto pelas Ruas
Benedito Antonio Lua e Joao Domingues Branco.

O imovel avaliando encontra-se inscrito no IPTU sob o n©.
1446263.39043500000.

Trata-se de um terreno com benfeitorias, as quais serao descritas no
Capitulo Benfeitorias.

I1.2 — TERRENO.
A darea de terreno descrita na Matricula 42.136 descreve as seguintes
dimensoes:

Frente : 14,0 metros para a Rua Joao Domingues Branco antiga Mato
Grosso.

Area total: 758,00 m2.

Profundidade equivalente: 54,14 m

Sua topografia € em suave declive para os fundos, o terreno é seco a
olho nu, aparentemente firme, e, situa-se no meio do quarteirao.
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11.3 — BENFEITORIAS

No local foram constatadas as seguintes benfeitorias:

1) Casa principal .
Area construida: 118,02 m2.
Enquadramento: casa padrao médio: 2,154 x R8N
Idade fisica: 20 (vinte) anos.
Caracteristicas e acomodacoes:

02 dormitdrios uma suite, sala, cozinha e area de servico.

2) Cobertura da garagem:
Area construida: 25,00 m2.
Enquadramento: cobertura padrao simples: 0,142 x R8N
Idade fisica: 10 (dez) anos.
Caracteristicas e acomodacoes:

Para dois automoveis.
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3) Salao da churrasqueira

Area construida: 43,24 m2.
Enquadramento: cobertura padrao simples: 0,142 x R8N
Idade fisica: 10 (dez) anos.

Caracteristicas e acomodacoes:
Para dois automoveis.

4) 2 Piscinas
Ac 1 = 32 m2 com 0,5 metro de profundidade

Ac2 = 8 m2 com 0,5 m de profundidade

5) Campo de futebol

Area = 420,00 m2
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III — METODO DE AVALIAGAO DO TERRENO.

O critério basico para a determinacao do valor de venda
de um imovel é:
- METODO COMPARATIVO

O Método Comparativo, é segundo a classificacdo da
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas, um método direto,
ou seja, permite que o valor de venda, seja calculado a partir de
tratamento adequado de dados referentes a ofertas de venda de

imoveis similares.

Cumpre ainda esclarecer que, os atuais rumos da
Engenharia de Avaliagdes, recomendam a utilizacao exclusiva de
métodos diretos na determinagdo de venda, no caso o Método
Comparativo, uma vez que os resultados obtidos espelham com mais
fidelidade a situacdo do mercado imobiliario na época da avaliacao,
visto que sao obtidas por comparacao direta com outros eventos
semelhantes de mercado.

Em vista do acima exposto e, considerando que foram
selecionados todos os subsidios necessarios para a aplicacdo com

seguranca do Método Comparativo.
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3.1. CALCULO DO VALOR DE VENDA DO TERRENO
PELO METODO COMPARATIVO E DAS BENFEITORIAS PELO
METODO DA COMPOSICAO.

O Método Comparativo é segundo a classificacao da
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas, um método direto,
ou seja, permite que o aluguel seja calculado a partir de tratamento
adequado de dados referentes a ofertas de locagdo de imodveis
similares. Para a perfeita aplicacdo deste método, as caracteristicas
basicas em que deve haver semelhanca, basicamente, estdo

relacionadas com os seguintes aspectos:

- Localizacao

- Tipo de Imdvel

- Dimensodes

- Padrao Construtivo
- Idade

- Data da Oferta

Obedecidas as condices acima citadas, o valor de
mercado para venda procurado, estara ajustado a realidade dos

precos vigentes na regiao estudada.
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Para a aplicacao do Método Comparativo, sera adotado o
processo de homogeneizacao dedutivo, no qual sao feitas
racionalizacdes prévias e, a partir delas, se ajustam os valores
comparativos, para adequa-los as condicdes do imdvel avaliando.

No processo de homogeneizagao serao aplicados os
seguintes fatores:

A) Fator Oferta: Deducao de 10% no preco das
ofertas

para cobrir risco de eventual super-estimativa por parte das ofertas

(elasticidade dos negdcios).

B) Padrao Construtivo e Idade: A homogeneizagao
da construcao dos elementos pesquisados em relacdo ao imdvel
avaliando, sera feita com base no “VALORES DE EDIFICACOES — DE
IMOVEIS URBANOS — 2.007" e atualizados para novembro de 2.017.

Os imoveis paradigmas que possuem benfeitorias, foram
avaliados através dos seguintes itens:

— “CASA : PADRAO MEDIO”

Valor unitario: 2,154 x R8N

Idade : Variavel de acordo com a oferta a venda.

Vida Util: 70 (setenta) anos

Calculo do fator de obsolescéncia e conservacao, através
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do Método de Ross Heideck: FOC = [R + Kx (1 - R)] .

Onde:
R = razao da depreciacao = 20%
K = fator de Ross Heideck .

Coberturas: Padrao simples.
Valor unitario: 0,142 x R8N

D) Transporte:

De acordo com a localizagao do imdvel ofertado, com
relacdo ao imdvel ora avaliando.

indice de localizacdo do imédvel ora avaliando: 1,0.
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IV. DETERMINAGAO DO VALOR DE VENDA DO IMOVEL.

Na pesquisa Anexo I, através de 05 (cinco) elementos de ofertas, do
livre mercado imobilidrio local, de mesma regidao geo-econémica
daquele onde se encontra o imdével em questdo, levaram a concluir
para o local com o unitario de R$ 263,00/ m2 de area de terreno.

O valor do imovel sera calculado, conforme preconizam as Normas do
IBAPE, Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia,
através da seguinte equacao:

Vterreno = A x Vu x ((Fe/Fr)”0,2) x ((Pe/Pmi)™.5)
Onde:

A = area = 758,00 m2

Vu = valor unitario = R$ 263,00/m2 (Anexo I)

Fe = frente efetiva = 14 m

Fr = frente de referéncia = 10 m

Pe = profundidade equivalente = 54,14 m

Pr = profundidade de referéncia = 40 m

Ft = fator topografia = 0,95 declive entre 5% a 10%

Portanto, aplicando-se a formula acima resulta:
Vterreno = At x Vu x ((Fe/Fr)".2) =

Substituindo, resulta:

Vterreno = 758,00 m2 x R$ 263,00/m2 x ((10/14)~.2) X
((40/54,14)~.5) x 0,95=

Vterreno = R$ 151.295,03
(Cento e cinquenta e um mil e duzentos e noventa e cinco
reais e trés centavos)
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V - VALOR DAS BENFEITORIAS.

Sera utilizado o indice R8N, lancado pelo SINDUSCON, estimado para
0 més de novembro de 2020, igual a R$ 1.518,00/m2.

1) Casa principal.
Area construida: 118,02 m2.
Enquadramento: casa padrao médio: 2,154 x R8N
Idade fisica: 20 (vinte) anos..

Enquadramento: casa padrao médio = 2,154 x R8N. = 2,154 x R$
1.518,00 /m2 = R$ 3.269,77/m2.

Estado de conservacao: necessitando de reparos simples ( item e ).

Calculo do fator de adequagdao ao obsoletismo e ao estado de
conservagao procurado=?

R = coeficiente residual correspondente ao padrao (Tabela 1 — Anexo
IT) = 20% ou 0,20

K = coeficiente de Ross — Heideck.

Ie = idade aparente da edificacao = 20 anos.

Ir = idade relativa ao padrao = 70 anos.

Ie/Ir = 20/70 = 0,2857 ou 28,57% adota-se 28,0%

Entrando na tabela 2, considerando o estado de conservagao
necessitando de reparos simples, item “e” e 28% acima calculado,
resulta no fator igual a 0,6722.
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O fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de conservagao
resulta:

Foc= R + Kx (1-R)

Foc= 0,20 + 0,6722 x (1-0,20)
Foc= 0,20 + 0,5377

Foc= 0,7377

Aplicando-se a seguinte férmula resulta:
Vcl = Ac x enq. X Foc

Vcl = valor da construcao procurado = ?
Ac = area construida = 118,02 m2
Foc = 0,7377 (calculado anteriormente)

Vcl = valor da casa principal.
Vcl = 118,02 m2 x R$ 3.269,77/m2 x 0,7377 =

Vcl = R$ 284.677,31.
(Duzentos e oitenta e quatro mil e seiscentos e setenta e sete
reais e trinta e um centavos)
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CREA/SP n2. 060.167.564.6/D

2) Garagem:
Area construida: 25,00 m2.
Enquadramento: cobertura padrao simples: 0,142 x R8N

Idade fisica: 10 (dez) anos.

Enquadramento: Cobertura padrao simples = 0,142 x R8N. = 0,142 x
R$ 1.518,00 /m2 = R$ 215,56/m?2.

Estado de conservacao: necessitando de reparos simples ( item e ).

Calculo do fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de
conservagao procurado=?

R = coeficiente residual correspondente ao padrao = 20% ou 0,20 K
= coeficiente de Ross — Heideck.

Ie = idade fisica da edificacao = 10 anos.

Ir = idade relativa ao padrao = 20 anos.

Ie/Ir = 10/20 = 0,50 ou 50,00% adota-se 50,0%

Entrando na tabela 2, considerando o estado de conservacao
necessitando de reparos simples, item “e” e 50% acima calculado,
resulta no fator igual a 0,512.

O fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de conservagao
resulta:

Foc= R + K x (1-R)

Foc= 0,20 + 0,512 x (1-0,20)
Foc= 0,20 + 0,4096

Foc= 0,6096
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PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
Engenheiro Civil e Agrimensor.
CREA/SP n2. 060.167.564.6/D

Aplicando-se a seguinte formula resulta:

Vc2 = Ac X enq. X Foc

Vc2 = valor da construcao procurado = ?

Ac = area construida = 25,00 m2

Foc = 0,6096 (calculado anteriormente)

Vc2 = valor da cobertura

Vc2 = 25,00 m2 x R$ 215,56/m2 x 0,6096 =

Vc2 = R$ 3.285,13
(Trés mil e duzentos e oitenta e cinco reais e treze centavos)
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PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
Engenheiro Civil e Agrimensor.
CREA/SP n2. 060.167.564.6/D

3) Salao da churrasqueira
Area construida: 43,24 m2.
Enquadramento: casa padrao simples: 1,497 x R8N
Idade fisica: 10 (dez) anos..

Enquadramento: casa padrao médio = 1,497 x R8N. = 1,497 x R$
1.518,00 /m2 = R$ 2.272,44/m?2.

Estado de conservacao: necessitando de reparos simples ( item e ).

Calculo do fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de
conservagao procurado=?

R = coeficiente residual correspondente ao padrao (Tabela 1 — Anexo
IT) = 20% ou 0,20

K = coeficiente de Ross — Heideck.

Ie = idade aparente da edificacao = 10 anos.

Ir = idade relativa ao padrao = 70 anos.

Ie/Ir = 10/70 = 0,1428 ou 14,28% adota-se 14,0%

Entrando na tabela 2, considerando o estado de conservacao
necessitando de reparos simples, item “e” e 14% acima calculado,
resulta no fator igual a 0,754.

O fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de conservagao
resulta:

40

AVENIDA FAGUNDES FILHO, N2 252 CJ. 14 — CEP: 04304-000 — SAO PAULO — SP
1150710901 - 1199142 6621 -paulotardelligomes@uol.com.br

fls. 345

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/12/2020 as 16:53 , sob o0 nimero WOC020703090593

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018746-81.2019.8.26.0405 e codigo 6E96229.



PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
Engenheiro Civil e Agrimensor.
CREA/SP n2. 060.167.564.6/D

Aplicando-se a seguinte formula resulta:

Vc2 = Ac X enq. X Foc

Vc2 = valor da construcao procurado = ?

Ac = area construida = 43,24 m2

Foc = 0,754 (calculado anteriormente)

Vc3 = valor do salao

Vc3 = 43,24 m2 x R$ 2.272,44/m2 x 0,754 =

Vc3 = R$ 74.088,27
(Setenta e quatro mil e oitenta e oito reais e vinte e sete
centavos)

4) Piscina.

V4 = Ac x Cup (Anexo I ) x Foc

Ac = area construida projetada (laterais e fundo) = 44 m2
Cup = custo unitario (Vide Anexo I ao corpo do laudo)
Foc = fator obsolescéncia e conservagao

V4 = 44 m2 x R$ 489,00/m2 x 0,7672

V4= R$ 16.507,07
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PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
Engenheiro Civil e Agrimensor.
CREA/SP n2. 060.167.564.6/D

5) Mini campo de futebol.

Vc5 = 378,00 m2 x R$ 20,00/m2 =

V5 = R$ 7.560,00

O valor das benfeitorias, corresponde a somatodria dos valores acima

calculados:
VC = VC1 + VC2 + VC3 + VC4 + VC5

VC = R$ 386.117,78
(Trezentos e oitenta e seis mil e cento e dezessete reais
setenta e oito centavos).

VI — VALOR DO IMOVEL

e

Corresponde ao valor do terreno acrescido do valor das construgoes

calculados anteriormente:

VALOR DO TERRENO........cociniiiiiiiiiiiiin R$ 151.295,03
VALOR DAS CONSTRUCOES.........cociniiiiiiiin, R$ 386.117,78
VALOR DO IMOVEL......ccviiiviiiininneeean R$ 537.412,81

Ou arredondando:

VI = R$ 538.000,00
( Quinhentos e trinta e oito mil reais)

VALIDO PARA DEZEMBRO DE 2020 — DATA DA AVALIAGAO
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PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
Engenheiro Civil e Agrimensor.
CREA/SP n2. 060.167.564.6/D

VII - ENCERRAMENTO

Consta o presente laudo de avaliacdo, de 43 (quarenta e trés) folhas
digitadas, sendo todas assinadas através do certificado digital deste
perito.

ANEXQOS:

I — PESQUISA DO VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO.

II. - COPIA PARCIAL DO ESTUDO EDIFICACAO VALORES DE
VENDA- IBAPE- INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E
PERICIAS DE ENGENHARIA.

Osasco, 03 de dezembro de 2020.

ENG.© PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
Engenheiro Civil e Agrimensor
CREA n© 060.167.564.6/D
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PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
Engenheiro Civil e Agrimensor.
CREA/SP n2. 060.167.564.6/D

ANEXO I
PESQUISA DO VALOR UNITARIO DE TERRENO PARA VENDA.

O valor do metro quadrado de area de terreno sera obtido através de
05(cinco) elementos de ofertas do livre mercado imobilidrio,
pertencentes a mesma regiao geo-econdmica do imdvel avaliando.

O tratamento sera efetuado atendendo as NORMAS PARA AVALIACAO
DE IMOVEIS do IBAPE, e obedecidos os seguintes critérios normativos
e posturas vigentes para:

No processo de homogeneizacao serao aplicados os

seguintes fatores:

A) Fator Oferta: Dedugao de 10% no preco das
ofertas

para cobrir risco de eventual super-estimativa por parte das ofertas
(elasticidade dos negdcios).

B) Padrao Construtivo e Idade: A homogeneizacao
da construcdao dos elementos pesquisados em relacdo ao imdvel
avaliando, sera feita com base no “VALORES DE EDIFICACOES — DE
IMOVEIS URBANOS — 2.007” e atualizados para novembro de 2.017.

Os imoveis paradigmas que possuem benfeitorias, foram

avaliados através dos seguintes itens:
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PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
Engenheiro Civil e Agrimensor.
CREA/SP n2. 060.167.564.6/D

— “CASA : PADRAO MEDIO”

Valor unitario: 2,154 x R8N

Idade : Variavel de acordo com a oferta a venda.
Vida Util: 70 (setenta) anos

Calculo do fator de obsolescéncia e conservacao, através
do Método de Ross Heideck: FOC = [R + Kx (1 - R)] .

Onde:

R = razao da depreciacao = 20%

K = fator de Ross Heideck .

Cobertura: Padrao simples.
Valor unitario: 0,142 x R8N

D) Transporte:

De acordo com a localizacao do imével ofertado, com
relacdo ao imdvel ora avaliando.

Indice de localizagao do imdvel ora avaliando: 1,0.
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PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
Engenheiro Civil e Agrimensor.
CREA/SP n2. 060.167.564.6/D

ELEMENTO N°. 01

Data: 03/12/2020

Tipo : Terreno

Bairro : Condominio Parque Santa Helena Gleba I
DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Telefone, Iluminacédo,
DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 240.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 873,00 Situacéao : Meio de gquadra
Testada : 18,00 Formato : Regular
Topografia : plano

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcdo: N&o ha.

Padrao : Idade : 0 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 0,00

FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria Almeida Titto

Endereco - No local
Contato - Fone: (11) 2680-7811
OBSERVACOES

1 - TERRENO VAGO.

Vul = (R$ 240.000,00 x 0,9 / 873,00) x [(10/18)".2) + ((48,50/40,0).5)

(1/1,00) - 3 + 1]
Vul = R$ 245,00/m2
‘ s . ‘i~ S
Lote/Terreno & Vendys, B73ny
A - Quara -~ Sarhem —Vags
RS 240.000

Canpomni. i 230

ALMEIDATITTO

(11) 2680-7811 ou (11) 94013-5199
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PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
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ELEMENTO N°. 02

Data: 03/12/2020

Tipo : Terreno

Bairro : Condominio Parque Santa Helena Gleba I
DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Telefone, Iluminacéo,
DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 139.500,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 600,00 Situacéao : Meio de quadra
Testada : 12,00 Formato : Regular
Topografia : Aclive

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcgédo: N&o ha.

Padrao : Idade : 0 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior 0,00 Area Total : 0,00

FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria Zequinha Imbveis

Endereco - No local
Contato - Fone: (11) 4154-5889
OBSERVACOES

1 - TERRENO VAGO.
vul = (R$ 139.500,00 x 0,9 / 600,00) x [(10/12)"~.2) + ((50,0/40,0)".5) +
(1/1,00) - 3 + 1]

Vu2 = R$ 226,00/m2

Lota/Terreno a Venda, 600m

00 m* - Quarto -~ Banheirg ~Vage

RS 139.500

ZEQUINHA IMOVEIS 4154-5889
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ELEMENTO N°. 03

Data: 03/12/2020

Tipo : Terreno

Bairro : Condominio Parque Santa Helena Gleba I
DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Telefone, Iluminacéao,
DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 180.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 600,00 Situacéao : Meio de quadra
Testada : 12,00 Formato : Regular
Topografia : plana

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcgdo: Ndo hé.

Padrao : Idade : 0 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior 0,00 Area Total : 0,00

FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria Zequinha Imdéveis

Endereco - No local
Contato - Fone: (11) 4154-6042
OBSERVACOES

1 - TERRENO VAGO.

vu3 = (R$ 180.000,00 x 0,9 / 600,00) x [(10/12)"~.2) + ((50,0/40,0)".5) +
(1/1,00) - 3 + 1]

Vu3 = R$291,00/m2

....... | C=pmpem ol == aha P P

R$ 180.000

ZEQUINHA IMOVEIS
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PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
Engenheiro Civil e Agrimensor.
CREA/SP n2. 060.167.564.6/D

ELEMENTO N°. 04

Data: 03/12/2020
Tipo Terreno
Bairro

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz,
DADOS ECONOMICOS

Modalidade Venda
Natureza : Oferta
DADOS DO TERRENO

Area : 630,00
Testada 12,60
Topografia plana
DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcgédo: N&o ha.
Padrao

Area Térreo : 0,00
Area Superior 0,00
FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria Zequinha Imbveis
Endereco - No local
Contato - Fone: (11)
OBSERVACOES

1 - TERRENO VAGO.

vu4d =
(1/1,00) - 3 + 1]

Vu4 = R$ 291,00/m2

Telefone,

(R$ 180.000,00 x 0,9 / 600,00)

Condominio Parque Santa Helena Gleba I

Iluminacéo,
Valor 150.000,00
Situacéao Meio de quadra
Formato Regular
Idade 0 anos
Valor Constr. 0,00
Area Total 0,00

4154-6042

x [(10/12,6)".2) + ((50/40,0)".5) +

i y el

Lote/Terreno a Venda, 630m?

630 v

- Quarta Banheiro --Vags

RS 150.000

Conoominio: RS 200

TELEFONL
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Engenheiro Civil e Agrimensor.
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ELEMENTO N°. 05

Data: 03/12/2020

Tipo : Terreno

Bairro : Condominio Parque Santa Helena Gleba I
DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Telefone, Iluminacéo,
DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 119.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 1.104,00 Situacéao : Meio de quadra
Testada : 22,0 Formato : Regular
Topografia : plana

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcgédo: N&o ha.

Padrao : Idade : 0 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior 0,00 Area Total : 0,00

FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria Zequinha Imbveis

Endereco - No local
Contato - Fone: (11) 4154-6042
OBSERVACOES

1 - TERRENO VAGO.

Vu5 = (R$ 119.000,00 x 0,9 / 1.104,00) x [(10/20)".2) + ((50/40,0)".5) +
(1/1,00) - 3 + 1]

Vu5 = R$ 96,00/m2
RS 119.000 e

wam

Terrenc 3 Verda - no Residendal Santa Helena - Gleba |
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PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
Engenheiro Civil e Agrimensor.
CREA/SP n2. 060.167.564.6/D

\e 11963955276

RESUMO
1 - R$ 245,00/M2
2 — R$ 226,00/M2
3 - R$291,00/M2
4 - R$291,00/M2
5-R$96,00/M2
TOTAL R$1.149,00/ 5 = R$ 229,80/M2

Verificagdo da amostragem:
R$ 229,80/m2 x 0,7 = R$ 160,86/m2
R$ 229,80/m2 x 1,3 = R$ 298,74/m2

Eliminando-se 0 elemento 5 situado fora da faixa de mais ou menos 30 em
relacdo amédia, o valor unitario resulta

Vu=(R$1.149,00- R$96,00) /4= R$ 263,25/m2

Vu = R$ 263,00/m2
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A SETA BRANCA INDICA A LOCALIZACAO DO LOTE 10 DA

QUADRA G.

PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
Engenheiro Civil e Agrimensor.
CREA/SP n2. 060.167.564.6/D

1150710901 - 1199142 6621 -paulotardelligomes@uol.com.br
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Eng® MSc. Rui das Neves Martins

Avaliagdes, Pericias de Engenharia e
Laudos Grafotécnicos

Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 72 Vara Civel
do Forum da Comarca de Osasco SP.

Processo digital: n® 1018746-81.2019.8.26.0405
Acdo: Execucao de Titulo Extrajudicial

Rui das Neves Martins, engenheiro Civil, Eletricista

e Segurancga do Trabalho, perito judicial nomeado nos autos da agado Execugao de
Titulo Extrajudicial, promovida por Ipiranga Produtos de Petréleo S/A., contra
Auto Posto Service Estrela de Osasco Ltda. - Me e outro, vem, respeitosamente
a presenca de Vossa Exceléncia, apos diligéncias e estudos necessarios,

apresentar suas conclusdes consubstanciadas no seguinte

LAUDO i?n

TECNICO IBAPE

Membro titular do
Ibape sp n° 664

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RUI DAS NEVES MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as 13:36 , sob o nimero WOC021703431103
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1. RESUMO DE VALOR

= Imével residencial localizado na Rua Jodo Domingues Branco,
n® 10, integrante do Condominio Residencial Parque Santa
Helena Gleba I, lote 10 da quadra G, bairro Sitio Icaveta e Paiol
Velho, municipio de Santana de Parnaiba, estado de Sao Paulo,
descrito na matricula n° 42.136 do CRI/Barueri/SP.

Valor Total de Mercado
R$ 720.00000

(Setecentos e vinte mil reais)
valido para data base “Novembro de 2021

Foto: Vista geral da fachada do imdvel, objeto da presente avaliacao.
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11. PRELIMINARES
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2.1) Trata-se dos autos da agdo Execugao de Titulo Extrajudicial, promovida

2.2)

Juiz{a) de Direito: Dir(a). WILSON LISBOA RIBEIRO

Vistos.

1. O pento judicial responsavel pela elaboragdo do laudo trabalha para este
signatinio ha mnta anos. Apenas na Comarca de Osasco, tem realizado pericias, na maloria delas
relacionadas a avaliagdo de imdveis na regido, pelos nltimos quinze anos.

O trabalho apresentado for mmito bem elaborado, comtou com varos cmtérios
técnicos, inclusive o método comparativa. Demais disse. ac responder a impugnacio apresentada
pelos devedores o profissional foi firme em manter o valor anteriormente apontado para o imovel &
justificon sua decisdo nas divergéncias apontadas relativas ao "padric" construtive do imovel, bem
como da sua localizag8o (ndo e situar em condominies pretigiados como agqueles dos Mumcipios

de Bamen e Santana do Pamaiba)).
Fesumindo. o rabalho nie merece qualoguer retogue.

De gualguer forma, para que nfo se alegue futura malidade por qualquer espécie de
cerceamento, caso amda assim entendam prudente a realizacio de nova pericia, a ser realizada por
profissional que acompanha este juiz per igual periodo (Dr. B das Neves Martins). deverdo og

impugnantes depositar o mesmo valor arbitrado para a primeira pericia no prazo de cinco dias.

Com o depdsito infime-se o pento. No siléncio, tormem conchisos.

2. Defire o requenmento formulado ao final da mamfestacio da exequente.

Expecam-se o3 oficios necessarios ao orgao de transito.

por Ipiranga Produtos de Petréleo S/A., contra Auto Posto Service Estrela
de Osasco Ltda. - Me e outro, processo n° 1018746-81.2019.8.26.0405,
em curso perante esse E. Juizo da 72 Vara do Férum da Comarca de Osasco SP.

O subscritor foi honrado com a nomeagéo para exercer a fun¢ao de auxiliar da
justica (perito judicial) para proceder a avaliagao do imével objeto da lide, conforme
r. Deciséo de fl. 521 dos autos, reproduzida parcialmente a seguir:

2.3) As partes ndo indicaram assistente técnicos, bem como nao formularam rol de

quesitos a serem respondidos.

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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1. VISTORIA

Diligéncia Pericial:
3.1.1) Incialmente, para cumprir e atender os artigos 466, §2° e 474 do CPC,

foi agendado judicialmente o inicio da prova pericial de engenharia de
avaliagéo, conforme Certidao de Publicagéo e Relacéo a fl. 555:
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3.1.2) Na data e horario agendado, o mister foi realizado sendo este perito
acompanhado pelos representantes das partes a seguir elencados:

> Exequente:
» Executado:

Ausentes representantes

Sandro de Moraes Alves
(irm&o da proprietaria)

Riccardo Bassani
(morador locatario do imével

3.1.3) Cientes da fase de avaliagao judicial do imovel, tudo acompanharam
do inicio ao fim dos levantamentos técnicos periciais.

Localizacao do Imoével:

3.2.1) O imével objeto da avaliagao, situa-se na Rua Joao Domingues Branco,
n® 10, integrante do Condominio Parque Santa Helena Gleba I, lote 10 da
quadra G, bairro Sitio Icaveta e Paiol Velho, municipio de Santana de
Parnaiba, estado de Sao Paulo.

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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3.3) Acesso ao Condominio:

3.3.1) O condominio possui portaria de acesso na altura do Km. 42, no sentido
Leste da Rodovia Presidente Castello Branco, conforme destacado nos mapas
digitais “Google Maps” a seguir reproduzidos:
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Foto: Vista parcial da Rodovia Presidente Castello Branco, na altura do
Km. 42 - Sentido Leste (Capital SP) no trecho de acesso a portaria do
Condominio Residencial Parque Santa Helena Gleba I.
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Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Foto: Detalhe para a Rodovia Presidente Castello Branco, na altura do
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Km. 42 - Sentido Leste (Capital SP).
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3.4) Melhoramentos Publicos:

3.5)

fls. 610

3.4.1) A regido onde se localiza o imovel em questdo, possui 0s principais
melhoramentos publicos urbanos, tais como:

= Pavimentacao: Asfaltica;

= lluminagéo: Publica/domiciliar;

= Redes: Energia elétrica/agualtelefonia;
= Lixo: Coleta semanal;

= TVlInternet: Telecom

= Transportes: Linhas coletivas a 1,5 km.

Caracteristicas da Regiao:

3.5.1) A regido se consolida por loteamentos populares e condominios de
padrdo medio a superior, implantados em areas de grande dimensao,
proximas a areas rurais e APP.

3.5.2) Na regido séo encontrados estabelecimentos de prestagéo de servigos
e comércio de ambito local. Ja o polo comercial de maior centralidade se
localiza no centro de Santana de Parnaiba, sendo composto por bares,
lanchonetes, restaurantes, lojas, escritorios, drogarias, mercados, agéncias
bancarias e de veiculos, hospitais, postos de gasolina, prédios com salas
comerciais ao longo da Estrada dos Romeiros, entre outros servigos que
atendem a regiéo, onde se destacam:

= Ocupacao da Regido:  Heterogénea

= Ocupacdo Comercial: ~ Padrdo Médio a Superior

= Ocupacao Residencial: Padréo Simples a Superior

= Escolas: Municipais e Particulares

= Servigos Médicos: Hospitais Municipais/Particulares
= Agéncias Bancarias: Diversas

= Entretenimento: Pracas

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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Caracteristicas Gerais do “Parque Residencial Santa Helena”:
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3.6.1) Trata-se de condominio registrado na matricula 42.136, Av.05/42.136,

de 31 de julho de 2007:
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3.6.2) O loteamento é dotado da seguinte infraestrutura e areas de lazer:

= Portaria: 24h;

= lluminag&o: Domiciliar;

= Redes: Energia elétrica/agualtelefonia;

= Lixo: Coleta semanal;

= TVlnternet: Empresas diversas

= Lazer: Lago / Alamedas circulagéo /
Playground

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Vista geral do acesso e portaria do Parque Residencial Santa Helena.
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Foto
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Eng® MSc. Rui das Neves Martins
Avaliagdes, Pericias de Engenharia e
Laudos Grafotécnicos

Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

WOSHUELEN
Detalhe para a identificagéo do Parque Residencial Santa Helena.
e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Foto:
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Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Vista geral do lago localizado no empreendimento.

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Foto
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e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Vista geral do lago e

Foto
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Eng® MSc. Rui das Neves Martins
Avaliagdes, Pericias de Engenharia e
Laudos Grafotécnicos

Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Vista geral do playground.
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Foto
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Eng® MSc. Rui das Neves Martins
Avaliagdes, Pericias de Engenharia e
Laudos Grafotécnicos

Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

Vista parcial da Av. Jodo Domingues Branco, onde se localiza o im
e-mail: ruidasneves@terra.com.br

avaliando.
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Foto
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Foto: Detalhe para o emplacamento da via publica referenciada.
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e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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3.7) Cadastramento Municipal:

3.7.1) O imébvel encontra-se cadastrado na base de dados da Prefeitura de
Santana de Parnaiba na seguinte situacéo:

MATRICULA | LOTE QUADRA INSCRIGAQ IMOBILIARIA
42.136 10 ‘G 14462.63.39.0435.00.000

3.7.2) O signatario n&o logrou éxito em obter a certid&o de tributos imobiliarios
tendo em vista que o imovel (contribuinte) possui débitos, conforme print da
tela emitida pela Prefeitura do Municipio de Santana de Parnaiba:

HURTCTPTO DE SANTAHA DE PARNATEA

Emischo de Cartuiio de Vol Yanal do Cadasis o Tawod s lo
et | FATF
1S IE 00000 | IR 10T L ]
—

=i

=[G

E milli CaniTsn

MUNICIPIO DE SANTANA DE PARNAIBA

Foram encontrados débitos para esse contribuinte. Favor entrar em
contato com o Departamento de Tributos da Prefeitura.

voltar

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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3.7.3) Contudo, para efeitos de estudos e andlises técnicas documentais,
sera considerado o documento acostado a fl. 433, onde constam os dados
cadastrais do imovel:

=

FREFRITLARA BE

Db reacies M Gl

SANTANA DEPARMAIRA
fpin ris Barelyrrariar 4o Trinnes
L= S A L L N N ited P2 PR, 1 T
LESCHATEATIVG LANCRHERTU CALASTRO 1MCELILIARIC | a0
™ Tasecicli | T 3 '|
- ik 4 [ |
Frmristhrie | Cemproaiasirio T -
Felaracs [ Erdwcecs Corrueperdinein

I PTU Vocé contribul, o baneficlo ¢ seu!

INFOROAAL RS, | o 100

Wi . . YN
. v . b s .
LAMAR B3 BA Mo i ewd s "y - ute o0 Sus ©

boamee e Yoot
Ax. JOAD OQOMINGULS eANOD

qv WL
FLOUIS IR MOS AN ALVEE SK Ve
IR FHREND [

T Ty
"
755,00 A : - —
. W T TR P —

221,78 e . o

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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Classificacao de Zoneamento:

3.8.1) De acordo com a Lei de Zoneamento, que regula 0 uso e ocupagao
do solo do Municipio de Santa de Parnaiba, o imovel se encontra inserido na
“/RBD 3 - Zona Residencial de Baixa Densidade, de baixa a média
densidade, conforme destacado na reprodugéo a seguir:

»

AREA 2

LEGENDA,

ZRBED 1 - ZONA RESIDENCIAL DE BAIXA DENSIDADE - TIPO 1
ZREB0 2 - ZONA RESIDENCIAL DE BAIXA DENSIDADE - TIPO 2
ZRBD 3 - ZONA RESIDENCIAL DE BAIXA DENSIDADE - TIPO 2

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RUI DAS NEVES MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as 13:36 , sob o nimero WOC021703431103

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018746-81.2019.8.26.0405 e c6digo 889D97D.
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Imovel Avaliando:

fls. 622

3.9.1) Terreno: O terreno possui area total de 758,00 m?, conforme descrigao

contida na certiddo de matricula n° 42.136 do CRI/Barueri/SP:
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3.9.2) Caracteristicas: O terreno possui formato irregular, topografia declive, onde
se observou execugao de movimentacgéo de terra para edificagéo e contengéo, com
testada para a rua para qual faz frente. Apresenta solo aparentemente firme e seco
para receber edificacdo de qualquer porte, obedecendo evidentemente as Leis e

posturas municipais vigentes do municipio de Santana de Parnaiba

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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1,334 914,60

MB=5 pE 10521 IDTIZ0E]
=88 OF 28 Df

3.9.3) Divergéncias de areas: Apds analise técnica da planta de loteamento,
observa-se que o lote possui 760,50m? com testada de 20,00m, que diverge
dos dados constantes no IPTU da Prefeitura Municipal de Santana de
Parnaiba e matricula 42.136, sendo vejamos:

AREA TESTADA AREA TESTADA AREA
PLANTA LOTEAMENTO | PLANTA LOTEAMENTO | MATRICULA | MATRICULA IPTU
760,00 m? 20,00 m 758,00 m? 14,00 m 758,00 m?

Deste modo, independente da divergéncia na forma como consignada,
Smj., para efeitos de avaliagdo sera considerada a area total descrita na
matricula do imével de 758,00 m? com testada de 14,00m, bem como, por
retratar metragem utilizada em trabalhos técnicos acostados aos autos.

3.9.4) Construcdes: Sobre a area de terreno retro descrita, encontra-se
edificada 03 (trés) construcdes destinadas ao uso residencial (veraneio/fixa),
composta por corpo principal contendo 03 pavimentos (subsolo, térreo e
superior), area de churrasqueira com banheiro, garagem coberta, piscinas e
campo de futebol.

3.9.5) Detalhes construtivos: A construgdo possui 0s seguintes acabamentos
construtivos gerais:

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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AREA EXTERNA

Piso: revestido de pedra

Muros de divisas: massa corrida com pintura latex

CHURRASQUEIRA
DEPOSITO

Piso: revestido de ceramica

Paredes: massa corrida com pintura latex/textura

Cobertura: telha ceramica

Estrutura: madeira

Caixilhos: madeira com vidros

Porta: madeira

GARAGEM

Piso: revestido de ceramica

Estrutura: madeira

Cobertura: telha ceramica

CORPO PRINCIPAL

SUBSOLO

Area de servico / banho

Piso: revestido de ceramica

Paredes: massa corrida com pintura latex

Forro: laje revestida com pintura latex e moldura de gesso

Porta: madeira

Caixilhos: madeira e vidro

Sanitario

Piso: revestido de ceramica

Paredes: revestidas com barra de azulejos

Forro: laje revestida com pintura latex e moldura de gesso

Porta: PVC sanfonada

Caixilhos: madeira e vidro

PAVIMENTO TERREO

fls. 626
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Hall de entrada / varanda

Piso: revestido de ceramica

Paredes: massa corrida com pintura latex

Estrutura: madeira

Forro: lambris de madeira

Cobertura: telha ceramica

Copa / Cozinha

Piso: revestido com porcelanato

Paredes: revestidas com azulejos até o teto

Forro: laje revestida com pintura latex e moldura de gesso

Porta: madeira

Caixilhos: madeira e vidro

Planejados: armarios / pia granito e cuba de inox

Sala de estar

Piso: revestido com porcelanato

Paredes: massa corrida com pintura latex/porcelanato filetado

Forro: laje revestida com pintura latex e moldura de gesso

Porta: madeira

Caixilhos: madeira e vidro

Sala de jantar

Piso: revestido com porcelanato

Paredes: massa corrida com pintura latex/porcelanato filetado

Forro: laje revestida com pintura latex e moldura de gesso

Caixilhos: madeira e vidro

Lavabo

Piso: revestido com ceramica

Paredes: revestidas com azulejos até o teto

Forro: laje revestida com pintura latex e moldura de gesso

Porta: madeira

fls. 627
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Dormitério 01

Piso: revestido com ceramica

Paredes: massa corrida com pintura latex

Forro: laje revestida com pintura latex e moldura de gesso

Porta: madeira

Caixilhos: madeira e vidro

Escada

Estrutura: concreto armado

PAVIMENTO SUPERIOR

Dormitorio 02 (suite)

Piso: revestido com ceramica

Paredes: massa corrida com pintura latex/textura

Forro: laje revestida com pintura latex e moldura de gesso

Porta: madeira

Varanda

Piso: revestido com ceramica

Paredes: textura

Estrutura: madeira

Forro: lambris de madeira

Cobertura: telha ceramica

Banheiro (suite)

Piso: revestido com porcelanato

Paredes: revestidas com azulejos até o teto

Forro: laje revestida com pintura latex e moldura de gesso

Porta: balcdo de madeira

fls. 628

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RUI DAS NEVES MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as 13:36 , sob o nimero WOC021703431103

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018746-81.2019.8.26.0405 e c6digo 889D97D.



fls. 629

Eng® MSc. Rui das Neves Martins

Avaliagdes, Pericias de Engenharia e
Laudos Grafotécnicos

3.9.6) Caracteristicas gerais: Trata-se de construcao isolada edificada em
area de terreno de média dimensé&o, de projeto arquitetdnico com integracao
em seus ambientes, com detalhes de acabamentos externos e internos que
caracteriza funcionalidade e harmonia entre os materiais empregados, com
areas externas que proporcionam ambientes integrativos com a proposta
arquitetonica da edificagéo.

3.9.7) Padrdo construtivo da construgao: Considerando suas tipologias
construtivas e acabamentos empregados, espelhando-se nos padrdes
definidos no estudo “Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos - Unidades
Isoladas 2019 do IBAPE SP”, por similaridade as construgdes podem ser
enquadradas como:

EDIFICAGAO GRUPO PADRAO
Churrasqueira/deposito | 2. Casa 2.4. Simples
Corpo Principal 2. Casa 2.6. Superior
Garagem coberta 4. Cobertura 4.2. Médio

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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3.9.8) Estado de conservagao: A edificagdo se encontra em bom estado de

conservacgao.

3.9.9) Area Construida “IPTU”: Consta no cadastro de IPTU “ano exercicio
de 2020, que o imovel possui area total construida de 221,00 m*

IPTU

IMOVED

1AAR2 62 20,0408 .00 000 FUL M

riderect do imoved

Av. JOACQ DOMINGUE 5 BRANCO
Wrsttario

gLQUIA DE MORAIS ALVES SILVA

00 TERREND (m*) VAL

758,00

AR EA

vALL

A CONSTRUIDA (m#)

221,78

A PRINCIPAL {(mM*) VALL

rESTAI

14,00

3.9.10) Area construida Projeto: Nos termos do art. 473 § 3° do CPC, na data

da vistoria foi disponibilizado pelo representante da executada, copia reprogréafica
do projeto arquiteténico da edificacdo, porém, sem identificagdo do profissional
arquiteto, por conseguinte sem carimbo de aprovacao da prefeitura municipal.

TEM Fo= I QLT | EEmCmpAD BB H.-H._'I';H-I.ll I FORMED PEGD
| LiETA DE MATERIAID : =
B Hals P
=] Ltk Farrmm
h
| — —
Cengrayida D=aasici 4 [T I
Ampliagio Residencial
s Fodha Mr . dm fZh
AFmi r IUnoace “Forrak: A1 Pors hr

> Consta a proje¢ao do pavimento térreo e superior da edificagdo, com area total

construida de 110,59

m?, estando, ausentes, areas da churrasqueira, garagem

coberta, piscina € mini campo de futebol.
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3.9.11) Levantamentos Técnicos: Inobstante a situagdo referenciada com
ralagéo ao projeto arquitetdnico, o documento balizou os trabalhos de conferéncia
“in loco” do desenho arquitetdnico com o fisico existente em companhia dos
participantes, pode constatar as seguintes areas construidas ndo contempladas no
desenho arquitetonico:

> Area de churrasqueira/depésito na parte frontal do terreno;
> (Garagem coberta para 2 veiculos de porte pequeno e médio;

> Areas de piscina;

> Varanda extensiva da sala do pavimento térreo.

> Area de servigo/banho localizada no subsolo do corpo principal.

3.9.12) Area Construida “Avaliacio”: Considerando os levantamentos
realizados “in loco”, para efeitos de avaliagédo sera considerado a area total
construida de

EDIFICAGAO PAVIMENTO AREA (m?)
Churrasqueira/deposito Térreo 42,00
Garagem coberta Térreo 35,00
Corpo Principal Térreo 96,42
Corpo Principal Superior 23,36
Varanda Térreo 28,00

-> TOTAL 224,78
Piscina Adulto Térreo 31,00
Piscina infantil Térreo 7,00
Campo Futebol 448,00

Nota: Nao sera avaliado as piscinas individualmente, haja vista que o valor da
benfeitoria acessoria esta descrito no padréo construtivo “Superior”, portanto, ja
contemplada no intervalo de indices e valor unitario de construgéo a ser calculado.
Contudo, o campo de futebol sera avaliado por néo estar contemplado no padréo.

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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3.9.13) Instalacdes elétricas: Possui instalagdes embutidas com sistema de
distribuicdo independente e componentes de qualidade, com pontos e
tomadas independentes de escala comercial.

3.9.14) Instalagées hidraulicas: Com instalacdes obedecendo a projeto
especifico, banheiros dotados de lougas e pecas de metais de qualidade
comercial.

Ocupacao do imovel:

3.10.1) Na data da vistoria o imével encontrava-se ocupado [alugado] pelo
Sr. Riccardo Bassani e esposa.

Relatdrio Fotografico:

3.11.1) Para melhor visualizag&o do imovel avaliando e suas caracteristicas, serdo
apresentadas, a seguir, descri¢des de imagens obtidas na vistoria.

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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Eng® MSc. Rui das Neves Martins
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Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Foto n° 02: Vista geral da fachada do imovel avaliando.
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11
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Foto n° 03: Vista geral do imdvel, com detalhe para a area externa, garagem coberta
e corpo principal (residéncia) aos fundos.
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Foto n° 05: Vista geral do hall de acesso a churrasqueira e depoésito.
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Eng® MSc. Rui das Neves Martins
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Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Foto n° 06: Vista parcial interna.
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Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Foto n° 09: Vista geral da piscina adulto.
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11




"a/6d688 061pod 8 G0¥0°92'8'6TOZ T8-9%7/8TOT 0SSa20.4d 0 swloul ‘Op-0luswndogeldualsjuoDqe/Bd/enbipeised/iq-snl-dshfesay/:sdny aus 0 assade ‘eulbuo o JlsBju0d eled
€0TTEYE0LTZODOM 0J8WNU 0 4Os * 9€:ET SB TZ0Z/TT/OE Wd 0pe|od0joid ‘Ojned OeS 8p Opels3 Op Balsn( p [eungul 8 SNILYVYIN SIAIN Svd INY Jod syuswienbip opeuisse ‘feuiblio op eidod 9 oluswnoop 81s3

fls. 644

Eng® MSc. Rui das Neves Martins
Avaliagdes, Pericias de Engenharia e
Laudos Grafotécnicos

Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Foto n° 10: Vista geral da piscina infantil.
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11
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Foto n° 11: Vista parcial da piscina com detalhe para o corpo principal, a direita
garagem coberta aos fundos.
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Eng® MSc. Rui das Neves Martins
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Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Foto n° 12: Vista parcial do mi campo de futebol.
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Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Foto n° 13: Vista parcial do campo de futebol, tomada de outro




"a/6d688 061pod 8 G0¥0°92'8'6TOZ T8-9%7/8TOT 0SSa20.4d 0 swloul ‘Op-0luswndogeldualsjuoDqe/Bd/enbipeised/iq-snl-dshfesay/:sdny aus 0 assade ‘eulbuo o JlsBju0d eled
€0TTEYE0LTZODOM 0IBWNU 0 oS * 9€:ET Sk TZ0Z/TT/0E Wd 0pe|od0loid ‘ojned oes ap opeis3 op eansnr 8p feungul 8 SNILYVIN SIAIN Sva INY Jod sjuswienbip opeuisse ‘feulflio op eidod § 0juswnIop 8is3

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

[e0]
<
©
9
=
2o o
C ©
t5 o
= o
Mns ©
o &8 ©
& 2.9 < I
> W S N
Q .3 e &
Nd..nlu. o 152)
0B 0 © &
ﬁ.mmu .© =
O o =
— P ..
=3 O @ < o
o= a S 3 £
-5 7] L
Bsa
a2 35 L2 50
= O — : —
© © IS
ug“ nlvl O«
e 3 o g S
o << = c g
S wm.h.
o
=4 98
—
o S
o 2%
o c
o) N
o =
@© &
B 2 ¢
= _—
o ©
N £
8 o
©
D
o
©
S
2]
=
<t
-~
o]
c
(]
i
o
L

0s pavimentos térreo e superior.




"a/6d688 061pod 8 G0¥0°92'8'6TOZ T8-9%7/8TOT 0SSa20.4d 0 swloul ‘Op-0luswndogeldualsjuoDqe/Bd/enbipeised/iq-snl-dshfesay/:sdny aus 0 assade ‘eulbuo o JlsBju0d eled
€0TTEYE0LTZOD0OM 0JaWnNU 0 gos ‘ 9€:ET Se TZ0Z/TT/0E Wa ope|od0loid ‘ojned oeS ap opeis3 op eansnC ap feungul @ SNILYVYIN SIATIN Sva INY Jod syuawenbip opeuisse ‘[euiblio op eidgd 9 ojuswnoop 81s3

(o)}
<
[{e}
9
2
o
E ©
Tt
©
m
=5 o
v o8 3
a < .2 S
> W S ~
o 4 .3 &
= C = 9
SSrm N
£15 :
— . ~
= o @ ) o
(@] = c
== o 2
Bsa
[ BN 8 8o
O )
= O s o
© € o
Q = E=] [SN]
=5 5 <8
a1
L <C © £ 3
> 8 .
4] @E
° 2 ©
.© 3o
o c @
3 2 3
© =AY
5 e ©
= £
n m
- [0)
o
c
(]
o
o
L

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11




'd.60688 061p02 8 S070°92'8'6T0Z T8-9%/8TOT 0SS8201d 0 aLWIOUI ‘Op*olUBWNdOgRIdUBIa[UODILge/6d/enbipeised/iq-snl-dsh fesay/:sdny a1is 0 assade ‘[eulbLIo 0 J1IBJU0D Bled
SOTTEYE0/TZOD0OM 0J43WNU 0 gOos ‘ 9€:ET Se TZ0Z/TT/0S Wa ope|odoloid ‘ojned 0BS ap opeisT op eINSNC ap feungul 8 SNILYVIN STIAIN SvA INY Jod swuswienlip opeuisse ‘[eulblio op vidod 9 0JusWNIop 81s3

o
o
[{e}
7]
2
o
E w
Tt
©
m
=S o
o8 s
a C .= ml’ N
> Ul o © ~
B C p 1
D O o .= ©
=°5 2 2
LA » = @ = N
= o O [N} =
-_— folNe) byt
528 = 2
2= 0 g 5 5
BSU o ©
® © o -
S~OL no bo
= O ©c €35
o & © © 52
= - £ G o
a1
L < © ‘N S
T O o .
o =
T OF
o © @ ©
T Q za
S 2 2 v
D n o
T O o =
» © ° &
~ >
> o .r.C
o © ©
)
o
c o
Om
©
b
o ®©
L oS

subsolo e campo de futebol e subsolo.
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Foto n° 17: Vista parcial da cozinha (pavimento térreo).
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e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Foto n° 18: Vista parcial da cozinha, tomada no sentido oposto.
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Foto n° 19: Vista parcial das salas de estar e jantar.




"a/6d688 061pod 8 G0¥0°92'8'6TOZ T8-9%7/8TOT 0SSa20.4d 0 swloul ‘Op-0luswndogeldualsjuoDqe/Bd/enbipeised/iq-snl-dshfesay/:sdny aus 0 assade ‘eulbuo o JlsBju0d eled
€OTTEYE0LTZODOM OJawnu 0 gos ‘ 9€:€T Se TZ0Z/TT/0E Wa opejodolold ‘ojned oeS ap opeis3 op eansne ap [eungul @ SNILYVIAN SIAIN Svd INY Jod ajusawienbip opeuisse ‘feulbuo op eidgd 9 ouawnoop 91s3

fls. 654
Eng® MSc. Rui das Neves Martins
Avaliagdes, Pericias de Engenharia e
Laudos Grafotécnicos

Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Foto n° 20: Vista parcial da sala de estar e jantar, tomada de outro angulo.
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Foto n° 21: Vista parcial do lavabo.
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11
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Foto n° 22: Vista da escada de acesso ao pavimento
superior, com detalhe para a entrada do dormitério 01,

a direita.

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11
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Foto n° 23: Vista geral do dormitério localizado no pavimento térreo.
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suite) localizado no pavimento superior.

(
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Foto n° 25: Vista geral do dormitério 02
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Foto n° 27: Vista parcial da sacada frontal.
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11
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Vista parcial da sacada lateral.
e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Foto n° 28:
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11
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1v. CRITERIOS DE AVALIACAO

Normas Técnicas:

4.1.1) O presente trabalho técnico de engenharia pericial de avaliagdo, obedece
como diretrizes gerais, as técnicas e recomendagdes da ABNT - Associagao
Brasileira de Normas Técnicas 14653-2, Norma Para Avaliacdo de Imoveis
Urbanos e o estudo de “Valores de Edificagcbes de Iméveis Urbanos” do IBAPE-SP
- Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia e demais estudos
complementares.

Especificacao Técnica:

4.2.1) A especificacdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, das
disponibilidades de dados de mercado, da natureza do tratamento a ser
empregado, e dos recursos disponiveis. Podem ser definidas quanto a
fundamentacéo e preciséo.

4.2.2) A fundamentacdo de uma avaliacdo esta relacionada tanto com o
aprofundamento do trabalho avaliatério quanto com as informagdes que possam
ser extraidas do mercado e determina o empenho no trabalho.

4.2.3) Para efeito de aplicagdo desta Norma, o trabalho sera considerado laudo,
quando atender as condigdes dos itens 13.1.1, 13.1.2, 13.2, 13.3 e 13.4, 0 que
efetivamente se verificou tudo de conformidade com as Normas de Avaliagdo de
Imoveis citadas anteriormente.

Metodologia de Calculo do Valor do Imdvel:

4.3.1) Para se calcular o valor de mercado de um imével, seguindo o que preconiza
0 Iltem 8.5 da atual Norma de Avaliagdo, poderdo ser utilizados os seguintes
métodos:

@ Método Comparativo de Dados de Mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituinte da amostra. As
caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia
na formacao dos pregos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados
por homogeneizagéao.

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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@ Método Evolutivo

Identifica o valor de mercado do bem pelo somatorio dos valores de seus
componentes, ou seja, valor do terreno e construgao.

& Método Involutivo (Horizontal e Vertical)

Identifica o valor de mercado do bem alicercado no seu aproveitamento
eficiente, sendo baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-
econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do bem e com as condigdes do mercado no qual esta inserido,
considerando-se cenarios viaveis para a execu¢do e comercializacdo do
produto.

@ Método da Capitalizacdo da Renda

Identifica o valor de mercado do bem, com base na capitalizacdo presente da
sua renda liquida prevista, considerando-se, evidentemente, cenarios viaveis
no momento da avaliagao.

4.3.2) Por fim, o subscritor entende que a metodologia que melhor se adequa e
deve ser empregada na presente avaliagdo, consiste no Método Evolutivo,
indicado para estimar o valor de mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas,
apartamentos, escritérios, galpdes, armazéns, entre outros imoveis, sendo
resultante da somatdria dos capitais terreno e construgoes.

Avaliacao do Terreno:

4.4.1) O valor do terreno sera determinado pelo método comparativo de dados de
mercado, através da relagdo entre o valor unitario de terreno a ser obtido por
pesquisa de mercado devidamente homogeneizada com a aplicagéo de tratamento
por fatores.

Tratamento Por Fatores:

4.5.1) Os fatores de homogeneizacdo utilizados neste tratamento, calculados
conforme item 8.2.1.4.2, por metodologia cientifica, para que reflita, em termos
relativos, o comportamento do mercado com determinada abrangéncia espacial e
temporal, encontram-se indicados na "Norma Basica para Pericias de Engenharia
do IBAPE/SP".

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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4.5.2) No tratamento dos dados de mercado, serdo considerados:

» Dados de mercado com atributos semelhantes, aqueles em que cada um
dos fatores de homogeneizacao, calculados em fungéo do avaliando.

= O pre¢o homogeneizado, resultante da aplicagéo de todos os fatores de
homogeneizagéo ao prego original, devera estar contido no intervalo.

= Ap6s a homogeneizagéo sera utilizado critérios estatisticos consagrados de
eliminacao de dados discrepantes, para 0 saneamento da amostra.

= O campo de arbitrio sera o correspondente ao intervalo compreendido entre
o valor maximo e minimo dos pregos homogeneizados efetivamente
utilizados no tratamento, limitado a 30% em torno do valor calculado.

= A fonte dos fatores utilizados na homogeneizagédo sera devidamente
explicitada.

» Os fatores de homogeneizagdo que resultem em aumento de
heterogeneidade dos valores serdo descartados, sendo a verificagdo
efetuada através da comparagao do “desvio padréo” dos pregos unitarios
homogeneizados, efetivamente utilizados, com o “desvio padrdo” dos
precos observados.

4.5.3) Assim, obteve-se elementos comparativos de ofertas para venda, cujas
caracteristicas geométricas dos imdveis, constam da pesquisa de mercado juntada
no corpo do presente trabalho.

4.5.4) Os elementos coletados foram introduzidos no consagrado programa
“Geoavaliar Pro”, desenvolvido a partir das Normas NBR 14653-2 e do IBAPE, que
se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado que auxilia no
processo de avaliagéo, possibilitando maior veracidade aos resultados obtidos nas
avaliagoes.

4.5.5) Através do processo por tratamento de fatores, todos os elementos
comparativos selecionados foram homogeneizados onde se considerou os
seguintes paréametros de fatores de ajustes:

v" Localizagao (indice fiscal da PGV)

v Elasticidade de pregos (fator oferta com deséagio de 10%)

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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v" Fatores de forma (testada, profundidade, frentes multiplas)
v" Topografia

v" Consisténcia do terreno

v" Padrao construtivo e depreciagéo (FOC)

v’ Fator Area: Para compensar as diferentes dimensées de areas [imével
paradigma com relagdo aos comparativos de terreno], sera
utilizado a férmula contida no Livro Homogeneizagédo de
areas para avaliagao de imoveis:

An = [(Ae/Ay)t4outB]  Sendo:

An

Ae = Area do elemento comparativo

Area homogeneizada

Aa = Area do imovel avaliando
A utilizacdo do expoente deve ser utilizada da seguinte forma:

Ae—As < 30% — 1/4
Ae—Aa > 30% — 1/8

4.5.6) Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-se os célculos
estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianga entre
intervalo de mais ou menos 30% em torno da média.

4.5.7) Segundo as referidas Normas, em termos de avaliagdo e ndo urbanisticos,
o terreno enquadra-se no Grupo | - Zonas de uso residencial de ocupagéo
predominantemente horizontal, na 3% Zona “Padréo Alto”, onde se aplicam fatores
de ajustes de testada, profundidade e frentes multiplas.

4.5.8) Assim, considerando as premissas anteriores, em conformidade com o que
preconiza a Norma para Avaliagao de Imoveis Urbanos, com auxilio de conceituado
programa de avaliagOes, pode-se calcular o valor unitario final do terreno por metro
quadrado, onde se levou em conta os fatores de influéncia avaliatéria, cujo valor
unitario foi devidamente homogeneizado e calculado, conforme pesquisa que
segue anexa ao laudo (anexo-01).
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Calculo do Valor do Imovel:

fls. 668

4.6.1) Calculo do Valor “Capital-Terreno”: Dentro dos critérios técnicos de
avaliagdo estabelecidos, conforme calculos contidos nas planilhas que segue

anexo ao laudo (anexo-01) o valor total de mercado do terreno, resultou em:

R$ 185.088,44

Em ndimeros redondos:

Valor Total do “Capital Terreno”

Vt =R$ 185.000,00

(Cento e oitenta e cinco mil reais)

Valido para a data base “Novembro de 2021”

Roasinackd fnd da avabiagio

Hgcia panamia
14872

01k

Grau de precisdo; 11

Grau de Fundamentacao; [1

Intervala de confianga do paradigma

R WEnmng
2151 271,81
Ty Profusdidede Frenes motiples Lrap
- 1] £ 08 .50
aior Enliro ‘Walar ietal
Fi- LR B 135 0E3 44

Wrenvalo de Confianga Avallardo
i Fammo

i
Ted,
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4.6.2) Calculo do Valor do “Capital-Construgao”: O valor da construcdo sera
determinado com base no estudo de “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos
— Unidades Isoladas 2019” do IBAPE-SP ‘Instituto Brasileiro de Avaliagbes e
Pericias de Engenharia de Sdo Paulo”, devidamente atualizado conforme Tabela
de Coeficientes — base RsN que segue:

o

VALORES DE EDIFICACOES
DE IMOVEIS URBANOS -

UNIDADES ISOLADAS
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4.6.3) Para o célculo da depreciacéo das construgdes, sera adotado o Método
Ross - Heidecke, que leva em conta a obsolescéncia da edificagdo, o padrdo
construtivo e seu estado de conservacdo, conforme parametros constantes nas
tabelas 1 e 2 e quadro A.
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4.6.4) Portanto, para a depreciacdo da idade das construgdes existentes, sera
considerado o fator de adequagéo ao obsoletismo e estado real de conservagao =
Foc, utilizando-se a seguinte expressdo: Foc =R+ K x (1-R)

4.6.5) O valor das construgOes sera determinado através da expressao:

Ve =AxVucxFoc
onde:

V¢ = valor da construcao;

A = areatotal construida;

Vuc = valor unitario da construgéo;

Foc = fator adequacao do obsoletismo + estado de conservacgao.

4.6.6) Do Valor Total das Construgoes:

bural de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as 13:36 , sob o nimero WOC021703431103

Calculo do Valor do Capital Construgcao ;f
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”D:;Zgi‘i"a 1.745,79 | 2.4 Simples | 1,251 |  42,00|70,00| 20% | 7,00| 10,0% | 0,945| € | 18310% | 0,7740|0,8192 75.139,70}
Garagem - ® o o P
coberta 1.745,79| 4.2 Meédio | 0,229| 3500/ 20,00 10% | 7,00| 350% | 0,764 | E | 18,10% | 0,6255|0,6630 9.276,4%

Corpo Principal

1.745,79 | 2.6 Superior| 2,356 119,78 | 70,00 | 20% | 10,00 | 14,3% [ 0,918 E 18,10% | 0,7521( 0,8017 394.976,47E

Varanda
Pavto. Térreo

1.745,79 | 4.2 Médio | 0,357 28,00 20,00 10% | 10,00 | 50,0% | 0,625 E 18,10% | 0,5119 | 0,5607

q
9.784,511

e porT

a

alrk

[ Total | 489.177,15

4.6.7) “Benfeitoria Acesséria”: Dentro dos critérios técnicos de avaliagao
estabelecidos, conforme célculos contidos na planilha a seguir, com emprego de
Foc = fator adequacao do obsoletismo + estado de conservacao, o valor total da
benfeitoria acessoria (campo de futebol) resulta em:
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Composigao quantidade Valor unitario MAT + MO Valores Valor (em numero redondo)
alambrado 440 m? RS 182,00/m? RS 80.080,00 RS 80.000,00
grama 448 m? RS 10,00/m? RS 4.480,00 RS 4.500,00
terraplenagem-+drenagem 448 m? RS 9,00/m? RS 4.032,00 RS 4.000,00
tela de protecao 448 m? RS 16,00/m? RS 7.168,00 RS 7.200,00

SUB TOTAL RS 95.760,00

FATOR DEPRECIACAO 0,4762
VALOR TOTAL R$45.600,91
Dependéncias Valores

Area Churrasqueira/Garagem

. RS 489.000,00
Coberta/Corpo Principal/Varanda

Campo de Futebol RS 45.600,91
VALOR TOTAL FINAL R$534.600,91
R$ 534.600,91

Em nimeros redondos:

Valor Total do “Capital Construgées”

Vc = R$ 535.000,00

(Quinhentos e trinta e cinco mil reais)
valido para a data base “Novembro de 2021”
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Valor de Mercado do Imovel:

4.7.1) Portanto, o valor total de mercado do imovel a ser considerado, resultara da
somatodria dos capitais (terreno + construgéo):

Vi=Vt+\Vc

Valor do TeITENO (vT)........coveuiucreieiiieceeeeeeete e R$ 185.000,00
Valor da CONStIUGAOD (vC)........c.cvvrevevriericreisice e R$ 535.000,00
SOMATORIO..........ooerececoniisssseeee s R$ 720.000,00

Valor Total de Mercado “Capital Imével”

Vt = R$ 720.000,00

(Setecentos e vinte mil reais)
valido para a data base “Novembro de 2021”
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v. CONCLUSAO

Por todo o exposto, considerando todas as premissas
anteriores, conclui-se o valor total de mercado do imovel residencial localizado
na Rua Jodo Domingues Branco, n° 10, integrante do Condominio Residencial
Parque Santa Helena Gleba I, lote da 10 da quadra G, bairro Sitio Icaveta e
Paiol Velho, municipio de Santana de Parnaiba, estado de S&o Paulo, descrito
na matricula n® 42.136 do CRI/Barueri/SP:

Valor Total de Mercado do Imovel

R$ 720.000,00

(Setecentos e vinte mil reais)

Valido para a data base “Novembro de 2021”
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vi. ENCERRAMENTO

O presente Laudo Técnico € constituido de 76 laudas
digitadas no anverso e assinadas digitalmente. Inclui neste trabalho 01 (um) anexo.

Prestigiado pela honrosa nomeagéo, este subscritor agradece
e coloca-se a disposicdo desse respeitavel Juizo para prestar quaisquer esclarecimentos
que se julgarem necessarios.

Sao Paulo, 23 de novembro de 2021.

Rui das Neves Martins

Eng® Civil, Eletricista e Segurancga do Trabalho

Mestre pelo IPT em Tecnologia da Construgdode Edificios.
Pos-graduado pela FAAP em Pericias e Avaliagdes de Engenharia.
Membro Associacdo Brasileira de Mecanica dos Solos IPT.

CREA 060.149.660.4
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Anexo 01
PESQUISA DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11
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Avaliagdes, Pericias de Engenharia e
Laudos Grafotécnicos

Condvaliar v

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA '

NOMERO DA PESCIMSA L SANTANA DEFARNARA - 58 . 207

GElUzA00 DATA OA PESQUESA ¢ 12010202

fls. 678

SITOR: 10 QUADRA; NODICE DO LOCALT 100 CHAAVE GLOGRANCA -

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : PLIA BENEDTO AMART 142 DA CRUT NOMERD - 22

COMP: SARRO : RESCENCIAL A2 STA ELEA CIOADE : SANTANA DE FARNABA - 57
cer; ur; se

DADOS DA REGIAD

MELHCRAMENTOS

[CIPAVWMENTACAO [[JREDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DEILUMINACAD PUBLCA

CIreororcAs  Freor o pstosucio or Acas v acaso

DADOS DO TERRENG

AREA (A7) m 1000 TESTADA - {cf] m 400 PROF. EQUN. (Pa): 758
ACESSIBIUDADE:  Disdc FORMATO - Iragusr ESCUANA : Hae
TOPOGARAHA - am azive de SR ote (R

CONSITENCA . 1ec0

DADCS DA BSENFEITORIA

WO DA LRNCAGAD ; Cosa USO DA [DNCAGAD ; Fesdencil ARZA CONSTRUIDA ; om M

FADRAO CONSTE: om0 spmssr =

CONSIRVACAD © =~ pacoros o e

COEF. PADRAO: 1534 IDADE REAL: 10 cnow DOEF.DE DEPRECIACAD (k): 082 CUSTO BASE (RS | 74572
VAGAS ! 0 PAVIMENTOS ;2

VALOR CALCULADO(8S): 46973325 VALOR ARBITRADO (#5): 020
FATORES ADICIONAIS

ADCONAL O L] ADIOONAL 0: @« ADCIONAL 03 x

ADDONAL & 0 ADROONAL 0% 100 ADNCIONAL D82 195G

DADCS DA TRANSAGAD

NATURETA ; Oferie

WOBLARIA ©
CONTATO ;
OBSIRVAGAD;

YALOR VENDA [25] : 80.200,00
FLALA WO LOCAL
PROFRETARIA - BRA, VERCHNCA,

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAS

VALOR LOCACAO [RS]: 5.00

TOLEFONT : (115906253517

IrArons NORMA IDAPE/ 32 FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAC

t::Auu.clo Moc : ooo T ADEIONALDY ¢ Bkt VALOR UNITARIO : e oy
TADACI: 001 FTADKIONALOZ 2% HOMOGENEIZAGAD : 724

FROFUNDDADE Cp 200 FTADKKINALOY: G VARIAGAOD CREEE

PRENTES MULTIPLAS Ce ; D00 TTADKIONALDY ; €0 VARIAGAO AVALIANDO : 0.3559

CONSSTENGIA Te DOO TTADKIONALDS | ¢

AREA Ca: ooo FTADKIONALDS : 020

TOTOGRANA 7 o0

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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Condvaliar v

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

NOMERO DA PESOMSA L SANTANA DEFARNARA - 58 . 207
SITOR: 10 QUADRA: INDICE DO LOCAL T 100

DADOS DA lOCAl.IZA;iO

GElUzA00 DATA OA PESQUESA ¢ 12010202
CHAVE GTOGRANCA

ENDERECO : RUA BENEDTO MARTHE DA CRUZ

NUMERD - 7T 52¢

fls. 679

COMP: BARRO : RESCEICIAL AD. STA ELEIA CIDADE : SATANA DE FARNAEA - 57
cer; wr; e

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[CIPAVIMENTACAO [JREDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DEILUMINACAD PUBLCA

CIreororcAs  Freor o pstosucio or Acas v acaso

DADOS DO TERRENG

AREA (A1) MY 230000 TESTADA - {cf] m 000 PROF EQUNY. (Pa): 1000
ACESSIIUDADE:  Diwic FORMATO - Iragusr ESCUANA : Hae
TOPOGARAHA - =ode parccs lundee de S5 ofe YR

CONSBTENCA: 1000

DADCS DA SENFEITORIA

WO DA LEANCAGAD ; Coma USO DA LONCACAD ; Fesdencicl ARTA CONSTRUDA ; 1000 M

FADRAO CONSTE: cono wmget

CONSIRVACAD © =~ pacoros o e

COEF. PRDRAO: A0 IDADE REAL: 20 onos DOEF.DE DEPRECIACAD (k): 0734 CUSTO BASE (RS) | 74572
VAGAS ! 0 PAVIMENTOS . 2
VALOR CALCULADO (§5): 240 71402 VALOR ARBITRADO (#5): 0.0
FATORES ADICIONAIS
ADICONAL O 0&8 ADIOONAL 022 o0 ADCIONAL 03 x
ADDONAL & 0 ADOONAL 0% 100 ADCIONAL 04 195G
DADOS DA TRANSACAD
NATURETA; Qfene YALOR VENDA (2% : 105.000.00 vaiLon lOCACZOII”'. o
WMOBILLARIA © FLALA NO LOCAL
CONIATO ; ER OSWALDO TOLEPONT : (11521285018

OBSIRVAGAD;

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAS

IrArons NORMA 1BAPE/32 FATORES ADICIONAS VALORES/VARIAGAC

t::aumlo Moc: DO TTADKIONALDT : o4 VALOR UNITARIO : 104 41
TADACI: 004 FTADKIONALOZ 0% HOMOGENEIZAGAD : 211,59

FROFUNDIDADE Cp ¢ 275 FTADKIONALOS: 8,56 VARIAGAD : 244

PRENTES MULTIPLAS Ce ; D00 TTADKIONALDY ; €0 VARIAGAO AVALIANDO : 20771

CONSSTENGIA Te DOO TTADKIONALDS | ¢

AREA Ca: oo FT ADKIONAL DS : 2.0

TOPOGRANA ™5 000

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

WOC021703431103
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3

NOMERO DA PESOMSA L SANTANA DEFARNARA - 58 . 207
SITOR: 10 QUADRA: INDICE DO LOCALT 100

DADOS DA LOCALIZAGAO

GElUzA00 DATA OA PESQUESA ¢ 12010202
CHAVE GTOGRANCA

ENDERECO : RUA BENEDTO MARTHE DA CRUZ

NUMERD - 7T 520

COMP: SARRO : RESCEICIAL PO STA ~ELB1A CIOADE : SANTANA DE FARNABA - 5P
cer; ur; sr
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
[CIPAVWMENTACAO [[JREDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINACAD PUBLICA
[CIreoe or GAS FIRtor pr DISTIBUCAC DE AGAA ¥ ACASD
DADOS DO TERRENG
AREA (A1) MM 2000 TESTADA - fcf] m A00 PROF. EQUN. (Pa): 2.0
ACESSIBIUDADE:  Diraic FOUMATO : [e—— ESCUANA : Hae
TOPOGAAHA - =ode parccs lundee de S5 ofe YR
CONSBTENCA . 1000
SEM CONSTRUGAOD
FATORES ADICIONAIS
ADIIONAL 01 0%0 ADICONAL 02 0 ADICIONAL 03 %
ADICONAL 0% 190 ATKIONAL 05: 100 ADCIONAL 08 2
DADOS DA TRANSAGAD
NATUREZA; Oferte VALOR VENDA [25) : 400.308,00 VALON LOCACAC (RS} : 5,00
WMOBARIA © PLALA WO LOCAL
CONTATO; SR OSWALDO TELEPONE : (115561285018

OBSIRVAGAD;

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAS

I'ATOR.S NORMA IDAPE/ 32 FATORES ADICIONAS VMO!IS.’VAIIAG.‘O

t::nuu.clo Moc: DO TTADKIONALDT : ol VALOR UNITARIO : 20Xy
TADA CI: 000 FTADKIONALOZ 2% HOMOOGENEIZAGAO : 2545

FROFUNDIDADE Cp ¢ 217 FTADKIONALOS : 550 VARAGAO - 5389

TRENTES MULTIFLAS Ce ; D00 TTADKIONALDY ; €20 VARIAGAO AVALIANDO : 2014

CONSSTENGIA Te OO0 TTADKIONALDS | o0

AREA Ca: oo T ADIIONALOS : 20

TOTOGRATA ™ ; 008

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

WOC021703431103
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA L

fls. 681

NOMERO DA PESCIMSA L SANTANA DEFARNARA - 58 . 207

GElUzA00 DATA OA PESQUESA ¢ 12010202

SIToR: 10 QUADRA: NODCE DOLOCAL: 100 CHAVE GLOGRANCA ©
DADOS DA lOCAUIACiO
ENDEREGO : RUA JOAD DOMMEDS BRANCD NUMERD - 2N

COMP: BABRRO : RESCEICIAL AD. STA ELEA CIDADE : SATANA DE FARNAEA - 57
cer; wr; e

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[CIPAVIMENTACAO [JREDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DEILUMINACAD PUBLCA

CIreororcAs  Freor o pstosucio or Acas v acaso

DADOS DO TERRENG

AREA (A1) MM oo TESTADA - {cf] m 2000 PROF. EQUN. (Pa): 0,00
ACESSIIUDADE:  Dirwic FORMATO - Iragozr ESCUANA : Hae
TOPOGARAHA - =ode parccs lundee de S5 ofe YR

CONSBTENCA: 1000

DADOCS DA BENFEITORIA

B0 DA tRNCAGAD ; Cos
FADRAO CONSTE: cono wpeso

VSO DA LONCAGAD : Fesdencsl

ARTA CONSTRUDA ;
CONSIRVACAD : = - g ior

w20 m

COEF. PADRAO: 1454 IDADEREAL: 10 cnos DOEF.DE DEPRECIACAD (k): 006 CUSTO BASE (RS) | 74572
VAGAS ! 0 PAVIMENTOS ;2

VALOR CALCULADO(8S): 215435 50 VALOR ARBITRADO (#5): 020
FATORES ADICIONAIS

ADCONAL O 0% ADIOONAL 0: @« ADCIONAL 03 x

ADDONAL & 0 ADROONAL 0% 100 ADNCIONAL D82 195G

DADCS DA TRANSAGAD

NATURETA ; Oferie

WOBLARIA ©
CONTATO ;
OBSIRVAGAD;

YALOR VENDA [25): 1.208 009.00
NOBLARA JANARA MARDLES
SRA. LUANA

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAS

VALOR LOCACAO [RS]: 5.00

TOLEFONT : (1141 225595

[uuom NORMA IBAPE/ 32 FATORES ADICIONASS VALORES/VARIAGAC

t::aumlo Moc - GO0 TT ADKIONALDT : 004 VALOR UNITARIO : 264.91
TADACI: 004 FTADKIONALOZ 2% HOMOGENEIZAGAD : 750

FROFUNDIDADE Cp ! 000 FTADIIONALOS : 8,36 VARIAGAD : | sl

THENTES MULTIFLAS G 5 DOO T ADKIONALDY ; .0 VARIAGAO AVALIANDO : 12000

CONSSTENGIA Te DOO TTADKIONALDS | ¢

AREA Ca: oo FT ADKIONAL DS : 2.0

TOTOGRATA ™ ; 008

e-mail: ruidasneves@terra.com.br

Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11

Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

WOC021703431103

Uumero

13:36,sobon
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 8
NUMERD DA PESOIMSA : SANTANA DEFARIARA .58 202 G]UIIIIADQ DATA DA PESQUISA ¢ 3010 2001
SITOR: 10 QUADRA: NOCE DO LOCAL T 100 CHAVE GLOGRANCA -
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : PLIA FECRO 4 TLS(ES DE S2UERA NOMERD - 21
COMP: SARRO : RESCENCIAL PO STA ELEIA COADE : SANTANA DE FARNAEA - 5P
cer; ur; ir
DADOS DA REGIAOD
MELHORAMENTOS ;
[CIPAVIMENTACAO [)REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DEILUMINACAOC PUBLCA
[CIreoe or GAS FIRtor pr DISTIBUCAC DE AGAA ¥ ACASD
DADOS DO TERRENG
AREA (Ar) m™ 200000 TESTADA - jcfl m N0 PROF. EQUW. (Pe) 0020
ACESSIBILUDADE - Direde FORMATO - bragicr ESOIANA : Hac
TOPOGARARA - zode paroos lundee de (IR zte 208
CONSBTENCA . 1200
SEM CONSTRUGAOD
FATORES ADICIONAIS
ADIONAL 01 024 ADICONAL 02 0 ADICIONAL 03¢ %
ADICONAL 0% 190 ADKIONAL 05 100 ADICIONAL 04 2
DADOS DA TRANSAGAD
NATURETA; Qfere YALOR VENDA [R95) : 495,308, 00 vaLon lOCACZOIIﬂ'. o
WMOBILARIA * JRS ASSESSORA MOBLRRIA
CONTATO ; CORRETOR TOLEPONE : (1 1543265714
OBSIRVAGAD;
REIULTADO DA HOMOOGENEIZAGAC
|'AT°RCS NORMA IDAPE/32 FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAC
t::;uu.clo Moc - poo TTADEIONALDY | e15 VALOR UNITARIO : 147 663
TADA CI: 070 FTADKIONALOZ | 2% HOMOGENEIZAGAO : 20241
FROFUNDIDADE Cp ¢ 230 FTADIIONALOS : 856 VARIAGAD 734
IPNENTES MULTIPLAS Ge ; DO0 T ADIIONALDY ; €0 VARIAGAO AVALIANDO : 2024
CONSSTENCIA Tc DoO TTADKIONALDS © ¢
AREA Ca: o0 FIADICIONAL O - Q00
TOTOGRATIA M 037

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

WOC021703431103
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“ocdeealanr
MODELO DE ESTATISTICA DESCRMIVA
DESCRICAO : RESIDENCIAL PARDUE SANTA HELENA GLEES DATA: S0
FATOR OFERTATTRANSACAD : CF
EDIRCACAD YALORES DE VENDA : 12A5E.57 . 002" - SANTANA DEFARNARA - SF
CASERVACAD
PQ. FE5. SANTA KELENA CLEES |
ZONA DE AVALIAGAS
Descricoo do lona de Avollogoon ;. RESIDENCIAL HORIZONTAL ALTO
Fr L] Ce P Pra P Ar fo A Min
150G 01 100 B0 €000 050 0000 100 40000
FATORES
FATOR iNoecs
(3] Locorzogio 100
(] testasa 1420
(4] Protundidods
(] Frentes Midtiphas neo
[ Areo
(=] fopogentia CQdo 0ora o6 fundos 06 ST
(4 Cornisttecia w0
FATORES ADICIONASS
FATOR INDICE INCIENCIA
] FAREA © Temena
Fator Aren
Sooden e
MATRIZ DE UNITARIOS
Ende Valor : Varogdo | Varlogdo
. e Unddrie nemeg e Paradigma | Avaliando
E] FUABENEDITO MARTING D CRUZ 021 0800 2280 69813 D
'E] S| RUA BELEDXTO MARTING DA CRUZ FT. 829 144 e8 2118 (B4 o0Y?
K] 3| ruAsenEnoD MARTNG De CRUT T2 20000 20763 22 10070
E] & | RUA JOAD DOIANGOS BRANCD 3N 2448 &30 19550 T4¢C2
E C| FUAFICRD ATUNES OE GULRIRA Ih 14r 0 ZJeo! LN 10023

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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CoondmMar
ADERENCIA
L Wam. Ohservado Calatada |
¢ 278,00 1250
2 164, 08 U153
3 200,00 267 65
& 26451 M08
8 147,00 20261
Comodnanlimri’s«
GRAFICO DE DISPERSAO
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fls. 685

APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Npo: Teowns locoh: FUA JOED DOTANGUE BRANCO W UTIO ICAYETA PaiDL VELRO 3A0  potg: | S/0S7203
Clleme: 7o VAYArQRD OIASCD
Area o : 753 00 Moddidade : Vendo
Distrbuigan aspaciol
VALCRES UNITARIOS VALORE: HOMCOENEIZADOS
MEGa Undnos (210 &4 Mechg Unkarioy ; 2a2 72
Dewwe Podvao - 58 5 Dewwvio Podraeo : 34,42
- S0% 05 -S04 1727
X% 17408 *X%:3074
Cosficherts de Varocoo : 17 7200 Coshcierte de Vonocoo © |4 500
GRAU DE FUNDAMENTAGAC
Descricdo GRAU I GRANT GRAUI
1 fare co v s Corpen ceanx yD2m E Compus o won fuborm G 3o e 1w 00 D
QYA MMM Eeaaahalid St L) paradgme
| 54 #2000 BANS o0
ORI Ay s O . (3] . O
3 w509 don dedon dprenanin w0 du iy 1w 1 5 e Apresavacan du by vy v 8 b Py retatig bo wlorms i AT0and
s 25,322 353 304 £a0CA TN O 30 caryt 820 359 23804 FTIAISA a b orest Son dasios ref eon ftcrey B
4;“,‘:‘::::: At = 292120 O a0ITHY O
GRAL DE FUNDAMENTACAD: o
FORMACAC DOS VALORES
WMEDIA SANEADA [RS) 14472
TESTADA: D00 FROFUNDIDADE C.000
FRENTES MULTIFLAR 0000 FATOR AREA: €,.0000
VALOR UNITARID (KS'm2); 244 70000 VALON FORAL (RS): B2 cs Tt

INTERVALOS DE CONFIANGA (30%): Paradigma

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliande

INTERVALD MINIMG | 221,67
INTEAVALO MAOMO ; 271 £
GRAU DE PRECISAS

INTERVALO MINIMO | 204 1€
WNTZEVALO MAXMO © 2242

GRAU DE PRECBACE ||

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
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Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 72 Vara Civel
do Forum da Comarca de Osasco SP.

Processo digital: n® 1018746-81.2019.8.26.0405
Acdo: Execucao de Titulo Extrajudicial

Rui das Neves Martins, engenheiro Civil, Eletricista
e Seguranca do Trabalho, perito judicial nomeado nos autos da agado Execugao de
Titulo Extrajudicial, promovida por Ipiranga Produtos de Petréleo S/A., contra
Auto Posto Service Estrela de Osasco Ltda. - Me e outro, ap6s entrega do
laudo técnico digital, vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia,
requerer autorizacdo para expedicdo da MLE (anexa) e transferéncia eletrénica
bancaria da remuneracdo depositada as fls. 531 nos termos do Comunicado
Conjunto n° 474/2017 do TJSP.

Termos em que,
Pede Deferimento.

Osasco, 23 de novembro de 2021

Rui das Neves Martins

Eng® Civil, Eletricista e Segurancga do Trabalho

Mestre pelo IPT em Tecnologia da Construgdode Edificios.
Pos-graduado pela FAAP em Pericias e Avaliagdes de Engenharia.
Membro Associacdo Brasileira de Mecéanica dos Solos IPT.

CREA 060.149.660.4

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO
ELETRONICO
(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depdsitos a partir de 01/03/2017)
Numero do processo (padrdo cNJ): 1018746-81.2019.8.26.0405
Nome do beneficiario do levantamento: Rui das Neves Martins
CPF/CNPJ: 942.390.968-04
Tipo de Beneficiario:
( ) Parte
( ) Advogado — OAB/ n° - Procuragao nas fls.
( ) Procurador/Representante Legal — Procuragao nas fls.
(X) Terceiro (PERITO)
Tipo de levantamento: ( ) Parcial
(x) Total
N° da pagina do processo onde consta comprovante do depésito: 531
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): R$ 2.800,00
Tipo de levantamento:
( ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifal;
(X) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
() Il — Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente a TED/DOC];
( ) IV —Recolher GRU;
( )V — Novo Depdsito Judicial.
*Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito em

conta para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados
bancarios:

Nome do titular da conta: Rui das Neves Martins
CPF/CNPJ do titular da conta: 942.390.968-04.

Banco: Brasil Cddigo do Banco: 001
Agéncia: 6813-6
Conta n°: 757346-4 Tipo de Conta: (X) Corrente ( ) Poupanca

Observagées: Valor referente aos honorarios provisorios

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RUI DAS NEVES MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2021 as 13:36 , sob o nimero WOC021703431103
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Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 72 Vara Civel
do Forum da Comarca de Osasco SP.

Processo digital: n® 1018746-81.2019.8.26.0405
Acédo: Execucao de Titulo Extrajudicial

Rui das Neves Martins, engenheiro Civil, Eletricista e
Seguranca do Trabalho, perito judicial nomeado nos autos da agdo Execugao de
Titulo Extrajudicial, promovida por Ipiranga Produtos de Petréleo S/A., contra Auto
Posto Service Estrela de Osasco Ltda. - Me e outro, apds entrega do laudo técnico
digital, vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, requerer o
arbitramento de sua remuneracao definitiva no valor total de R$ 4.500,00 (quatro mil
e quinhentos reais) conforme tempo despendido e despesas gerais em total
consonancia com o que preconiza o regulamento de honorarios do IBAPE/SP.

DA PERICIA SUPRA REFERIDA, CONSTOU O QUE SEGUE:

1) tempo despendido com diligéncia de campo para realizar os levantamentos
técnicos do empreendimento onde se localiza o imével avaliando;

2) tempo despendido com estudos técnicos mercadoldgicos do contexto regional
onde se encontram inserido o imdvel com intuito de proceder a uma analise das
condigdes socios-econdmicas quando relevantes para o mercado com seus
fatores valorizantes e desvalorizantes;

3) tempo despendido para diligéncias nas regides geoecondmicas dos imdveis
para coleta de elementos amostrais e homogeneizacdo dos dados em
conformidade as normas de avaliagao;

4) tempo despendido para interpretagdo e definicdo da metodologia avaliatoria
aplicavel em obediéncia as atuais Normas de Avalia¢do de Imoveis da ABNT a
NBR 14.653 - Parte 2 e do IBAPE/SP;

5) tempo despendido para concluséo, digitagcao das folhas e montagem do laudo
técnico.

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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Representando 9 horas, equivalente a:
9 horas x R$ 450,00/h* = R$ 4.050,00, em numeros redondos = R$ 4.000,00

6) Gastos despendidos com despesas de campo e escritorio = R$ 500,00.

7) Totalizando (R$ 4.000,00 + R$ 500,00) = R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos
reais). Mas, como as fls. 531, foi depositado a remuneragéo provisoria de
R$ 2.800,00, solicita-se que a diferenca entre R$ 4.500,00 - R$ 2.800,00 =
R$ 1.700,00 (um mil e setecentos reais), seja arbitrada e depositada conforme
tempo despendido e gastos gerais?, na forma do regulamento do IBAPE SP,
registrado e aprovado pelo CREA “Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
de SP” que segue anexa.

8) Porfim, cumpre salientar que a remuneracao definitiva estimada, € inferior ao
valor minimo preconizado pelo Regulamento de Honorarios do IBAPE/SP em
seu Artigo 6° que corresponde a R$ 4.920,003 (quatro mil, novecentos e vinte
reais), conforme reproducéo parcial do documento a seguir:

Termos em que,
Pede Deferimento.

Osasco, 23 de novembro de 2021

Rui das Neves Martins

Eng® Civil, Eletricista e Segurancga do Trabalho

Mestre pelo IPT em Tecnologia da Construgdode Edificios.
Pos-graduado pela FAAP em Pericias e Avaliagdes de Engenharia.
Membro Associagdo Brasileira de Mecanica dos Solos IPT.

CREA 060.149.660.4

Art.72 - O valor da hora técnica basica é de R$450,00 (quatrocentos e cinquenta reais) para estimativa do valor
dos honorarios, que devera considerar e prever todas as horas necessarias para o efetivo cumprimento do
escopo, conforme definido no Paragrafo Primeiro do Art. 80. O valor da hora técnica béasica estad demonstrado
no documento ANEXO deste regulamento.

2 - N . . o
Art.82 - O valor dos honorarios profissionais é orgcado ou estimado em funcdo da estimativa de tempo a ser
despendido com os trabalhos e devera ser acrescido do valor das despesas diretas indicadas no Art. 6°,
respeitado o valor minimo do Art. 5°, com o acréscimo das despesas diretas previstas no Art. 60.
Art.52 - O valor minimo dos honorarios profissionais é de R$ 4.920,00 (quatro mil novecentos e vinte reais) e
n&o inclui o valor das despesas diretas, que devera ser acrescido nos termos do Art. 60.

e-mail: ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244
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REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIAGOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA
Aprreado pels Assembisis Geedl OrSndeia de 10042001

Capituio |
NORMAS GERAIS

Art.1%- Este regulamento de honoriinos para avalacdes, pericias de engenhana e pericas envolvendo
rabaihos de grafoscopia (folsidade caligrafica), documentcscopia (falsidode documental) & perica
diginl estabelace referdncias @ critdrios para estimative do valor de honordrios peofissionais &
pressupse o conheomento & a esinita cbservincia:

3) dom precefios contidon Nos codgos de ébca profasional do IBAPE/SP, do Consalho de Arquiteturs @
Urbaniemo ¢o Brasll (CALVER) ¢ 00 Conseiho Federal 02 Engenhana e Agronomia (CONFEA), com
dasiaque para as slinsas ‘b & *¢)", do parsgralo M oo Arigo 10° 6o Codige de Etica 8o CONFEA, que
prescrevenm ser vedado "oprecenta proposta de honordnos com valores wvis ou ©0MIVOS O0U
descespeitando tabelas de honordnos minimos apficAveis” @ ‘aceitar trabaiho, contraln, emgrego,
ngSo ou larefa pars 08 quass NSO lenha efetiva qualificagdo”,

b) das normas técnicas do IBAPE/SP, apliiciveis 4 Engenharia de Avalacdes @ s Pericsas deEngenharia

¢) das nomas brasfeiras, publicadas pela Assocacdo Brasilera de Noma Técnica, aplicavels as
Avallaghes de Bens ¢ &s Pericias de Engenhara.

ArL2® - A chosrvinGs deste regulamento de honorances dove ser consdenda nos controlos sacrites,
235 como Nos verbais, especiaments quanto 0s Imtes minimos aqu foados parn 1odes os tipos de

senicos

ALY . E recomendavel que o profissional seja corfratado praviaments 80 inico dos trabalhos &
serpre gue postivel por escrito. O profissional deverd solicitar & assinatura do corfratante na
Anctagdo de Responsabidade Técnica (ART), para engenheiros, ou no Registro de

Técnica (RRT), pama amquitetos Em qualyuer degses tasce, ¢ licito ac profissional requerer um
adkartamento 92, no minimo, 30% (tints por canto) do valor dos honoririos.

Art.4" - Nas pericias judicias ¢ arbitrais, recomenda-se Que O profiasional apresente orgamento oy
estimativa de vador de honorknos, Ristficads & fundameantada com requisicio do antitramento definitivo
do valer dos honorénos penciais, ¢ 0o depdsito integral desse vaior antes do lnicio dos trabaihos,
Senpre que possivel

Parigrafo Unico - Nas pericias judicias & artitrsis complexas, quando ndo for possived uma afergdo
X8 "8 proe” da extensio dos rabaihos, © profissional poderd apresentar uma eslimative provisdna, a
s8r complenmeniads, se necesadnio, QUENdo JO WMMING 008 Servicos, medianle CemMOonsirativo
Lndamontaco

] _ Capitulo i
VALOR DOS HONORARIOS EM FUNCAD DA ESTIMATIVA DE TEMPO PARA OS TRABALHOS

AL5® < O vaior minimo dos honorinos profissionais ¢ de RS 4.920.00 (quatro mil novecentos & virte
reals) @ ndo inciul 0 valor das despesan dinetas, que deverd ser acrescido Nos Jemmoee do Art. 6%,

Paragrafo Unico - No caso de consultas profissionais em que ndo seja produndo laudo ou parecer, ©
volor dos honordrios serd caltudado com bose no iotal das horss estimades ou emponbados,
ConsSeracd O dispostd No Art. 7° & acrescido do valor das despesas drelas indicadss no At 6*

Cortsto Acesse pesso site ¢ Sque por derdo 03
SpEgn et GBewmsr 0006
= b ket 00@0
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Art.5* - Recomenda-se a0s profissionats iIndiciy © vaior das despesas dietas previsias para © tabaho de
foma detaihads, PErS S ACIEECIMO DO VEIOr dos hononirios estimados Noe temos do AL 7%, ou quando da
CONMTERaCo Pelo valor MINMO previsto no At 50 Como exampics 08 Oespesat dretas, tem-2e daspesas
mmwmcm&mwmkm
awdares, levantamentos topogrificos, levantamentios de dados Oc MOrcado, registros Cartoninics,
enssos tecnoldgicos, andises iaboratonass eic.

Pardgrato inico - Caso 0 valor das despesas diretas sejn demonsirado independentemente do valor
303 honorinos, para postenor ressarcimento do profissional, recomenda-se que (950 sofa realzado por
escrilo & O forma fundamentada durante a prestacso de Senicos Ou 8k o MMmInG Jos rabainos
Secricos.

T* « O vailor da hora tacnica basica ¢ de R$450,00 (quatrocentos & dnguenta reais) pera estimativa
do valor doa honoranos, que deverd conodderae & peover todas os homs necessinas para o ofetivo
cumprimento do escopo, conforme definido no Paragrado Prmero do At 8* O valor da homa técnica
basica estd demonstraco no documento ANEXO deste regulamento

Paragrafo Primeiro - O valor da hora 1ecnica basca do profissional ndicado no capot desse artigo ndo
inchs o valor das despesas dretas que deveri ser cobrado nos termos do At 6°

Paragrafo Segundo - O valor da hora técrica bisica esta mujeso a alleragdes nos seguintes casos,
podendo ser de Tomna congunta’

&) Acrdecimo da ald S0% (cinquanta por cenlo) para profissionsis com comgrovads expersnca
supenior a 10 (dez) anos, & acréscimo o= até 100% (cem por certd) para profissionais com compevada
expenéncia superior a 20 (vinte) anos;

b)Auéwnode no minimo, M(man)mmmmmmdomwn
domcito, & acrésomo de, o minmo, SI% (anguenta por centd) para servicos requisitados em cardier

de ugéneia ou quando, cbrigatoramente, realizades 200 donMINgos, fenados Ou Periodes Notumos;

¢) Acrdacimo de parcantunl 8 ser inchusdo & critério do profissional Quando de rabalhos raalzados em
ocais MesaUbres SOU PENCUIDS0S SOU DANgoSos, Que Clerecam MSCo & seguEnca do profissional & de
seus owooliares,

d) Acréscimo de, no minmo, S0% (dnquenta por cento) para 06 profissionals especialistas na maténa
obyeto da contratagho

Art.5® - O valor dos honordnios profissionais & orgaco ou estimado em fungdo da estimativa de 1empo 8
ser despenchdo Com o8 Tabeinos & deverd ser SUeSHo0 JO vINOr 088 despesas direlas NdICatas no
Art. 6%, respeitado o valor minmo do Art. §°, com o acréscimo das despesas dretas previstas no At §°

Paragrafo Primeiro — A estmabiva Cas horas $8cnicas cespenddas pam c-ewwoao.lrm
wmummpcn-mn wolonas, buscoo, sstudos, cilculos e

cormespondentes a0 tempo Gestnado &3 Viagens e deslocamentos, desde 3 $aida 80 domicilo ou do
€3CMON0 do PIoSssional, ME seu refomo, exciuicas a5 horas relativas 208 Intervalos o8 tempo para as
refeigSes e repouso.

Paragrafo Segundo — Nos trabahos complexos oiow atipicos, recomenca-se apresentacdo de
salimativa de horas ¢ conseguenie detalhamento do valor dos honorinics de forma fundamentada com
espacificacio das previsies das despesas diretas. Nesses casos, recomenda-se o detabhamento dos
requisics tEcricos e das etapas dos rababos.

Pardgrato Terceuo - Mmmmmm«mamwwmm ou ad
perpetuam rei memodam” e também nos trabalhos envolvendo procedimentos $Scnicos envolvendo
entrega e recebimento de cbras na constucdo ovil, 0 valor dos honorancs podera ser definido de
Acoedo com a3 horas enicas indicadas no Quadre 01

fls. 691
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QUADRO 01: “VISTORIAS DE VIZNHANCA® E TRABAL HOS ENVOLVENDO
“PROCEDIMENTOS TECNICOS DE ENTREGA E RECEBIMENTO DE OBRAS NA
CONSTRUGAO CIviL™

<200 25 44
RESIDENCIA | SALAO COMERCIAL | LOJAS 10AREA20 31 54
POAREA-S00 53 93
2 cacta + 500w *2 ot
EDIFICIOS - AREA COMUM DO PISO TERRED P Pavomes to 2 35
COIICIOS - SUBSOLOS Por Pavimecto 1 2
EDFICI0S - AREA COMUM PAVIMENTOS TIPO+ATICO+ESCADARIA | Por Pavmmerto 1 2
Por Area Construids im
EDEII0S - UNDADE .(lw 2
10D AREAQD 26
250AREA<N00 “ T8
Por Aea Coostruida
aneho ) 2
 caca + 500" 1 25

1. O miamero de horas indicado no Quaceo 01 é relacionado com ‘olva tipica de complexidode

técnica packo” na construgBo oivil do segmento Imobiliéno.

2. Os tabalhos que envolvam mais 68 uma especiabdade ou hatiitagSo profissional deverlio sofrar

acrésamo nas horas indicadas no Quadro 01 0=, NO minemo, 30% (ks por canlo) Por especialidade

ou, alemativamente, conicernr As homs especificas de cada profissional envolvido para execugio do

trabaiho.

3. Os modveis ou conetrupbes em condicles precirias de consarvaclio deverlo solfer acréscimo

nas horos indicacas no Quadro 01 de, no minimo, 20M% (vinte por cento).

4. Nos trabaihos ervolvendo®vistona de vianhanga®, o Quadro 01 ¢ valdo para edficacdes ou
com aié 30 (trva) ancs de idade.

5. Para cada 5 (6nco) anos de idade supenor @ 30 (Winfa) ancs das ecificaches ou construgdes,

nos trabalhos de “vistona de o*, as horas indcadas no Quadro 01 deverno ser acrescidas em

10% (dez por cento), até o kmite de (cnquenta por cento).

6. Também para 08 Wabahos O¢ “Vistona de vionhanga®, © valor minimo Go08  honoranos

profissionais por contratagdo deve obeervar o At 5%, independentemente da quantdade de imdves

ou construgtes vistonados

Paragrato Quarto— Nos cascs especificos de penciaa envolverdo salde e segumanga do trabatho, o
valor dos honoranos podera ser definido de acordo com ag horas técricas indicadas no Quadro 02

Cortmo Alosse nesso sile ¢ “aue por BeD OIS
Fua Mord P 122 - Comy. 100 ** andar 1) 31084112 v AOvMT. s bIpe-ap.org.b
gwg-&w gnphaanam&m 0 000
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1. Nos casos envolvendo avaliagio pencal das condgoes da trabaho am que o ambierte laboral
nao se encontrar preservedo, ponderada as otivas de testemunhas, os descrtivos do ambienie
22oral ¢ 25 analses de documentos IECnkes especificos, recomenda-se adiconar 40% (quarenta por
cento) nas horoe esSmodos e ndicados no Cuadro 02,

2, Nos casos envolvendo avallaciio percial de “multiplos cbreiros”, recomenda-se estimar as homs
ecnicas nos temws do Quadro 02 por guantidade de “‘cltrewros”, diversidade de ambientes ¢
diversidade dc stuagdes de trabaiho

Capitulo i
DISPOSICOES GERAIS

A9 . Emcmdnwd-mdonhlhowoowom o prefimsional podei
raceber remunerasBo minkma de S0% (cinquanta por cento) do valor dos honorinios contratados ou
paio trabaho efetivamentie cesenvolvido, acrescido do valor 3as despesas diretas, Nos lermos 00 A
&=,

AntAQ° . Este regulamento ce honcrinos profssionais @ valdo para © termidno nacional, quando dos
rabaince realizacos pelos memiios 3s30ciados a0 IBAPEISP

Parigrafo Prime¥ o — Para profissionals assocdados 20 ISAPESSP niio domiciiados no Estado de S0
Pado, recomends.ce ampeegar o Reguiaments de Honordeios do IBAPE Ragional, quando deponived,
correspondents 80 Edtado do sau domiciio

Pardgrafo Segundo — Para profiasionais nio assocados a0 IBAPE/SP, recomenda-se empregar o
W«mmmmv&nw,mmkﬁ.mw»ammuu
domicibo.

Art.11° . Este Reguiamanto Severd ser rovieio pelas Assambleias Gernis do IBAPEISP, realizadas nos
meses de abril de cads ano.

So Paulo, 13 de abell de 2021

".;u‘)‘v"ftl/{.-: \_{\_‘,, ,;JJ.' LD

Eng’ Civill Luiz Hetmqm Cappellano
Presidente IBAPE/SP

Contsto Asesse nesso site ¢ Sque por derDo 00
BV RS s S ot 00006
= e et 0006
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