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IMOVEL AVALIANDO

Casa.
Endere¢o: Rua Edmundo Ferauche 12 - lote n 2 01 da Quadra 51 do loteamento Jardim Acapulco.
Municipio de Guaruja — SP.
Matricula 25.467 do Cartério de Registro de Imédveis de Guaruja — SP, Dr. Gumercindo Muniz Sampaio.

‘ VALOR VENAL DE MERCADO

RS 4.627.000,00 (Quatro milhGes, seiscentos e vinte e sete reais).

| IMOVEL AVALIANDO

ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGAO

Normas Técnicas: NBR 14653-1 e 14653-2
Método: Comparativo Direto de Dados de Mercado - Tratamento Dados: Estatistica Inferencial
Grau de Fundamentacao: Il - Grau de Precisao: Il|

Avaliador: Francisco Zani - CREA/SP 0601058902

ART: 28027230220249650
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1. Solicitante

Nome: Murilo Paes Lopes Lourenco

CPF n2: 369.351.968-41.

Endereco: Av. Gaspar Vaz da Cunha, 258 — sala 04.
Municipio/Estado: S3o0 Paulo — SP. CEP: 02559-010.
Telefone: (11) 3965-0000. E-mail: murilo@leilaobrasil.com.br

\ 2. Finalidade do laudo

Leilao

\ 3. Objetivo da avaliagao

Determinacgao de Valor Venal de Mercado.

4. Imovel avaliando

Enderego e Matricula: Casa.

Endereco: Rua Edmundo Ferauche 12 - lote n 2 01 da Quadra 51 do loteamento Jardim Acapulco.
Municipio de Guaruja — SP.

Matricula 25.467 do Cartério de Registro de Imédveis de Guaruja — SP, Dr. Gumercindo Muniz Sampaio.
Coordenadas: 23°57'53.8"S 46°11'49.6"W

Area do Terreno (m2): 1.157,63 m2 (matricula)
Area Construida (m2): 545,38 m2 (verificada através de imagens de satélite - Google Maps)

5. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

O imodvel avaliando ndo foi vistoriado pelo avaliador em func¢do de restricdes ao acesso. Os registros
fotograficos tem como fonte imagens de satélite - Google Maps.

O imodvel avaliando esta ocupado atualmente, ndo sendo possivel a realizacao de vistoria interna.
Com a vistoria interna inviabilizada, o imdvel avaliando foi caracterizado como situagao paradigma,
tendo como base a documentacdo fornecida, a propria vistoria externa realizada e aspectos
internos de imdveis assemelhados.

Para a exata localizagdo do imdvel avaliando utilizou-se informacdes de endereco de matricula:
logradouro, dimensdes do terreno consignados na matricula e numeragao do imével.

Entende-se por valor venal de mercado de um bem, a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imédvel, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do
mercado vigente. Ja o valor de liquidagao for¢ada, consiste no valor do bem, na hipétese de uma
venda compulséria ou em espaco de tempo menor do que o normalmente observado no mercado.

O Laudo tem como base os critérios e requisitos estabelecidos nas normas técnicas da ABNT
(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), NBR 14653 - Avaliagdes de Bens - Parte 1
(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos).
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Utilizou-se para os calculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante a execucao
dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobilidrio regional foram fornecidos por ofertas
publicas ou dados de transagdo concretizada, portanto, sdo premissas aceitas como corretas.

As dareas informadas como sendo relativas ao imével avaliando foram obtidas por meio de consulta
as documentagdes fornecidas, sendo que, por questdo de escopo do trabalho contratado, este
Avaliador ndo executou medic¢des in loco com a finalidade de ratificar as grandezas especificadas no
titulo dominial. Entretanto, restou comprovado através de estimativa feita com base em imagem
aérea que as dimensdes do terreno sao compativeis com as das grandezas consignadas na matricula
e, adicionalmente, foi possivel estimar a drea construida.

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de propriedade
apresentados. Nao foram consultados os 6rgaos publicos de ambito Estadual ou Federal, quanto a
situagao legal e fiscal do imodvel.

Segundo o que consta no subitem 8.2.1.3.2 da NBR 14.653-2: “O levantamento de dados tem como
objetivo a obten¢do de uma amostra representativa para explicar o comportamento do mercado no
qual o imovel avaliando esteja inserido e constitui a base do processo avaliatério. Nesta etapa o
engenheiro de avaliagbes investiga o mercado, coleta dados e informag¢des confidveis
preferentemente a respeito de negociacbes realizadas e ofertas, contempordneas a data de
referéncia da avaliacGo, com suas principais caracteristicas econémicas, fisicas e de localiza¢do.” .

Ja o subitem 8.2.13.5, da mesma norma técnica, nos ensina que: “Os dados de oferta sdo indica¢bes
importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar superestimativas que em geral
acompanham esses precos e, sempre que possivel, quantificd-las pelo confronto com dados de
transagdes.” (sublinhados acrescentados).

De acordo com a Norma de Avaliacdo de Imdveis Urbanos do IBAPE-SP (Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo), em sua versao de 2011:

“A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) deverd ser descontada do valor
total pela aplicagdo do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da sua determinagdo,
pode ser aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o preco original pedido).”.

Ainda nesse sentido, o subitem 8.2.1.4.3 da NBR: “Quaisquer que sejam os modelos utilizados para
inferir o comportamento do mercado e formacgdo de valores, seus pressupostos devem ser
devidamente explicitados e testados. Quando necessdrio, devem ser intentadas medidas corretivas,
com repercuss@o na classifica¢do dos graus de fundamentacdo e precisGo.”.

Se considerarmos a amostra empregada nos cdlculos avaliatérios, verifica-se que se trata de ofertas
de mercado, anunciadas por corretores de imdveis ou imobilidrias. Os honorarios cobrados por
dignos profissionais do ramo de intermediagao imobilidria, como se verifica nos regulamentos de
classe, estdo compreendidos entre 5% e 10%.

Dessa forma, tem-se claramente que o desconto de 10%, seja pela remuneragao de honordrios,
isoladamente, ou cumulada com algum desconto sobre o preco de oferta (que ndo é
necessariamente igual ao transacionado), plenamente justificavel um abatimento da ordem de 10%
sobre os precos em oferta.
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Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o Solicitante e/ou
Interessados por ele indicado. Sua distribuicdao a outras partes que nao o Solicitante e Interessados,
somente serdo autorizados mediante notificacdo e aprovagao prévia deste responsavel técnico.

Esta avaliacdo é independente, e livre de quaisquer vantagens ou envolvimento das pessoas que
realizaram os servicos, sendo que este Avaliador ndo detém nenhum grau de parentesco com o
interessado, assim como nao possui nenhum interesse na transagdao comercial envolvendo o bem
avaliando.

6. Caracterizagao do Imével Avaliando

A regido é formada por construcdes de padrdo alto e possui intensidade de trafego de veiculos e
pedestres baixa, com edificacdes residéncias e atividades de veraneio e lazer.

O imdvel avaliando é servido por sistema vidrio com pavimentacdo asfaltica; possui sistema de
transporte coletivo; sistema de coleta de residuos sélidos; sistema de distribuicdo de dgua potavel;
sistema de distribuicdo de energia elétrica; sistema de iluminagdo publica; sistema de telefone;
sistema de redes de cabeamento para transmissao de dados; sistema de comunicacgdo e televisao;
sistema de drenagem de aguas pluviais e sistema de esgotamento sanitario.

Iimavel avaliando: fusa Edmundo Ferauche 12
Area do Terreno (m2): 1.157,63 m2 (matriouka)

‘wcn(kuulnﬂfiﬁmlk 545,38 m2 (satilite - Gougle Mags|

Vista aérea do imovel avaliando

Quadro de areas:

Area do Terreno (m2): 1.157,63 m2
Area Construida (m2): (estimativa feita com imagem aérea: Google Maps) 545,38 m2
4
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Acabamentos internos: tendo como base a vistoria externa realizada e situagdo paradigma de
imoveis assemelhados, os aspectos internos do imdvel foram considerados da seguinte maneira:
piso com revestimento ceramico de alto padrdo, caixilhos em aluminio e pintura interna em latex.

Tipo: imdvel residencial unifamiliar de alto padrao.

Divisdao interna: suites, banheiros privativos, banheiros sociais, cozinha, varanda, drea de servico,
salas, piscina, lavabos, garagem — situacao paradigma.

Garagem: vagas cobertas.

Padrao de Acabamento: alto.

Estado de conservacdo: bom.

Areas comuns: n3o aplicével.

Durante o exame dos documentos ndo se constatou nenhuma evidéncia de manifestacdes
patoldgicas graves na edificagdo e, adicionalmente, pode-se verificar um bom estado de

conservagao.

No Anexo lll deste Laudo, consta apresentado o registro fotografico.

7. Diagnéstico de mercado

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas junto a corretores de imdveis e
particulares, verifica-se que existem amostras de imdveis em quantidade e oferta na regido de
interesse.

O imodvel situa-se em bairro com utilizacdo residencial e de lazer, inserido dentro do perimetro
urbano, apresentando valorizagdo ja estabilizadas.

Considerando as caracteristicas do imdvel avaliando no contexto estudado, com padrdo construtivo
de alto padrdo, excetuando que a origem dominial e recente ocupacdo do bem é remetida
possivelmente a integrantes do narcotrafico, o que pode passar inseguranga a potenciais
arrematantes do bem em leildo, especialmente aqueles que pretenderiam habitar no local, dito
imovel passa a ter sua atratividade reduzida, sendo que em condi¢cGes normais seria entre média e
alta, contudo, no caso em questdo, entende-se que passa a ser média.

8. Indicagao dos métodos e procedimentos utilizados

Para a avaliagdo foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto no
subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de Inferéncia Estatistica, com adocdo de
modelo de regressao linear.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 25 elementos amostrais, dos quais 20 foram
efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de imdéveis semelhantes na
data base da avaliacdo. As informacgdes gerais sobre a pesquisa de dados efetuada encontram-se no
Anexo l.
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Os célculos, homogeneizagdes, modelos, equagdes, resultados, tratamentos estatisticos e graficos
estdo detalhados no Anexo Il. Apds os tratamentos, homogeneiza¢Ges e testes estatisticos, foi
desenvolvido modelo de regressdo, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e
significativas:

(X1) Area privativa: variadvel independente quantitativa, que informa a 4rea privativa em m? de cada
elemento amostral; Amplitude da amostra: 245,00 m? a 2.000 m?; Sensibilidade: positiva, quanto
maior a area maior o valor unitario

(X2) Area terreno: varidvel independente quantitativa, que informa a area terreno em m? de cada
elemento amostral; Amplitude da amostra: 468,00 m? a 5.000,00 m?; Sensibilidade: positiva, quanto
maior a area maior o valor unitario

(X3) Padrdo de acabamento: varidvel independente qualitativa, que informa o padrdo de
acabamento de cada elemento amostral, sendo: Normal =1; Normal Alto = 2 e Alto = 3. Amplitude
da amostra; 1 a 3; Sensibilidade: positiva, quanto maior a drea maior o valor unitario

(X4) Distancia Praia da Enseada em km: varidvel independente qualitativa, que informa a Distancia
Praia da Enseada em km de cada elemento amostral. Amplitude da amostra; 1,1 km a 5,0 km;
Sensibilidade: positiva, quanto maior a distancia, menor o valor unitario

(Y) Unit (RS/m?): varidvel dependente, representando o valor unitario de cada elemento amostral,
ou seja, a relacdo entre o valor de venda e sua respectiva area privativa. Amplitude da amostra
aproveitada: RS 2.557,14 a RS 13.913,04

- Existe correlagcdo maior que 80% entre as varidveis Padrdao de Acabamento e Distancia da Praia da
Enseada em km, mas pelo fato do avaliando manter as caracteristicas da amostra em relacdo a este
ponto, o modelo foi mantido em consonancia com a NBR 14.653.

- Devido a singularidade dos dados amostrais, Casas de Alto Padrao localizadas préximo a Praia da
Enseada no Guaruja em S3o Paulo, as varidveis Area Construida e Area do Terreno apresentam
sensibilidade positiva, ou seja, quanto maior a drea construida e drea do terreno maiores os valores
unitarios que normalmente seria ao contrario.

- A documentacdo do imodvel ndo informa a area construida averbada, informa apenas a averbacdo
de uma construcdo. Para projecdo do valor de avalia¢do foi adotada a area construida de 545,38 m?,
verificada através de imagens de satélite através do Google Maps.
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‘ 9. Determinagao do valor

Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

Minimo Unitério Calculado (R$/m?) Maximo
-4,67% 9.980,55 +4,67%
R$ 5.189.181,60 R$ 5.443.193,82 R$ 5.697.206,05

Campo de Arbitrio

Unitario (RS/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 8.483,47 4.626.714,86 -15%
Calculado 9.980,55 5.443.193,82 -
Maximo 11.477,64 6.259.675,30 +15%
Valor adotado: R$ 4.627.000,00

Equacdo de regressao:

Func3o Estimativa: Valor Unitario/R$ m? = -18864,87222+1199,739457 * In (Area
Privativa)+7,812041044E-005 * Area do Terreno®+11265,47415 * Padrdo de
acabamento’;+8341,120104 / Distancia Praia Enseada em Km

Justificativa para ndo adocgdo do valor médio calculado:

Devido modelo estatistico ndo ter variavel oferta e venda, e a vistoria interna inviabilizada, para
projecdo do valor de avaliacdo, atribuido ao imdvel avaliando o valor inferior do campo arbitrio (-
15%).

Tendo em vista a finalidade da avaliacdo, no que se refere a apuracdo do seu valor venal de
mercado, considerando arredondamentos permitidos pela norma (até +1%), como resultado da
avaliacdo, infere-se ser esta quantia em R$ 4.627.000,00 (Quatro milhdes, seiscentos e vinte e sete
reais).

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos imdveis, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado imobiliario,
sob condi¢cdes normais de venda.

10. Especificacdao da avaliagao

A pontuagao atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 13 pontos, sendo que nos
itens 4, 5 e 6 foram atingidos Grau lll, nos itens 2 e 3 grau Il e no item 1 Grau |. Portanto, este
trabalho apresenta Grau de Fundamentacao Il.

A amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa é de 9,34%.
Logo, este trabalho apresenta Grau de Precisao lll.
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TABELA DEMONSTRATIVA DA PONTUAGAO ATINGIDA PARA O GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Caracterizagdo do imovel

Completa quanto a
todas as varidveis

Completa quanto as
variaveis utilizadas no

Adogdo desituacdo

avaliando X paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k éo 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek éo
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de varidveis 2
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentagdo de
informacgdes relativas a ~ ~
< Apresentagdo de Apresentagdo de
todos os dados e . o . . ~ .
. N o K informagdes relativas a |informacgdes relativas
Identificacdo dos dados de|varidveis analisados na Lo
todos os dados e aos dados e variaveis 2
mercado modelagem, com foto e L. . . -
. variaveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do laudo
Admitida, desde que:
. a) as medidas das
Admitida para apenas ) .
L. caracteristicas do
uma variavel, desde o, X N
X imoével avaliando ndo
que: a) as medidas das . X
o sejam superiores a
caracteristicas do o
., . - 100 % do limite
imoével avaliando ndo R
. . amostral superior, nem
il Shpeslielios & inferiores a metade do
L in
100% do limite amostral | . . X
= ~ L . Rk . limite amostral inferior
Extrapolagdo N3o admitida superior, nem inferiores X - 3
N - b) o valor estimado ndo
a metade do limite
. . ultrapasse 20 % do
amostral inferior, b) o
. ~ valor calculado no
valor estimado ndo . .
limite da fronteira
ultrapasse 15% do valor
- amostral, para as
calculado no limiteda . o
. referidas varidveis, de
fronteira amostral, para .
. L. per si e
a referida variavel X
simultaneamente, e em
mddulo
Nivel de significancia
(somatodrio do valor das
duas caudas) maximo
. )~ 10% 20% 30% 3
para a rejei¢cao da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula 1% 2% 5% 3
do modelo através do teste
F de Snedecor
16 10 6 14
2,4,5e6nograullle 2,4,5 e 6 no minimo no L.
X .. i Todos, no minimo no
os demais no minimo no |grau |l e os demais no grau |
grau |l minimo no grau |
Grau de Fundamentacao do Laudo 2
item Grau de Preciséo
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor 1] ] |
central da estatistica < 30% < 40% < 50%
X
Grau de Prescisao do Laudo 3
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‘ 11. Termo de encerramento ‘
Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avaliacdo, que é composto de 23
folhas digitadas apenas no anverso, incluindo a presente, a ultima datada e assinada, e apresenta
ainda os seguintes anexos:

Anexo | - Tabelas de dados amostrais (1 folha);

Anexo Il - Relatério de célculos inferenciais a partir do software SisDea (3 folhas);
Anexo lll - Relatdrio de Registros Fotograficos (1 folha);

Anexo IV - Registro de Responsabilidade Técnica (2 folhas)

Anexo V — Matricula (7 folhas)

Sao Paulo, 03 de janeiro de 2023.

Francisco Zani

- Engenheiro Civil
CREA/SP 0601058902
CPF: 024.954.388 — 57
ART: 28027230220249650

Estrada Particular para Jarinu 2845 - Bairro Caxambu - Jundiai/SP (11) 4584-2010 98193-1228
CEP:13215-970  Caixa Postal 3067 zanifrancisco@gmail. com



mailto:zanifrancisco@gmail.com

F Z ENGENHARIA — ME

SOpe)|qesap sopeq «

vSINOS3d 30 YH1INY1d

‘epuaba
62685. [z [z |os'e oz [z |z 000057 | 00095 £2£8-97266 (T1) sianou| Y1v 0djndeay wipser NdYIY OININOANOD[oAewe] 18suay epluany [14
€0'sz80T [z [z [ose [oez ¢ e 00'0007 | 00'829 6£5€-69886 (TT) o 8 0121307 12NBIGIN 0djndeay wiprer NdyIY OINIINOONOJpUeXalY [20ue|y epiuaAy vz
9wl [ [z |seo ot [z e 00007 | 00889 LE07-Z88€ (ET)|  SIAOWI VI VIvHd epeasuy GL9€E ‘oua1s [onbIN epluany (.| €2
96,07 [z [z ooy [ov's ¢ e 00'000Z | 00089 761672886 (€1)|0 Sojues sop esre euej 00jndledy wipser | 1zzog uosjeN eny 47
Zesve1t [ [z |oo's osor [z e 29'2867 | 00ETT 0560-85286 (TT)|  Slanow| awid W3 v 00|ndeay wiprer Gev ‘013lid OUlid epluany 12
1999917 [z [z |os'e Jogz [z e 00'0007 [00'002T 7588-17866 (TT)|3 SIFIAOWI ¥YIN 3AHIA 0djndeay wipser NdYIY OINIINOANODJoAeuwe] 18suay epluany 0z
o0's,es [z [z lose Joge [t [r 00'000G [ 000002 7588-17866 (TT)[3 SIFIAOWI ¥YIN 3AYIA 0djndeay wiprer NdyIY OINIINOANODJoAewre] 1esuay epiuany 6T
ls8zv9 [z [z |os'e |ogr [z |2 00'00'T | 00'00L 758817866 (TT)|3 SIFIAOWI ¥YIN 3AHIA 0djndeay wipser NdYIY OINIINOANODJoAeuwe] 18suay epluany 8T
v0'€t6el [ [z [os'e |ogt ¢ e 00'000G  [00'0ST'T 7688-/866 (TT)[3 SIIAOWI HYIN 3AH3A 09Jndeay Wiprer NdvJY OININOANOD [0Aewe] 1asusyf epluany T
9v8es [z [z |ory  |ogor [T T 00'000T | 00099 9828-8¢.6 (TT)NOD NOSHALId INNOU[ueUIad 0p ereld ougauleg 66 ‘seliauied sepeny|,| 91
00689 [z [t |ot't fosor ¢ v 00008 00'02¢ 626662166 (TT)|  Jaleln eAlS eQ IUejRIS ©QNJ0J0I0S OLOJ wn eny T
v1'.867 [z [z [09% |osor [T [t 0059, 00'00L 1000-99786 (€7) BIISAN|IS SNnoJejy[ueUIad Op eleld Ougauleg 6/ ‘selialueseT sep eny T
199917 [z [z [120 foev [t [t 00'000T [ 00009 £6£6-€£266 (€1) 0JaN anbng [aouep epessus TyT "elbgy euouA eny|,| €1
oo [z [z JoeT Jovo [z It 00'89% 0052 66t1-00266 (ST)| BAIS Bp Sa1e0S opjeuisy selianbueld eANIE00g ounuing eny )
=logwer, [¢ [¢ [ose [oeT [z e 00008 00082 £88¢-87896 (TT)| epiaw|y aipuexa|y ansor 00jndeay wiplerNdyoY OINIINOANOD|USWIISEN 0usgioN eny 1T
Sloosee [¢ [¢ [ooe [o68 [ ¢ 00'000T | 00'0¥9 00.8-015t6 (TT)pw| So1206aN aLuld Janny[ueusad op ereid ougaueg Gy "Bjlv eny 01
=looosz ¢ ¢ o7 |oer ¢ [ 00'000T | 00'00¢ 7890-22€56 (T7) elgligow| YW3I9 epeasuy TOT ‘S8RIO| 8P Sa|Y [S0UR| BpIUaAY 6
wloszigL [z [z [ose Joez ¢ [z 00'008T [ 0095 09£0-6.986 (TT) eURIUOW 0djndeay wiprer NdyIY OINIINOANOD|  0angureusad epiuany 8
Slooo009 ¢ [z [ose |ogT |2 ¢ 00029 00'0¥ ¥86G-21286 (TT)prow| elnieng oojndeay |S 0djndeay wipser NdyIY OININOONODL ‘exiatez ewojzs eny ]
m o0'00z. [z [z [ose Joez [z |¢ 00'050°T [ 00005 9010666 (TT)|  SIFAQII ISNOH XIN 0djndeay wiprer NdyoV OININOANOD 1220g UOSJaN eny 9
©6yy98el |c [ |ost |oeT  Jc ¢ 00'786'T [00'99TT 7588-17866 (TT)|3 SIFIAOWI ¥YIN 3AYIA 0djndeay wipser NdYIY OININOANODJoAewe] 18suay epiuany g
Sleesers [ [¢ [ose [oer [ [z 00'000T [ 00009 622915266 (TT) oy|i4 ouljoly 0198 0djndeay wiprer NdyOY OININOONOD| BlIsNIO 8p eunsi) eny ¥
3loo'oo00r [z [z [oste [oez [z e 00'5¢S 00'00% 7588-17866 (TT)[3 SIFIAOWI ¥YIN 3YIA 0djndeay wiprer NdyIY OINIINOANODJoAewe] 1esuay epiuany 3
S(vzessoz [¢ [¢ [ose JoeT [¢ e 00'000¢  [00'00LT ¥Z76-82.66 (€T) e107] e 0ojndedy wiprer NdvIY OININOGNOD| opanazy ap elaing eny[s| ¢z
sle'srsyt [z ¢ [ose  [ocT [ e 000002 | 00'e8 7588-17866 (TT)[3 SIFIAOWI ¥YIN 3AYIA 0o|ndeay wiprer NdvIY OININOGNOD[oAewey lesuay epluany (| T
m W epeasuy 0Jjuad Jenia Jusw
e eleid B Op  SUO) BQeIE  OUBLIL  BAIJRAld
M mm\ocmu_c: au0ja|a] sjuewojul 0.Jleg oEwEw_anu Sw_wt:m_
g e IDUBISIQ ElUBISIq dpO BP0 opealy ealy
g pexs3 eiped

10

Estrada Particular para Jarinu 2845 - Bairro Caxambu - Jundiai/SP (11) 4584-2010 98193-1228

zanifrancisco@gmai|. com

Caixa Postal 3067

CEP:13215-970



mailto:zanifrancisco@gmail.com

F Z ENGENHARIA — ME

Anexo Il - Relatério de célculos inferenciais a partir do software SisDEA (3 laudas)

1)Modelo:
eCasa Matricula 25.467

2)Data de referéncia:

esegunda-feira, 02 de janeiro de 2023

3)Informagdes Complementares:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Varidveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

25

Dados utilizados no modelo:

20

4 Estatisticas:

Estatisticas do modelo

Valor

Coeficiente de correlagdo:

0,9609796 / 0,9609796

Coeficiente de determinagdo:

0,9234818

Fisher - Snedecor:

45,26

Significancia do modelo (%):

0,01

5 Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal [Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 75%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 90%
Residuos situados entre -1,96G e + 1,966 95% 100%

6 Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

7 Analise da variancia:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 146316664,797 41 36579166,199 45,258
Nao Explicada 12123569,429 15 808237,962
Total 158440234,226 19

Estrada Particular para Jarinu 2845 - Bairro Caxambu - Jundiai/SP (11) 4584-2010 98193-1228
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8 Equacdo de regressdo/ Funcéo estimativa (moda, mediana e média)::

Valor Unitario/RS m? = -18864,87222 +1199,739457 * In (Area Privativa) +7,812041044E-005 * Area do Terreno?
+11265,47415 * Padrdo de acabamento’ +8341,120104 / Distancia Praia Enseada em Km

9) Testes de Hipdteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area Privativa In(x) 1,85 8,36
Area do Terreno X2 1,90 7,74
Padrdo de acabamento x¥s 12,40 0,01
Distancia Praia Enseada em Km 1/x 5,24 0,01
Valor Unitario/RS m? y -4,12 0,09
10)  Correlagdes Parciais:

CorrelagBes parciais para Area Privativa Isoladas Influéncia

Area do Terreno 0,70 0,39

Padrdo de acabamento 0,29 0,40

Distancia Praia Enseada em Km -0,58 0,63

Valor Unitario/RS m? 0,37 0,43
CorrelagBes parciais para Area do Terreno Isoladas Influéncia

Padrdo de acabamento 0,07 0,44

Distancia Praia Enseada em Km -0,24 0,23

Valor Unitario/RS m? 0,31 0,44
Correlagdes parciais para Padrdo de acabamento Isoladas Influéncia

Distancia Praia Enseada em Km -0,53 0,85

Valor Unitario/RS m? 0,85 0,95
Correlagdes parciais para Distancia Praia Enseada Isoladas Influéncia

em Km

Valor Unitario/RS m? -0,21 0,80
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Anexo Il - Relatério de Registros Fotograficos (1 folhas);

Imével avalisndo: fusa Edmundo Ferauche 12

Area do Terreno (m2): 1.157,63 m2 [matricua)
Area Cooatruida {m2): 545,38 m2 (satilite - Google Mags|

7

Vista aérea do imével avaliando

Uasr mrtsocis

Avamts 22520y 2INLTAT

Derce med LTI N 3MEI 0

Areado terreno: 1.157,63 m2 Area construida: 545,38 m2
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Anexo IV - Registro de Responsabilidade Técnica (2 folhas)

Fiasaducan n® 105000 - Anewo | - Modelo &
Pagina 112

Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART : . ART de Obra ou Servico
Led v® 6396, de 7 de derembro de 1977 ) ]
Consefha Regional de Engenharia & Agronomia do Esktado de 530 Pas 28{32 ?23 DHEGE I | IE

1. Respormavsl Téonko
FRANCISCO ZAMI

THule Pecl K ira Miecdnica, Enge O, Gnsg de Begurangs do Trabalke wyp- FROAITTEIZ
Aeguire  DGOADSEY02.5P
Evpresa Conmads FRANCISCO ZAN]I ENGENHARLA- ME Faiwre SUTGRIT-SP

I D0siosdoContrabn
Gorratame Wil B0 Paes Lopes Lourenco cRRCR s 36955796841

Sedeodn  Avenida GASPAR WAZ DA CUNKEA H" 28
Complemansy: Sad3 04 B VILA PRADCG
Cidade: 80 Paiig uF: 5P CEF D2568-010
Conaie. F5A6T Colateadn oo 1EM M2 WL & AT A"
Waker RE 4 00,00 Thp e Comtratpmes Peasow Pl
Al Breadinacicnil;
_ ileddalbralersgo
Enidarosn. Mveras GASFAR VAL DUl CUMHS " 264
Complersnicc Ssls 04 Bmez: VILA PRADO
Chioaie: Bl Paiiks LUF WP CEF: L3

Duria o iricic 4SI11LR0E
Preyesiia de Térmanee M2

Coomanadas Geagraimr
Fima i e Culafgn
CRECHP
L Arinidade Thonkas
Criain tiodad= Unidade
Elaboragho
1 Avallagas Edficagde 10000 umidads
&l GOnEREMGD aR Al HINEan o ProfiEsl 0dvens IO itar 4 nala Jeain AST
E. Obaarvachan

s na i O LD 6 WBRGAG I MOV DL [arn Mk Py Loges LOousssgo sa masseip i g Smangih - BF - mamegiy 2587

6.0 o

Aiesibiliinck: Dackand aben dmaita 4% fe0rae 95 sl el e (HEvE0e. N a2 Dmas Tici 8 ABNT, il ka0 e aich § ne
Diezresa m° 5256, de I de derembro e 2004

7. Bl oy Clasa o Informagiien
- A piEsanE ART @Eoila-50 D vidarenle Saleds sonlomm dades
ASROCIACAD DO6 ENGENHEIRCS OF JUHTAL camstanten ro rodapsremas do vslema, cerficads pele Nosso Himem
E Bgpinahineg
. & B SO0 Dol DS [0 567 v B E@da A il
Declbag serwm verdadenss aa mivsmagoss aama F Gy e g i
s (104

imeai aatn - Mguards de v axunsds ds ART vers de respo st dsds do profes ol

7 da carhabarie oom 2 chabyvs de 4 lar o m
FRANCISCD TANI - CFF D24 5542857

L B T
Tel 0830 227 12 11

Wi rilis Py Lioee s Lo ooy - CRFACHPY: 355 351 BaE-d4 E-reat asessar bl Fale Conoson oo 2iE anma .M

‘alor ART 25 B Fagprrads sr: HE11GE0EF Waioe Papo B BE, T Hoten Murens  FEETINETHGEIE  Yemdbs oo deiems

nijraeso @ D223 11584
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Resolugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

FRANCISCO Assinado de forma digital por
FRANCISCO ZANI:02495438857

ZANI:02495438857 Dados: 2023.01.03 09:17:41 -03'00'
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Anexo V: MATRICULA (7 folhas)

LIVRQ N.° 2- REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
GERAL mr. 'gml.-d.u-;a ﬁﬂ-m’r C;-lrl'lpm-e

— matricsls flehe —QFICIAL ¥ITALlGID =
25487 | [ o
g P2 de Junho de 1% B1

Guarujd,

Enﬁrul:- LOTE n? Ol da guadra 51, do loteamento JARDIM ACAPULCO, si-
ua neate nunicipiu, distrito & comarca de Guaruja, medindo IEIE?-
metros, de Frente para & Rua 25; 15,44 metros em curva na confluen-/
cia da Rua 29 com a Rua 40; 20,00 metros nos Fundos, dividinde com o
lote l4; 40,13 matros pelo lade direito de guem da Rua 29 olha parca/
o lote, dividindo com a Rua 40; 50,00 metros do lado esquerdo, divi-
dgindo com p lote 02, encerando a area total de 1,157,4F meires qua=-/
drados; cadastradeo pela Prefelturs Muricipal de Guaruja, sob nd - = -
IL-0T56-00)-000.

Prngrinti:ﬁu:- CELS0 3JANTOS FILHO e sue mulher MARIA CECILIA AMARAL

s casados sob o regime de comunhap de bens, antes da lei - - =
6,515/77, portadores das cedulas de identidade RG.n® 1,442,933 8 ==
2,120,575, rospectivamente, inscritos no CPF/MF. Zo0b NB = = = = = =
065,800,506-10 e, HERNANI AZEVEDD SILVA, casado sob o rogime de =epa
ragao de bens, portador da ceduls de identidade RE.n? 203,491, ins=7
cerite no CPF/MF. sob n2 D05,145,78§=-15, ® sua mulher Maria Helena -=
Marx Azevedo Silva, portadora da cedula de identidade RG.nR 1,.568.==
742, lnscrita no CPF/MF. sob n@ 019,264,038-00, sendo todos brasilei
ros, proprietarios, em endereco sm Sao Vicente, & Avenida Presidente
Wilson n2 178,

Registro Anterior:- Tramscrigio ne@ 13,704 ® 15.294 deste cartorio.

0 fscravente W

He L/ 25,067 22 de Junho dg 1,981

Por escritura de 16 de Fewvereiro de 198L, do 19 Cartorio de Notass/
de Guaruja, livro 27%, Flas.36v0,, ova proprieteries, CELSO0 SANTOS FI-
LHO ® sua mulher, 8 HERMANI RIEVIDO SILWA, assistido por sua mulher,
acima gualificados, venderam o imovel acima descrito a ANGELD PARAS-
MO, iteliano, industTial, caszdo sob o regime de comunhac de benz, =
anteg da lei £.515/77, com CAMDIDA DA SILVA PRADD PARASMO, portader,
da cedula de identidade RG.n® 1,419,267 & inscrito no QﬂFfHF. sob ng
001,331.408-49, residents ¢ domiciliado em Sac Paulo, a Avenide In-/
dianopolis n? 2Z.357; pelo prego ds Cr 5.000,00.-Aagistrado por
crevente autorizedo-(waf)-

A, ——" 23 da maigo de 1384

Boc roguerimentn datads de 13 de marge de 1534, ANGELD POAASMD, re=-
nueray a p:usgﬁta avorhagao para ficer constando guey 0 NUMETO GOE=--
rebo de sua Cedule de Identidade Reglstro Ceral, e 1,410,289, & nao-
como conzidu errornsamente da eecriture destada de 16 de fevereiro do=
1981, livro 279, fla. 36vf, do 12 Ceriorio de Notas de Guaruja, re=-
gistrada sgh n% 01 acima, conforme faz prova a xerox avtenticeda da-

roferida cedula de jdentidade. Averbado pord R
crovante guthrizado. ufs
a3 73 de metgo de 1984

For requerimento datado de 20 da feversiro de 1994, ANGELD PARASHO,=-
*litaliano, casado, industrial, f,G. n®? 1,410,2469-para estrangeiros,=-»
CRFSNE. o EDl.E%l,ﬂUE-#?, r;sidgntu g domiciliado a Avenida Isdiaqg
bolis ot 2,357-Cac Paule, reguereu a pressnie avoTbagao para figar =

cantinua No MoLE0D.

Vistaizagho disponiniizats pels Cents) Regstradonss de imtvelsiwww Bolsratorss, o org br-VisSizsos emIo 175022 145146

17

Estrada Particular para Jarinu 2845 - Bairro Caxambu - Jundiai/SP (11) 4584-2010 98193-1228
CEP:13215-970  Caixa Postal 3067 zanifrancisco@gmai|. com



mailto:zanifrancisco@gmail.com

F Z ENGENHARIA — ME

i

F— mairiculn flaha
25467 } r o1
- LT

congkando nue, schre o Imovel aclma descriio. Fol conshrulda Gma Te
signrnoia, nque rooebeu o n® 12 da ilve 29, conforme Frova a Cacke de=
Hebite=se 2 l0.941/83, orpedida pola Prefeityra Sumicipal doiBuacu=
ﬁ' n l a i L = id AL

jag wos 27 do outuhro deo 11735 @ 8 apregentagaen e Certide. diggative
de Dexite=CND,, oxpccilde pela TR7'%, ayencia om “enios, Snb profacn-
lo de n® 0393, sos la de fevereliro de 1084, [(walur wenal-Baps sis =-
;I.::LJﬂ.éﬂg.l?ﬁ,ﬂﬁqtﬂiali. ‘yor-ada gort EET:TE
verte auiorizado. -rlf'&

¥ 10 de marge de 2015

Denominagéio de Logradouro - Procede-se de oficio a presente averbaciio
para constar que a Rua 29 é atualmente denominada Hua Edmundo
Ferauche, capforme Lei Municipal n* 21431’9]‘;\.

- TR B ] E

Averbado por Rulerio Jnsus Giannella
LEscrgwente Substitute
— o, L, S r = _afg
Av.0b 10 de marge de 2015

Obito - Por Formal de Partilha infracitado, ¢ feita a presente averbacio
para constar o falecimento de ANGELO PARASMO, ocorrido aos 24 de

novembro de 2005, conforme copia autenticada da certiddo de 6bito
extraida do assento 34083, livro C-84, fls. 97, emitida pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais ¢ Tabeliio de Notas do 30° Subdistrito
(Ibirapuera) de Sao Paulo-SP, aos 259 de novembro de 2005 que faz parte
integrante dps autos. [prenotagiic n® 354167 de 23/02/2015)

Averbado por™

Jesus Giannella
nte Substituto

__nfg

R.06 : 10 de margo de 2015
Partilha - Por Formal de Partilha extraido dos autos da acio Arrolamento
[proc. n® 583.02.2005.104098-0 (ordem n® 5652/05)], dos bens deixados por
falecimento de ANCELO PARASMO (CPF/MF n° 001.331.408-49) expedido
pelo Juizo de Dhreito da 4" Vara e Cartério do 4° Oficio da Familia e
Sucessoes do Foro Regional II (Santo Amaro) de Sao Paulo-SP., aos 24 de
agosto de 2006, o imovel objeto desta matricula avaliado em R5218.591 .83,
foi partilhado a CANDIDA DA SILVA PRADD PARASMO, brasileira, vilva,
do lar, RG n” 1.774.095-8-35P-5P, CPF/MF n" 246.958.228-81; e PATRICIA
PRAD PARASMO, brasileira, divorciada, comerciante, RG n® 5.849.319-0-
S3P-5P, CPF/MF n® 058.659.178-89, residentes ¢ domiciliadas em Sao

S T _ i mee_rontinos na foha ot 02

Viisaitzachn Weponillizaca peia Central Regisiradores B Imevels{won Eaistradorss. one.ong.br-Visializaos emaen 12022 123146
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LIVRO MN.* 2 - HEG(LSE;H;DL CARTORIO DE REGISTRODE IMOVEIS DE GUARLLIA
Ora. ZULMIFA ELFHBAS LA MUNIZ SAMPAID
Matriugia P Flahn A— CFICLAL
GG Do SON SR LEHD MASI DI, BE HESTIG & 13 MG
25.467 a2 Guarup, 10 de margo de 2

Paulo-SP, 4 Rua Jodo de Souza Dias n” 881, ap. 81, C. Belo, na proporgiio
de B0% & viGva'meeira e 50% a herdeira filha. (Valor Venal / 2015 -

RE603.122,27)f [prenotacio n” 354167 de 23/02/2015]
E s Y

P
Regizstrado por Roberto de Jesus Giannells

Av.07 10 de margo de 2015
Obito - Por escritura de Inventario e Adjudicacdo datada de 09 de junho de
2011 do 8" Tabelido de Notas de Sdo Paulo-SP, liveo 3271, piginas 271, foi
autorizada a presente averbagfio para constar o falecimento de CANDIDA
DA SILVA PRADO PARASMO (CPF/MF n® 246.955.228-81), ocorrido aos 13
de fevereiro de 2011, conforme copia autenticada da certiddo de o6bito
matricula 115303-01-55-2011-4-000656-052-0038373-03 emitida pelo Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturais do 34" Subdistrite (Cerqueira
César) de Sdo Paulo-SP, aos 17 de feverairo de 2011, [prenctacio n® 354423
de 04/03/2015)

k

[— F
Averbadd por | Roherte de Jdsus Giannella

reventy Substiluto
; g

R.08 10 de margo de 2015
Adjudicagiio - Pela mesma eseritura de Inventdrio e Adjudicaco datada de
09 de junho de 2011, a parte ideal de 50% do imdvel objeto desta matricula
avaliada em RS181.546,02 foi adjudicada a sua filha PATRICIA PRADO
PARASMO, ja qualificada. (Valor Venal/2015-proporcional:R$301.561,14).

|prenctacgio n” 463232 de 14/01/2015]

Roberta de Yesus Giannella
Fecrevente Substitulo
. nffg

AV.G 24 da_qmtu dé_?ﬂl“r
Obite. Por Carta de Adjudicacao infracitada, é feita a presente averbacao
para constar o falecimento de PATRICIA PRADO PARASMO, ocorrido aos 30
de margo de 2014, conforme cépia autenticada da certiddc de obite

—_—— 2 _continug o vers
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matricula 122804-01-55-2014-4-00343-190-0205453-91 emitida pelo Ohaal
de Registro Civil das Pessoas Naturais do 2° Subdistrite (Liberdade) e Sdo
Paulo-SP. aos 05 de abril de 2014 que faz parte integrante dos autos

L9
L T Robegta de desus Giannella
Essizvepte Substiluto
o ol

R.10 ‘ 24 de agosts da 2017
Adjudicagio. Por Carta de Adjudicacio extraida dos autos da acho
Inventario (proc. n® 1061706-70.2014.8.26.01000 dos bens deixados por
falecimento de PATRICTIA PRADO PARASMO (CPF/MF n® 058.659.178-89)
que tramitou perante a 10° Vara da Familia ¢ Sucessdes do Foro Central
de Sio Paulo-SP, expedida pelo 8° Tabeliio de Notas de Sdo Paulo-SP, aos
09 de outubro de 2015, aditada aos 08 de agosto de 2017, o imbvel desta
matricula avaliado em R$351.442,64 fvi adjudicado a sua filha CARLA
PRADO PARASMO MARCHIONE QLIVA, brasileira, admimistradora de
empresas, RG n® 34,159.592-5-85P-5P, CPF/MF n” 344.934.818-38, casada
pelo regime da separacio de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, conforme
escritura de pacto antenupeial registrada sob n” 15053 no Livre 3-Registro
Auxiliar do 15° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo-8P, com
MARCEL GAGO ARES, biasileiro, administrador de empresaz, RG n'
22 494 470-8, CPF/MF n" 346.748.048-92, residente e domiciliada em Sio
Paulo-SP, 4 Rua Barde do Triunfo n® 1052, ap. 71, Brooklin Paulista.
(Valor Venal/RO1 7 R$721.976.32). [gmm:ﬁ;ﬂx;ﬁa n® 380988 de 110R2017]

Averbndn |:H.;1'

Hobgrto de Jesus Giannella
Escrevente Babatitulo

Regstrado por .

AV.11 Y
Clausulas Restritivas. For Carta de Adjudicacio infracitada, é feita a
presente averbacdo para constar que o imovel objeto da presente matricula
ficon gravado com ag cliusulas vitalicias de incomunicabilidade e de
impenhorabilidade extensivas acs frutos e rendimentos, em virtude de

— ale
24 de agoato de 2007

¥ pomtamiss nn ficha n™ 3 -
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LIVED N.° 2 - HEG&SEHT CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
Bal. STELLA MARIS SAMPAID BRAGA
Ml Fehn OFICLAL DESIGNADA
=5 0O CONBEL SO MAGOHNAL OF JIE3TIGA 12.pasa
25.467 o3

disposigdo teflamentdiria. [prenotago n® 380988 de 11/08/2017]

Averbado por Robertofde Jesus Giannelia

Espravente Bubamitute

!
R.—IE ' 5 de cutubro da ZmT

Venda e Compra. Por escritura datada de 21 de setembro de 2017, lavrada
noe 1Y Tabelido de Notas e Protesto de Letras e Titulos da comarea de
Guarnja-SP, livro 770, pdgina 275/284, CARLA PRADO PARASMO
MARCHIONE OLIVA casada com MARCEL GAGO ARES, ja qualificados,
residente @ domiciliada na cidade de Diadema-8SP. na Avenida Presidents
Jusceling n®, 70, Piraporinha, vendeu o imovel deata matricula, a HENRYS
R. NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em Sao Paulo-SP, na Rua
Arandu n". 57, comjunto 34, Bairro Brockhin Paulista, CNPJ/ME n"
25.127.669/0001¢70, pelo preco de R81.5300.000,00. (valor venal - 2017 -
R$721.976,32). fPrenctagio n’. 382,280 de 22/9/2017]

Hegistrado per toberto de desus Giannella | »
! Fscrevente STHRRLuLD
- ir
R.13 ‘ 5 de gutubre de 2017 L

Alienagao Fiducidria + Pela mesma escritura datada de 21 de setembro de
2017, HENRYS R. NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificade, deu
o imdvel objeto da presente matricula, em alienacdo fiducidria, de acordo
com a Lei 9.514/97, a CARLA PRADO PARASMO MARCHIONE OLIVA
casada com MARCEL GAGO ARES, ji qualificados. para garantia da
divida de RE800.000,00, a ser paga através de 10 parcelas mensais no valoy
de RE6G0.000,00 cada uma. com vencimento da primeira em OU10/2017, e as
demais no mesmo dia dos meses subseqiientesl & uma parcela de
RE200.000,00 com vencimento em 01/8/2018, corrigidas cumulativamente
pelo indier idgéntico ao da Caderneta de Poupanga, tudo na forma e
condiges congtantes do titulo. [Prenotagio n® -'53_%;261} de 21/9/2017]

herto de Jeaus Cia n.e‘lla
Eacrevastesubatitnta
jr

conLinug no warso l
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 Mafngula Ficha
75.467 3
AV.14 21 de margo de 2018
Cancelamento de Alienacdo Fiducidria. Por instrumento particular datado
de 01 de margo de 2018, CARLA PRADO PARASMO MARCHIONE

OLIVA, ja qualificada, tendo recebide a totalidade de seu ecrédits. no valor
de RES00.000,00, autorizou o cancelamento da alienacao fiducidria objeto
do R.13 retrd. [Prenotagiio n°, 387.622 de 9/3/2018]

. e IF

R.15 I 7l de margp de 2018 |

Venda e Compra. Por escritura datada de 06 de margo de 2018, lavrada no
1%, Tabelido de Notas e Protesto de Letras e Titulos da comarca de Guarua-
SP, livro 785, paginas 115/123, HENRYS R. NEGOCIOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede em Sao Paulo-SP, na Rua Arandu n". 57, conjunto 34,
Bairro Brooklin Paulista, inserita na CNPJMF n® 26.127.669/0001-70,
vendeu o imdvel objeto da presente matricula, a MOISES MARTINS DO
NASCIMENTO, brasileiro, empresiario, RG. n". 29 793.370-SSP/SP,
CPF/MF n". 277.346.668-33 e sua ~sposa MICHELE MARIA CAMPOS DO
NASCIMENTO, brasileira, ewpresiria, RG. n" 41.874.546-83PF/SP,
CPF/ME n”. 324.602.218-60, cagados sob o regime da comunhfo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados em Séao Paulo-
SP, na Rua Ezio Maranezi n°. 115, Cidade Lider: pelo preco de
R$1.440.000,00.- (valor venal — 2018 — R§783.689,66).- [Prenotacio n°.
387.623 de 9/3/2018] _ ~

Regietrade port ¥ Roberto de Jesus Glannella

I S
R.16 2L de margo de 20LE

Alienagio Fiducidria. Pela mesma eacritura datada de 06 de margo de
2018, MOISES MARTINS DO NASCIMENTO e sua esposa MICHELE
MARIA CAMPOS DO NASCIMENTO, ja qualificados, deram o imdvel

objeto da presente matricula, em alienacio fiducidria, de acordo com a Lei

continue ne fAche 04
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LIVRO N 2 - HF%FEE.? CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVELS DE GUARUJA
Sel STELLA MARIS SAMPAID BRAGA
Bl alirmsad s e, PEmA OFICIAL DESIGHNADS
GRS T SORSELAD RAGKMRE BE JLETICS 17 465
235461 4 ] Guanja. ¥1  de MEEGE da 2018

9.514/97, a HENRYS R. NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, |
para garantia da divida de R$1.000.000,00, a ser paga atraves dz 20
parcelas mensais. iguais e sucessivas, sem gualguer reajuste, com o
vencimento da primeira prestacio em 06/04/2018, tudo na forma e
condigies condtantes do titulo. [Prenotagio n°. 387.623 de 9/3/2018]

A

€ . €
Registrado por .o Roberio de Jess Tneﬂu

Eacrevents Subjtituto
i

AV.17 06 dejaneiro de 2021

. Sequestro. Conforme mandado n® 700009545828, expedido pela 14° Vara Federal de
| Curitiba-PR, em 18/11/2020, nos autos da agdo Pena! - Sequestro, processo n®
| 5014927-82.2020.4.04.7000/PR, contra NILDO VITAL DE OLIVEIRA, CPE/MF n®,
‘ifH}E.ﬂiEG.EﬁduEl, fica averbado o sequestro que recaiu sobre o imovel desta
| matricula.  [Prenotagdo n® __422.559 de 17/12/2020). Selo digital n°

1204693EN BABL2AN 21T,
Averbado por: Bel Waldir Francisco da Silva

Escrevente Substituto

AV.18. Protocolo n® 450,975 de 24 de aposto de 2022, Restrigies Convencionais
Urbanisticas. Procedo 4 presente averbagdo para constar que do contrato padrio,
entranhado no processo do registro do Loteamento Jardim Acapulco, constam
restrigoes urbanisticas impostas pelos loteadores. Emolumentos cobrados pelo ato:
R50,00. Guarujd, 21 de setembro de 2022. Selo digital »n®
12046933 1 YLO00341606E5222.

Averbado por: Silvio Luiz da Luz

Escrevente Autorizado
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