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Figura 88: escada de acesso ds suites 3 e 4
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Figura 89: escada de acesso as suites 3 e 4 — marcas de infiltragéo
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Figura 90: escada de acesso ds suites 3 e 4

Rafael
Fontes
Blaskevicz

(11) 97547-0709
Avenida Paulista, n® 1636, cj. 1504, Cerqueira César, Capital/SP, CEP 01310-200

pericias.rafael@gmail.com

CNAInN° 17.333

p—

< B
amm
=
dm
S 8

a
]




'1,a399a ob1pod 8 00T0'92°'8'ET0Z 69-60STEOT 0SSa204d 0 awlojul ‘op’oluawnsodeloualajuodiuge/bd/enbipelsed; g snl-dsh fesa/:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JIBJUOD Bled
7/8ETESTYZZCINTM 018WNU 0 oS ‘ 60:9T SB 2202/80/TE Wa 0pe|odoiold ‘ojned OBS 8p 0peis3 op 'INSNL 8p [eunguL 8 ZOIAINSY1d STLNOL 13v4vy Jod swswienbip opeuisse ‘[euiblio op eidgo @ 0juswnoop 81s3

o)

fls. 923

Figura 91: teto do corredor com marcas de infiltragéo
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Figura 92: teto do corredor com marcas de infiltragéo
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Figura 93: suite 3
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Figura 94: suite 3
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Figura 96: suite 3 — banheiro com banheira
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Figura 97: suite 3 — banheiro — marcas de infiltragdo na parede
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Figura 98: suite 3 - closet
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Figura 99: suite 3 — atelié
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Figura 100: suite 3 — atelié

Rafael
Fontes
Blaskevicz

(11) 97547-0709
Avenida Paulista, n® 1636, cj. 1504, Cerqueira César, Capital/SP, CEP 01310-200

pericias.rafael@gmail.com

CNAInN° 17.333

p—

< B
le
=
dm
S 8

a
]




'1,a399a ob1pod 8 00T0'92°'8'ET0Z 69-60STEOT 0SSa204d 0 awlojul ‘op’oluawnsodeloualajuodiuge/bd/enbipelsed; g snl-dsh fesa/:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JIBJUOD Bled
7/8ETESTYZZCINTM 018WNU 0 oS ‘ 60:9T SB 2202/80/TE Wa 0pe|odoiold ‘ojned OBS 8p 0peis3 op 'INSNL 8p [eunguL 8 ZOIAINSY1d STLNOL 13v4vy Jod swswienbip opeuisse ‘[euiblio op eidgo @ 0juswnoop 81s3

®

fls. 933

Figura 101: suite 3 — varanda
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Figura 103: suite 4 - porta de entrada
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Figura 105: suite 4 - closet
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Figura 106: suite 4 - assoalho estufado
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Figura 107: suite 4 - banheiro com banheira
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Figura 108: suite 4 - banheiro - marcas de infiltragdo nas paredes e teto
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Figura 109: suite 4 — furo no teto do banheiro — aparente infiltragéo
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Figura 111: suite 4 - banheiro
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Figura 113: suite 4
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Figura 114: suite 4
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Figura 115: sala de gindstica
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Figura 116: sala de gindstica — marcas de infiltragdo na parede
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Figura 117: sala de gindstica — marcas de infiltragéo no teto
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Figura 118: sala de gindstica
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Figura 119: sala de gindstica — porta podre
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Figura 120: teto da sala de gindstica — marcas de fissuras e infiltragéo

IX. METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacao do presente trabalho utilizou-se Norma ABNT NBR-
14.653-2 — “AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS”, que é de uso obrigatério em
qualquer manifestagdo escrita sobre avaliacdo de imdveis urbanos, e visa
complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais para os servigos

técnicos de avaliacdo de imdveis urbanos.
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O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado adotado no
presente laudo, permite a determinagao do valor levando em consideragao as
diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes
das flutuacdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso, o

mais recomendado e utilizado para a avaliagdo de iméveis.

Neste método, a determinacédo do valor do imével avaliando resulta
da comparacio deste com outros de natureza semelhantes, a partir de dados
pesquisados no mercado.

X. PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de 06 (seis) imoveis
semelhantes ao avaliando, conforme relatério anexo. Destaca-se que, para a
coleta dos dados de mercado para a determinagao do valor unitario basico de
area util que reflita a realidade mercadolégica imobilidria da regido avalianda,
pesquisou-se junto as empresas do ramo imobiliario, os valores ofertados para

venda.

Xl. EXISTENCIA DE PREGOS DO TIPO OFERTA

A existéncia de pregos do tipo "oferta", normalmente superiores ao
valor real do imdvel, torna necessario a aplicagdo de um redutor para adequa-
los ao valor de mercado, uma vez que nesses casos a euforia do vendedor ou
do corretor exige que o interessado apresente uma contraproposta, motivo pelo
qual foi aplicado um redutor (Fator de Oferta) de 10% (dez por cento) aos pregos
do tipo oferta.

XIl. DEPRECIAGAO
Foi calculado a depreciacdo das amostras pelo Método de Ross-
Heidecke, de acordo com a idade, vida util e estado de conservagao, inclusive
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levando o estando de conservacgédo do imovel avaliando, ou seja, imével com
aproximadamente 20 (vinte) anos, de padrao construtivo caracterizado como
fino, em estado de conversagdo como necessitando de reparos de simples a

importantes.

Apds o término do levantamento dos fatores acima mencionados, a
pericia utilizara o software “GeoAvaliar’, para obten¢cdo de homogeneizacéao e
calculos estatisticos, resultando a média aritmética em seus limites de confianga

pré-estabelecidos em torno da média, conforme anexo.

XIll. CONCLUSAO

Por todo o exposto, apds efetuadas todas as analises e diligéncias, e
com base nos fatos e informagdes apresentados no corpo deste laudo, conclui-
se que o valor de mercado do Imével Avaliando importa em R$ 2.060.000,00

(dois milhdes e sessenta mil reais), em agosto de 2022.

Concluido o Parecer Técnico, Rafael Fontes Blaskevicz, perito judicial
avaliador de imoéveis, inscrito no CRECI/SP n° 161.153, com registro no CNAI n°
17.333, coloca-se a disposicdo para quaisquer esclarecimentos que porventura

sejam necessarios.

Sao Paulo, 29 de agosto de 2022.

RAFAEL FONTES BLASKEVICZ
CRECI/SP N° 161.153
CNAI N° 17.333
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRIGAO : 1031509-69.2013.8.26.0100 DATA : 29/08/2022

EDIFICAGCAO VALORES DE VENDA :  Método Comparativo

fls. 955

FATOR OFERTA/TRANSACAO : -10% PARCELA DE BENFEITORIA: 0,8
OBSERVACAO :

FATORES
FATOR iNDICE

X Locdlizagédo 216,00

IX Obsolescéncia Idade 20

X Padrdo
|:| Vagas

Estado de Conservacao F - ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES

casa superior

Vagas 0

Acréscimo 0

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL FONTES BLASKEVICZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protqcolafjlo em 31/08/2022 as 16:09 , sob o nimero WIMJ22415313874
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS 2

o

DADOS DO AVALIANDO 2
Tipo : Construcdo Local : Estrada da Fazendinha 4634  Pousada dos Bandeirantes CARAPICUIBA - Data : 29/08/20222
o

Cliente : 40° Vara Civel do Foro Centrall <
Area terreno m?: 4.760,00 Edificagdo m?: 828,54 Modalidade : Venda ::»
DistribuicGo espacial 8
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A S

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADS
Média Unitdrios : 4.449,99 Média Unitdrios : 2.487,36 E

Desvio Padrdo : 2.060,27 Desvio Padrao : 1.212,18 g
-30%:3.114,99 -30%:1.741,15 L:ICJ

+30% : 5.784,99 +30% : 3.233,57 %

Coeficiente de Variagdo : 46,3000 Coeficiente de Variagdo : 48,7300 g
w

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO =

Ci
Para conférir o original, acesse o site https:/esaj.tjspus.bripastadigital/pg/abrirConferenciaDddfimento.do, informe o processo 1031509-69.2013.8.26.0100 e cédigo DBBED79.

Descricdo GRAUIII GRAU I I GRAU I

Completa quanto a todas
varidveis analisadas

Completa gto aos fatores
usados no tratamento

Adocdo de situagao
paradigma

Carac. do imével avaliando

—

Quantidade minima de 12
dados de mercado usados

5 3

3

Identificagdo dos dados Apresentagdo de inform ref a todas Apresentagdo de inform ref a todas

as caract dos dos dados analisados|

Apresentagdo inform ref a todos as

as caract dos dos dados analisados caract dos dados ref aos fatores

de mercado

Intervado de ajuste de cada

X X |O|IX
U0 |X |0
O|4|o|a

4 fator e p/ o conj de fatores 080 a1.25 0.50 @ 2,00 040 a2,50 *a

GRAU DE FUNDAMENTACAO: I

FORMACAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS): 2.487,36

VALOR UNITARIO (R$/m2): 2.487,36000 VALOR TOTAL (R$) : 2.060.877,25

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO :  1.756,93 INTERVALO MINIMO :  1.756,93

INTERVALO MAXIMO : 3.217,79 INTERVALO MAXIMO : 3.217,79

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: 1]

Este docuento é copja do originall assinado digitaliente or RARA
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ELEMENTOS DA AVALIACAO %

=

DADOS DA FICHA 1 %

, =
NUMERO DA PESQUISA: CARAPICUIBA - SP - 2022 IX UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 29/08/2022 2
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : P

9~
(7]
- =)
DADOS DA LOCALIZACAO o ';H
oy
ENDERECO : Estrada da Fazedinha NUMERO : 650 9 DQ:
COMP.: BAIRRO : Pousada dos Bandeirantes CIDADE : CARAPICUIBA - SP 3 S
CEP: UF: SP 8 38
N
- S @
DADOS DA REGIAO Sg
= 7
=y
MELHORAMENTOS : £ <
[qV)
[ ]JPAVIMENTACAO [_] REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE ILUMINAGCAO PUBLICA § i
. - . R
(] REDE DE GAS (] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ ] TV A CABO S
2 o
= ©
DADOS DO TERRENO =5
AREA (Ar) M2 725,00 TESTADA - (cf) m: 22,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 32,95 2 g
a
o
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o ) ‘;
n
TOPOGRAFIA : caido para os fundos até 5% 2 ﬁ
CONSISTENCIA:  seco g8
8 o
2]
DADOS DA BENFEITORIA '-'ég
L I
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2 42000 & .g
PADRAO CONSTR.: casa fino CONSERVACAO : b - entre novo e regular % é’
COEF. DE PADRAO : 2,440 |DADE REAL : 10 anos COEF. DE DEP. (k) 0,920 CUSTO BASE (RS): 0,08 g
S o
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 5 E
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 Eé
FATORES ADICIONAIS NS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 é g
n c
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 j 8
o=
DADOS DA TRANSACAO G
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.900.000,00 VALOR LOCAGCAO (RS): 0,00 8 E
IMOBILIARIA : DIAGONAL IMOVEIS - CRECI 05208-J-SP d -?
< @
CONTATO : TELEFONE :  (11)-37354149 g
- o
OBSERVACAO: 5§
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-5-quartos-pousada-dos-bandeirantes-bairros-carapicuiba-com-garagem-725m2- ; 3
venda-RS1900000-id-2568083991/ g %
E =
- T =
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO S o
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO '(86 é’_
LOCALIZACAO Floc : 0,00  FT ADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 33928 %
S £
2]
N FT ADICIONAL 02 : 0,00 AO - 1.8195
OBSOLESCENCIA Fobs : -837.,89 HOMOGENEIZACAO : %) L
FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 0,538 §
PADRAO Fp : - IS
P 735,40 FT ADICIONAL 04 : 0,00 L
VAGAS 000  FTADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

Este documento € copia do

Para conferiroorigina
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U A fls. 964 g

- 5‘%* &

oo Avaliar 0

umidesk g

[aN]

ELEMENTOS DA AVALIACAO %

=

DADOS DA FICHA 2 %

, =
NUMERO DA PESQUISA: CARAPICUIBA - SP - 2022 & UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 29/08/2022 2
SETOR: QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : a2a

9~
(7]
- A
DADOS DA LOCALIZACAO o ';H
oy
ENDERECO : Estrada da Fazendinha NUMERO : 250 < a
COMP.: BAIRRO : Pousada dos Bandeirantes CIDADE : CARAPICUIBA - SP 3 S
CEP: UF: SP 8 38
N
- =S o
DADOS DA REGIAO Sg
= 7
=y
MELHORAMENTOS : £ <
[qV)
X PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X) REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA 82
. - . °g
[X) REDE DE GAS [X) REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X] TV A CABO S
2 o
= ©
DADOS DO TERRENO =5
AREA (Ar) Mz 1.249,20 TESTADA - (cf) m: 30,00 PROF. EQUIV. (Pe): 41,64 E g
a
o
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o ) ‘;
n
TOPOGRAFIA : em aclive de 5% até 10% 82
CONSISTENCIA:  seco g8
8 o
2]
DADOS DA BENFEITORIA ng
O =
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2 493,89 S .g
PADRAO CONSTR.: casa fino CONSERVACAO : b - entre novo e regular % é’
COEF. DE PADRAO : 2,440 IDADE REAL : 10 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,920 CUSTO BASE (RS): 0,08 g
S ©
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 5 E
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 Eé
FATORES ADICIONAIS NS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 é g
n c
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 3 8
o=
DADOS DA TRANSACAO RS
=2
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 3.349.000,00 VALOR LOCACAO (RS$): 0,00 o3F
IMOBILIARIA : TC NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA - CRECI 24931-J-SP d -?
I3
CONTATO : TELEFONE : (11)-250340% 2
OBSERVACAO: = =
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-pousada-dos-bandeirantes-bairros-carapicuiba-com-garagem-494m2- ; 3
venda-RS3349000-id-2577785715/ g %
E =
- R
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO S o
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO '{86 é’_
LOCALIZACAO Floc : 000  FT ADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 50858
G £
2]
N FT ADICIONAL 02 : 0,00 AO : 2.727.48 p
OBSOLESCENCIA Fobs : -1.255,93 HOMOGENEIZACAO : %) L
FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 0,538 §
PADRAO Fp : _ (S 1
P 1.102,31 FT ADICIONAL 04 : 0,00 = L
Q =
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00 ‘3 B
\w 5
FT ADICIONAL 06 : 0,00 2p
Es
o c
£ 8
o8
n
wa
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oo BAvaliar o

uridesl g

AN

ELEMENTOS DA AVALIACAO %

=

DADOS DA FICHA 3 %

p IS
NUMERO DA PESQUISA: CARAPICUIBA - SP - 2022 IX UTILIZADO DATA DA PESQUISA: 29/08/2022 2
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : P

9~
(7]
- )
DADOS DA LOCALIZACAO o
@
ENDERECO : Estrada da Fazendinha NUMERO : 4901 < a
COMP.: BAIRRO : Pousada dos Bandeirantes CIDADE : CARAPICUIBA - SP 3 S
CEP: UF: SP 8 38
N
- S o
DADOS DA REGIAO Sg
= 7
=
MELHORAMENTOS : £ <
[qV)
[JPAVIMENTAGAO [ ] REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA § i
s - , ° -
(] REDE DE GAS (] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ ] TV A CABO S
oo
= ©
DADOS DO TERRENO =5
AREA (Ar) M2 2.000,00 TESTADA - (cf) m: 30,00 PROF. EQUIV. (Pe): 66,67 c_?; g
o
o
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o ) ‘;
n 9]
TOPOGRAFIA : plano K §
CONSISTENCIA : seco S 9
8 o
7]
DADOS DA BENFEITORIA '-'ég
L I
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2 600,00 & .g
PADRAO CONSTR.: casa fino CONSERVAGCAO : c -regular % é’
COEF. DE PADRAO : 2,440 |DADE REAL : 20 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,810 CUSTO BASE (RS): 0,08 g
S o
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 § E
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 Eé
FATORES ADICIONAIS NS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 é g
n c
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 3 8
o=
DADOS DA TRANSACAO G
=2
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.900.000,00 VALOR LOCAGCAO (RS): 0,00 8 E
IMOBILIARIA : PAULISTA IMOB o2
I3
CONTATO : TELEFONE : (11)-955589%1 g
OBSERVACAO: BE
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-granja-viana-bairros-carapicuiba-com-garagem-600m2-venda-RS1900000- ; 3
id-2562767924/4#gallery &g
€ =
- T =
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO =) o
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO '§ ’3’_
LOCALIZAGCAO Floc : 0,00  FTADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 23758
© £
R /2]
N FT ADICIONAL 02 : 0,00 AO - 1.452,% p
OBSOLESCENCIA Fobs : -408,15 HOMOGENEIZACAO : %) L
FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 0,6154 §
PADRAO Fp : - (S 1
P 51478 FT ADICIONAL 04 : 0,00 = A
Q =
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00 '3 B
\w 5
FT ADICIONAL 06 : 0,00 2p
Es
o c
£ 8
o C
n G
wa
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U A fls. 972 g
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oo Avaliar 0

umidesk g

[aN]

ELEMENTOS DA AVALIACAO %

=

DADOS DA FICHA 4 %

, =
NUMERO DA PESQUISA: CARAPICUIBA - SP - 2022 & UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 29/08/2022 2
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : P

9~
0
- A
DADOS DA LOCALIZACAO o ';H
=
ENDERECO : Estrada da Fazendinha NUMERO : 5390 < a
COMP.: BAIRRO : Pousada dos Bandeirantes CIDADE : CARAPICUIBA - SP 3 S
CEP: UF: SP 8 38
N
- 5 @
DADOS DA REGIAO Sg
= 7
=
MELHORAMENTOS : £ <
[qV)
XIPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINAGCAO PUBLICA 82
. - . R
[X] REDE DE GAS [X] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X] TV A CABO S
2 o
= ©
DADOS DO TERRENO =5
AREA (Ar) M2 2.000,00 TESTADA - (cf) m: 30,00 PROF. EQUIV. (Pe): 66,67 c_?; g
o
=}
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o ) ‘;
n 9]
TOPOGRAFIA : plano K §
CONSISTENCIA : seco 89
8 o
2]
DADOS DA BENFEITORIA '-'ég
L I
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2 42500 & g
PADRAO CONSTR.: casa fino CONSERVAGCAO : c -regular % é’
COEF. DE PADRAO : 2,440 IDADE REAL : 20 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,810 CUSTO BASE (RS): 0,08 g
S ©
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 5 E
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 Eé
FATORES ADICIONAIS NS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 é g
n c
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 0é: 1,00 j 8
o=
DADOS DA TRANSACAO RS
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 4.000.000,00 VALOR LOCACAO (RS$): 0,00 o3F
IMOBILIARIA : Lucarelli Iméveis - CRECI 32160-J-SP d -?
I3
CONTATO : TELEFONE : (11)-437532% ﬁ
OBSERVACAO: ’SE
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-pousada-dos-bandeirantes-bairros-carapicuiba-com-garagem-550m2- ; 3
venda-RS4000000-id-2568369177/ S %
E =
- T =
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO S o
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO '(86 ::’_
LOCALIZACAO Floc : 0,00  FT ADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 70588
S £
2]
N FT ADICIONAL 02 : 0,00 AO : 4315% O
OBSOLESCENCIA Fobs : -1.213,07 HOMOGENEIZACAO : %) L
FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 0,6154 §
PADRAO Fp: _ (S 1
P 1.529.99 FT ADICIONAL 04 : 0,00 = e
Q =
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00 ‘3 B
\w 5
FT ADICIONAL 06 : 0,00 2p
Es
o c
£ 8
o8
n
w a
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[aN]

ELEMENTOS DA AVALIACAO %

=

DADOS DA FICHA 5 %

. =
NUMERO DA PESQUISA: CARAPICUIBA - SP - 2022 IX UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 29/08/2022 2
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : P

9~
(7]
- e
DADOS DA LOCALIZACAO o ';H
o
ENDERECO : Estrada da Fazendinha NOMERO : 6600 S A
COMP.: BAIRRO : Pousada dos Bandeirantes CIDADE : CARAPICUIBA - SP 3 S
CEP: UF: SP 8 38
N
- 5 o
DADOS DA REGIAO Sg
= 7
=
MELHORAMENTOS : £ <
[qV)
XIPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINAGCAO PUBLICA § i
s - , ° -
[X] REDE DE GAS [X] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X] TV A CABO S
2 o
= ©
DADOS DO TERRENO =5
AREA (Ar) M2 800,00 TESTADA - (cf) m: 16,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 50,00 2 g
a
o
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Irregular ESQUINA : N&o ) ‘;
N
TOPOGRAFIA : caido para os fundos até 5% 2 ﬁ
CONSISTENCIA:  seco g8
8 o
2]
DADOS DA BENFEITORIA '-'ég
L I
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2 31900 & g
PADRAO CONSTR.: casa fino CONSERVACAO : b - entre novo e regular % é’
COEF. DE PADRAO : 2,440 |DADE REAL : 8 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,940 CUSTO BASE (RS): 0,08 g
S o
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 5 E
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 Eé
FATORES ADICIONAIS NS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 é g
n c
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 j 8
o=
DADOS DA TRANSACAO G
=2
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 2.750.000,00 VALOR LOCAGCAO (RS): 0,00 8 E
IMOBILIARIA : MONTEIRO RIZZO CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA - CRECI 102098-F-SP d -?
I3
CONTATO : TELEFONE : (11)-981062%3%
OBSERVACAO: BE
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-pousada-dos-bandeirantes-bairros-carapicuiba-com-garagem-319m2- ; 3
venda-RS2750000-id-2552487471/ g %
E =
- ® =
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO S o
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO '(86 ’3’_
LOCALIZACAO Floc : 0,00  FT ADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 64652
o £
2]
N FT ADICIONAL 02 : 0,00 AO - 3.391,3% p
OBSOLESCENCIA Fobs : -1.672,78 HOMOGENEIZACAO : %) L
FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 0,52 §
PADRAO Fp : _ (S 1
P 1.401,39 FT ADICIONAL 04 : 0,00 = A
Q =
VAGAS 000  FTADICIONAL 05 : 0,00 8B
\w 5
FT ADICIONAL 06 : 0,00 2p
Es
o c
£ 8
o C
n
w o
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ELEMENTOS DA AVALIACAO %

=

DADOS DA FICHA [ %

- 1S
NUMERO DA PESQUISA:  CARAPICUIBA - SP - 2022 XIUTILIZADO DATA DA PESQUISA :  29/08/2022 3
SETOR: QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : a2a

9~
(7]
- A
DADOS DA LOCALIZACAO o 'Eg
o
ENDERECO : Rua Marechal Rondon NUMERO : 100 < A
COMP.: BAIRRO : Pousada dos Bandeirantes CIDADE : CARAPICUIBA - SP 3 S
CEP: UF: SP 8 38
N
- = O
DADOS DA REGIAO Sg
= 7
=
MELHORAMENTOS : £ <
[qV)
XIPAVIMENTACAO  [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA § i
s - , ° -
X REDE DE GAS X REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X] TV A CABO S
2 o
= ©
DADOS DO TERRENO =5
AREA (Ar) Mz 2.725,00 TESTADA - (cf) m: 40,00 PROF. EQUIV. (Pe): 68,13 g
o
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Ndo ‘;
TOPOGRAFIA : plano q&)
CONSISTENCIA:  seco g
DADOS DA BENFEITORIA 3
TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2 872,00 ,‘g
PADRAO CONSTR.: casa fino CONSERVACAO : b - entre novo e regular S
COEF. DE PADRAO : 2,440 IDADE REAL : 8 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,940 CUSTO BASE (RS): o)

||'ES BLASKEMCZ e Tribunal 8e Justica do Estado de Sao Paul

o)
°
o)
5
VAGAS: 0O PAVIMENTOS : 0 g
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 é
FATORES ADICIONAIS S
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 g
c
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 8
DADOS DA TRANSACAO K&
o)
- Z o
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 2.699.820,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00 8 s
IMOBILIARIA : USUARIO NEWCORE. m %’
< @
CONTATO : TELEFONE:  (11)-989251150%
- o
OBSERVACAO: 5§
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-5-quartos-pousada-dos-bandeirantes-bairros-carapicuiba-com-garagem-872m2- ; 3
venda-RS2699820-id-2571251778/ S 5’)‘
E =
- © =
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 58
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO '§ ’3’_
LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UN|‘|‘AR|0 . 2.322,'@7';
G £
2]
o FT ADICIONAL 02 : 0,00 AO : 1.2188
OBSOLESCENCIA Fobs : -600,78 HOMOGENEIZACAO : g) D
FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 0,528 §
PADRAO Fp : 503,31 5
FT ADICIONAL 04 : 0,00 1
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

Este documento € copia do

Para conferiroorigina
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