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RODRIGO SALTON LEITES, subscritor do presente,
Engenbeiro Civil, CREA hﬂ 5061103971/}, Pés-graduado em AvaliagSes e
Pericias de Engenharia, Mlembm Titular do JBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliagtcs ¢ Pericias de Engenharia, Perito Judicial nomeado nos autos da ACAQ
DE COBRANCA DE CONDOMINIO — PROCEDIMENTO SUMARIO
proposta por CONDOMINIO EDIFICIO MIRASSOL em f{uce de LEONOR
VICTORINO DE SOUZA KLEIN E OQUTRO, tendo concluido vistorias,
pesquisas e cstudos que se fizeram necessarios, vem, respeitosamente, A presenga
de Vossa Exceléncia, apresentar suas conclusfes consubstanciadas no seguinte:
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I. CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente Taudo de Avaliaghio refere-se ao apartamento n*
34, localizado no 2° andar ou 3° pavimento do Edificio Marisol, situado na Rua
Mario Tamashiro (antiga Rua Parand) n® 126 — Municipio dc Praia Grande - SP,
(Matricula n° 54.366 do C.RI de Praia Grande - SP), penhorado conforme
Certiddo de fls. 180 a 182 dos autos.

Referida avaliagio tem como objctivo a determinagio do
valor de mercado do imdvel, D acordo com a Norma NBR 14653-1 — Avaliacio
de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais e com o glossario do Terminologia
Basico aplicdvel 4 Engenharia do Avaliagdes ¢ Pericias do IBAPE/SP o valor de
mercado é definido como:

“Quantia  mais  provavel pela qual se negociaria
|, ,

voluniariamente e conscientemente wm bem, numa data de

referéncia, dentro das condigfes do mercado vigente...”

Serdo atendidas as recomendagdcs contidas nas normas NBR
14653-1 — Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais e NBR 14653-2 -
Avaliagio de Bens — Parte 2; Imoveis Urbanos, ambas da ABNT - Associagdo
Brasileira de Normas Téenicas.

Qualquer transagio envolvendo o imével deve ser precedida
de eventual levantamento das dreas e de andlise pelos interessados da titularidadc,
da acupagio ¢ das condigies de regularidade das construgdes.

de 2017.

O valor do imdvel scra determinado para o més de fm*ereim%
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II. VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 25 de novembro p.p. s (5:00 h,

tendo sido os patronos do Autor e do Réu comunicados antecipadamente. (anexo I)

1I.1. LOCALIZACAO

O imdvel cm questio corrcspondc av apartamento n° 34,
localizado no 2° andar ou 3° pavimento do Edificio Marisol, situado na Rua Mario

Tamashiro {antiga Rua Parana), n® 126 — Municipio de Praia Grandc - SP,

conforme indicado na ilustrago a seguir.
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11.2. CARACTERISTICAS DA REGIAO E MELHORAMENTOS PUBLICOS

0 imavel avaliando dista aproximadamente 5 quadras da praia
& e local dolado de diversos melhoramentos, tais como iluminagiio piblica, redes
de Agna, esgoio, energia elétrica e tclefone, pavimentagio com puias ¢ sarjelas,

onibus e servigo de coleta de lixo.

A regifio tem ocupagio residencial e apresenta infra-estrutura
desenvolvida, sendo encontrados nas imediagdes comércio de dmbito local, cscola,

servigo postal, igreja, assisténcia médico-hospitalar e policiamento regular.

1L3. TERRENO

O terreno em ‘que foi erigido o Edificio Marissol, aprcsenta
testada no nivel do logradouro para o qual enlesta. Sua topografia aparenta scr
praticamente plana. Scu solo ¢ aparentemente seco ¢ de boa consisténcia,

11.4. BENFEITORIAS

Sobre ln terrenc em (ela encontra-s¢ crigido o Edificio
Mirussol, é composte por pavimento térreco ¢ 2 puvimentos clevados contendo 6

apurlamenios cada.

Por ocasiio da vistoria agendada o imdvel encontrava-se
fechado. Visando ndo retardar o andamento do feito, a avaliagfo do imdvel foi
claborada com basc em dados constuntes nos autos, em informagdes colhidas no
local e em vistoria geral, conforme preconiza o item 7.3.5.2 da NBR 14653-2 —
Avaliagiio dc Bens — Parte 2; ITmodveis Urbanos, da ABNT - Associagio Brasileira
dc Normas Técnicas, O imavel avaliando poderd ser vistoriado internamente pelo
sighatdrio em oulra oporlunidade, caso este Juizo assim entenda necessario.
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(O condominic conta com sistcma de mterfones, porteiro

eletrdnico ¢ portfio com acionamento remoto. O Ldificio ndo dispde de elevador.

De acordoe com Matricula n® 54.366 do Cartorio de Regisiro
de [moveis da Praia Grande {fls. 173 / 174 dos autos), ¢ apartamento avaliando
possui drea construida de 47,25 m2.

O cdificio em Lela aparenta ter sido construido ha 25 anos e
aprescnta estado de conservago regular. Os materiais empregados na construgo ¢
suas caracteristicas arquitetdnicas gerais cnquadram-ne na  classificago
"Apartamentos Padrio Médio, scm elevador™, do Esiudo "Edificagdes - Valores de
Venda - 2002".

Aprcscnta'm-se a seguir fotos ilusirativas do imdvel avaliando.
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1 — Vista da Rua Mario Tamashiro
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2 — Vista da Rua Mario Tamashiro
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5 — Acesso ao Edificio
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III. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

I11.1, DESCRICAO DA METODOLOGIA

De acordo com a norma NBR 14653-1 — Avaliagdo de Bens —
Parte 1: Procedimentos Gerais, o Método Comparative Direto de Dados de
Mercado identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos clementos compariveis, constituintcs da amostra. Em termos
gerais, permite que o valor do imével seja definido através da comparagio com
dados de mercado assemelhados quanto s caractcristicas intrinsecas ¢ extrinsecas,
tals como situagfo, destinagio, forma, grau de aproveitamento, caracteristicas
tisicas € adequagiio ac mcio, entre outros. As caracteristicas e os atributos dos
dados pesquisados quc cxergam influéneia no valor devem receber o necessario

tratamento facc aos dados homdlogos do bem avaliado.

Para aplicagdo deste método € undamental a cxisténeia
de um conjunto de dados que possa scr tomado como amostra do mercado

imobilidrio.

O Método Comparativo Direto de Custo identifica o custo
do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos compardveis,
constituintes da amostra. O Método da Quantificag8o de Custo identifica o custo
do bem ou de suas partes por mcio de orgamentos sintéticos ou analiticos, a partir
das quantidades de servigos ¢ respectivos custos diretos € indirctos, Devem ser
justificados e quantificados os efcitos do desgaste f{isico e/ou do obsoletismo

funcional das benleitorias.

Em alguns casos ¢ empregado o Método Evolutivo, que

identifica o valor do bem pelo somatdrio dos valores de scus componentes. Caso a

finalidade scja a identifica¢do do valor dc mercado, deve ser considerado o fator %

de comercializagio,

Avaliagbes ©  Perfgias
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Em se tratando de avaliaglo de valores localivos de iméveis,
quando da impossibilidade da aplicagiio do Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, pode ser utilizado o Método da Renda no qual a deierminagdo do
valor do aluguel se faz a partir da aplicagfio de uma taxa de rendimento liquida
. sobre o capital representado pelo valor total do imével, que ¢ calculado a partir de
comparagdo direta com imdvels semelhantes ou pela soma de valores do terreno ¢

das benfeilorias que o cnmpﬁe'm.

A presente Avaliago foi desenvolvida com o uso de
tratamento por fatores, buscando-se alcangar grau I de fundamentagiio e precisdo,
como explicitado na norma NBR 14653-2 — Avaliaco de Bens — Parte 2: Imoveis

Urbanos .

Como exlpnstn no item 9.1.2 da citada Norma, nos casos em
que as informagdes coletadas para execugdo da Avaliagfo nfio se mostrem
suficienles para o emprego dos métodos ali previsios, nfio se deve classificar o
trabalhe quanto a fundameﬁtaqﬁo ou precisfo, o qual serA enquadrado como
Parecer Técnice, como deﬁn_idu em 3.34 da NBR 14653-1 — Avaliagio de Bens —

Parte 1: Procedimentos Gerais.

No presente caso sera utilizado exclusivamente o Método
Comparativo Dircto de Dados de Mercade, pelo qual o Valor do Imdvel é obtido a
partir de dados de ofertas ou transagoes de imoveis semelhantes ao avaliando, ¢cm
virtude de existir nimero suficiente de ofertas ou transa¢ies de imoveis que
atendam a ¢stes requisitos nas imediagdes do bem cm tela.

I

O item 7.5 — Escolha da Metodologia da norma NBR 14653-1
recomenda que, sempre que possivel, o valor de mercado s¢ja determinado com o
uso do Método Cnmparati;m Direto de Dados de Mercado, Tal preferéncia ¢
devida ao fato de que seus rllrcsultadns espelham com maior fidelidade a situagéo do

mercado imobilidrio na época da avaliagdo, visto que siio obtidos por comparagio

direta com outros eventos semelhanies de mercado. %

7
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IIL.2. YVALOR DO IMOVEL

O Valor do Imovel serd determinado com base no Método
Comparativo de Dados de Mf:l"?adﬂ, quando se buscou analisar os dados de ofertas
¢ transa¢des na mesma regifie geo-econdmica em gue se situa o imoével avaliando,
através dos elementos comparativos coletados, dos quais se extraiu a Média
Aritmética Saneada. Estes elementos foram homogeneizados em relagiio a situagio
paradigma de acordo com as seguintes Condigdes Gerais:

a) Todos 03 elementos sifuam-se na mesma regific pgeo-
econdmica e referem-se a imdveis com caracter{sticas, padrio
e localizagdo compativeis com o imovel avaliando;

b) Fator elasticidade. aplicado sobre o valor total da oferta
para compensar eventual superestimativa do mercado
imohiliario,

¢) Admitidos percentuais de influéneia na formagio do valor
do imdvel de 10% referentes a terreno e %0% referentes a
construgdo,;

d} Fator Padrdo, aplicado sobre a parcela das benfeitorias para
corrigir  eventuais diferengas entre as  caracteristicas
construtivas € de acabamentos entre o imovel avaliande € os
Elt‘l‘l‘lﬂnt;’)g commparativos, com base nos estudos “Valores de
Edificagtes de Iméveis Urbanos - 2002 e “Valores de
Edificacdes de Iméveis Urbanos - Conversio dos Coeficiente
HS820N para REN - Fevereiro/2.007.

S
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e) Fator de Adequagic ao Obsoletismo e ao Estado de
Conservagiio — FOC, aplicado sobre u parcela das benfeitorias
pura  corrigit evenfumis diferengas entre o obsoletismo
funcional e o desgaste fisico do imovel avaliando e dos
elementos comparativos. Trata-se de uma adequagio do
método de Ross/Heidecke com base no estudo “Valores de
Edificagiies de Imoveis Urbanos - 2002%

[) Valores unitarios calculados para area utilizavel de
apartamento, entendida como a area privativa actescida de 10
m? por viga de garagem disponivel.

£) Aplicagio dos fatores na forma somatdria, apds o ajuste do
vulor original de transugfio ou incidéncia de elasticidade de
oferta, V, = Vo x {14[ (Fr-1) + (Fpr1) + (Fs-1) oot (Fae )]}

mdvel Avaliando
ErnFaraco; : : Area ol fmi: Vagaix): [Dorm.:
Rua Maro Tamashio, 126 - Aplo. 34 - Ed, Mmassol- Praw Grande -5P 47250 1
efor! Lhra dra; R Tipa: FPagrle;
1.00 A rartacemto WMédio
Faor Facrlo; P Eataoo da Conzarvagsa: FoC:
1,746 35 anus B Moo de reparas serpks 0553
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——— e T ——————— ﬁ\'a”ﬂ‘;ﬁts & P!:fiﬂiﬂﬂ }l‘g
Elemento Comparativo n® 1
Endam;ur 1 Vakor: ﬁpu
Ruey Rud Barhosa 353 : B WL LIXLT Ckerta 0,90
Fonm: . Arag trfl fmit: vagaisl:  |Dovm
Sr, Femandhe - 9 9178-64%6 47,000 1 1
Sebor: Dumira; I iF: Tipea: Padria:
1,00 Aparameio Maédu
Fator Padrdo; It Extado de Consvrvapli: FOC:
1.744 45 anog L Weg de repamms simplhes Q23
Elemento Comparativo n° 2
Endarago: | Valor Tipa!
Bua Fui Barhosa, vie 277 RS | S0 (W10 Qkna 0,00
Fatta: Area ! it Vagdisl: |Dorm
S Alcwme - (11734717754 48,000 1 1
Sedar =110 S N i i Tipa: Padrko:
.00 Apartamenio Médio
Fetor Padro: Idada Eataoks oe Conserva o o
1744 35 amoz I Wee de reparos simples 0,553
Elemento Comparativo n® 3 '
Enderago: | Vitor! Tipa:
Rua R Barhoss, 269 RE 220 000,00 Ok (LR
Farte. Area ot {re) Vagasl:  |Dorm.:
Sn Aksggaradeg - (11} 4564-5354 15000 1 2
Setar =1 L H i I Thea; Podrio:
1,00 Aparianento Média
FRior Padria: foladfe Extada o Conssrva pdor FaC,
1,746 40 anns E Niw e reparaa simplas 0491
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Apresenta-sc a seguir labela com os  valores unildrios

H |
hoemogeneizados.
KL 5T y
| 1 Consrugao = 8.8 Cados Fator Oferta Falor Packfio
v, VUL com
Vakor da Aroa [HI. V.LH, com
Elemanto Valar | Fator Fator Conl, Fator
Clerty Uttliziyul Tipa Fadrio - | Fator Padrio
Comparative i inltirha | CAerta | Oferta Padrko | Padrio
{R&/m {Homey ) (RSt RS} *bent. (REmY
T Fu In 1= B
a & < o E e % | Pacwuitt | s pon T P
1 18000000 57 305785 poon | zsasn] Medo [ 1748 1,000 0.0 284211
2 1saonn e 58 2562 oson | 23775 Medio | 174s 1,000 .00 2 537,59
3 sooooeoe] 65 3309.89 noco | zose1s] mede | 1748 1,600 000 3.0485.15
Fater Foc Falor Transposicio
. VUR.
Com CHE
V.LU.H com
Elemenba Fator | Dif. Foe -| Fabor Fator | Transp.-
Comparattvo | 297 | Ewtade | FaS | ppnt | hont | Foc F | rasp, || Caor Trenep.
(Re$dment terrens | '
mi
: = w = [ T o o=
L M N Foc m:mw' . P Pl R [wTan ] B
1 45 E 0,425 1,501 FrGAE | aB248] 1) 1,600 0,00 284211
Z 35 E 0551 | 1000 oo | zasTas] 1o 1,000 0,00 2 327 50
3 I E g0481 | 1928 | 34418 | 339z 1.0 1,000 0,00 .04, 15
. /
RESULTADOB QBTIDOS, - . . . o
VUH | vuH | von | YUR Ly | VUM
W.LULM. com com com Fator
Ei " V.UH. com Fator com com |com Fator Fator cam Foc +
emanto Fator Dferia / Fatar Fator | Padrioe Fator Foc
Comparative 5 Transg. Foc e Padriio e
{R%/m’%) RS/ zll Padria Fog Transp. Transp 8 Padrdo Transp
m 1, 1 . 2 .
{R&/m’) | [R&/m") | (R$Im") (RS {R$/m’) (RS/m
F F+T. F+J F+P Fr+T FeP+T Frdr P § FedefeT
1 284211 2842 11) 2084211) 361248 2843211 361248| 361248 I 61248
2 2327.59] 2327 60) 232755 2237008 233768 232768 233758 2.32708
K] 3.045, 1 5|' 304815 3.048,15] 3.382.34] 2.04615) 3.362 34| 3.362%| 3.362 34
[madia (R$im?) e7is62] 27smee] 27aee2| 3108y 273sed 311080 3110800 31108
Degyic Pad. SF02Y 7028 3¥0,28| 887168f 37029 G876 887,18 6A7.18
Coef.Varizgio. 13,52 13,52 13,52 22,0‘9‘ 13,53 22,09 22,08 22,0
|Intar.Canf{B0%)| 426 849 42889 42880 705,50 425 8% 745 8O 705 BY F85 89
|Il'lte rv. Inf. 2.30973] 230973 230673 2314 91| 230973 2314951 231491 31481
[inte rv. Bu P 2167 80 3168750 3167 50| 3.808,70] 3167501 3.906,70| 38906700 3.808,70
Amnplitude 27,08 27,08 27 08 40,75 27,08 40,78 4075 40,75
|Lim. Bup. {+30% 3.560,20] r3.560.20) 3.560,20| 4.044,.04] 3.560, 200 4.044.04 404404, 404404
[Lim. Inf. (+30% | 1.917,08] 1.¢17,03 1.917.08] 2177.,56] 1.917,03] 2177,56] 2.177.56] 217756
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Comparando-se os resultados apresentados na tabela anterior, ¢ Z
possivel concluir que a hipdtese que apresenta menor coeficiente de variagdo, ou
scja, menor discrepincia, ¢ aquela quc conjuga os seguintes fatores: padrio e

transposigio.

Fm fungio do exposto, resulta o seguinte valor unitirio

homogeneizado para o imdvel avaliando:

q = R$% 2.738,62/ m’ (fevereiro/2017)

O valor. do imdvel em pauta serd calculado pela seguinte
EXPressao:

! Vi=gx Au;
onde:

VI = valor do imével

q = valor unitério = R$ 2.738,62 / m’

Au = drea utilizdvel do imdvel

Au= 47,25 m? (irea util do apartamenta)

Substituindo-se os valores, tem-se:
|
V1=R$2.738,62/ m’ x 47,25 m’

VI=RS$ 129.399.00 ou, em numergs comerciais:

VI =R$ 130.000,00 (fevereiro/2017}
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V. CONCLUSAQ ;/

Face ao exposto e justificado no corpo do presente Laudo,
tem-sc quc o valor, para feverciro/2017, do apartamento n® 34, localizade no 2°
andar ou 3° pavimento do Edificio Marisol, sitvado na Rua Mario Tamashiro
(antiga Rua Parand), n® 126 — Municipio dc Praia Grande - SP, (Matrfcula n®
54.366 do C.R.I d¢ Praia Grande - SP}, desconsiderada eventual existéncia de

quaisquer &nus ou impedimentos que porventura recaiam sobre o mesmo, € de:

I
VI =RS 130.000,00 (fevereiro/2017)
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VI. ENCERRAMENTQ 5

Encerrados os trabalhos, foi redigido, editado e impresso o presente Laudo de
Avaliagdo, que se compie de 20 (vinte) folhas escrilas de um s lado, tendo sido

entiio todas rubricadas, menos esta Ultima que vai dalada e assinada.

Acompmma 1 (umn) Anexo:

Anexo [ — Aviso de Vistoria

S&o Paulo, 0 de margo de 2017.

genheira Civil
5061 1037110 - 5P

Pos-graduado cm
Avaliagdics ¢ Pericias de Engeoharia

hembro Tiuler do IBAPE
Instituto Brasilcira de Avaliaghes ¢ Perfeins de Logenhania

TR
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VISTORIA
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Dre: Pericias

Eoviadn e quinta-fedre, 17 de novembre de 2016 03:17

Para: 'mv.guerteirti@agh. dabsp.org.br

o ‘andregkprinedadv.oabsp.arg.br

Assunto: Avisa de vistéria - Proc 0116701-26. 20098 36.0003

Ref. :ACAQ DE COBRANCA DE CONDOMINIO - PROCEDIMENTO SUMARIO
Condominio Ediffcio Mirassal x
Legngr ¥letorine de Seuza Klein e outre
Froc. 011&6701-26.2009.8. 2600035 — 3 Vara Civel da Foro Regional do Jabaguara

Nz qualidede de Perfe Judicial nomesdo no processs em releréncia ¢ eonsiderands ¢ que dispde o art.
431-A do Codign de Provesso Civil, venho par moelo desta comunicar que 8 vistonia o ser ¢fetoada
apartamento 0* 3, lecalizade ng 2* andar cu 3* pavimanto do Ediflcio Marisso), situado 4 Rua Maro
Tamashire n® 126 — Bairo bmtu de Forle — Praia Grande - 5P, terd inicie no proximo dia 25 de
novernbre 8 partc das 0904 hs,

Ateaciqsamens,

ll RopRriGO SALTON LEITES Pua
sattorlaitesi@linkaat. com.br 1B an
Tel: (11 38722020 A

Gab (1) 992340793

B Anres de imprimir, pense em sus responsabilidade € conproriise com o Meio Amblenne.

Esta mangegem, inchfog 39us angeos, possw perdlar conideneel efou privifepade. Su wnl ndo for o deslinatdng
FAORIACE F rachbe BEEF METSIR, nd0 VA S00'0e elipa ot fomar qualpuer CRcitio bazasdl nad (nfamasies e
vDrd Mocetwd 83l MECIRTEM par BNCRGD, quaia Eome-e B0 emelerte @ spagida o TeUs Seyns O oSl nie
mpligarn i GEremeragio Ceals MISIICET Ou SATE GRR  SYOARESITHOE IVTENTD & D820AVH O aple fudivies calnva
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IMOVEL: Apartamento n® 34, localizado no 22 andar ou 3o pavi-

mento do EDIFICIO MARTSOL, situado na RUA PARANA, na
VILA ITAIPU, nesta cidade, com uma Area construida de 47,25 -
mz2, e correspondendo-lhe uma fracdo ideal no terrenc equiva--
lente a 252/7280 m2 do todo.

CONTRIBUINTE: 2 (1 14 0lé6 001 Q0Q34-2

PROPRIETARIOS: CLAUDIQ RONCHESEL, industriidrie, RG. nimero --
1.101.648-SP, e sua mulher PALMIRA CESCATO RON
CHESEL, do lar, RG n? 2.064.508-S98P/SP, inscritos no CPP/MF -
sob n? 09]1.7%32.348-34, casados sob © regime da comunhzo uni--
versal de bens, anteriormente a Lei Federal ne 6.515/77, resi
dentes e domiciliados em Si3c Paulo-SP, na Rua Dr. Ismael Dias
ne 115, casa 1, NELSON RONCHESEL, advogado, RG ne 1.739.612--
-85P/5P, CPF/MF no 080.780,258-15, e sua mulher NEIDE CASSTA-
NO RONCHESEL, do lar, RG n® 2,.263.394-585P/8P, CPF/MF. numero
882.043.458-20, casados sob o regime da comunhio universal de
bens, anteriormente & Lei Federal n® 6.515/77, rezidentes e -
domiciliados em Ubatuba-SP, na Rua Cunhambebe, n¢ %14, e NOR-
MA ANTONIA RONCHESEL, solteira, maior, indugtriaria, RS, ne -
2.70L.970-S5P/8P, CPF/MF n? 056.324.048-20, residente e domi-
ciliada em S3o Paule-SP, na Rua Dr. Ismael Dias, n¢ 115, casa

1, todos brasileiros.

REGTSTRO ANTERIOR: R.01/88.261, do Cartdric de Registro de —-

Imoveis de 530 Vic

te.
0 Oficial Interventor:igmxbh_R(:lhﬂﬂf thumijtﬁ7
{Luis Carme Pascoal) .

Av.01; Em 04 de agosto de 19922,

Nos termos do Decretoc municipal ne 316, de 10 de outubro de -

1.978, a RUA PARANA se denomina atualmente RUA MARIOD TAMASHET-

"continua no verso"

rotocolado em 10/05/2023 as 11:53 , sob o0 nimero WJAB23701338876
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ED, Ato isente de selos e emolumentos.

0 Esc. AZutorizado: &\‘:
{José Rodrigues de Lima) }D: Qr\,l, (;{‘\ th\_,

Aav.02/7Em 04 de agosto de 1992,

Por escritura de 27 de abril de 1.8%92, do 16¢ Cartorio de No--
tas de S3oc Paulo-5F, livra n2 1.70%, fls. 73 v2, fol autoriza-
da a presente averbagio, para ficar constando que o EDIFICIO -
MARISOL recebew o ne 126 da RUA MARTO TAMASHIRO, conforme xe--
rox autenticada da certidao ne 2.261/84, expedida aos 05 d= -+

outubro de 1.984, pela Prefeitura local.

O Esc. Auntorizado:

(José Rodrigues de Lima) ’}O\:\\@"{\}} “&L\\}J\-’N

R.03/Em 04 de agosto de 1992,
Pela escritura supra, os proprietarios, CLAUDIO RONCHESEL e --
sua mulher PALMIRA CESCATC RONCHESEL, NELSON RONCHESEL & sua -
mulher NEIDE CASSIANC RONCHESEL, e NORMA ANTONIA ROMCHESEL, td
dos ja gualificados, venderam ¢ imdvel a TANIA MARTINS AGUILAR
brasileira, sclteira, maicor, jornalista, RG no 7.682,.5350-55P-
-3P, CPF/MF n® 022.057.738-28, residente e domiciliada em 5ag

Paule-5SP, na Rua Jodo Gomes Ribeiro, ne 15, Tatuapée.
VALOR: CRF 17.000.000,00. Microfilme ne T7H_830.

&t Esc, Autorizado:

{(Jose Rodrigues de Lima} r\'b\—g\'\‘)?kﬂ g\\)\m

R.04/54,366 - Praia Grande, 17 de dezembro de 2.04)2,

Por escritura publica lavrada aos 23 de novembro de 2,002, no Primeire Tabelifio
de Notas ¢ dc Protestos de Letras e Titulos desla Comarca, livro 936, pagina 03,
“continua na ficha 02%

rotocolado em 10/05/2023 as 11:53 , sob o0 nimero WJAB23701338876
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54.366 02 Em 17 de dezembro de 2.002.

*

TANIA MARTINS AGUILAR, j4 qualificada, transmitiu, por venda, o iméve!
objeto da presente matricula, a EULINA MAYNART DE OLIVEIRA
BOMFIM GODOI, funcionaria piblica, RG  36.352.208-6-SSP-SP, CIC
729.725.218-20, casada sob o regime da comunhiio parcial de bens, na vigéncia
da Lei Federal 6.515/77, com JOAQUIM MANUEL MARQUES DE GODOI,
medico, RG 3.866.876-2-SSP-SP, CIC 729.713.208-04, brasiletros, residentes e
domiciliados em Santos-SP, na Avenida Marechal Fleriano Peixoto, 237,
apartamento 601, Bairro Pompéia, pelo valor de RS 16.500,00.

A Esc, Autorizada:
(Rosana Mariano de Campos).

¢ R.05/54.366 - Praia Grande, 18 de marco de 2.004.

Nos termos da escritura publica lavrada aos 03 feverciro de 2004, no Primeiro
Tabelidio de Notas e de Protestos de Letras ¢ Titulos desta Comarca, livro 987,
pigina 357, EULINA MAYNART DE OLIVEIRA BOMFIM GODOI, ¢ scu
marido, JOAQUIM MANUEL MARQUES DE GODOIL. i qualificudos,
transmitiram, por venda, o imdvel objeto da presente du presente matricula o
PEDRO KLEIN FILHO. brasileiro, aotdénomo, RG 1 562.099-SSP-SP, CIC
186.753.448-72, residente e domiciliado em Sdo Paulo-SP, na Rua llatiaia, 19 -
cusa 3, casado sob o regime da comunhio universal de bens, anteriormente o Lei
Federal 6.515/77, com LEONOR YVICTORINO DE SOUZA KLEIN, brasilera,
cliy Tar T.302.618-85P-5F, CIC 234 211.138-33, pelo valor de &% 1650500,
{Suzana Mara Antunes Chagas). escrevente, confert.

() Oficial '

=== = ==X = - =

!
AV, 06/54.366 - Praia Grande, #7 de novembro de 2.016.

Nos termos da certiddo expedida em 05 de outubro de 2.016, através do Protocolo
- “continua no verso”

rotocolado em 10/05/2023 as 11:53 , sob o0 nimero WJAB23701338876

12BRU55d% BEUHER Edigo 138D2956.
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54.366 T 02ers0
de Penhora Online: PHO00140620, pelo Sr. Sergio Ricarde Bastos Marcos,
Escriviio de Terceiro Oficio Civel do Foro Regicnal — Jabaquara, da Comarca de
S#o Paulo-SP, extraida dos autos da Acfio de Execucio Civil — Processo n°
0116701262009, movida por CONDOMINIO EDIFICIO MARISOL, CNPI/MF
sob numero 52.262.300/0041-42, em face de PEDR(O KLEIN FILHO,
CPF/MF 186.753.448-72, LEONOR VICTORINO DE SOUZA KLEIN, CPF/MF
254.211.138-33, ambos ja qualificados, no valor de R§ 7.595,88, o imdvel objeto
da presente matricila foi penhorado naqueles autos, figurande como depositério
Leonor Victorine de Souza Klein.
0O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)
Protocelo n® 450343 de 05/1042.0 14
Bl CERTIDAO Pedido n° 781329  Oficial: 40,91
K CERTIFICO, nos termos do §1° do Artigo 19 da Lei 6.015/73, com alteragdes introduzidas pela Lei n° Estado: 11,64
6.216/75, que a presente copia impressa da matricula n® 54366, esta conforme o original arquivado. IPESP: 7,95
. L o o ) Reg.Civil: 2,15
. O e e R S TR o v e Tustca 281
1y |Praia Grande, quinta-feira, 4 de maio de 2023 M.Publico: 1,96
Municipio: 2,15
Total: 69,57
Lyt Recolhimentos feitos
Selo Digital n° \__porgua /

1197683C3000000110934723M Solicitado por: UNIDOS GESTAO E ADMINISTRACAO DE
CONDOMINIOS LTDA

Emitido por Renan Patrick de Jesus as 15:45:43h

Paulo, protocolado em 10/05/2023 as 11:53 , sob o nimero WJAB23701338876
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