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AUTOS DE N° 0236507-58.2009.8.26.0002

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
engenheiro, Perito Judicial nomeado nos AUTOS DA ACAO DE
CUMPRIMENTO DE SENTENGA, requerida por LUCIANO
MARTINS CINTRA, em face de DONATO DOMENICO DI LERNIA
e outro, dando por terminados seus estudos, diligéncias e
vistorias, vem apresentar suas conclusoes, expressas no Laudo
anexo, pelo qual, chegou ao valor avaliatério de
R$ 503.000,00 (QUINHENTOS E TRES MIL REAIS), para o
imével situado na Rua da Paz n° 533, antigo
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES: -

O objetivo do presente Laudo Pericial é a
determinacdo do valor atual de mercado para o imovel
matriculado sob o n° 259.620 do 11° Cartério de Registro de
Imoéveis de Sdo Paulo, conforme fls. 608/611, nos termos dos
AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida
por LUCIANO MARTINS CINTRA, em face de DONATO
DOMENICO DI LERNIA e outro, autos de
n® 0236507-58.2009.8.26.0002, em curso na 82 Vara Civel do
Foro Regional de Santo Amaro - Sdo Paulo, conforme segue.

Trata-se do imovel residencial, adaptado para o uso
comercial, situado na Rua da Paz n° 533, antigo n° 821, no
Bairro Alto da Boa Vista, no 29° Subdistrito - Santo Amaro,
nesta Capital - SP. |

Deferida a Prova Pericial, a fls. 729, foi nomeado
como Perito Judicial pelo M.M. Juizo, o signatario deste.

As partes ndo indicaram assistentes técnicos e
ndo houve formulagao de “rol” de quesitos para b presente caso.
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IT - VISTORIA: -

Este signatdrio diligenciou ao local do imdvel,
objeto da lide, no intuito de vistorid-lo e coletar todos os
subsidios necessarios para a elaboragao do seu Laudo.

2.1-DO LOCAL: -

O local em estudo é de facil acessibilidade, tendo
como principais vias de acesso as Avenidas: Santo Amaro, Adolfo
Pinheiro e Vereador José Diniz.

2.1.1 - CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL: -

O imével, objeto da presente acdo, situa-se na
Rua da Paz n° 533, antigo n° 821, no Bairro Alto da Boa Vista,
no 29° Subdistrito - Santo Amaro, nesta Capital - SP, na quadra
formada pelas vias: Rua do Estilo Barroco, Rua Antdnio das
Chagas, Rua Francisco de Moraes e a respectiva Rua da Paz.
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAFA FISCAL: -

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sao
Paulo - SP, o imovel situado na Rua da Paz n® 533, antigo
n°® 821, no Bairro Alto da Boa Vista, no 29° Subdistrito - Santo
Amaro, nesta Capital - SP, possui a seguinte situacao:

seTor: 087

QUADRA: 121

zona: “ZEU”

inpice Fiscai: R$ 1.968,00/2019

Rua da Paz n® 533, antigo n° 821

NUMERO DO coNTRIBUINTE: 087.121.0021-8

Rua da Paz n® 533, antigo n°® 821

MATRIcuLA: 259.620

Do 11° Cartério de Registro de Imdveis de Sao Paulo, SP.
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local é servido dos principais melhoramentos
urbanos, tais como:

- Guias;

- Sarjetas;

- Pavimentacdo asféltica;

- Rede de dgua;

- Rede telefénica;

- Rede de energia elétrica;

- Iluminacéo a vapor de mercurio;
- Coleta de lixo;

- Transporte coletivo.

2.1.4 - CARACTERISTICAS DA REGIAO:

A regido onde estd situado o imovel ¢ de fécil
acesso, estando servida por varias linhas regulares de onibus.

| RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522




RUA ALVARFS MACHADO, 41 -4° AND. - CJ. ""M"

Joagquim Vicente de Rezende Lopes F

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

A ocupacdo comercial é bastante diversificada,
observando-se: escolas, lojas diversas, agéncias bancarias,
imobilidrias, padarias, farmacias, hospitais, supermercados,
faculdade, dentre outros, localizados ao longo dos logradouros
adjacentes, e especialmente nas Avenidas: Santo Amaro, Adolfo
Pinheiro e Vereador José Diniz.

A destinacao residencial na regido do imével esta
caracterizada por casas térreas, assobradadas e individuais cujos
padrdes construtivos sdo: simples, médios, superiores e finos.

Constatou-se também a predomindncia de
prédios residenciais cujos padrdes construtivos sdo simples,
médios e superiores e finos.

2.1.5 - ZONEAMENTO:

De acordo com o novo Plano Diretor Estratégico
e Sistema de Planejamento e Gestdao do Desenvolvimento Urbano
do Municipio de Sdo Paulo, a Lei do Zoneamento
n°® 16402/2016, que regula o uso e ocupagio do solo, o imével
pertence a Zona ‘ZEU” - Zona Eixo de Estruturacio da
Transformagdo Urbana, com as seguintes caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e capacidade fos lotes:
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ZONA DE USO (a)

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (m)

TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA - para loles até 500 m®

TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA - para lotes igual ou superior a 500 m*
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros)

RECUO MINIMO - FRENTE ()

RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura menor igual a 10m
RECUO MiNIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior a 10m
c:ma PARTE MAxlm uE TERRENO POR UHEDADE {m':p
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2.2 - DO IMOVEL:

2.2.1 - TERRENO (Matricula de n® 259.620):

O terreno em estudo, possui formato regular e
topografia plana. O solo aparenta ser seco e firme podendo
receber construcdes de qualquer porte, obedecidas
evidentemente, as posturas municipais, possuindo as seguintes
descrigoes:

[IMOVEL: Prédio situado na Rua da Paz, n° 821,
\(atual n° 533), no Bairro Alto da Boa Vista, no
29° Subdistrito - Santo Amaro, e seu terreno medindo 4,29
|metms de frente, por 21,00 metros da frente aos fundos,
de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da
rﬁente, encerrando a 4drea total de 9009 metros
\quadrados, medidas essas todas mais ou menos
confrontando de ambos os lados e fundos com propriedade
de Izrael Gerecht e sua mulher, sendo do lado direito de
?vuem olha para o imovel, com o prédio 825, atual 535, do
ado esquerdo com o prédio 813, atual 525.

!
Contribuinte de n° 087.121.0021-8

2.2.2 - BENFEITORIAS:

Na ocasido da visita para vistoria no imével, este
signatdrio verificou que sobre o terreno localizado na Rua da
Paz n° 533, antigo n° 821, no Bairro Alto da Boa Vista, no
29° Subdistrito - Santo Amaro, nesta Capital - SP, encontra-se
edificado um imdvel residencial e comercial composto por 02
(dois) pavimentos, e de acordo com os dados colﬁidas junto a
“Prefeitura Municipal de Sao Paulo” o imével possui a area total
construida de 98,00m? (noventa e oito metros quadrados).
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O imével em questdo esté constituido por:
Primeiro pavimento de uso mmen:ra! com acesso pe!a Rua ah
Paz n° 533, antigo n° 821, possuindo 02 (duas) salas, 01 (um)'
'a’avam 01 (um) corredor lateral, 01 (um) quintal/érea de
serﬂs;vs 01 (um) quarto e 01 (um) banheiro. |

Segundo pavimento de Uso residencial, com acesso pela Rua a&%
Estilo Barroco n© 157: possuindo 02 (dois) dormitdrios, ﬂj (um)
\banheiro, 01 (um) quarto e 01 (um) terrago. . ]

Ainda, na ocasido da vistoria, este signatario
verificou que na parte referente ao primeiro pavimento de uso
comercial se encontrava em reforma, e de acordo com o seu
estado de conservagdo e uso, e ainda segundo o “ESTUDO
VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS  URBANOS
(2002/2006)”, enquadra-se na referéncia (e) - Estado da
Edificacdo: Necessitando de Reparos Simples.

A referida propriedade possui padrédo
construtivo assimildvel ao tipo “Casa Padrio MEDIO”
classificacdo estd contida no referido “ESTUDO VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS 2017”,

Segue: Fotografia da Rua da Paz no trecho em
estudo e aspectos externos do referido imovel:
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FOTODEN°01 | |

VISTA DA RUA DA PAZ, NO TRECHO ONDE SE SITUA O IMOVEL
EM QUESTAO.
III \
J %,
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FOTO DE N° 02 | j
|

VISTA NO SENTIDO OPOSTO DE DIRECAO DA
RUA DA PAZ.

|
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FOTO DE N° 03

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL,

\ f
/|
/1

[\
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Foram observadas as seguintes caracteristicas
construtivas e de acabamento:

[ PrivERO PAVIMENTO ]

SALA T

PISD‘ B I N N e e oy g rgvgstidﬂ com .‘;:E|"ﬁ|l"|g"[.":a‘I
PAREDES ===== revestidas com reboco e massa corrida pintada.
TETO ============ |aje revestida com massa corrida pintada.

PORTA s===================== (e Chﬂpﬂ dE 'FEI"TG Pintadgi
CORREDOR LATERAL:

PISO ========================== revestido com ceramica.
PAREDES ===== revestidas com reboco e massa corrida pintada.

TETO ============ |aje revestida com massa corrida pintada.

SALA IT

PISO ==========s==s============ revestido com ceridmica.
PAREDES ===== revestidas com reboco e massa corrida pintada.
TETO ============ laje revestida com massa corrida pintada.
JANELA ========== vitrd e grade de ferro pintado, com vidros.
PORTA =========================== de madeira pintada.
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LAVABO.
PISO ========================== revestido com cerimica.
PAREDES =============== revestidas com azulejos até o teto.
TETO ============ |aje revestida com forro de gesso pintado.
PORTA S SS S CSSEESE EEEEEEEEEEsEsEEss d.E. madglra P"‘]tada
AREA DE SER UINTAL
PISO e e e e e e e e e e N e e S e e rE\lESt-[dﬂ cCOm Cerﬁmica_
PAREDES ============ revestidas com massa corrida pintada.
TETO ======== cobertura com telhas de plastico transparente
e grade de ferro pintado.
QUARTO
PISO i i s 4 rgve_stidﬂ COm CErEMiEa.
PAREDES ===== revestidas com reboco e massa corrida pintada.
TETO ============ laje revestida com massa corrida pintada.
PORTA, e e s S T S S S s s s s dg madgira Pintada_
BANHEIRO:
PISO ========================== revestido com ceramica.
PAREDES =============== revestidas com azulejos até o teto.
TETO ============ laje revestida com forro de gesso pintado.
PORTA =====ssss=ssms=sssss===c=cs dﬁ E_hf'a pintada
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[_secunpo pavmento ]

DORMITORIO I

PISO ========================== pevestido com cerimica.
PAREDES ====== revestidas com massa corrida e pintura latex.
TETO ===== cobertura com telhas de barro, sobre laje revestida

com massa corrida pintada.

JANELA ============ veneziana de ferro pintado, com vidros.

DORMITORIO II

PISO ========================== revestido com ceramica.
PAREDES ====== revestidas com massa corrida e pintura latex.

TETO ===== cobertura com telhas de barro, sobre laje revestida
com massa corrida pintada.

JANELA ============ veneziana de ferro pintado, com vidros.
PORT}’\_ T T T T dE madEil"ﬂ Pintada.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4 AND. - CJ. “M"’ - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522




73
Joaquim Vicente de Rezende Lopes 4

ENG® CIVIL E MECANICO

CREA 0600590772

BANHEIRO:

PISO ========================== revestido com ceramica.
PAREDES =============== revestidas com azulejos até o teto.
TETO ===== cobertura com telhas de barro, sobre laje revestida

com massa corrida pintada.

JANELA ================ vitrd de ferro pintado, com vidros.
QUARTO:

PISO =====s===================== prevestido com ceramica.

PAREDES ====== revestidas com massa corrida e pintura latex.

TETO ===== cobertura com telhas de barro, sobre laje revestida
com massa corrida pintada.

JANELA ============ veneziana de ferro pintado, com vidros.
PORTA =========================== de madeira pintada.

As caracteristicas de acabamentos das
dependéncias do imdvel avaliando siao melhores observadas na
documentacao fotografica em anexo - IL.
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IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO

Os critérios para a avaliacao do terreno serao
adotados em funcao do desenvolvimento técnico, os quais
obedecerdao as recomendacdes das “Normas Para Avaliacio de
Iméveis Urbanos do Ibape/SP - 2011”.

Cumpre informar que esta Norma representa a
atualizacgido da “Norma para Avaliacgio de Imoveis
Urbanos - 2005 do IBAPE/SP, adequando-a &s alteragdes
prevista na ABNT 14653-2 de 2011.

A metodologia empregada na presente avaliacao,
refere-se ao Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de
mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos,
escritorios, armazéns, dentre outros, sempre que houver dados
semelhantes ao avaliando.

A determinacdo do valor total de um imével a
partir do preco do terreno serd feita somando-se com o valor da
construcdo com os custos diretos e indiretos, acrescentando ao
total os custos financeiros, despesas de venda e lucro do
empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por
meio do calculo do fator de comercializacao.

A férmula basica para o emprego deste método
analitico, sera dada através da seguinte expressao:

Vi = (Vt + Vh) x F.
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Onde:

V; = Valor do imével

V: = Valor do terreno

Vi = Valor das benfeitorias

F. = Fator de comercializacdo

3.1 - TERRENO: -

O célculo do valor do terreno sera determinado
pelo Método Comparativo de dados de mercado, através da
relacdo entre o valor unitdrio de terreno a ser obtido mediante
pesquisa de mercado devidamente hnmogene:zada com a
aplicagdo de tratamento de fatores.

2.1.1 - TRATAMENTO DE FATORES: -

Os fatores de homogeneizacao utilizados neste
tratamento, serao calculados conforme exigéncias no item
8.2.1.4.2 da NBR 14653-2, por metodologia cientifica, para que
reflita, em termos relativos, o comportamento do mercado com
determinada abrangéncia espacial e temporal, perfeitamente
indicado na “Norma Basica Para Pericias de Engenharia do
Ibape/Sp”.
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Para o calculo na determinacao do valor unitério
basico de terreno, que reflita a realidade mercadolégica
imobilidria da regiao de estudo, pesquisou-se diversas empresas
do ramo, valores ofertados para venda de iméveis da mesma
regidao geo-econdmica, contendo atributos mais semelhantes
possiveis  as  caracteristicas do  imével  avaliando,
preferentemente contemporaneos.

Com a pesquisa mercadolégica realizada, os
comparativos de ofertas para venda, cujas caracteristicas
geométricas dos terrenos, tais como: drea, frente ou testada,
profundidade, topografia e consisténcia; e das benfeitorias,
como: area, padrao, idade, conservacdo e pregco de venda,
constam na pesquisa de mercado anexa.

Os paradigmas coletados foram inseridos no
programa “GEOAVALIAR”, desenvolvido com base nas Normas
do Ibape, que constitui de um banco de dados de pesquisas de
mercado, o qual se destina a auxiliar o signatdrio no processo
avaliatério, possibilitando o profissional a maior rapidez e
veracidade nos resultados obtidos nas avaliacoes.

Para o tratamento de fatores dos dados de

mercado, serd considerado o seguinte:
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o Dados de mercado com atributos semelhantes, calculados
em fungdo do avaliando, serdo aqueles que em cada um dos
fatores resultantes da homogeneizacdo estiverem contidos
no intervalo de 50% (cinquenta por cento), para mais ou
para menos;

o Os pregos homogeneizados resultantes das aplicacdes de
todos os fatores de homogeneizagdo ao prego original,
deverdo estar contidos no intervalo de 50% (cinquenta por
cento), para mais ou para menos;

Ndo obstante, recomenda-se que esses sejam descartados caso a discrepancia
persista apds aplicagio de fatores mais representativos, desde que validados

preliminarmente.

o Apds a homogeneizagdo dos paradigmas, serdo utilizados
os critérios estatisticos consagrados de eliminacdo de
dados discrepantes para o saneamento das amostras;

o O campo de arbitrio serd o correspondente ao intervalo
de confianca compreendido entre o valor maximo e
minimo dos precos homogeneizados efetivamente
utilizados no tratamento, limitando-se em 30% (trinta
por cento), para mais ou para menos, em torno do valor
calculado (iiltima média);
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Caso ndo seja adotado o valor calculado, serd devidamente justificada a sua

escolha.

o Os fatores de homogeneizagio deverio apresentar, para
cada tipologia, os seus critérios de apuracio e
respectivos campos de aplicacgio, bem como a
abrangéncia regional e temporal:

o As caracteristicas quantitativas, ou expressas em
varidveis Proxy, do imovel avaliando ndo devem
ultrapassar em 50% (cinquenta por cento), os limites
observados na amostra;

o A fonte dos fatores utilizados na homogeneizacio serd
devidamente explicitada;

o Os fatores de homogeneizacio que resultem em
aumento de heterogeneidade dos valores, serdo
descartados, sendo que a verificacdo serd efetuada
através da comparagdo do ‘“desvio padrio” dos precos
unitdrios homogeneizados, efetivamente utilizados, com
o “desvio padrio” dos pregos observados.

O “desvio padrdo” dos pregos unitdrios homogeneizados, nio deverd ser maior
que aquele dos preos unitdrios observados, para que ndo resulte num aumento
da heterogeneidade.
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Por fim, através do processo de Tratamento Por
Fatores, os elementos comparativos selecionados para a
homogeneizacdo, foram observados o conjunto de cada

elemento amostral, levando-se em conta o seguinte:

- elasticidade de pregos;
- localizacdo;

- fatores de forma (testada, profundidade, drea ou
muiltiplas frentes);

- fatores padrdo construtivo e depreciacgio.

3.1.2 - CRITERIOS PARA AVALIACAO DO TERRENO: -

Para o cdlculo da avaliacao do terreno serdo
empregadas as “Normas Para Avalia¢ao de Imoveis Urbanos”, do
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo de setembro de 2011.

Através das referidas “Normas”, o valor do
terreno sera determinado através da seguinte formula:

Vt = At x Vu
Vu = Ms x (Cf + Cp)
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Onde:

Vt = Valor do terreno;

At = Area do terreno;

Vu = Valor bdsico unitdrio;

Ms = Média saneada;

Cf = Coeficiente de frente ou testada;
Cp = Coeficiente de profundidade.

No cilculo do “vu” (valor unitirio médio de
terreno), os elementos comparativos sofrerdo as seguintes
transformacoes:

A) - Deducao de 10% (dez por cento) no preco,
para cobrir risco de eventual superestimativa por parte das
ofertas (elasticidade dos negocios). No caso de transcrigao, nao
havera o referido desconto;

B) - A regido do imoével classifica-se na 22
Zona - Residencial Horizontal Médio, enquadrando no Grupo I:
Zonas de uso residencial horizontal, de acordo com o item 9.1
das “Normas”, onde sao estabelecidos os seguintes parametros:

- Frente de referéncia; ........vuieismessesnesssmssssssssmsnsssssssans 10,00 metros
- Profundidade minima para a regido: ......cieccinnanens 25,00 metros
- Profundidade mdxima para a regido: ......cwvnnnniins 4000 metros
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C) - Consideracbes de valorizacio ou

. desvalorizacdo do unitdrio, em funcdo das testadas distintas das

de referéncia, para os locais (Fr = 10,00 metros), com o

emprego da férmula prevista nas “Normas”. A retro correcdo

sera considerada, desde a metade até o dobro da testada de
referéncia, ou seja:

Calculo do coeficiente de frente.

Cs = (F.[F,),, dentro dos limites: F./2 < F, < 2F,

Observagédo: O expoente do fator frente “f” serd igual a “0,20”.
Calculo do coeficiente de profundidade.

Cp = (Pmi/Pe)P, dentro dos limites: %P < Pe < Py
- Para Pe inferior a %P,,, adota-se Cp = (2)°

1/Cp = (PmalPe) +{[1 - (Pma(P] . (PrmalPe)P}, dentro dos limites:
Pia S Pe S 3P

- Para Pe superior a 3P, adota-se na formula acima Pe = 3 P,

Observagdo: O expoente do fator profundidade “p”, sera igual a
"-0150}’.

Caso os coeficientes frente e profundidade
estiverem dentro dos padrdes da zona de avaliacdo, estes nao
serao aplicados, admitindo-se o referido fator iguaj a “1,0”.

i
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D) - Atualizacdo dos elementos comparativos,
quando necessdrio serd feita através da variagao dos indices IPC
(indice de prego ao consumidor), publicados pela “Fundacao
Instituto de Pesquisas Econdmicas da Universidade de Sdo
Paulo - FIPE{USP”;

E) - Transporte dos elementos comparativos para
a avaliacdo, através da Planta Genérica de Valores da
Municipalidade de Sao Paulo.

F) - Quando necesséario serdo aplicados ainda os
demais coeficientes, conforme segue:

- Coeficiente de esquina ou frente multiplas (Ce):

A influéncia deste coeficiente serd aplicada
conforme a classificagdo da zona, expresso nas
Tabelas 1 - Grupos I e II, e Tabela 2 - Grupos III e IV.

- Coeficiente relativo a topografia (Ft):

A influéncia do fator corretivo genérico sera
aplicada conforme classificagdao do item 10.5.2 Fatores relativos
a topografia, da referida “Norma”.

- Coeficiente relativo a consisténcia (Fc):
A influéncia do fator quanto a consisténcia do

terreno devido a presenca ou acdo da 4agua, serd aplicada
conforme classificacdo do item 10.5.3, da referida “Norma”.
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3.2 - BENFEITORIAS: -

No que se refere as benfeitorias utilizaremos o
“ESTUDO DE VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS”, do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e
Pericias de Engenharia de Sao Paulo - Versao 2002/2006.

Os dados contidos neste trabalho resultam de
estudos, observacdes estatisticas, orcamentos, pesquisa de
mercado e consultas a profissionais da construcao civil, alem de
uma equipe de engenheiros e arquitetos avaliadores que
contribuiram para a formatacio e a finalizacdo deste trabalho.

3.2.1 - VALOR UNITARIO: -

O valor unitario médio do metro quadrado de
construcdo  estara vinculado ao preco do RN
(Cub - Sinduscon/SP).

Os valores médios, assim como os respectivos
intervalos relativos a cada um dos padrdes construtivos,
corresponderdo aos coeficientes agrupados na Tabela de Valores
Unitarios do referido “ESTUDO DE VALORES DE EDIFICACOES
DE IMOVEIS URBANOS - 2017”.
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INTERVALO DE VALORES
CLASSE TIPO PADRAO
Minimo | Médio | Maximo
1.1.1 - Rustico 0,060 | 0,090 | 0,120
SR SARRACD 1.1.2 - Simples 0,132 | 0,156 | 0,180
1.2.1 — Rustico 0408 | 0481 | 0553
1.2.2 — Proletério 0624 | 0,734 | 0,844
. 0,819 1,u:ua 1,221
1.2- CASA 1.2.4 — Simples 1,251 | 1,497 | 1,743
1.2.5 - Médio 1,803 | 2,154 | 2355
1.2.6 — Superior 2356 | 2,656 | 3,008
1.2.7 - Fino 3,331 | 3,865 | 4,399
1= RESIDENCIAL 1.2.8 — Luxo Acima de 4,843
1.3.1 — Econdmico 0,600 | 0,810 | 1,020
’ Sem elevador | 1,032 1,266 1,500
132-Simples I evador| 1.260 | 1,470 | 1.680
ok ks Semelevador| 1512 | 1,746 | 1,980
1.3 - APARTAMENTO Com elevador | 1,682 1,926 2,160
§:3 i B Sem elevador | 1,962 2,226 2460
Comelevador | 2,172 | 2,406 | 2840
1.3.5 — Fino 2652 | 3,086 | 3480
1.3.6 — Luxo Acima de 3,49 !
2.1.1 — Econdmico 0,600 | 0,780 | 0,860
21.2 - Simples Sem elevador | 0,872 1,206 1,440
Com elevador | 1,200 1,410 1,620
. Sem elevador | 1,452 1,656 1,860
24-ESCRITORID |2 2~ Medio I elevador 1,632 | 1,836 | 2,040
2 - COMERCIAL — 2.1.4 — Superior Sem elevador | 1,872 2,046 2,220
SERVICO-INDUSTRIAL Com elevador | 2,052 2,288 2520
2.1.5 = Fino 2532 | 3,066 | 3600
2.1.6 - Luxo Acima de 3,61
2.2.1 — Econbmico 0,518 | 0,609 | 0,700
2.2.2 — Simples 0982 | 1,425 | 1268
22-GALRAD 2.2.3 — Médio 1,368 | 1,659 | 1,871
2.2 4 — Superior Acima de 1,872
3.1.1 - Simples 0,071 | 0,442 | 0,213
3 - ESPECIAL 3.1 - COBERTURAS |3.1.2 — Médio 0229 | 0,293 | 0,357
3.1.3 — Superior 0,333 / 0,486 | 0,639
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3.2.2 - DEPRECIACAQ PELO OBSOLETISMO E PELO

ESTADO DE CONSERVACAO: -

Para o calculo da depreciacao da construgao, sera
empregado o Método combinado de “Ross [ Heidecke”, levando
em consideracdo a idade da edificacdo com o estado de
conservacao, resultando assim o fator de adequacio ao
obsoletismo “Foc”, através da seguinte expressao:

Foc=R+Kx(1-R)
Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padriao construtivo,
expresso em decimal, obtido através da TABELA 1.

k = Coeficiente de Ross [ Heidecke, encontrado na TABELA 2.

Observacdo: No célculo do coeficiente “K”, sera
observada a idade da edificacdo “Ie” e a vida referencial “Ir”.

Onde:
ROSS: A=1 (x + x%)

2 n n?
HEIDECKE = A + (1 - A). C Onde:

x = Idade da edificacdao no momento de avaliacio
n = Vida util
C = Coeficiente de depreciacao
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