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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

VIDA
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL :::?;RES'DU‘“‘L
Ir {anos)

SRR RUSTICO 5 0
SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SaaR SIMPLES 70 20
MEDIO 70 20
RESIBENCIAL SUPERIOR 70 20
FINO 60 20
LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
, APARTAMENTO ot o &0
i SUPERIOR 60 20
! FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO |70 20
SIMPLES 70 20
ESCRITORIO MEDIO 0 £
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL RUSTICO 60 20
e SIMPLES 60 20
. MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
COBERTURAS SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 \ ]l10

\
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O estado de conservacdo da edificacio sera

classificado segundo a graduacao que consta do quadro a seguir:

r Estado Depreciagdo (%)
1 a) Novo 0,00
b) Entre novo e regular 0,32
c) Regular 2,52
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 18,10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
) Sem valor 100,00 ]

O coeficiente de depreciacdo “d” é obtido da
transformacdo dos fatores “K” da tabela de Ross-Heidecke,
considerando a seguinte formula:

D = 100 - K
100
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5418 0,5401 | 0,5281 | 04560 | 0.4437 | 0,3619 | 0,2568 | 0.1344
5200 0,5183 | 0,5069 | 04779 | 0,4259 | 0,3474 | 0,2465 | 0,1290
4878 0.4962 | 0.4853 | 04575 04077 | 03325 | 02360 | 0,1235
4752 | 04737 | 04632 | 04368 | 03892 | 03174 | 0.2559 | 0.1178
0,4522 0,4508 | 0,4408 | 04156 | 0.3704 | 0.3021 | 0.2143 | 01121

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
ESTADO DE CONSERVAGAO
Idade em %
da vida
referencial A B c D E F G H

0,00% 0,32% | 2,52% | B,09% | 18,10% | 32,20% | 52,60% | 75,20%
2 0,6898 | 09866 | 0,5649 | 09007 | 08106 | 06612 | 04692 | 0.24
4 0,9792 0,9761 | 0,9545 | 0,9000 | 0,8020 | 06541 | 04641 | D,2428
3 00,9682 9651 | 0,0438 | 0,8809 | 07930 | 06468 | 04580 | 0,2401 |
B 0,5568 8537 10,8327 | G,8794 | 0,7836 | 0,6391 | 0,4535 | 0,2373
10 0,5450 0,420 | 0,9212 | 0,8685 | 0.7740 | 0.6313 | 04479 | 0.2344
12 0,5328 0,9298 | 0, 0,8573 | 0,7640 | 06231 | 04421 | 02313
14 0,9202 0,9173 | 0,8870 | 08458 |0.75436 | 06147 | 04362 | 0,2282
16 0,5072 | 0,9043 | 0.8843 | 0.8338 | 0,7430 | 06060 | 0.4300 | 0.2250
18 0,8938 0,8909 | 0,8713 | 0,8215 | 0,7320 | 06971 | 04237 | 02217
20 0,8800 0,8772 | 0,8578 | 0,8088 | 0,7207 | 0,5876 | 04171 | 02182
22 0,865 0,8630 | 0,8440 | 0.7958 | 0,7081 | 0,5784 | 0,4104 | 0,2147
24 0,851 0,8485 | 0,8397 | 0.7823 | 0.6971 | 0.5686 | 040 0,211
26 0.8362 | 0.8335 | 0.8151 | 0.7686 | 0.6848 | 06869 | 03964 | 02074
28 0,6208 0,8182 | 0,8001 | 0,7544 | 0,6722 | 0,5483 | 0,3891 | 0,2036 |
30 0,8050 | 08024 | 0,/847 | 0,7498 | 0.6583 | 0.5377 | 0.3816 | 0.1996 |
32 0,7888 0,7863 | 0, 0,7250 | 0,6460 | 0,5269 | 03740 | 01956
34 07722 | 07697 | 0,7527 | 0,7097 | 0,6324 | 0,5158 | 0,3660 | 0,1915
36 0,7552 0,7528 | 0,7362 | 0,6941 | 0,6185 | 0,5045 | 0.3580 | 0,1873 |
38 0,7378 | 0,7354 | 0,7182 | 0,6781 | 0.6043 | 0.4929 | 0.3497 | 0.1830
40 0,7200 | 0,7177_| 0,7019 | 0,6618 | 0,5897 | 0,4810 | 0,3413 | 0,1786 |
42 10,7018 | 0,6996 | 0.6841 | 06450 | 0.5748 | 04688 | 0.3327 | 0.1740
4; n.mﬁﬁ BE10 u,gf.g glgzsu 5,5595 gxt?‘ I 01694
a 0,6642 06621 | 0,647 6105 | 0,5440 | 0.4437 | 0.3 0,1647 |
48 0,6448 | 06427 | 0.6286 | 0.5926 | 0.5281 | 04307 | 0.3056 | 01589 |
50 06250 | 0,6230 | 0.6093 | 0,5744 | 05118 | 0.4175 | 0,2063 | 0.1550
52 D,6048 0,6025 | 0,5896 | 05559 | 04953 | 04040 | 02867 | 0,1500
54 0,5842 0,5823 | 0,5695 | 0,5369 | 0.4785 | 0,3902 | 0,2768 | 0,1449
56 g,s‘ﬁ.‘ 0,5614 | 0.5490 | 05176 | 0.4613 | 0.3762 0,2670 | 0,1387
58

1]

1]

1]

BB
68 0,4288 | 0,4274 | 0,4180 | 0.3941 | 0.3512 | 0.2864 | 0.2033 | 0.1063
70 0,4050 | 0,4037 | 0,3948 | 0,3722 | 0,3317 | 0,2705 | 0,1920 | 0.1004
72 0,3808 0,3796 | 0,3712 | 03500 | 0,3119 | 0,2544 | 0,1805 | 00944
74 0,3562 03551 [ 03472 | 03274 | 0,2517 | 02379 | 0,1688 | 0,0883
76 0,3312 0,3301 [ 10,3229 | 0,3044 | 02713 | 0,2212 | 0,570 | 0,0821 |
78 0,30 0,3048 | 0,20681 | 0,2611 | 0.2505 | 0.2043 | 0.1449 | 0.0758
80 0,28 02791 | 02729 | 02573 | 0,22 0,1870 | 0,1327 | 0.08094
B2 0, 0,2530 | 0,2474 | 0,2333 [ 0,20 0,1895 | 0,1203 | 0,0629
B4 0.2272 | 02265 | 0,2215 | 02088 | 0.1861 | 0.1518 | 0.1077 | 00563
86 06,2002 06,1996 | 0,1952 | 0,1840 | 0,1640 | 0,1337 | 0.C 00,0496
88 0,1728 | 0,1722 | 0,1684 | 0,1588 | 0.1415 | 01154 | 0.0810 | 0.0429
80 0,1450 0,1445 | 0141 1333 | 0,1188 | 0,0969 | 0,0687 | 0,0360 |
82 0,1168 0,7164 | 0,1139 | 0,074 | 0,0957 | 0,0780 | 0,0554 | 0,0290 |
a4 0,0882 0,0879 | 0,0860 | 0,0811 | 0,0722 | 0,0589 | 0,0418 | 0,0219
g-g g.ggag g.ggg gl ggw n,gg« [1] 0 0385 g, 3251 0,0147
029 0290 | 0,0274 | 0,0244 1 0741 | 0,0074
100 0,0000 | 0.0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0.0000 | 0,000 ] 0.0000 | 0.0000
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De acordo com o aludido trabalho, o valor da
construcao sera determinado através da seguinte expressao:

VB = A x V. - Foc Onde:

VB = Valor da benfeitoria

A = Area total construida

V. = Valor unitério da construcao

Foc = Depreciacdo pela idade e estado da construgdo

3.3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL: -

Assim, resulta o valor total do imovel, pelo
critério da composicdo, através da soma pura e simples dos
capitais: Terreno e Construcdo, considerando o fator de
comercializacdo igual a 1,0, ou seja:

VI = VT + VB
Onde:
VI = Valor total do imovel

VT = Valor do terreno
VB = Valor das benfeitorias
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1V - AVALIACAO

4.1 - VALOR DO TERRENO: -

O valor do terreno sera determinado através do
produto da drea do lote, do valor unitdrio do metro quadrado,
através da seguinte féormula:

Vi=Vu /{1 +[F1-D+F2-D+(F3-1D..+(Fn-1D]}xAt
e,
Vi=Vox{1+[F1-D+F2-D+F3-1)..+Fn-1)}

MATRICULA: 259.620

At = 90,09 m?;

Ms = Vo = R$ 5.009,09/m? = obtido em pesquisa de mercado;
Vu = R$ 4.040,28/m?;

Fp = 4,29 metros (frente projetada);

Fr = 10,00 metros (frente de referéncia);

Pe = 21,00 metros (profundidade equivalente);

Pmi = 25,00 metros (profundidade minima);

Pma = 40,00 metros (profundidade maxima);

Expoente do fator de frente “f” = 0,20;

Expoente do fator de profundidade “p” = 0,50;
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Calculo do Fator de Testada:
Cf = (10,00/4,29)%% = - 0,01500
Calculo do Fator de Profundidade:
Cp = (25,00/21,00)°% = - 0,0900
Substituindo e calculando:

VT = R$ 5.009,09/m? [ {1 + [(- 0,01500-1) + (- 0,0900-1)]} x 90,09m?

VT = R$ 363.988,73 ou em nimeros redondos

(TREZENTOS E SESSENTA E TRES MIL E NOVECENTOS E
OITENTA E NOVE REAIS).

PARA MAIO DE 2019

Observacdo: Para o cdlculo do valor unitirio da
média saneada igual a R$ 5.009,09/M* (CINCO MIL E NOVE
REAIS E NOVE CENTAVOS POR METRO QUADRADO), favor
reportar-se a Pesquisa de Mercado apresentada no Anexo - I.
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4.2 - VALOR DAS BENFEITORIAS: -

Considerando-se, que as benfeitorias se
enquadram no “ESTUDO VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS - 2011”, procedido pelo IBAPE/SP, no item “1.2.6.
Casa Padrdo MEDIO - limite mdximd®, com valor unitdrio do
metro quadrado de drea construida, igual a:

Vu = 2,355 x Rg.N (Sinduscon/SP)
Onde:

RgN = unidade normal habitacional, 8
pavimentos, padrao normal.

- VALOR UNITARIO: -

Conforme tabela de custos por metro quadrado
de construgdo elaborada pelo Sindicato da Industria da
Construcdo Civil no Estado de Sdo Paulo - SINDUSCOM,
divulgada na revista “Construgdo Mercadd’, temos o seguinte
cdlculo do valor unitério:

Vu= 2,154 x RS$ 1.289,?2{'111‘
| Vu=RS$ 3.037,29/m*_|

(Trés Mil e Trinta e Sete Reais e Vinte e Nove Centavos por Metro
Quadrado)

Para Maio de 2019 a\
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- VALOR DA BENFEITORIA NOVA. -

Vn = A x Vu

Onde:

A = 98,00 m?

Vu = R$ 3.037,29/m?

Substituindo e calculando:

Vn = 98,00 m2 x R$ 3.037,29/m?

| Vn=R$ 297.654,47 |

ntos ve, Mil L Cinguenta e Quatro
Reais e Quarenta e Sete Centavos)
Para Maio de 2019
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CALCULO DA DEPRECIACAO PELO CRITERIO DE
ROSS [/ HEIDECKE:

O critério a ser adotado € uma adequacdo do
método “Ross [ Heidecke”, que leva em conta o obsoletismo, o
tipo de construgdo e acabamento, bem como o estado de
conservacao da edificacio na determinacdo de seu valor de
venda.

O valor unitdrio da edificacao avalianda, fixado
em funcdo do padrao construtivo - mencionado anteriormente,
é multiplicado pelo FATOR DE ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E
AO ESTADO DE CONSERVACAO - Foc, para levar em conta a
depreciacdo.

O fator Foc é determinado pela expressao:
Foc=R+K*(1-R)
Onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrio,
expresso em decimal, obtido na TABELA 1 do “Estudo Valores de

Edificacées de Imdveis Urbanos - SP (2017)”, resulta em 0,20
(20%);
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K = Coeficiente de Ross [ Heidecke, encontrado na TABELA
2 do “Estudo Valores de Edificacoes de Imdveis Urbanos - SP
(2017)".

Obtém-se o coeficiente “K”, com o numero da relagdo
percentual entre a idade da edificacdo na época de sua avaliacao
(Z) e a vida referencial (/) relativa ao padrao dessa construgao
e o estado de conservagao da edificacdo, conforme segue:

L{L=49[70=0,70 (70%)

Segundo a tabela de depreciacdo fisica - Ross/Heidecke,
estando o imodvel enquadrado na REFERENCIA (e) Estado de
Conservacao: Necessitando de Reparos Simples, resulta em uma
depreciacdo de K = 0,3317, entdo vem:

Foc = 0,20 + 0,3317 x (1 - 0,20)
Fur_: - 0,465

VB = R$ 297.654,47 x 0,465

| VB =R$ 138.409,33 |

(Cento e Trinta e Oito Mil e Qua e Reais e Trinta e
Trés Centavos
Para Maio de 2019 ak
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4.3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL; -

O célculo do valor total do imével sera
consignado pelo critério da composicao, através da soma dos
capitais de terreno e benfeitoria calculados anteriormente, onde
serdao consideradas duas situacoes, conforme segue:

VI = VT + VB, Onde:

VT = R$ 363.989,00
VB = R$ 138.409,33

Substituindo e calculando:

VI = R$ 363.989,00 + R$ 138.409,33
VI = R$ 502.398,33

Ou, em niumeros redondos:

|~ vaLor TOTAL DO IMOVEL = RS 503.00000 |

(Quinhentos e Trés Mil Reais)
Para Maio de 2019
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VI - CONCLUSAO

Conforme cdlculos efetuados no conteiudo do
presente laudo, o valor para o imovel matriculado sob o n°
259.620 do 11° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo,
conforme fls. 608/611, nos termos dos AUTOS DA ACAO DE
CUMPRIMENTO DE SENTNCA, requerida por LUCIANO
MARTINS CINTRA, em face de DONATO DOMENICO DI LERNIA
e outro, autos de n° 0236507-58.2009.8.26.0002, em curso na
82 Vara Civel do Foro Regional de Santo Amaro - Sido Paulo,

corresponde a:

|____r$s0300000 503.00000 |

B QUINHENTOS ET IL 5415

I PARA MAIO DE 2019
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VI - ENCERRAMENTO

Consta o presente Laudo de 46 (quarenta e seis)
folhas impressas de um sé lado, vindo as demais rubricadas e a

ultima, datada e assinada pelo Perito Judicial.

SEGUE:

ANEXO I = PESQUISA DE MERCADO
ANEXO IT = DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
ANEXO III = DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

ANEXO 1V = QUADRA FISCAL ONDE SE LOCALIZA O
IMOVEL

« Em atencdo aos Provimentos n® 755/2001, Artigo 5° e n°® 797/2003, Artigo 4°, do
Conselho Superior da Magistratura, este signatdrio informa, que se encontra arquivado
nesta E. Vara, a disposi¢io das partes, seu “curriculum vitae”, acompanhado dos
documentos exigidos pelos demais Artigos nos termos destes Provimentos, e também
no “site” do Tribunal de Justia do Estado de 5o Paulo, no Cadastro de Auxiliares da

Justiga.

Sédo Paulo, 03 de juy 2019.
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| ELEMENTOS DA AVALACAO ]
DADOS DA FICHA 1
HUMERD DA FESOUSA | 3A0 PAULD - 5P - 2017 FEUmZADD DATA DA PELOURA @ 29/0572019
SETON : (RS CUADRA : 354 BNDICE DO LOCAL: 210500 CHAVE GEOGRARCA ;
DADOS DA LOCAUIACAD
ENDERECO 1 BUA AMATALICLA FERREIRA SILVA MUMFRO : T4
COoMmP.: BARROC ; CHACARA SANTO ANTEHIO, SANTO AMARD, SPSAD PALLO - 5P
CEF : 04710-040 UF: 5P

DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :

FEIrAviMENTACAD [ BEDE DE COLETA DEESGOTD [ REDE DERBMNACAO FilBUCA
ot ot cis  [Flacoe of osrmsmcAo oekcua [ v acaso

DADOZ DO TERRENOD

AR (A) s 174,00 TEMTADA - [cf) = 75 FROF, EQUVY. (Pe) ! 24,87
ACEYSBIDADE:  Indrela FORMATO : reguicr ESCHAMA Hiia
TOPOGRAMA ; plana

CoOMmsTEmoA : [
DADODS DA BEMFEITORIA

B0 DA EDRCAGAD : Cosa W30 DA EDRCACAG : Residenciol AREA COMSTRINDA : 161,00 M=
FADRAC CONSIR: o médo ) COMSERVACAD : p - mporon Smpiss

COEF. FADRACE 1212 DADE REAL: 45 oncs COEF.DE DEPRECAGAD (kE 0,509 CUSTO RASE (RS) 1.289.72
WAGAS : 2 FAVIMENTON : 2

VALOR CALCWLADO [RS): 12809781 VALOR ARBITEADO (RS): .00
FATORES ADICIOMNAIS

ADICIONAL 01 1.00 ADICIOMAL 02 1,00 ADICIOMAL % 1,00

ADRION AL D8 100 ADECIOM AL 5 .00 ADNCIOM AL O 00
DIDO!DAH‘#HSAI:M

HATUREZA : Diferis WALOR VEMDA [R5} = 1.100.000,00 vALOR LoCACKO (R5): 000

AR A, : COELHO DA FORSECA MOWES CO0. D0 “SITE™ 814554

COMIATO : S8 HAMLTON TELEFONE @ (11)-31508000
oRsERVAGAO:

SOBRADD ST GEMMADG, TOTALUENTE REFORMADD, SALA AMPLA T2 ANBENTES, LAVABD, 3 DORMTORDS, SENDO 1 SLITE,
COPACOZNAA CIARMARIDS, AREA DE SERVIGDS, DEPENDENCIA DE EMPREGADA CABANNERD, JARDM C/CHURRASCUERS COBERTA, 2

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES MORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIZ VALORES/VARIAGAD

LOCALT ACRD Floc = 007  FTADSCROMALGN £ 000 VALOR UNITARIO : PE T
TESLADA C1: 006  FY ADICIOMALGZ 1 0.00 HOMOGENEILACAO ; 4360,
PROFEINDIDADE Cp 3 Qo0 FIADICIOMALEY: 0.00 VARIACAD : ey
FREMTES MOLIPLAS Co 000  FIADICIOMALDH ; 000  VARIAGAD AVALIANDO : 05999
ICOMIERTEMCIA Fo @ 000 FTADSCIOMALGS : 0,00

VAREA Ca: 000  FYADICIOMAL DS @ 0.00

]m A: oo

]
A
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L ELEMENTOS DA AVAUAGAO |
DADGS DA HCHA 3
MIMERD DA PESOUIA : SAD PALLO - 5F - 2019 FElvmMZADG DATA DA PERGASA ; 29/08/2017
SETOR: 087 CUADRE 1 259 BDICE DO LOCAL 1.88%.00 CHAVE GEOGRARCA ¢
DADOS DA LOCALZAGRO
EMDEREGD : RUA DA PAT MUMERD ; 840
COMPS BARRO : CHACARA SANTO ANTERIO, SANTO AMARD, SPSAD PAULD - 3P
CEP 1 013000 uF;: 5
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :

Eraveaeniacho [£eent pECOUEIA DEE3GOTO (5] REDE DE RUMENACAD PUBLCA
[Oeenepechs  [£)sepe of osmmeucio pe dcua (= wv acaso

DADDE DO TERRENO

AREA (Ar) 12700 TESTADA - (cf) m 550 PROF. EOUY. [Pe): 209
ACEVUBRIDADE : et FOHLMATO : L it e ERCHNN A, - (-
TOFOGRAFA ; pan

COMSBTENCIA : oo
DADOS DA BENFEITORIA

BP0 DA EDSRCACAD : Coso 930 DA EDRICACAD & Cowvarcanl AREA COMETRABDA : 13500 M
PADRAD COMITR.: cols wrpis |- COMLERVACAD : § - reparod Inparanbes

COEF. PADRACK 1251 E3ADE REAL : 48 ancs COEF.DE DEFRFCIAC LD (k 0340 CWSIO BASE (RSE 1289 72
VAGAS: 2 FAVBAENMTON : 2

VALOR CALCULADO(RS): TRAILT VALOR ARBITRADO(RS): 000
FATORES ADICIOMNALL

ADICEOM AL 00: 100 ADCEOMAL O .00 ADRCIOMAL O nog

ADRCICMLAL D oo ADRCNCHM AL D42 0o ACRCIOHAL D .00

DADO3 DA TRANIAGAO

HATURELA : Oferta VALOR VEMDA (RS} : 630.000,00 YALOR LOCACAO (mS) : 000

OB R ¢ EPDCA MOVES

CONTATO SAL WASHNGTON TELEFOME = [11)-51840108
OBSERVACAD:

SOBAADO COM 3 DORMTORAINS, SEMDO 1 SUITE, 2 BANHEROS, SALA DE ESTAR COM 2 AMBERTES, COZBMHA, AREA D€ SERVICOS,
DEPENDENCIA DE EMPREGADA, CRANNERD [ 2 VAGAS DE GARAGEN

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

FATORES NORMA, IBAPESIP FATORES ADICIOMNAIS FALH“NMIWiD

LOCAIDACAD Floc @ ood  FTADDOMALD) : 0.00 VALOR UnMITARIO : ELTEAR
[TERTADA I 013 T ADKIOMALGR : 0.00 HOMOGENEIZAGROD ; 4852 81]
PROFUNDIDADE Cp : 004  FTADCIONALD o VARIAGRO : 12094
FAEMTES MULIPLAS Ce: 000  F1 ADIOOMALD ; 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 10000
ICONSSTENCIA Fo @ aoo  FT ADCIONALDS : 000

|AREA Ca: 0.00 FT ADICEOMAL 04 = o.00

TOPOGRAFA F : 0.00 t\. l

1\

|
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[ ELEMENTOS DA AVALIAGAO ]
DADOS DA HCHA, 3
MUMERD DA FESCUEIA § SAD PAULD - 37 - 2017 Flummans DATA DA FESOURA : 25/0672019
SEROM : 0AT CUADRA : 250 NOICE DO LOCAL: 192700 CHAVE GEOGRARCA
DADO3 DA LOCAUTZACAD
EMDERECO : RUA DR, MANUEL FERMANDO DE BARROS HUMIRD 1 51
COMP: BARRC: CHACARA SANTO ANTOMIO, SANTO AAARD, SPIAD PALRLD - 5P
CEP : D47 13020 uF: 5
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOY :

[Eravwaeniacio [F] REDE DE COLETA DE ESGOTO & nEDe pE nominAC RO PiauCa
[] REDE DE GAS [Elueoe 0f DeTmewcAo DE AGua [ Tv AcARD

DADOS DO TERRENO

AREA [A) s 18300 TESTADA - {cf) m 410 PROFE, EOWV. (Pe): 2000
ACELSNUDADE : Indreia FORBATO Regucr ESCUEMLA Mo
TOFOGRARA : plang

COMMTENCIA = o
DADDS DA BENFEITORIA

WO DA EDIRCACAD : Cosa W30 DA EDIRCACAD : Comerciol AREA CONSTEMDA : 16900 M"
PADRAD COMSTR: coso supedcr (4 COMMERVAGAD ; ¢ - reguion

COEF. PADRAD: 3008 DADE REAL: 17 ance COEFDE DEFEECACAD [k 0645 CULTO RASE (R3k 128972
VAGAS: 2 PAVIMENTON : 2

VALOR CALCULADORS): 4599511 VALOR ARBITRADO [RS): 0.00
FATORES ADICIOMAIZ

ADICIOMAL 01: 1.00 ADICIOMAL 02 100 ADICIOMAL 0k 1.00

ADICIOM AL 04 1.00 ADICIOM AL 05: 1,00 ADEDOMAL Dé: 1.00

DADOS DA TRANSAGCAD

MATUREIA : Oferia WVALOR VEMDA (R5): 1.588 000,00 VALOR LOCACAD (%) : 0,00

BAOBILANA : OB EGOCIOS

CONTATO ; SRA COMCECAD TELEFOME : [11)-51813314

OBSERVAGAOD:

SOBAADO COM 3 DORMITORIOS, SENDO 1 SUTE, 3 BAMEROS, SALA DE ESTAR COM 2 AMBENTES, LAVABO, COPACOZIHA, AREA DE
SEAVICOS, DEPEMDENCIA DE EMPREGADA, C/BAMHERD £ 2 VAGAS DE GARAGEM

REIULTADO DA HOMOGEMEIAGAD

FATORES NORMA IBAPE/IP FATORES ADICIONALS VALORES/VARIAGAD [
LOCAUZACAD Floc 3 ooz FTADIOONALDI ; 0.00 VALOR UNITARIOD : 5 486,67
TESTADA CI 2 010  FIADCIONALOZ: 000  HOMOGENEIZAGAOD: &.151,04
PROFUMDIDADE Cp : 000  FIADICIOMALDY: 000 VARIACAD: 11253
FREMTES MULIPLAS Ce 1 000 FIADICIOMALDA : 000  VARAGAD AVALIANDO : 1,000
ICOMBITEMNCIA Fe & 0.00 FT ADSCROMAL 05 1 0,00

ANEA Cao: coo T ADSCIOMAL D 1 6.00

TOFDGLAFA =15} L |

W
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[ ELEMENTOS DA AVAUAGAO ]
DADO3S DA ACHA 4
NUMERD DA PESCURLA 1 SAD PAULD - 5P - 2019 Eum DATA DA FERDUERA : T9 0552019
SETOR; OF QUADRA: 120 NDICE DO LDCAL: 2.04700 CHAVE GEOGRARCA ;
DADO2 DA LOCAUZACAD
ENDERECD : FLLA FRAMCISOD DE MORAIS MOMERD : 342
COMP: BAERD ; CHACARA SANTO ANTERIC, SANTO AMARD), SPSAD PAULD - 5P
CEF : O4714-010 ¥ 5P
DADOL DA REGIAD
MELHORAMENTOS :

FEIrAVMENTACAD (=] REDE DE COLETA DE E3GOTD (=] REDE DE RUMMACAD PUBLCA
[JetoepetGAs  [Elwene bf osramwecho ot AGua [ Tv Acaso

DADOSL DO TERRENO

AREA [Ar) m* 000 TESTADA - [cf) ™ 1450  PROF. EQWY. (Fe]: 00
ACESSBMIDADE :  ingreto FORMATO Reguior EROUDNA, © (1.5

TOFOGRATA | = =1

comssitNGa:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

WO DA EDRCACAD : Coso V30 DA EDSRCACAD : Comencial AREA COMETRINDA | w700 M
FADRAD COMITIL: coso médio COMIERVACAD 1 & - reporos Grmpies

COEF. PADRACE 1,384 MADE REAL: 48  anos COERDE DEFRECIACAD (ki 0477 CUSIO BAME [RSE 1.389.72
VAGAS: 2 PAVIMENTOS ;2

VALOR CALCWLADOD (®S): 23850472 VALOR ARBITRA DO (ES): 009
FATORES ADICIOMAIL

ADIOMAL 01: .00 ADRCIOMAL G o0 ADSCHOHAL 0 100

ADICIOMAL Dz 100 ADRCROMAL 05 1.00 ADSCII WAL Ouk [Fe )
DADOS DA TRANIAGROD

MATUREIA; Oferia VALOR VENDA (R3] : 1.900.000,00 VALOR LOCACAD (5): 0,00

BACBRLALA : GEAME MOVES

COMIATO : SRA, SANDRA TELEFOME: [11)-51808501
ORSERVACAD:

SOERADC COM 12 SALATS, BAMSOS, COPA £ CARAGEW

REIULTADO DA HOMOGENHIAGAD

FATORES NORMA, IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOREL/VARIAGAD
Fot & 0a  FTADICIOMALDI ¢ Q6o VALOR UNITARID : AT,

TADA €1 : 007 FTADKIOMALGE 008 HOMOGENBIAGAD : 4z
PROFUNDIDADE Cp @ @iz FTADICIOMAL DY 00 YARIAGAD : 1
FREMTES MULIFLAS Co 1 000 FTADEIONALDS 0,00 VARIACAD AVALIANDO : 1
ICONSSTENCIA Fo 000 FTADICIDMALDS 000
|ARES Cot oo  FT ADSCIOMAL DS @ oo
[IOPOG RARA M 000 "1L

u
I
A
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| ELEMENTOS DA AVALUACAO |
DADOS DA FCHA &
MEMERD DA FESOURA 1 540 PAULD - 5F - 2019 Flvmzano DATA DA PESQUEA : 27052017
LETOR ¢ 0BT GRADRA: 121 IHDICE DO LOCAL: 217400 CHAVE GEOGRLARCA :
DADOI DA LOCAUZAGAD
ENDERECO : RUA FRANCGCO DE MDREAL MOMERD ; 478
COMP: BAMED : CHACARA SANTO ANTONIC, SANTCH AMARD, SPAAD PALLD - 5P
CEF; Da¥i4-010 gF: 5P

DADOI DA REGIAO

MELHORAMENTOS

FEiravsaesiacio [ weor pe couna of sGo10 [ menE penominacRo risuca
[Jeenepecis  [Xmeoe oe onmsecho pe dcua  [5 Tv acaso
DADOS DO TERRENO

AREA [As) 570.00 TESTADA - [cf) m 19.00  PROF. EOWY. (Pe): 3000
ACEASBREADE :  indreto FORMATD 1 Regucor ESCHINMA : -
TOPOGRARA : [- T

COMSBTENGAT  eco
DADOS DA BEMFEITORIA

Tr0 DA EDIACACAD : Cosa VSO DA EDEICACAD : Reddenciol AREA COMSTRUEDA : 23000 M
PADRAD COMITR: coma fno [=) COMIERVACAD : ¢ - reguios

COEF. FADRLO: 439 DADERLAL: 30  onos COEFDE DEFRRCACKO (e 0487 CUIT0) BASE (RSE 1.280.72
VAGAL: 5 PAVIAENTOS 12

VALOR CALCWLADO(RS): 1,204,734 24 VALORE ARBITR ADO (RS): 000
FATORES ADICIONAJL

ADOIOHAL 01 1,00 ADIDOHAL 03 1.00 ADICIOHAL 0% 100

ADRCIOMAL D .00 ADCIOMAL B8 .00 ADSCIOMAL Dab: (7]

DADOS DA TRANIAGAO

WATURETA : Oferta VALOE VEWDA [RE) : §.000.000,00 VALOR LOCACRO (£3) : 0,00

wACBaL A, | COELHO D FONSECA MOWVER COD. DO "SIE” 53812

COMTAND £ SR HAMLTOM TELEFOME : (11)-31598000

CRIEAVACAD:

SOBAADD, TOTALMENTE REFORMADO, LMVWG COM VARIDS AMBENTES, LAVABO, 4 DORMITORMDS, SENDO 2 SUITES, COPACOZIHA
Cramud0s, AREA DE SERVICOS, DEPENDENCIA DE EUPREGADA CBANHERD, JARDS CCHURRASOUERA COBERTA, S VAGAS DE

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

FATOREZ NORMA, IRAPE/ZP FATORES ADICIOMAIS HMGI!!NMM‘-D

NOCALZ MCAD Flos © Gio  FIADOONALDT 0.00 VALOR UMITARID : 717,13

TESTADA CF : 002 FT ADRIOMALGE : 0.00 HOMOGENBIZAGAGD : 545779

Lw'-'-ri 000  FI ADNCIOMALG) : 000  VARIAGAD : o
REMTES MELIPLAS Ca : 000 FTADICIOMALDS ! 000  VARIACAD AVALIAMDO : 0,794

ICORESTERCIA Fe @ 00  FTADICIOMALDS : Qoo

AREA Co: 000  FTADKIOMALDS : 000

ITOPOGRARA F : 000 \ '

)\

I\
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l ELEMENTOS DA AVALUACAO |
DADOS DA FICHA N
NUMERD DA FESOURLA @ 340 PAULD - 3P - 2019 Enmmn DATA D FESOMNSA © 79 /0572019
SETOR: 087 CUADRA: 122 IMDNCE DO LOCAL:  1.BS500 CHAVE GEOGRARACA :
DADOS DA LOCALZACAOD
EMDERECD 1 Rk JOEE DE CARVALHD MUMLERG) © 484
COMP2 BAMIRG ; CHACARA SANTO ANTEHID, SANTO AMARD, SPEAD PAULG - 5P
CEF: D47 14020 BF: &
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :

FEIFAVIMEMTACAD [¥] REDE DE COLETA DE ESGOTO  [X] mEDE DE RusNAC KO FiBLCA
CIeentpEcis  [FImEnt of outeeecio oe Acua [F v Acaso
DADOS DO TERRENO

hu (A) B 197,00 TESTADA - [cf) ™ 600 PROF, BOWY. (Pe): ILED
ACESHBIDADE Indreta FORMATO : roguor EFCOUEMA, : -
TOFOGRLARA : ang

comsariNGe:  seco
DADOI DA BENFEITORIA

PO DA EDSRCACAOD : Coio Y30 DA EDACACAD : Reddencinl AREA COMITRIEDA 231,00 MY
PADRAD CONSTR: COSO Rapasor COMAERVACRD : & - meguice

COEF. PADRAD: 1774 MDADE REAL: 30  onos COLEDE DEFRECIACAD (ke 0741 CUSTO RASE [R5k 1.280.72
VAGAS: 2 PAVIMEMTOS : 2 i
VALOR CALCULADOD(RS): IFLOT 447 VALOR ARBITRAD O [ES): 000
FATORES ADICIONAIS

ADICROMAL 01: 100 ADICIOMAL B 1.00 ADICIOMAL 0 100

ADRCROMAL O 1.00 ADBCIOMAL 052 1.00 ADRCIOMAL O 1.00
DADOS DA TRAMSAGAOD

HWATURELA : Oferta WVALOR VENDA [RS) ¢ 1350 000,00 VALOR LOCACAD [55): 0.00

[T T T RALL MOVES - WiW RAULMOVES KET - CDO. 3183

COMTATO: SR Jako PEDRO TELEFONE 1 [11)-56414646
OBSERVAGAOD:

SOBRADD, SALA 0 AMBENTES, LAVABO, 3 DORUTGRAIDS. SEMDO 1 SUITE, COPACOZIILA. AREA DE SERCOS, DEPENDENCIA DE
CMPRE GADA, CELAMHE RO, CHURRASDOUERA, TERAALD, 1 VAGAS DE GARAGEM

REIULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

FATORES MORMA IBAPE P FATORES ADICIOMAIL VALDRES/VARIAGAD
LOCAUIACAD Foc © o0s  FTADICIONALD @ 0.00 WALDR UNITARIO : 477,
TESTADA CF : Q11 FTADICIOMALDD 1 0,00 HOMOGENEIZAGAD : aga
FROFUNDIDADE Cp 1 000  FIADKCIONALEY: 000  VARIAGAD: 1
FRENTES MULTPLAS Ce : Boo  FTADICOOMALDA : oo0  VARIACAD AVALANDO : 1
conssTENCA Fe: 000 FTADICIOMALDS : 0.00

AREA Ca: oo FTADICIOMALDY : 0,00

[TOFOGRARA A a0 \ ;I.

I
I\
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EE ELEMENTOS DA AVAUACAO |
DADOS DA FICHA 7
NUMERD DA FPELOWEA : 54D PAULD - 5P - 2019 Emmo DATA D& PELDERA @ 29052019
SETOR : C8TF GUADRA: 110 INDICE DO LOCALT 191400 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUTACAO
ENDERECO @ BUA JOSE DE CARVALHO NWUMERD : 78
COMPF BARED : CHACARA SANTO AHTOMIC, SANTO AMARC, SFIAD PALLD - 5P
CEF: DT 1a-020 WF: 5P

DADOI DA REGIAD
MELHORAMENTOS ;

FEPAvaENTACAD [ZmeDe pECOUETADEESGOND (=] mEDE DE RUMMACAD FiBLCA
Oeevtpnecis  [Eletor o oemmswcho of AGoa [ETv Acaso

DADOL DO TERREMNO

AREA [Ar) m™ 150,00 TESTADA - [cf) m 150  FROF. EQUY. (Pe): 000
ACESSBEDADE : Iniiesria FORMATO © Regucr ESOURMA Mo
TOPCGRARA | [= =1

CONUSTENCA ¢ o
DADOSI DA BENFEITORIA

WO DA BERCACAD : Coso U0 DA EDSACACAD : Resdenciol AREA COMITRUBDA ; 160,00 s
PADRAG COMITR: Co hpamy COMAERVACAD : ¢ -reguior

COEF, PADRAD: 1776 DADE REAL: 27 omos COEEDE DEPRECIACAD (g 0771 CHSFO BASE (Rf 128972
VAGAS: 3 PAVIMENTON : 2

VALOR CALCULADO(RS): 187 541,35 VALOR ARBITRADO(RY): o0
FATORES ADICIOMAIL

ADICOMAL 01 1.00 ADICIOM AL 02 100 ADICIOMAL 03 1.00

ADCICM AL D .00 ADRCNOM AL D Loo ADSCEOMAL Dde .00

DADOS DA TRANIACAD

MATUREZA : Olurin WALOR VEMDA (R3): 1.000 000,00 VALOR LOCACAD (R5): 0,00
PACBILARLS, | COELHO D FONSECA MOVES COD. DO “SITE" 483724
CONTATO ¢ SR HAMLTON TELEFOME: (11)-31608000

ORIERVAGCAOD:

SOBAMD0, TOTALMENTE REF ORMADD. SALA CIAMBENTES, LAMARD, 4 DORBTOROS, SENDO 2 SUITES, CORSACOIINMA Crarhms,
AREA DE SERVICOS, DEPENDENCIA DE EMPREGADA CAANHERD, 3 VAGAS DE GARAGEM

REIULTADO DA Hmnﬂl;iﬂ

FATORES MOGMA IBAPE P FATORES ADICIOMAIZ VALOREL/V ARIACAD

003 FTADCIOMALDY ; 0.00 VALOR UNITARIO : 411424

006 FT ADICOMALRE : 0.00  HOMOGEMEIZAGAD : 4Fa203

012  FIADIOOMALES goo  VAmAGLO: 1.20ag
FT ADICIOMAL 04 : 0.00 VARIACAD AVALIAMDO : 1,0000

000 FTADICIOMALGS 0.00

o000 FTADIOMALD : 0.00

0.00 A

[\
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[ ELEMENTOS DA AVALACAO
DADOS DA RCHA [ ]
WUMERD DA PESOURLA ; SAD PAULD - 5P - 2019 FEomzapo DATA DA PESCAESA 1 29/05/2019
SETOR: O87 QUADRA: 109 NDICE DO LOCAL:  1.727.00 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALZACAD
ENDERECD : RUA VITOREHD DE MORAMS WMERD : 34
COMP.: BARROD : CHAC ARA SANTO ANTONID, TANTO AMARD, SPLAD PALLD - 5P
CEF : 047 14030 W 5P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS

FEravmintacko [ REDE DE COLETA DE E3GO10 [F] REDE DE LUMSNAGAD PUBLCA
[] mEDE DE GAS [eEDE DE psTemmCAD DF AGuA  [5] TV ACABD

DADDE DO TERREMNO

AREA [As) m= 300,60 TESTADA - {cf) m 18,00 PROF. EQUIV. (Pe)t 20,00
ACEIMBANADE Indrela FORMATD @ Regruicr ESOURNA, ; Hdo
TOPOGRARA © panG

COMSETENCIA : sco
DADOL DA BEMFEITORIA

WO DA EDRCACAD : Cosa USD DA EDSRCACAD : Comorcial AREA COMSTRUEDA : 50000 M
FADRAD COMSTR: coM0 mepencr COMSERVACAD 1 c - reguice

COEF, PADRAD: 1774 DADE REAL : 35 onos COERDE DEPRECIACAD (xk D887 CHSIO BASE (R3) 120972
VAGAS: 2 PAVIAENTOS : 3

VALOR CALCULAD O (RS): 3940071 VALOR ARBITRADO(RY: 060
FATORES ADICIONAIT

ADSCICMAL B1: 100 ADSCIOMAL 0 1,00 ADICIOMAL 0% 1.00

ADICIOMAL D4 100 ADICIOMAL 05: 1.0 ADICIOM AL D 1,00
DADOS DA TRAMIACAD

WATUREIA ; Oherts WALOR VENDA (R3): 1.950,000,00 VALOR LOCACAD (KY) : 0,00

IACILLA R, - AAUL MOVES - Wit RAULMOVES MET - 000, 3433

CONTATO SA. JOAG PEDRD TELEFOME D [11).56414646

OBSERVACRO:
SOBRADD ALAPTADD PARA O USO COMERCIAL, COM VARIA SALA, BAMHOS, COPA E GARAGEM

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA IBAPE/IP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIAGAD

go2  FTADIOMALDI ¢ 000 VALOR UNITARIO : 4538 44
000  FTADICIOMALES 1 a0t  HOMOGENEIAGRAO : 441135
000 FTADCIOMALEY: oo VAmMAGLD: 1.0140)
000  FTADICIOMALD ; 000 VARAGAD AVALANDO : 1,0000
000  FTADCOMALGS : 0.00

000 FT ADSCIOMAL DS 1 000

oog 1

[
i
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[ MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA ]
DESCRCAD : LUCIANO MARTINS CINTRA X DONATO DOMEMICO Di LERNIA & outra DATA:  20/05/201%
FATOR OFERTA/TRANSACAD : 09
EDRCACAD VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2019 - SAD PAULOD - 5P
OBSERVACAO:
IONA DE AVALIACAOD
Descrigdo da Tona de Avaliogdo: RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO
Fr f Ce P Pma p A Fa A Nin
10,00 0.20 1.00 25.00 #0.00 0.50 250,00 100 200,00
FATORES
FATOR iNpiCE
[] tecalizogdo 1.968,00
[X] Testoda 4
] Profundidode
(] Frenbes Muttiplas Mo
[ Area
] topografia plons
[X] corsisténcia seco
L)
i#d.
&% CandamlinyPre’
wmidesk
| MATRIZ DE UNITARIOS
z Valor Varogdo | Vadagdo
erego Homogeneizog
i | ea% Unitério 90| poradigms | Avoleado
] 1] RUA ANATALICLA FERREIRA SILVA 74 40746 439055 L5784 0559
] 2| RUADAPAZ 840 384714 4,652 61 12084 1,0000|
g 3| RUA DR. MANUEL FERNANDO DE BARROS .51 5444 49 415104 11282 1,0000
4| RUAFRAMCISCO DE MORAS 342 ATB.H 478428 1.0078 1,0000|
] 5| RUAFRANCISCO DE MORMS 428 721703 5.457.79 0.783% 0.5999
[ &|RUA JOSE DE CARVALHO 484 417729 4.881.09 10685 1,0000
B 7| RUA JOSE DE CARVALHO 98 41182 494203 12055 1,0000
[{] 8] RUAVITORIND DE MORAS .34 4538 44 481130 1.0180 1,0000

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 31054522
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L ADERENCIA 1
| mim Observado Calautado |
1 4.397,46 4.390,55
2 3.847,14 4.552,61
3 5.466,69 6.151,06 -
4 4.729,29 4.766,28
5 7.217,13 5.657,79
& 417729 4.881,09
7 4.116,26 4.962,03
B 4.538,66 4.611,30

| -

{ GRAFICO DE DISPERSAO |

Valores Observades x Valores Cakulados

10,00 /’

9500

9.00]

800

7.50

700

6500

&00) v

Caleulads

8-

3500

7
500 ‘ * 3
4300

4003

3500

30m 4020 5000 i000 7.000 800 .00 1000
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[ APRESENTAGAO DOS RESULTADOS |
DADOS DO AVALIANDO
Tipo: Tesens Locol: RUA DA PAT 533 ANTRGO N* 821 CALTO Dv BOA VISTA, SANTO AMARD,  Dualo: ZV/0S/2017
Chenbe 1 PROC. DIM4507-58.2009 8.26.0002
hewa o : 90,09 Modalidods 1 Venda
Db 30 mxpacial
VALORES UNITARIOS VALOREI HOMOGENEILADODS
Mo Uniidrios : 481124 Mk Unldrios : 500909
Desvic Podedo ; | GAT &9 Derivic Padedo 1 574,04
- X% : 3347087 - 0P 1 3504, 34
* 30% ; 6.254.61 * 30%: 4.511,82
Coslicients de Warkaglo : 224100 Cosicients du Variagde ; 11,8400
GRAU DE FUNDAMENTAGAD
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GRAU DE FUNDAMENTACAC: B
FORMACAD DOS VALORES
MEDIA SANEADA (B3  5000.00
TESTADA: =0,1500 FREOFUNDIDADE  -0.0900
FREWTES MULAFLAS: 10,0000 FATOR AREA: 10,0000
VALOR UNITARBO (R /mIk 4040 25000 VALCHE TOTAL (3} : 363988 73
INTERVALOS DE CONFIANGA [80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANG A [80%): Avaliando
NTEEWALD MR 1 471189 NTERVALD MIMIMDY : 347409
MTERVALD BulioM0 @ 530429 MTERVALD MAIGMO @ 4554 47
GRAU DE PRECISAD
GRAS DE PRECBAC: &
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FOTO DEN° 02

OUTRA VISTA DA SALA I
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FOTO DE N° 03

VISTA DO CORREDOR LATERAL.
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FOTO DE N° 04

VISTA DA SALA 11,
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FOTO DE N° 05

OUTRA VISTA DA SALA II.
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