V.1.4- VALOR MEDIO APURADO(Vwma)

VMA=R$306,85/m2+R$336,00/m2+R$320,18/m2+R$343,19/m2
+ R$320,39/m2 + R$330,00/m2 + R$319,34/m2.

VMA = R$2.275,95/m2.
07

e treze ntavns}

IV.1.5- TRATAMENTO ESTATISTICO
Limite superior (+20%)........c.cccommrmncrerncerinnaes R$390,16/m2.

Limite inferior (-20%).........cce.csrnsnmssscsensssnannens. R $ 260,10/ m2.

Verifica-se que todos os valores unitarios por m2 estdo dentro
intervalo permitido, nao existindo elemento discrepante.

IV.1.6-VALOR UNITARIO BASICO

De acordo com o resultado do resumo da homogeneizacao dos
elementos coletados e analisados, constituidos de informactes de
corretores (Vide item IV.1 acima) e ofertas de terrenos sem
benfeitorias extraidas dos Classificados de Jornais com circulagdo
quase que diariamente nesta cidade(Vide cépias em ANEXO),
concluimos que o valor unitario basico aplicavel mais justo para
0 terreno com frente para a Rua Rogue Saffioti, gira em torno
de R$325,13/m2 (Trezentos e vinte e cinco reais e treze
centavos), por metro quadrado, para lote padrao de 10,00 m
de frente, por 30,00m da frente aos fundos, com area de
300,00m2, referente ao més de DEZEMBRO/2.022.Logo:

¢
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V- VALOR DO TERRENO ( VT)

VT = S x Vma x Ft x Ftopog.
Onde:

S = Area total do terreno = 310,00m2

VMA=R$325,13/m2(vide ofertas em anexo e fontes pesquisadas-
item IV.1, acima).

F't. = Fator testada = (10,00)0,25 = 1,00

10,00
Fprof. = Fator Profundidade = (31,00)0,50 = 1,016
30,00

F'Topog.=Fator topografia =1,00(em nivel com o leito da rua)
VT=310,00m2x R$325,13/m2 x 1,00 x 1,016 x 1,00

VT=R$102.402,94, em n.%s redondos,

prh -1 43,00
i S 5
(Cento e dois mil, quatrocentos e trés reais)

IV.2.2- AVALIAGAO DA CONSTRUGAO

Para a avaliagao da construcao foi empregado o METODO
DE CUSTO DE REPRODUGCAO, com a utilizacdo do custo
unitario classificado conforme trabalho elaborado pela
Comissao de Peritos das Varas da Fazenda Municipal da
Capital” Valores de edificagées de Iméveis Urbanos - IBAPE”
(VERSAO 2002), a partir do custo unitario de Edificacoes -
SINDUSCON OESP- Sindicato Intermunicipal de Aracatuba
das Industrias da Construgao Civil, sendo que a
depreciacéo ( kd) foi atribuida através do critério de ROSS-
HEIDECKE, que leva em consideracao simultaneamente a
idade do imdvel e seu estado de conservagao.

,@.;
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-CLASSIFICACAO: Padrio Construtivo Econémico.
-TIPO: Residencial Unifamiliar

- Area Construida : 121,40m2

- Idade Aparente: 45 anos

- Vida Referencial : 70 anos

- Valor Residual : R= 20%

-Estado de Conservacdo: Em regular estado

-Ross Heidecke:Classifica¢io“g"(reparos importantes)

-Custo Unitario( H8N do SINDUSCON -OESP ) = R$
1.918,89/m2, com fator de adequacdo para a
construcao correspondente a 0,90, em face da
construcao isolada existente na parte dos fundos do
imével-edicula(Vide fotos).

-CUSTO UNITARIO PELO CRITERIO DA COMISSAO DE
PERITOS PARA EDIFICACAO CLASSE RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR, GRUPO CASA, PADRAO CONSTRUTIVO
ECONOMICO, ENCAIXE MINIMO=R$1.918,89/m2 x 0,90
x 0,672=R$1.160,54/m2.

FATOR COMERCIALIZACAO:0,90(Liquides balxa)
DEPRECIACAO FisICA

I= 45 anos

Vu= 70 anos

I/Vu = 0,6428(Adotado tabela 64%)
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K = 77,5( na tabela - letra “g")

Kd = 100 - 77,5
100

IV.2.3-VALOR DA CONSTRUGAO RESIDENCIAL(VCR)
VCR= Area x Custo Unitario x Fdeprec. x Fc.

VCR=121,40m2 x R$1.160,54/m2 x 0,225 x 0,90
VCR= R$28.530,13,em n.%s redondos,

(Vinte e oito ml. ulnhentns e ta reais)
V-VALOR DO IMOVEL(VIRua Roque Saffioti n.2175)

VI Rua Rogue Saffioti n.2 175= VT + VCR
V1 Rua Roque saffioti n.2 175sR$102.403,00+R$28.530,00

(Cento e trinta mil, novecentos e trl e trés raa)

2

el o

Vi- CONCLUSAO

De acordo com os estudos efetuados concluimos para © imovel
avaliando, situado com frente para a Rua Roque Saffioti, n.°
175, Bairro Jardim Esplanada, adjacente ao bairro Jardim Jugara,
nesta cidade de Aragatuba, matriculado sob o n.° 106.181, com
as areas de terreno e construcoes mencionadas no corpo do
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laudo, considerando todos os fatores que direta ou indiretamente

influi no seu respectivo valor, o seguinte valor de mercado para
0 més de DEZEMBRO DE 2022 de:

(Cento e trinta iI, iem e trés ls

Vil- ENCERRAMENTO

Executado os trabalhos obedecendo as normas indicadas, da o
signatario por encerrado o presente laudo, lavrando-o em 17 fls.,
de um sé lado, rubricadas, exceto a Ultima que vai datada e

devidamente assinada, com os ANEXOS:

1- Relatdrio Fotografico das construgdes

2- ANEXD "A" Localizagdo do imdvel conforme planta da cidade, bairro Jardim Esplanada

3 = Ofertas de terrenos sem benfeitorias, Classificados Jornals com circulagio nesta cidade,
4- Custo Unitério Padrio Residencial Normal REN.

5- Tabela de coeficientes- |IBAPE/SP -Valores de Edificagbes de Imoveis Urbanos

§- Tabela para depreciaghio idade do imével e estado de conservagio.

7- Tabela com os fatores residual e de depreciagio

Aracatuba, 27.de janeiro de 2.023

£, Seb o

Perito Judicial

¥
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| avaliando, com todos os
19

imove
melhoramentos pidblicos e o portio metilico e muro de
|

alvenaria fechando o

ito da Rua Roque Saffioti no trecho
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