Foto 16: Brinquedos de ferro para playground infantil (1 jogo)
Descri¢ao: Jogo de brinquedos de ferro para playground infantil
Estado de conservagdo: REGULAR

Foto 17: Idem, brinquedos de ferro para playground infantil
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Foto 18: Idem, brinquedos de ferro para playground infantil
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Foto 19: llustracdo de trave de futebol (4 unidades)

Descricéo: Trave de futebol, composta por tubo de aco de 2" (50,80mm, espessura =
2mm), sendo 2 tubos na posigao vertical (2x2,00m) mais 1 tubo na posi¢ao horizontal
(3,00m), comprimento total de tubo=7,00m/trave x 4 traves = 28,00m (sem rede).
Estado de conservacdo: REGULAR
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Foto 20: Poste de luz led pétala duplo externo (3 unidades)

Descricao: Poste de luz led pétala duplo externo 3000k 36w bivolt 256x80x24,5 aco
fosfatizado-ideal iluminacdo P-83/2, apoiado em base de concreto com dimenséo de
0,60m x 0,60m x 0,40m.

Estado de conservacédo: BOM

L 3

Foto 21: Poste de luz led pétala externo (4 unidades)

Descricdo: Poste de luz led pétala externo 3000k 18w bivolt 256x50x24,5 aco
fosfatizado-ideal iluminacdo P-83/1, apoiado em base de concreto com dimenséo de
0,60m x 0,60m x 0,40m.

Estado de conservacéo: BOM
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Foto 22: Vegetacdo diversificada (Qde. estimada 50,00 unidades)
Descri¢ao: Arvores de médio e grande porte de qualidade diversificada.
Aspecto vegetativo: REGULAR

Foto 23: Idem, vegetacao diversificada
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Foto 25: Piscina 20,00m x 28,00m 560,00m2), 1 unidade
Descricéo: Piscina desativada, em estado péssimo; esta sendo aterrada.
Estado de conservagédo: PESSIMO
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Foto 26: Piscina de formato irregular, 1 unidade
Descricéo: Piscina desativada, em estado peéssimo; sera aterrada.
Estado de conservagédo: PESSIMO

Foto 27: Gramado
Descri¢éo: Grama em estado péssimo de conservacao, sem aproveitamento.
Estado de conservagédo: PESSIMO

Andradina, 04 de agosto de 2.022.

Nelson de Souza
Perito avaliador nomeado
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fls. 629
Setor de Economia
SindusCon SP
Boletim Econdémico - Junho de 2022(desonerado)
Custo da construgao residencial no Estado de Sao Paulo, padrdo R8-N, indice base nov/13=100
Global Mao-de-obra Material Administrativo
Variagao (%) Variagao (%) Variagao (%) Variagao (%)
Data indice Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses
jun/21 155,87 2,94 11,37 18,28 150,48 3,32 5,93 7,63 163,49 2,52 19,09 35,25 146,64 268 5,01 5,62
jul/21 157,47 1,03 12,51 18,32 150,48 0,00 5,93 6,39 167,28 2,32 21,85 37,31 146,64 0,00 5,01 5,01
ago/21 158,36 0,57 13,15 18,22 150,48 0,00 5,93 6,39 169,39 1,26 23,39 36,73 146,64 0,00 5,01 5,01
set/21 159,55 0,75 14,00 17,08 150,48 0,00 5,93 6,15 172,20 1,66 2543 33,54 146,64 0,00 5,01 5,01
out/21 159,55 0,00 14,00 15,68 150,48 0,00 5,93 5,93 172,19 0,00 2543 29,98 146,64 0,00 5,01 5,01
nov/21 159,95 0,25 14,28 14,87 150,75 0,17 6,12 6,12 172,78 0,34 2586 27,45 146,79 0,11 512 5,12
dez/21 160,32 0,23 14,55 14,55 151,06 0,21 6,34 6,34 173,25 0,27 26,20 26,20 146,79 0,00 5,12 5,12
jan/22 160,92 0,38 0,38 13,70 151,06 0,00 0,00 6,34 17468 0,82 0,82 23,89 146,79 0,00 0,00 5,12
fev/22 161,22 0,19 0,56 12,32 151,06 0,00 0,00 6,26 175,39 0,41 1,23 2045 146,79 0,00 0,00 5,12
mar/22 161,65 0,27 0,83 10,77 151,06 0,00 0,00 6,26 176,41 0,58 1,82 16,63 146,79 0,00 0,00 5,12
abr/22 162,88 0,76 1,60 9,95 151,46 0,26 0,26 6,42 178,78 1,35 3,19 14,41 146,79 0,00 0,00 5,12
mai/22 169,38 3,99 565 11,87 160,03 5,66 5,93 9,88 182,61 2,14 5,40 14,50 153,51 4,58 4,58 7,49
jun/22 173,06 2,17 7,94 11,03 164,02 2,49 8,57 8,99 185,66 1,67 7,16 13,56 160,27 4,40 9,18 9,29
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrdao R8-N, junho de 2022
R$/m? Participagao (%)
Mé&o-de-obra (com encargos sociais)* 915,08 51,67
Material 803,98 45,40
Despesas Administrativas 51,99 2,94
Total 1.771,05 100,00
(*) Encargos Sociais: 143,88%
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo*, junho de 2022 em R$/m?
Padrdo Baixo Padrédo Normal Padréo Alto
Custo m? % més Custo m*  %més Custo m? % més
R-1 1.738,21 2,22 R-1 2.104,78 2,24 R-1 2.588,74 2,25
PP-4 1.631,22 2,00 PP-4 2.014,33 2,19 R-8 2.108,38 2,14
R-8 1.564,29 2,00 R-8 1.771,05 2,17 R-16 2.262,87 2,14
PIS 1.192,16 1,91 R-16 1.717,86 2,12

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formag&o do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na segéo

8.3.5da NBR 12.721/06

Custo da construgéo comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, junho de 2022 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Normal

CAL-8
CSL-8

CSL-16

RP1Q
Gl

Custo m? % més
2.063,32 2,07
1.786,68 2,16
2.382,76 2,12

Custo m? % més
1.846,83 2,04
1.021,55 2,10

Padréo Alto
Custo m* % més
CAL-8 2.183,67 2,01
CSL-8 1.923,89 2,11
CSL-16 2.562,32 2,06

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagéo do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na segéo

8.3.5da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP
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Setor de Economia

fls. 630

SindusCon 5P

Boletim Econdmico - Junho de 2022(desonerado)

Salarios médios sem encargos sociais no Estado de Sdo Paulo, junho de 2022

Fungdo R$/h Variagdo més (%)
Servente 7,98 2,70
Pedreiro 9,73 2,96
Carpinteiro 9,82 2,40
Armador 9,99 2,67
Eletricista 10,20 3,24
Encanador 10,05 3,40
Pintor 10,19 3,14

Salario médio com encargos sociais no Estado de Sao Paulo, junho de 2022

Fungao R$/h

Variacdo més (%)

Engenheiro 60,53

4,40

Fonte: Secon/SindusCon-SP
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 3.a (Terceira) Vara Civel da
Comarca de Andradina-SP

Processo n° 1000965-30.2016.8.26.0024

Acédo: Processo Administrativo — Secéo Civel
Requerente e Representante (Ativo): Justica Publica e outro
Representado (Passivo): CASTILHO TENIS CLUBE

Nelson de Souza, brasileiro, Eng. Civil, CREA - SP-0682562800,
Perito Avaliador Nomeado, ja qualificado nos autos acima referenciado, em
curso perante este digno Juizo e Cartério, em cumprimento ao r. despacho de
fls. 584, e, apos realizar os estudos necessérios, levantamentos, vistorias e
pesquisas, vem mui respeitosamente oferecer suas conclusdes, no seguinte

LAUDO DE AVALIAGAO

OBJETO

Imével urbano denominado Castilho Ténis Clube situado na quadra 182. O clube tem frente
para a Avenida Dr. Getulio Vargas s/n°, sendo a quadra formada pelas ruas José Leandro de
Souza, Tufik Abbud, Roberto Rezende Telles, objeto da matricula CRI 5.889 (Andradina-SP).

OBJETIVO
O presente laudo tem por objetivo a determinacdo do VALOR COMERCIAL REAL DO
IMOVEL.

VALOR FINAL APURADO (Base julho/2022)

Valor do imével (Vi)

Vi =Vt + Vb, onde:

Vt = valor do terreno;

Vb =valor das benfeitorias

Vi =valor do imével;

Logo:

Vt = R$ 1.920.000,00

Vb = R$ 398.382,75

Vi=R$ 1.920.000,00 + R$ 398.382,75 =

R$ 2.318.382,75 (Dois milhdes, trezentos e dezoito mil, trezentos e oitenta e dois reais e
setenta e cinco centavos-R$ base julho/2022).

Nel son de Souza Enge Civil- CREAISP — 0682562800
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1.0) PRELIMINARES

a) Breve Informacédo do que se fez constar nainicial

De acordo com os elementos de informagéo constantes nos autos do processo
n° 1000141-71.2016.8.26.0024, foi requerida expedicdo de alvard judicial,
objetivando que fosse permitida a entrada de pessoas com idade superior a 16
anos completos, desacompanhadas, e menores de 16 anos, desde que
acompanhadas pelo responsavel legal, no evento denominado “Carnaval”, que
aconteceu no CASTILHO TENIS CLUBE, nos dias 05, 06, 07 e 08 de fevereiro
de 2016 (fl. 02).

O alvara foi expedido por ordem deste Juizo.

Sucede que o Conselho Tutelar de Castilho, que compareu ao local do evento,
pelo Oficio n°® 33/2016 (em anexo), informou que “0 evento denominado
“Carnaval’, realizado nos dias 05 a 08 de fevereiro de 2016 foi fiscalizado por
este colegiado, onde constatamos a presenca de menores desacompanhados
dos pais e em desacordo com a faixa etaria permitida”.

b) Fls. 107 dos autos faz constar:

Ante 0 exposto, julgo procedente o pedido deduzido na representacao para
condenar os réus Felipe Alves de Castro e Castilho Ténis Clube, por
violagéo aos artigos 258, c.C art. 149, inciso |, "b", ambos da Lei n® 8.069/90,
ao pagamento de multa respectivamente equivalente a 20 salarios de
referéncia vigentes na data do pagamento, em favor do Fundo Municipal da
Crianga e do Adolescente ou outra entidade selecionada pelo Juizo das
Execucbes com atuacdo na Infancia e Juventude.
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c) Fls. 560 dos autos:
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d) Fls. 562 dos autos:
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e) Comentarios do Perito:

Com a consumacédo da penhora acima, este profissional foi nomeado por este
r. Juizo para proceder a avaliagdo do imovel em questéo.

2.0) CRITERIOS E METODOLOGIA

2.1) Metodologia empregada

NBR 14.653-2/2.004 — Avaliacdo de Iméveis Urbanos, da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas.

2.2) Critério utilizado para apuracao do terreno: Por amostragem

2.3) Critério utilizado para apuracao do valor da benfeitoria: Método de
custo

3.0) RESSALVAS E PRINCIPIOS

O presente Laudo de Avaliacdo obedeceu aos seguintes principios:

a) O laudo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam as analises, opinides e conclusdes;

b) Para o imével em estudo foi empregado o método mais recomendado, com
cuidadosa pesquisa de valores de mercado e devida compatibilidade e
homogeneizacgao;

c) O signatario inspecionou pessoalmente o imovel avaliando e o laudo foi
elaborado por si e ninguém, a ndo ser o proprio avaliador, quem preparou as
analises e as respectivas conclusoes;

d) O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes do
Cadigo de Etica Profissional;

e) Os honorérios profissionais do avaliador ndo estdo, de qualquer forma,
subordinados as conclusdes deste laudo;

f) O avaliador ndo tem nenhuma inclinacdo pessoal em relacdo a matéria
envolvida neste laudo no presente, nem contempla para o futuro, qualquer
interesse nos bens desta avaliacao;

g) A titulacdo do imovel ndo foi examinada, sendo considerada perfeita e livre
de quaisquer 6nus ou gravame.
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4.0) VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 28 de julho de 2.022, com inicio as 14,30 horas.

4.1) Do Local

O local onde esta inserido o imdvel, objeto da avaliacdo, € a Avenida Dr.
Getulio Vargas, principal acesso a cidade de Castilho, portanto area nobre,
ocupada por edificaces tipo residencial e com predominancia de edificacdes
destinadas a comércio diversificado.

4.2) Do Terreno

Area do terreno: 80,00m x 80,00m = 6.400,00m2
Observacao:

A matricula CRI n° 5.889 faz constar a area de 5.600,00m?2.
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4.3) Descricdo das benfeitorias e suas caracteristicas

(Informacgdes e constatagcfes apuradas na vistoria realizada na data de 28
de julho de 2022:

Edificacéo 1: Portal de acesso ao clube (Area = 24,60m2), 01 unidade

Descricao: Edificagdo em alvenaria de tijolos comuns, revestida, com dimensédo de 10,00m x 2,00m mais
4,00m x 1,15m (Area construida pé direito 2,85m, piso cimentado, forro laje de concreto, com instalacées
elétricas e hidraulicas.

Estado de conservagdo: REGULAR

(V. Relatorio Fotografico, foto 2).

Edificacéo 2: Edificac&o de apoio (Area = 49,73m2), 1 unidade

Descricao: Edificagcdo em alvenaria de tijolos comuns, revestida, pé direito 2,80m, com dimensédo de
7,65m x 6,50m (Area 49,73m2), piso cimentado, sem forro, coberta com telhas de fibrocimento tipo
kalhetdo, com instalag8es elétricas e hidraulicas.

Estado de conservacdo: PRECARIO

(V. Relatorio Fotografico, foto 4).

Edificac&o 3: Lanchonete (Area = 83,86m2), 01 unidade

Descricdo: Edificacdo em alvenaria de tijolos comuns, revestida, pé direito 2,80m, piso cimentado, sem
forro, coberta com telhas de fibrocimento, com dimens&o de 7,50m x 9,80m mais 2,80m x 3,70m (Area
total 83,86m2), com instalacdes elétricas e hidraulicas.

Estado de conservacdo: PRECARIO

(V. Relatorio Fotografico, foto 5).

Edificac&o 4: Galp&o aberto (Area =330,00m2), 01 unidade

Descricdo: Galpéo aberto, constituido de 10 pilares de alvenaria de 0,45m x0,45m, com enchimento de
concreto armado, coberto com telha metalica apoiada em estrutura metélica, pé direito 4,00m, piso
cimentado (50%), piso ceramico (50%), sem forro, com dimensdo de 20,00m x 16,50m (Area total
330,00m2), com instalacdes elétricas e hidraulicas.

Estado de conservagdo: REGULAR

(V. Relatorio Fotografico, foto 7).

Edificacdo 5: Sala de Administracéo, dotada de sanitarios publicos masculino e feminino (Area
=42,16m2), 01 unidade

Descricao: Edificagdo em alvenaria de tijolos comuns, revestida, pé direito 3,00m, forro laje de concreto,
piso cimentado, dimenséo 6,20m x 6,80m (42,16m2), com instalagGes elétricas e hidraulicas.

Estado de conservagdo: REGULAR

(V. Relatdrio Fotografico, foto 8).

Box-chuveiro (4,92m2/unidade), 02 unidades

Descri¢ao: Box-chuveiro construido em alvenaria de tijolos comuns, piso ceramico, altura 1,50m, revestido
com azulejo 0,15x0,15m nas duas faces, com instalagdo hidraulica.

Estado de conservagdo: REGULAR

(V. Relatorio Fotografico, foto10).

Reservatorio de agua elevado (1 unidade)

Descricdo: Reservatério de agua construido em alvenaria de tijoloscomuns de barro, diametro 1,80m,
parede espessura 0,20m, altura 4,50m.

Estado de conservagdo: REGULAR

(V. Relatorio Fotografico, fotol11).

Banco de concreto apoiado em alvenaria de tijolos comuns e base de concreto (3 unidades)
Descricdo: Banco de concreto constituido por tampo de concreto com dimensédo de 2,50m x 0,35m x
0,07m de espessura, apoiado em dois pilaretes de alvenaria de tijolos comuns (7fiadas)/pilarete e sobre o
solo base de concreto com dimensao de 2,70m x 1,00m x 0,06m de espessura.

Estado de conservagédo: BOM

(V. Relatorio Fotografico, foto12).
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Banco de concreto apoiado em alvenaria de tijolos comuns e base de concreto (1 unidade)
Descri¢cdo: Banco de concreto constituido por tampo de concreto com comprimento total de 7,32m x
0,32m de largura e 0,07m de espessura, apoiado em quatro pilaretes de alvenaria de tijolos comuns
(7fiadas)/pilarete e sobre o solo base de concreto com dimensdo de 3,15m x 3,15m x 0,06m de
espessura.

Estado de conservagdo: REGULAR (base de concreto quebrada)

(V. Relatorio Fotografico, foto13).

Jogo de mesa de concreto (1 jogo).

Descricdo: Jogo de mesa de concreto diametro 0,90m, com 4 banquetas de concreto diametro 0,27m
sobre base de concreto com dimensao de 2,00m x 2,00m, espesura de 0,05m (1 jogo).

Estado de conservagdo: BOM

(V. Relatorio Fotografico, fotol14).

Passeio de alvenaria de tijolos comuns revestidos (Qde. Estimada 250,00m)

Descricdo: Passeio de alvenaria de tijolos comuns revestidos, dimensdo: largura 0,15m, altura 0,25m,
comprimento 250,00m.

Estado de conservagédo: BOM

(V. Relatério Fotografico, fotol5).

Brinquedos de ferro para playground infantil (1 jogo)
Descri¢do: Jogo de brinquedos de ferro para playground infantil
Estado de conservagdo: REGULAR

(V. Relatorio Fotografico, fotol6).

Trave de futebol (4 unidades)

Descricao: Trave de futebol, composta por tubo de aco de 2" (50,80mm, espessura = 2mm), sendo 2
tubos na posigdo vertical (2x2,00m) mais 1 tubo na posi¢do horizontal (3,00m), comprimento total de
tubo=7,00m/trave x 4 traves = 28,00m (sem rede).

Estado de conservagdo: REGULAR

(V. Relatorio Fotografico, foto19).

Poste de luz led pétala duplo externo (3 unidades)

Descricao: Poste de luz led pétala duplo externo 3000k 36w bivolt 256x80x24,5 aco fosfatizado-ideal
iluminagéo P-83/2, apoiado em base de concreto com dimensao de 0,60m x 0,60m x 0,40m.

Estado de conservagédo: BOM

(V. Relatdrio Fotogréfico, foto 20).

Poste de luz led pétala externo (4 unidades)

Descricao: Poste de luz led pétala externo 3000k 18w bivolt 256x50x24,5 aco fosfatizado-ideal iluminagéo
P-83/1, apoiado em base de concreto com dimenséo de 0,60m x 0,60m x 0,40m.

Estado de conservagédo: BOM

(V. Relatdrio Fotogréfico, foto 21).

Vegetacdao diversificada (Qde. estimada 50,00 unidades)

Descricdo: Arvores de médio e grande porte de qualidade diversificada.
Aspecto vegetativo: REGULAR

(V. Relatorio Fotografico, foto 22).

Piscina 20,00m x 28,00m 560,00m2), 1 unidade

Descri¢ao: Piscina desativada, em estado péssimo; esta sendo aterrada.
Estado de conservacdo: PESSIMO

(V. Relatdrio Fotogréfico, foto 25).

Piscina de formato irregular, 1 unidade

Descri¢ao: Piscina desativada, em estado péssimo; sera aterrada.
Estado de conservacéo: PESSIMO

(V. Relatorio Fotografico, foto 26).

Gramado

Descricdo: Grama em estado péssimo de conservagao, sem aproveitamento.
Estado de conservacdo: PESSIMO

(V. Relatério Fotografico, foto 27).
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5.0) AVALIACAO

5.1) Determinacéo do valor do terreno (Vt)

5.1.1) Determinacé&o do valor unitario do terreno (Vt)

DEMONSTRATIVO DOS CALCULOS

ELEMENTOS AMOSTRAIS PESQUISADOS (R$ - Base
julho/2022)

Elemento | Natureza | Dimensdo |Area(m2) |Valor total| Valor Local da amostra
da unitario
Amostral |transacédo (m) (R$) (R$/m 2)
1|Neg. Realiz. | 10,00 x 40,00 400,001 130.000,00 325,00]Av. Dr. Getdilio Vargas, Castilho-SP.
2|Oferta 12,00 x 27,00 324,00| 113.400,00 350,00] Lot. Resid. Eudorado Park, Castilho-SP.
3|Neg. Realiz. | 12,15 x 40,00 486,001 153.533,33 315,91] Av. Dr. Getdilio Vargas, Castilho-SP.
4|Neg. Realiz. [ 10x40+15x40 1.000,00| 310.000,00 310,00(R. Osério Jung. esq. ¢/ R. Tufik Abud, Castilho-SP
5[Neg. Realiz. | 15,00 x 40,00 600,00] 225.000,00 375,00] Av. Dr. Getdlio Vargas, Castilho-SP.

HOMOGENEIZACAO DOS ELEMENTOS

Elemento |Natureza da| Valor unitario | Corregdo | Corregdo | Célculo do | Célculo do | Célculo do | Calculo do| Valor
do pregco a da Fator de fator de | fator de fator de Eg':g;o
amostral transagdo (R$/m2) vista elasticidade Area frente | transpos. |atualizagdo| (R$/mM2)
1|Neg. Realiz. 325,00 1,00 1,00 0,9170 1,0000 1,0000 1,0000| 298,03
2|Oferta 350,00 1,00 0,90 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 315,00
3|Neg. Realiz. 315,91 1,00 1,00 0,9882 1,0000 1,0000 1,0000 312,17
4[Neg. Realiz. 310,00 1,00 1,00 0,9292 1,0000 1,0000 1,0000 288,04
5[Neg. Realiz. 375,00 1,00 1,00 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 375,00
Média aritmética 317,65

ADOTADO VALOR UNITARIO = R$ 300,00/m2, base julho/2022

5.1.2) Determinacgé&o do valor total do terreno (Vt)

Valor unitario (demonstrado acima): R$ 300,00/m2
Area do terreno: 80,00m x 80,00m = 6.400,00m2

Valor total do terreno: R$ 300,00/m2 x 6.400,00m2 = R$ 1.920.000,00

5.2) Determinacédo das benfeitorias (Vb)

Tendo em vista o Relatério Fotografico, em anexo, o qual aponta as
caracteristicas das construcfes, acabamento, estado de conservacgédo, idade
aparente, entre outros aspectos apurados “in loco”, além de outras
informacgdes, apresentamos a seguir, em conformidade com o anexo IV, cujo
resumo se apresenta a seguir:
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PLANILHA - DEMONSTRATIVO DAS BENFEITORIAS (Valor base julho/2022) - RESUMO
~ VALOR DEPRECIADO
ITEM DESCRICAO QUANT.| UN
UNIT. TOTAL

1.00 Edificacdo 1: Portal de acesso ao clube (Area = 24,60m2), 01

unidade 24,60 m2 | 1.108,10 27.259,26
2.00 |Edificacdo 2: Edificag&do de apoio (Area = 49,73m2), 1 unidade 49,73| m2 738,73 36.737,04
3.00 |Edificagéo 3: Lanchonete (Area = 83,86m2), 01 unidade 83,86 m2 738,73 61.949,90
4.00 |Edificacdo 4: Galp&o aberto (Area =330,00m2), 01 unidade 330,00 m2 612,93 202.266,90
5.00 Edificacdo 5: Sala de Administrag&o, dotada de sanitarios publicos

masculino e feminino (Area =42,16m2), 01 unidade 42,16 m2 | 1.108,10 46.717,50
6.00 |Box-chuveiro (4,92m2/unidade), 02 unidades 9,84| m2 221,62 2.180,74
7.00 |Reservatorio de agua elevado (1 unidade) 2,54 m2 221,62 562,91
8.00 Banco de concreto apoiado em alvenaria de tijolos comuns e base

de concreto (3 unidades) 3,00( un 400,00 1.200,00
9.00 |Banco de concreto apoiado emalvenaria de tijolos comuns e base

de concreto (1 unidade) 1,00| un 600,00 600,00
10.00 [Jogo de mesa de concreto (1 jogo). 1,00{ jogo 600,00 600,00
11.00 Passeio de alvenaria de tijolos comuns revestidos (Qde. Estimada

250,00m) 250,00] m 13,85 3.462,50
12.00 |Brinquedos de ferro para playground infantil (1 jogo) 1,00( un 1.799,40 1.799,40
13.00 |Trave de futebol (4 unidades) 28,00 m 42,98 1.203,44
14.00 |Poste de luz led pétala duplo externo (3 unidades) 3,00/ un 1.021,22 3.063,66
15.00 |Poste de luz led pétala externo (4 unidades) 4,00| un 718,00 2.872,00
16.00 |Vegetacao diversificada (Qde. estimada 50,00 unidades) 50,00| un 118,15 5.907,50
17.00 |Piscina 20,00mx 28,00m, 560,00m2), 1 unidade 560,00 m2 0,00 0,00
18.00 |Piscina de formato irregular, 1 unidade 0,00| m2 0,00 0,00
19.00 |Gramado 0,00| m2 0,00 0,00
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS (R$ BASE JULHO/2022 398.382,75

5.3) Valor do imovel (Vi)

Vi =Vt + Vb, onde:

Vt = valor do terreno;

Vb = valor das benfeitorias
Vi = valor do imovel;

Logo:

Vt = R$ 1.920.000,00

Vb = R$ 398.382,75

Vi=R$ 1.920.000,00 + R$ 398.382,75 =

R$ 2.318.382,75

(Dois milhdes, trezentos e dezoito mil, trezentos e oitenta e dois
reais e setenta e cinco centavos (R$ base julho/2022).
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6.0) CONCLUSAO

Apoés vistoria, levantamento e pesquisas, conclui-se que o valor do imovel,
objeto da questéo, possui 0 seguinte valor:

R$ 2.318.382,75
(Dois milhdes, trezentos e dezoito mil, trezentos e oitenta e
dois reais e setenta e cinco centavos (R$ base julho/2022).

E, tendo concluido o presente Laudo em 10 (dez) folhas, impressas
eletronicamente, de um so lado, acompanhado dos anexos, tudo devidamente
rubricado pelo Perito que subscreve este Laudo,

Requer sua juntada aos Autos para que produza um so fim e efeito de
Direito.

Bibliografia:

. Norma Técnica NBR 14.653-2/2.004 — Avaliacdo de Imdveis Urbanos, da ABNT — Associacédo Brasileira de Normas
Técnicas

. Manual de AvaliagGes e Pericias em Iméveis Urbanos-José Fiker (Editora Pini)

. Curso Bésico de Engenharia Legal e de Avaliagdes-Sérgio Antonio Abunahman (Editora Pini);

. Engenharia de Avaliagdes-Rubens Alves Dantas (editora Pini);

Os seguintes anexos acompanham o laudo:

Anexo I: Relatério Fotografico;

Anexo Il: Elementos Amostrais;

Anexo lll: Demonstrativo de Célculo do Valor do Terreno;

Anexo IV: Demonstrativo de Calculo do Valor das Benfeitorias;
Anexo V: Boletim Econémico da SINDUSCON-SP-jun/2022-deson.;

Requeiro sua juntada aos Autos para que produza um so fim e efeito de Direito.

Nestes termos,
P. Deferimento.

Andradina, 04 de agosto de 2.022.

Nelson de Souza
Perito avaliador nomeado

Formado em Engenharia Civil pela Universidade de Mogi das Cruzes

Ex-funcionario da Construtora Constru¢des e Comércio Camargo Corréa S/A

Acompanhou a empresa na construgéo das Usinas Hidrelétricas de Agua Vermelha - MG, Tucurui - PA, ltaipu - PR e
Porto Primavera-SP, desempenhando os cargos de Eng. Civil Pleno, Assistente Técnico de Planejamento, Assistente
Técnico de Area Comercial e Analista de Projetos.
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ATO ORDINATORIO

Processo Digital n®:  1000965-30.2016.8.26.0024
Classe — Assunto:  Processo Administrativo - Secdo Civel

Requerente e Justica Pablica e outro
Representante (Ativo):

Representado CASTILHO TENISCLUBE
(Passivoy):

Justica Gratuita

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Manifestem-se as partes acerca do laudo pericial juntado, no
prazo legal de quinze dias.

Nada Mais. Andradina, 05 de agosto de 2022. Eu, __ , Glauco
Marcon da Silva, Assistente Judiciario.
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Reguerente: Justica Pablica e outro

Representado (Passivo): CASTILHO TENIS CLUBE

Justica Gratuita

Ato Ordinatério

Vistaao Ministério Publico.

Andradina, 05 de agosto de 2022.
Eu, , Glauco Marcon da Silva, Assistente Judiciario.
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