EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA

CIVEL DA COMARCA DE ARARAS-SAO PAULO.

Processo n. 1005019-65.2014.8.26.0038

EDUARDO DE MORAES, perito nomeado, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, requerer a juntada do

respectivo Laudo de Avaliagao.

Nesses termos,

pede deferimento.

Araras, data do protocolo.

Eduardo de Moraes
Perito Judicial Nomeado
Corretor de Imoveis CRECIo n. 11.674
Ha 51 anos no Mercado Imobiliario de Araras - SP

Delegado Municipal do CRECI em Araras — SP

Endereco: Rua Sete de Setembro; nw. 240, Centro; CEP n. 13.600-130, Arawvas -
SP - Fone (019) 99627.9936

fls. 802

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO DE MORAES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/01/2023 as 14:51 , sob o nimero WAAS23700042469

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005019-65.2014.8.26.0038 e cddigo E5779CF.



EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

LAUDO JUDICIAL

Processo n. 1005019-65.2014.8.26.0038

3a VARA CIVEL

Aos 22 (vinte e dois) dias do més de janeiro de 2023,
elaborei o presente Laudo Judicial, conforme determinados fls. 661, tendo
como finalidade a avaliacdo do imoével em questdo, nos autos da presente
Execucao de Titulo Extrajudicial, tendo como exequente CAIXA DE
PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO BRASIL PREVI e

executados Luiz Carlos Fernandes da Silva e outro.

I - DA LOCALIZACAO DO IMOVEL:
Trata-se da avaliacdo de 01 (um) imovel residencial,

localizado na Rua Pard, n. 25 - Jardim Maraba, Araras - SP, 13601-334.
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Endereco: Rua Sete de Setembro; nw. 240, Centro; CEP n. 13.600-130, Arawvas -
SP - Fone (019) 99627.9936
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EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

O imovel estd localizado a 200,00 metros Colégio
Monsenhor Quércia — Canossiana e na parte dos fundos da propriedade estdo
duas empresas importantes na cidade de Araras, que sao: Torque

Equipamentos Ltda e Nestlé S.A.

II - INFRAESTRUTURA E MELHORAMENTOS PUBLICOS:

A regidao do imédvel avaliado é atendida por redes de agua
potavel, energia elétrica (luz e forga), telefone, iluminagao, coleta de lixo,
entrega postal, transporte coletivo, esgotamento sanitario e aguas pluviais.
Em relacdo a urbanizacdo, o logradouro apresenta revestimento asfaltico,

guias, sarjetas e calcadas.

III-DETALHAMENTO DOS COMODOS:
« Garagem para 02 veiculos;
« 01 sala social;
+ 02 quartos;
« 02 banheiros;
« 01 Cozinha;
« Area de Servico;

« Quintal amplo;

Endereco: Rua Sete de Setembro; nw. 240, Centro; CEP n. 13.600-130, Arawvas -
SP - Fone (019) 99627.9936
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EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

« Edicula com 03 comodos.

IV - DA METRAGEM:

Certidao de Valor Venal do Imoével do imdvel avaliado,

anexa aos autos, encontramos as seguintes metragens:
Terreno: 319,50 m2
Construcao:217,50 m2

Valor Venal: R$ 329.550,23

V - DAS FOTOS:

Foram anexadas a este laudo, fotos do respectivo

imovel, para uma melhor visualizacao e seu estado de conservacao.

Foto 01 - Frente do imovel avaliado.

Endereco: Rua Sete de Setembro; w. 240, Centro; CEP n. 13.600-130, Araray -
SP - Fone (019) 99627.9936
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Foto 05 - Area que faz parte da garagem com 02 (duas) vagas para

los.

Endereco: Rua Sete de Setembro; nw. 240, Centro; CEP n. 13.600-130, Arawvas -

Foto 04 -Porta de entrada no

veicu
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CRECI/SP 11.674

SP - Fone (019) 99627.9936

EDUARDO DE MORAES

Endereco: Rua Sete de Setembro; n. 240, Centro; CEP n. 13.600-130, Arawvay -

Foto 07 - Sala Social com forro e paredes rebocados com pin

Foto 06 - Hall de entrada e distribu
vitro de ferro com vidros e piso frio.



EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

Foto 08 - Outra parte da sala social com paredes rebocados com

pintura, porta de ferro com vidros e piso de taco. As paredes

necessitam de pintura.

Foto 09 - Primeiro quarto com forro e paredes rebocados com

pintura, vitro de ferro com vidros e piso frio.

Endereco: Rua Sete de Setembro; w. 240, Centro; CEP n. 13.600-130, Araray -
SP - Fone (019) 99627.9936
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EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

Foto 10 - Segundo quarto com forro e paredes rebocados com

pintura, vitro de ferro com vidros e piso frio. Necessita de pintura.

Foto 11 - Primeiro banheiro com forro rebocado com pintura,

paredes azulejadas até o teto, vitro de ferro com vidro e piso frio.

Endereco: Rua Sete de Setembro; n. 240, Centro; CEP n. 13.600-130, Arawvay -
SP - Fone (019) 99627.9936
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paredes

CRECI/SP 11.674

SP - Fone (019) 99627.9936

EDUARDO DE MORAES

Cozinha com forro rebocado com pintura,

P —
Endereco: Rua Sete de Setembro; n. 240, Centro; CEP n. 13.600-130, Arawvay -

azulejadas até o teto, piso frio e janela de ferro com vidro.
Foto 17 - Teto da cozinha, apresenta mofo e bolor.

Foto 16
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CRECI/SP 11.674

SP - Fone (019) 99627.9936

EDUARDO DE MORAES

Ve

Foto 18- Area de Servico com paredes rebocadas com pintura, janela

- Forro de madeira da area de servigo.

Endereco: Rua Sete de Setembro; w. 240, Centro; CEP n. 13.600-130, Araray -

de ferro com vidro, piso frio e forro de madeira.

Foto 19
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EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

eco’ Ruav Sete de Setembro; nw. 240, Centro; CEP n. 13.600-130, Aravras -
SP - Fone (019) 99627.9936

Foto 28 -
Foto 29-

£




EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

Como podemos analisar nas fotos acimas expostas,
o imével necessita urgentemente de reformas, como pintura interna
e externa, apresenta umidade nas partes baixas das paredes, cozinha
esta com infiltracoes, colocacao de azulejos nas paredes do primeiro
banheiro e reparos nas janelas de ferro. A edicula do imovel

necessita de uma reforma em todos os comodos.

VI - DAS PESQUISAS:
6.1- Da Metodologia Empregada:

Para elaboracao do presente laudo, este perito utilizou o
Método Comparativo de Dados de Mercado, com pesquisas, conforme
recomenda a Norma Técnica da ABNT - NBR 14.653, partes 1 e 2 e o
programa, SIsDEA HOME versdao 14.2 e todo modelo estatistico para venda
contando todos os elementos coletados e ao final sendo apresentado valores

minimos, médios e maximos.

Ademais, para uma melhor compreensao do trabalho
elaborado, anexo ao laudo pesquisas realizadas de imodveis colocados a

venda, no mercado imobiliaria da Cidade de Araras-SP.

Endereco: Rua Sete de Setembro; nw. 240, Centro; CEP n. 13.600-130, Arawvas -
SP - Fone (019) 99627.9936
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EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

VII - DO VALOR FIXADO:

Desta feita, este perito fixa o valor do imodvel
avaliado em R$ 398.973,27, (trezentos e noventa e oito mil,
novecentos e setenta e trés reais e vinte e sete centavos), sendo o
valor minimo encontrado, em virtude de o imovel necessitar de

reparos e reformas.

Nada mais havendo a acrescentar, encerro este Laudo,
anexado fotos e documentos e coloco-me a disposicao de Vossa Exceléncia e

das respectivas partes, para maiores esclarecimentos se fizerem necessarios

Nesses termos,

pede deferimento.

Araras, data do protocolo.

Eduardo de Moraes
Perito Judicial Nomeado
Corretor de Iméveis CRECI o n. 11.674
Ha 51 anos no Mercado Imobiliario de Araras - SP

Delegado Municipal do CRECI em Araras — SP

Endereco: Rua Sete de Setembro; nw. 240, Centro; CEP n. 13.600-130, Arawvas -
SP - Fone (019) 99627.9936

fls. 821

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO DE MORAES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/01/2023 as 14:51 , sob o nimero WAAS23700042469

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005019-65.2014.8.26.0038 e cddigo E5779CF.



