fls. 613

Joaquim Vicente de Rezende Lopes
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2 - “MATRICULA DE N° 3.784 - 6° Cartdrio de Registro de

Imdveis de Sdo Paulo.”
IMOVEL - Prédio prdprio para comércio e seu terreno,
situado na Avenida Lins de Vasconcelos n® 1.108 no 12°
Subdistrito ~ Cambuci, nesta Capital, SP.

R$ 13.915.000,00
(TREZE MILHOES E NVECENTOS E QUINZE MIL REAIS)
AGOSTO DE 2021

3 - “MATRICULA DE N° 80.831 - 6° Cartdrio de Registro de

Imdveis de Sdo Paulo.”
IMOVEL - Apartamento de n° 06, localizado no 3° andar
ou 4° pavimento do Condominio “EDIFICO RIVIERA®,
situado na Avenida Lins de Vasconcelos n° 1120, no
12° Subdistrito ~ Cambuci, nesta Capital, SP.

R$ 385.000,00
(TREZENTOS E OITENTA E CINCO MIL REALS)
AGOSTO DE 2021:

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/09/2021 as 19:00 , sob 0 nimero WSTA21706407769 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014978-49.2018.8.26.0002 e codigo EBF7EF7.
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ENCERRAMENTO

Consta o presente Laudo de 102 (cento e duas)
folhas impressas de um sé lado, vindo as demais rubricadas e a

ultima, datada e assinada pelo Perito Judicial.

SEGUE:

ANEXO I = PESQUISA DE MERCADO PARA O IMOVEL,
SITUADO NA AVENIDA LINS DE VASCONCELOS
N°S. 1.402/1.410.
ANEXO II = PESQUISA DE MERCADO PARA O IMOVEL,
SITUADO NA AVENIDA LINS DE VASCONCELOS
N° 1.108.
ANEXO III = PESQUISA DE MERCADO PARA O APARTAMENTO
DE N° 06 DO “EDIFICIO RIVIERA”, SITUADO NA
AVENIDA LINS DE VASCONCELOS N° 1.120.
ANEXO IV = DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA DO IMOVEL,
SITUADO NA AVENIDA LINS DE VASCONCELOS
N°S. 1.402/1.410.
ANEXO V = DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA DO IMOVEL,
SITUADO NA AVENIDA LINS DE VASCONCELOS
N° 1.108.
ANEXO VI = DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA DO
APARTAMENTO DE N° 06 DO “EDIFICIO RIVIERA”,
SITUADO NA AVENIDA LINS DE VASCONCELOS
N° 1.120.
ANEXO VII - DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL SITUADO
NA AVENIDA LINS DE VASCONCELOS
N°S. 1.402/1410.
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ANEXO VIII - DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL SITUADO
NA AVENIDA LINS DE VASCONCELOS N° 1.108.

ANEXO IX - DADOS CADASTRAIS DO APARTAMENTO DE N° 06

DO “EDIFICIO RIVIERA”, SITUADO NA AVENIDA
LINS DE VASCONCELOS N° 1.120.

ANEXO X - COPIA DA QUADRA FISCAL ONDE SE LOCALIZA

O IMOVEL, SITUADO NA AVENIDA LINS DE
VASCONCELOS N°S. 1.402(1410.

ANEXO XI - COPIA DA QUADRA FISCAL ONDE SE LOCALIZA
O IMOVEL, SITUADO NA AVENIDA LINS DE
VASCONCELOS N° 1.108.

ANEXO XII - COPIA DA QUADRA FISCAL ONDE SE LOCALIZA

O APARTAMENTO DE N° 06 DO “EDIFICIO
RIVIERA”, SITUADO NA AVENIDA LINS DE
VASCONCELOS N° 1.120.

ANEXO XIII - FOTOGRAFIAS DO SUPOSTO LOCAL E
MATRICULA ATUALIZADA DO IMOVEL NAO
LOCALIZADO, EXPEDIDA PELO 6° OFICIAL DE
REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

e Em atencdo aos Provimentos n° 7552001, Artigos 5°, e n° 797(2003, Artigo 4°, do
Conselho Superior da Magistratura, este signatdrio informa, que se encontra
arquivado nesta E. Vara, a disposicdo das partes, seu “curriculum vitae”,
acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos nos termos destes
Provimentos.

Termos em que, pede deferimento.
Sado Paulo, 20 de setembro de 2021.

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES
CREA - 0600590772
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PESQUISA DE MERCADO PARA O
VASCONCELOS, N°S. 1.402/1410

IMOVEL SITUADO NA AVENIDA LINS DE

-4" AND.

RUA ALVARES MACHADO, 41
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ELEMENTOS DA AVAUACKO
DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA : SAD PAULD - 5P - 2021 CJunuzADO DATA DA PESQUISA : 14/07/2021
SETOR: 034 QUADRA : 034 INDICE DO LOCAL: 272900 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCAUIA(;KO
ENDEREGO : AVENIDA LING DE VASCONCELOS NUMERO : 1437
COMP.: BAIRRO : CAMBUC! SF CIDADE : SAO FAULO - 57
CEP: 01537-001 UF: 57
DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS :
EIPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOIO <] REDE DEILUMINACAO PUBLCA
[JREDE DE GAS P REDE DE DISTRIBIRCAO DE AGUA 1V ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m= 24000 TESTADA - (cf) m 200 PROF. EQUIV, (Pe): 30.00
ACESSIBIUIDADE : ndrefo FORMATO : moguiar ESQUINA : NSe
TOPOGRARA : ciano
CONSISTENCIA : o
DADOS DA BENFEITORIA
PO DA EDIRCACAO : Cosa USO DA EDIRCAGAO : Resdencio! AREA CONSTRUIDA : 110,00 M*
PADRAO CONSIR.: casc smipies (+) CONSERVACAO : & - reparos smpies
COEF. PADRAO: 1251 IDADE REAL : 57 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k) 0371 CUSTO BASE (RS} 1 427 87
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 2
VALOR CAILCULADO(RS): 7259117 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA ‘I’RANSACKO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.250.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : VO MOVES
CONTATO : SRA. ELZABETH TELEFONE : (11)-863415006
OBSERVACAO:
SOBRADO COM 3 DORRITORIOS. SALA DE ESTAR, 2 BANHEIROS, COZINHA. AREA DE SERVICOS, DEPENDENCIA DE EMPREGADA COM
BANHERO E 2 VAGAS DE GARAGEM
RESULTADO DA HOMOGENEIZAclO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAQ Floc : 0.04 FT ADICIONAL 01 : 000 VALOR UNITARIO : 4.760,04
TESTADA Ci : 005  FI ADICIONALO2 000 HOMOGENEIZAGAO : 514474
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 000 VARIAGAO : 1.0804
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4 : 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0000)
CONSISTENCIA Fe : 000 FT ADICIONAL0S : 0.00
AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL 04 : 000 ¥
TOPOGRARA Fi : 0.00 (X
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA : 5A0 PAULD - 5P - 2021 CJUNUZADO DATA DA PESQUISA : 14/07/2021
SETOR: 034 QUADRA : 040 INDICE DO LOCAL: 233500 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECO : RUA ROBERTSON NUOMERO : 303/315
COMP.: BAIRRO : CAMBUC! 37 CIDADE : SAD FAULO - 5F
CEP: 071543000 UF: SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
GIPAVMMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (<) REDE DE RUMINACAO PUBUCA
[[] REDE DE GAS REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ Tv AcaBO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m* 1.039,00 TESTADA - (cf) m 2000 PROF. EQUIV, (Pe): £198
ACESSIBIUDADE : nareto FORMAIO : Ireguiar ESQUINA : Nac
TOPOGRARA : clonG
CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUGCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04; 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 7.000.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0.00
IMOBILIARIA : PREDIAL LINS MOVES
CONIAIO : SR CORREWA TELEFONE : (14}-32738800
OBSERVAGAO:
TERRENQ SEM BENFETORIAS
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAOC
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICICNAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZACAO Floc : 021 FT ADICIONAL O] : 0.00 VALOR UNITARIO : 606359 :
TESTADA Ci : 013 FIADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 672524
PROFUNDIDADE Cp : 003 FTADICIONALDS: 2.00 VARIAGAO : 11094 |
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0000)
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONALOS : 0.00
AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL D6 : 0.00
TOPOGRARA Ft : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - 5F - 2021 HlumIzADO DATA DA PESQUISA : 14/07/2021
SETOR: 034 QUADRA : 04! INDICE DO LOCAL: 239900 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCAlIlAciO
ENDERECO : RUA TEODURETO SOUTO NUMERO : 344/844
COMP.: BAIRRO : CAMBUC! 5P CIDADE : SAD PAULO - 5P
CEP: 01539-000 UF: 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
GJFAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE HUMINACAO PUBLICA
[[] REDE DE GAS EX)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m* 43200 TESTADA - (cf) m 14,00 PROF. EQUIV. (Pe): 27.00
ACESSIBIUDADE :  Indrsto FORMATO : Reguar ESQUINA : No
TOPOGRAHRA ; pionc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIACACAQ : Amazem USO DA EDIRCACAQ : Comercial AREA CONSTRUIDA : 115100 M*
PADRAO CONSIR.: gapdc smples |~ CONSERVACAO : & - reparcs smpies
COEF. PADRAO: 1,263 IDADE REAL : 32 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0587 CUSTO BASE (RS): 1 421 27
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADO(RS): 1.260.455 82 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 0&: 100
DADOS DA TRANSAQRO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 4.000 000,00 VALOR LOCAGCAQ (RS): 0,00
IMOBILIARIA : THADE HOUSE IMOVES
CONITAIO : SRA, CASSANDRA TELEFONE : (11).50633500
OBSERVACAO:
GALPAC COMERCIAL COM 3 PAVIMENTOS POSSUINDO VARIAS SALAS, SALOES, VESTIARIOS, BANHEROS, COPA E GARAGEM
RESULTADO DA HOMOGENEIZA(;KO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIA(;KO
LOCAUZACAO Floc : 018 FT ADICIONAL D] : 0.00 VALOR UNITARIO : S.415.6q
TESTADA Cf : -00° FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : se91.aq
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL D3 : 0.00 VARIACAO : 1 0875
FRENTES MULTIPLAS Ce ; 000 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1 000
CONSISTENCIA Fc : 000 FT ADICIONALOS : 0.00
AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL 06 : 0.00
TOPOGRAFIA FI : 000
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUISA : 5A0 PAULO - 5P - 2021 JUnUZADO DATA DA PESQUISA : |5/08/2021
SETOR: 0237 QUADRA : 03! INDICE DO LOCAL: 243300 CHAVE GEOGRARACA :
DADOS DA LOCAUZACKO
ENDERECO : AVENIDA UNS OF VASCONCELOS NUMERO : 2307/2311
COMP.: BAIRRO : CAMBUC!, 57 CIDADE : SAD FAULOD - 57
CEP: 02410-10 UF: SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
GIPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (<) REDE DE RUMINACAO PUBUCA
[[] REDE DE GAS REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] v Acaso
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m™: 1.073.00 TESTADA - (cf) m 5070  PROF. EQUWV, (Pe): 2116
ACESSIBIUDADE : ndreto FORMAIO : Ireguiar ESQUINA : Ndc
TOPOGRARIA : canc
CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUGCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA !RANSAciO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 2000.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0.00
IMOBILIARIA : MARC NEGOCIOS MOBILIARIOS
CONIAIO : SRA. JULIANI TELEFONE : (14)-32468800
OBSERVAGAO:
TERRENQ SEM BENFETORIAS
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZACAO Floc : 016  FTIADICIONALOL : 0.00 VALOR UNITARIO : 7.54599 -
TESTADA Ci : 013 FIADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZACAO : Ba444d
PROFUNDIDADE Cp : 009 FT ADICIONAL O3 : 0.00 VARIAGAO : 1184
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FYTADICIONALOD4 : 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0000)
CONSISTENCIA Fe : 000  FTADICIONALOS: .00
AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL D6 : 0.00
TOPOGRARA Ft : 0.00

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericlas@terra.com.br

Este documento é dépi

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014978-49.2018.8.26.0002 e coédigo EBF7EF7.



[e2]
fls. 621 ©
~
(=]
<t
©
o
. - ~
Joaquim Vicente de Rezende Lopes 5
<
{ [
ENG® CIVIL E MECANICO <£
CREA 0600590772 g
1S
=
NV
".‘Q' CocMvalar oo
wrridesic
ELEMENTOS DA AVAI.IACRO
DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUISA : SAT PAULO - 5P - 2021 ZJunuzADO DATA DA PESQUISA : 12/08/2021
SETOR: 037 QUADRA: 071 INDICE DO LOCAL: 250000 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA l.OCAUlA(;iO
ENDEREGCO : AVENIDA LING DE VASCONCELOS NUMERO : 2875
COMP.: BAIRRO : CAMBUC! SF CIDADE : SAO FAULD - 57
CEP: 04112-071 UF: 57
DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS :
GIPAVIMENTIACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOIO <] REDE DEILUMINACAO PUBLICA
[JREDE DE GAs PJIREDE DE DISTRIBIRCAO DE AGUA IV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (A1) m= £80.00 TESTADA - (cf) m 1480 PROF. EQUIV, (Pe): .48
ACESSIBIIDADE : ndreta FORMATO : meguar ESQUINA : NSo
TOPOGRARA : ciano
CONSISTENCIA : o
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 7.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA ‘IRANSACKO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 4.500.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : MEGA BRASKE CONSULTORIA IMOBILIARIOS
CONTATO : SRA. ANA TELEFONE : (11)-50802525
OBSERVACAO:
TERRENO SEM BENFEITORIAS
RESULTADO DA HOMOGENEIZAQKO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZACAQ Floc : 513  FTADICIONALO! : 000 VALOR UNITARIO : 595589
TESTADA Ci : 010 FI ADICIONALO2 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 614357 -
PROFUNDIDADE Cp : ooo  FTADICIONALO3 : 0.00 VARIAGAO : 1.0315
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALDS : 0.00 VARIAGCAO AVALIANDO : v000d
CONSISTENCIA Fe : 0.00 FT ADICIONAL 05 : 0.00
AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL 04 : 000
TOPOGRARA Fi : 0.00
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ELEMENTOS DA AVAUACZO
DADOS DA FICHA &
NUMERO DA PESQUISA : SAT PAULO - 5P - 2021 ZJunuzADO DATA DA PESQUISA : 12/08/202)
SETOR: 03¢ QUADRA : 043 INDICE DO LOCAL: 203000 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZA(;iO
ENDEREGO : AVENIDA LING DE VASCONCELOS NUMERO : 2950
COMP.: BAIRRO : CAMBUC! SF CIDADE : SAO FAULO - 57
CEP: 04112002 UF: 5
DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS :
GIPAVIMENTIACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOIO <] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[JREDE DE GAS PIREDE DE DISTRIBIRCAO DE AGUA IV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m= 1.114.00 TESTADA - (cf) m 3430 PROF. EQUIV, (Pe): 3248
ACESSIBIIDADE : ndreta FORMATO : meguar ESQUINA : NSo
TOPOGRARA : ciano
CONSISTENCIA : mco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 7.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 0S: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA ‘IRANSACKO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 8.000.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : BASE MOVES
CONTATO : SR LEZ TELEFONE : (11).55811800
OBSERVACAO:
TERRENO SEM BENFEITORIAS
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGIO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZACAQ Floc : 0.39 FT ADICIONAL 01 : 000 VALOR UNITARIO : 64832
TESTADA Ci : 013 FI ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 815765 -
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 1.2623
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALDS : 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 10000
ICONSISTENCIA Fe : 000 FT ADICIONAL 05 : 0.00
AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL 04 : 000
TOPOGRARA Fi : 0.00

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO %
DADOS DA FICHA 7 S
- «©
NUMERO DA PESQUISA : SAO SAULO - 57 - 2021 [JunuZADO DATA DA PESQUISA : 13/02/202) N
SETOR: 037 QUADRA: 145 INDICE DO LOCAL: 2.19000 CHAVE GEOGRAFICA : g
- ™
DADOS DA LOCALIZAGAO b
ENDERECO : RUACOLCNIADA GLORIA NUMERO : 372 %_7
COMP.: BAIRRO : CAMBUC] 5P CIDADE : SAC PAULO - SP o)
CEP: 04)13-001 UF: 57 5
<
DADOS DA REGIAO é
MELHORAMENTOS : )
1 ()
GIPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINACAO PUBLICA 8
[] REDE DE GAS [ZIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ 1V ACABO g_
DADOS DO TERRENO 8
AREA (A1) m: 175300 TESTADA - (cf) m 3780 PROF. EQUIV. (Pe): 4533 £
o
ACESSIBIUDADE : Incireto FORMATO : reguor ESQUINA : Noo c
TOPOGRARA plono o
CONSISTENCIA:  seco 2
ie]
c
SEM CONSTRUGAO S
S
2
(8]
o
(=
©
(8]
C
o
[0
c
FATORES ADICIONAIS 8
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICONAL 03: 1,00 E
Ne)
ADICIONAL 04; 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00 ©
(@]
DADOS DA TRANSAGAO %
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 13.147.500,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0.00 k=)
IMOBILARIA : CY¥S BARRETO ASSESSORIA MOBLIARIA g
CONTATO : SR. 160S TELEFONE : (11)-28221950 &
OBSERVACAO: %
TERRENO SEM BENFETORIAS 'S,
=
= o
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAC 2
= )
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO @
R
LOCAUZACAO Floc : 025  FIADICIONALO] : 0.00 VALOR UNITARIO : s7s00d §
- J o
TESTADA Cf : 013 FTADICIONALD2 : D00 HOMOGENEIZAGAO : 750029 q £
PROFUNDIDADE Cp 0.0 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIACAO : ied d 8
. -~ - "
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTIADICIONALOA : 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0000) o
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONAL 05 : 0.00 J %
AREA Ca: 000  FTADICIONALOS 0,00 = IS
d ©
TOFPOGRARA F1: c.00 d —
qd ©
y .S
q4 o
S 5]
RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 31054522 2 2
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA E
NUMERO DA PESQUISA : SAD PAULD - 5P - 2021 UnuZADO DATA DA PESQUISA : 18/08/2027
SETOR: 03 QUADRA : 043 INDICE DO LOCAL: 244000 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA DOMNASRIGIDA NUMERO : 691/701
come.: BAIRRO : CAMBUC!, 5= CIDADE : SAD PAULO - 5P
CEP: 04111-081 UF: 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
EJPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO (23 REDE DE RUMINACAO PUBLICA
[JREDE DE GAS XJREDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m*: 781.00 TESTADA - (cf) m 1819 PROF. EQUIV. (Pe): 4254
ACESSIBRIDADE : Indeeto FORMATO : Iraguar ESQUINA : néo
TOPOGRARA : piane
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TFPO DA ED!FK:ACAO : Aemcizem usoO DA EDIKACKO: Comessio AREA CONSTRUIDA : 1.27800 M
PADRAO CONSTR.: gu'pde médio CONSERVACRO 1 & - reporos SMples
COEF. PADRAO: | 57 IDADE REAL : 27 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0707 CUSTO BASE (RS): 1.427 &7
VAGAS: O PAVIMENTOS : 3
VALOR CALCULADO(RS): 2131.388 6% VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL D4: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 8.500.000.00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILARIA : PV SANTOS EMPREENDIMENTOS MOBLIARIOS
CONTATO : SR. WILLIAN TELEFONE : (11)-50823570
OBSERVACAO:
MOVEL COM 3 PAVIMENTOS COM VARIAS SALAS, BANHEIROS E COPA
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZAGAQ Floc : 0.06 FT ADICIONALO1 ; 0,00 VALOR UNITARIO : 706613
TESTADA Cr1: 011 FT ADICIONALOZ @ 0.00 HOMOGENEIZAQAO H 6.724 44
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 05514
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICKONALOS: 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1,000
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FTADICIONALDS : c.00
AREA Ca: 0.00 FT ADICEONAL 06 ; 0.00
TOPOGRARA Ft : 0.00

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO ; POLE COM DE VEICULOS LTDA X IGREJA CRISTA APOST, RENASCER EDATA :87C)9/08/202)
FATOR OFERTA/TRANSACAO: 09
EDIRCACAO VALORES DE VENDA : [BAPE-SP - 2021 - SAD PAULD - 5P
OBSERVAGAO :
IONA DE AVAUA¢ZO
Descricdo da Zona de Avaliagdo : RESIDENCIAL HORIZONTAL MECIO
Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min
10.00 0.20 1,00 25.00 40,00 0.50 250,00 1.00 200.00
FATORES
FATOR iNDICE
[ Localizacdo 282500
[] Testada 10,00
[ Profundidade
[[] Frentes Maltiplas N&o
[J Area
B Topogratia piano
B4 consisténcia seco
0
o) e
umidesk
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor o Variacde | Variacdo
Nim. | Enderego Unitario Homogeneizagdo Paadiona | Avoliando
B4 AVEMIDA LINE DE VASCOMNCELOS | 1837 4.750,04 £ 14473 1.0808 1.0000
E 2| RUA ROBERTSON 3037315 &.063.52 &72688 1,104 T.0000
3 | RUA TEQDURETO SOUTO B&4/BSS 541540 589140 1.0879 1.0000
B 4| AVENIDA | INS DE VASCONCELOS 2307 /2311 T.54R 93 B.444 42 1.1184 1.0000
B 5| AVENIDA LIS DE YASCONCELOS 2815 5 95588 &, 14357 10315 1,0000
B4 &| AVENIDA LING DE VASCONCEOS 2650 6.443.20 B.157.67 12622 100008
B 7| RUA COLONIA A GLORIA 373 &.750.00 7.900.27 11704 10000
B4 8| RUA DONABRIGIDA 691701 7.068,12 £:724.44 05514 'cc-:-:-%
- - ® D
RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO -SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522 2
[
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2
o
o
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L
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ADERENCIA C%
D
R
NGm. Observado Calkulado ég
e Y
1 4.760,04 5.144,73 g;
2 6.063,52 6.726,88 &
3 5.415,60 5.891,40 ;
4 7.548,93 8.444,42 f;
5 5.955,88 6.143,57 £
G 6.463,20 8.157,69 :
7 6.750,00 7.900,29 ;?
8 7.066,12 6.724,44 §
[d
40 m ;
L s "g
"'q*g" ool 4
umidesk
GRAFICO DE DISPERSAD
Valores Obzervades x Valores Caleulados
g
11.50]
J./’
11,003 =
1050 e
100003 -
9.50) =
200
4 ~
8503 r 3 o =
2003 L 5} i
- -
E 7500 s
= 700 5 >
e & e
6.50] —
: &
007 5
-] L
550) : —
5007 'J =
_‘f-
4350) e
."/
4001
"
3,501 =
it
3007
T T T T T T T T
3000 4,000 5000 000 700 £.000 o 0o 100080 11000
Ohservaldo
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
lipo: Temsno Local: AVENIDA LINS DE VASCONCELOS 1,402/7.410 CAMBUCI SP SAO PAULC - Data: 19/08/2021
Cliente : PROC. 0014978-49 2015 .5.26 0002
Aream*: 172000 Modalidode : Venda
Distribuigdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : & 25291 Média Unitarios : 6591 62
Desvio Padrdo 1507 25 Desvio Padrdo : 1,177 .06
- 30%%:437704 -30%:422407
+30%:8.128 78 + 30%:395¢ 18
Coeficienie de Variagdo : 14 4100 Coeficiente de Variogao : 17,0800
GRAU DE FUNDAMENTAGAO
DescricGo GRAU I GRAUII GRAUI 10
1 feane: a0 iméne wasanco Wmaw 53 Coms o a0s tROTas | Agogio 0e staagio O 3
AT e NS RS04 DO T MRS parangma
Q3276020 MrIATA de
2 C2001 G0 MerTaco 33008 = G ’ » D 2
anﬂu;iomm Apreseatagao o inform raf 3 tocas Apreseca;ao oe miorm rof 2 oo E apresentagio inform ref 850308 38
[ o0 mes cado 20 CAract 004 304 03008 INMAIT0N D 2% Caract 908 008 G008 IR0 lcaract coe cacoe ref 208 Stores D 2
a ::':::;:‘:::' ama1as (59 %022 O asmazsee g 3
GRAU DE FUNDAMENTAGCAO: Il
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 4351 63
TESTADA: 0,0000 PROFUNDIDADE  -0.3900
FRENTES MULTIPLAS; 0,0000 FATOR AREA: 0,0000
VALOR UNITARIO (RS/m2): 4.547 83000 VALOR TOTAL (RS) : 8.513.714.3)
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO ; ¢ 302.87 INTERVALO MINIMO ; 4 495 94
INTERVALO MAXIMO : 7 420.54 INTERVALO MAXIMO : 540072
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAOC: 1lI

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

Este documento é dépi

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014978-49.2018.8.26.0002 e coédigo EBF7EF7.



/437493 0b1p0d 8 2000°92°'8'8102 67-826% 100 0SS8201d 0 BWIOJUI ‘Op-OlUBWINOORIdUBIBIU0DILge/6d/eubipelsed g snl-dsf-[ess//:sdiy a1s 0 8SS89. ‘[eulblio 0 JIBJUOD Bied
6920790/ 12¥ LSM 0Jawinu 0 gos * 00:6 | Se | 202/60/0Z Wa ope|odojold ‘ojned 0eS 8p 0pels3 op BINSN( 8p [eunglL @ S30T IANIZ3H 3a ILNIDIA WINOVOr Jod ejuswienbip opeuisse ‘feulbiio op 1dgd § ojuawnoop 8is3

~i
~
s

fls. 628
5.4

772

‘M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 310

e-mail: joaquimlopespericlas@terra.com.br

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590

im Vicente de Rezende Lopes

o
£ 38
1
5

2 33
252
o

8
:
S
g
<
3
]
W
3

Jo

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ.



[e2]
fls. 629 ©
~
(=]
<t
©
o
. . ~
Joaquim Vicente de Rezende Lopes 5
<
{ [
ENG® CIVIL E MECANICO <£
CREA 0600590772 g
1S
b=}
SYC
"“.‘ CoolvaBiari o'
wmmideshk
ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA : SAO SAULO - 55 - 2021 [RunuzADO DATA DA PESQUISA : 14/07/2021
SETOR: 034 QUADRA : 034 INDICE DO LOCAL: 272900 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECO : AVENIDA LINS DE VASCONCELDS NUMERO : 1637
COMP.: BAIRRO : CAMBUC] 5P CIDADE : SAD PAULO - 5P
CEP : 01537-00 UF: 5°
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
CIPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[]REDE DE GAS [ZIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ 1v ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (A1) m= 240,00 TESTADA - (cf) m 200  PROF. EQUWV. (Pe): 30.00
ACESSIBIUDADE : Increto FORMATO : meguor ESQUINA : Nao
TOPOGRARA : plono
CONSISTENCIA seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIRCACAO : Cazo USO DA EDIFICACAO : Revdencia AREA CONSTRUIDA : 11000 M
PADRAO CONSTR.: cosa simpies {-) CONSERVAGAO : = - reparos smpies
COEF. PADRAO: 1 25) IDADE REAL: 57 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k) 0,371 CUSTO BASE (RS): 1 42) &7
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADO({RS): 7250117 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04; 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.250.000,00 VALOR LOCACAO {R$): 0,00
IMOBIUARIA : VO MOVES
CONTATO : SRA. ELIZABETH TELEFONE ; (11)-8634190%96
OBSERVACAO:
SOBRADO COM 3 DORMITORIDS, SALA DE ESTAR, 2 BANHEIROS, COZNHA, AREA DE SERVICOS, DEPENDENCIA DE EMPREGADA COM
SANHEIRO E 2 VAGAS DE GARAGEW
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAC
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORBNARIACKO
LOCAUZACAO Floc : 0.13 FT ADICIONALO] : 0.00 VALOR UNITARIO : 476004 .
TESTADA Cf : 010 FTADICIONALD2: D00 HOMOGENEIZAGAO : 583074 °
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAGAO : 12245
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 ET ADICIONALOA ; 000 VARIAGAO AVALIANDO : 1.000
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONAL 05 : 0.00
AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL 06 : 0.00
TOPOGRARA A : o

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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ELEMENTOS DA AVAUACRO
DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA : 5AC FAULD - 5F - 2021 CJunuzADO DATA DA PESQUISA : 14/07/2027
SETOR: 034 QUADRA ; 040 INDICE DO LOCAL : 233500 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACRO
ENDERECO : RUA ROBERTSON NUMERO : 303/315
COMP.: BAIRRO : CAMBUCI 5P CIDADE : SAQ FAULO - 5P
CEP : 01543-000 UF: SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[ PAVIMENTAGCAO REDE DE COLETA DE ESGOIO REDE DEILUMINACAO PUBLICA
[ REDE DE GAS [OREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA 1V ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m= 1037200 TESTADA - (cf) m 2000 PROF. EQUIV. (Pe): 51.95
ACESSIBIUDADE : Ingea1o FORMATO rraguicr ESQUINA : Nao
TOPOGRARA : pianc
CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUGAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 100
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 7.000.000,00 VALOR LOCAGCAO (RS) : 0.00
MOBILIARIA PREDIAL LINS MOVES
CONTATO : SR CORREIA TELEFONE : (1132738800
OBSERVACAO:
TERRENO SEM BENFETORIAS
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZACAO Floc : 032  FTADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 606353 |
TESTADA CI 004  FTADICIONALO2 : .00 HOMOGENEIZAGAO : 7.72387] °
PROFUNDIDADECp : 0.00 FI ADICIONALO3 : 0.00 VARIAQRO . 1,273
FRENTES MULTIPLAS Ce ¢ 000  FTADICIONALOM ; 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 10001
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONALOS : o000
AREA Ca: 000 FTADICIONALOS : 0.00
TOPOGRAFIA F1: .00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO S
DADOS DA FICHA 3 S
~ ©
NUMERO DA PESQUISA : SAD PALLO - 5P - 202] FunuzADO DATA DA PESQUISA : 14/07/202] N
SETOR: 034 QUADRA : D1 INDICE DO LOCAL: 239900 CHAVE GEOGRAFCA : g
®
DADOS DA LOCALIZAGAO N
ENDERECO : RUA TEODURETO SOUTO NUMERO : 344/846 =)
COMP.: BAIRRO : CAMBUC! SF CIDADE : SAD FAULD - 57 'té
CEP: 01535000 UF: SF o
<
DADOS DA REGIAO S
MELHORAMENTOS : 3
()
GIPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOIO <] REDE DEILUMINACAO PUBLCA 8
X o
[ REDE DE GAS P REDE DE DISTRIBIRCAO DE AGUA 1V ACABO s
o
DADOS DO TERRENO [0)
AREA (Ar) m= 43200 TESTADA - (cf) m 1400  PROF. EQUIV, (Pe): 27.00 g
ACESSIBIIDADE : ndreta FORMATO : Reguor ESQUINA : NS&o =
TOPOGRAHA : giano o
a ©
CONSISTENCIA © ¥eco o
o
DADOS DA BENFEITORIA é
TPO DA EDIRCACAOQ : Armazéem USO DA EDIRCAGCAO : Comercia AREA CONSTRUIDA : 119100 Mt 3
PADRAO CONSIR.: goipdc smp'es |+ CONSERVACAO : & - reparcs smpies 8
COEF. PADRAO: 1,268 IDADE REAL: 32 anos COEFDE DEPIECIACBO xx 03537 CUSTO BASE (RSk 1 427 87 g
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 3 §
VALOR CALCULADO(RS): 1.260.459.82 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00 }é’
FATORES ADICIONAIS 8
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00 E
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00 %
o
DADOS DA TRANSAGAO =
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS$) : 4.000.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00 %
IMOBILIARIA : THADE HOUSE IMOVEIS F %
CONTATO : SRA. CASSANDRA TELEFONE: (11).50633000 F 8
OBSERVACAO: E
GALPAO COMERCIAL COM 3 PAVIMENTOS POSSUNDO VARIAS SALAS, SALOES, VESTIARIOS, BANHEROS, COPA E GARAGEM %
2 .§
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO =
o
(7]
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO o
=~
LOCAUZACAQ Floc : 0z8 FT ADICIONAL O] : 000 VALOR UNITARIO : 5415 5 3
TESTADA Ci : 001 FT ADICIONAL 02 : 000 HOMOGENEIZACAO : 688494 =
(0]
PROFUNDIDADE Cp : 0oo  FTADICIONALO3 : 000 VARIAGAO : 1.2713 5
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALOS : 0.00 VARIAGCAO AVALIANDO : 1.000! 8
CONSISTENCIA Fe : 000  FTADICIONALOS : 000 %
AREA Ca : 000  FTADICIONALOS : 000 P
TOPOGRARA Fi ; 0.00 =
c
£ D
+ 5
RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO -SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522 2 S
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUISA : SAD PAULD - 5P - 202! JunuZADO DATA DA PESQUISA : 18/08/2027
SETOR: 037 QUADRA : 031 INDICE DO LOCAL: 243300 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDEREGCO : AVEN/DA LIN3 DE VASCONCELOS NUMERO : 2307/2311
COMP.: BAIRRO : CAMBUC! 5= CIDADE : SAQ PAULO - 5P
CEP: 04410-10 UF: 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
EJPAVIMENTAGAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO (23 REDE DE RUMINACAO PUBLICA
[JREDE DE GAS XJREDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m* 1.073.00 TESTADA - (cf) m 5070 PROF. EQUIV. (Pe) : 21,16
ACESSIBRIDADE : Indeeto FORMATO : Iraguar ESQUINA : néo
TOPOGRARA : piane
CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUGCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL D4: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 9000.000.00 VALOR I.OCAC.RO (R$): 0,00
IMOBILARIA : MARC NEGOCIOS MOBILIARIOS
CONTATO : SRA. JULIANS TELEFONE : (11)-33458800
OBSERVACAO:
TERRENO SEM SENFEMORIAS
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.ORESNAIIIA(;&O
LOCAUZACAQ Floc © 026 FTADICIONALOT: 0,00 VALOR UNITARIO : 754393
TESTADA Cr: -0.1C FT ADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZACRO H 8.789.23
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 11843
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALOS: 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1,000
CONSISTENCIA Fc 0.00 FT ADICIONALOS : 0.00
AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL 06 0.00
TOPOGRARA Ft : 0.00

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericlas@terra.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014978-49.2018.8.26.0002 e coédigo EBF7EF7.

Este documento é céprarcoormt



[e2]
fls. 633 ©
N~
(=]
<t
©
o
. - ~
Joaquim Vicente de Rezende Lopes 5
<
- =
ENG® CIVIL E MECANICO <£
CREA 0600590772 8
1S
=
A $
I ccRnalinyPy
urridesic
ELEMENTOS DA AVAUA(;I\O
DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUISA : SAD FALLO - 57 - 2027 @UII.IIADO DATA DA FESQIARSA : 18/06/202°
SETOR: 029 QUADRA : 071 INDICE DO LOCAL: 2.50000 CHAVE GEOGRAHCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : AVENIDA LINS DE VASCONCELOS NUMERO : 2815
COMP.: BAIRRO : CAMBUC 5@ CIDADE: SAO FAULO -5PF
CEP: 047172-071 UF: S7
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINACAO PUBUCA
[[] REDE DE GAS EIREDE DE DISTRIBIWCAO DE AGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m™: 650,00 TESTADA - (cf) m 1680 PROF, EQUIV, (Pe): 40 45
ACESSIBILDADE : naretlo FORMAIO : Ireguiar ESQUINA : Nac
TOPOGRARA : sianc
CONSSTENCIA : seco
SEM CONSTRUGAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAGAOC
NATUREZA : Oferts VALOR VENDA (RS): 4500.000.00 VALOR LOCACAO (RS$) : 0,00
WOBIIARA : MEGA BRASEL CONSULTORIA IMOBLIARIOS
CONTATO : SRA.ANA TELEFONE : (11)-50802525
OBSERVACAO:
TERRENO SEM BENFETORIAS
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICICNAIS VALORES/VARIACAO
LOCALRZACAO Floc : 023 FI ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : £ 985 &4
TESTADA Cf : -0.02 FT ADICIONAL 02 : 000 HOMOGENEIZAGAO : 7.220.59
FROFUNDIDADECp : 000 FT ADICIONALOS : 0.00 VARIAQ‘O H 12123
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONALO4 : Q.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0001
CONSISTENCIA Fc: 0.00 FI ADICIONAL 05 : 0.00
AREA Ca: 000 FT ADICIONAL 06 : o900 £
TOPOGRAFIA F : 0.00 ¥
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA &
NUMERO DA PESQUISA : SAD PAULD - 57 - 202! JUnUZADO DATA DA PESQUISA : 18/08/2027
SETOR: 039 QUADRA : 043 INDICE DO LOCAL: 2.030.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : AVENIDA LIN3 DE VASCONCELOS NUMERO : 2950
coMP.: BAIRRO : CAMBUC 5= CIDADE : SAD PAULD - 5P
CEP: 04112002 UF: 5F
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[ PAVIMENTACAO REDE DE COLETA DE ESGOTO (33 REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[[] REDE DE GAs ZXREDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m* 111400 TESTADA - (cf) m 3430 PROF. EQUIV. (Pe): 32,48
ACESSIBRIDADE:  Indeetc FORMATO : Ireguar ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : piane
CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUGCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 8 000.000.00 VALOR LOCACAO (RS$): 0,00
IMOBILARIA : BASE movEsS
CONTATO : SR. LU TELEFONE : (11}-55811800
OBSERVACAO:
TERAENO SEM SENFETORIAS
RESULTADO DA HOMOGENE!ZACRO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORBNARIAC;O
LOCAUZAGAQ Floc 0.5 FT ADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 84832 |
TESTADA Cf : 010 FTADICIONALOZ: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : g.1457q
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FI ADICKONAL 03 : 000 VARIAGAO : 14150
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONALOS : 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,000
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONALOS : 0.00
AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL D6 ; 0.00
TOPOGRARA Ft : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 7
NUMERO DA PESQUISA : SAD PAULOD - 5P - 2021 JunuZADO DATA DA PESQUISA : 12/08/2027
SETOR: 0379 QUADRA : 145 INDICE DO LOCAL: 2157000 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA COLONIA DA GLORIA NUMERO : 373
COMP.: BAIRRO : CAMBUC!, 5= CIDADE : SAD PAULD - 5P
CEP : 04113-001 UF: 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
I PAVIMENTAGAO REDE DE COLETA DE ESGOTO [0 REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[ REDE DE GAS CXJREDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m* 1753.00 TESTADA - (c) m 3780 PROF. EQUIV. (Pe): 46,38
ACESSIBRIDADE : Indeeto FORMATO : Iraguar ESQUINA : nNéo
TOPOGRARA : pilane
CONSISTENCIA : saco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL D4: 1.00 ADICIONAL 05; 100 ADICIONAL 0é: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 13.147 500,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILARIA : CYS BARRETO ASSESSORIA IMOBILIARIA
CONTATO : SR. BOS TELEFONE : (11}-28221350
OBSERVACAO:
TERRENO SEM SENFEITORIAS
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZAGAQ Floc : 0.40 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 6.750,00)
TESTADA Cr: 0,10 FT ADICIONALOZ @ 0.00 HOMOGENEIZA(;RO - 880504 -
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIKONALO3: 0.00 VARIAGAO : 1.3044
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALOS: 0.00 VARIACAOC AVALIANDO : 1,000
CONSISTENCIA Fc : ooa  FTADICIONALOS: 0.00
AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL DS 0.00
TOPOGRARA Ft : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 8
NUMERO DA PESQUISA : SAD PAULO - 5P - 2021 CJunuzADO DATA DA PESQUISA : 12/08/2021
SETOR: 037 QUADRA : 042 INDICE DO LOCAL: 266000 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCAUIA(;KO
ENDEREGO : RUA DONA BRIGIDA NUMERO : 471/701
COMP.: BAIRRO : CAMBUC! SF CIDADE : SAO FAULD - 57
CEP: 04117-081 UF: 57
DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS :
GIPAVIMENIACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DEILUMINACAO PUBLICA
[ REDE DE GAS I REDE DE DISTRIBIRCAO DE AGUA 1V ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (A1) m= 781.00 TESTADA - (cf) m 1219 PROF. EQUIV, (Pe): 4294
ACESSIBIUDADE : ndreto FORMATO : meguar ESQUINA : NSe
TOPOGRARA : gciano
CONSISTENCIA : o
DADOS DA BENFEITORIA
TPO DA EDIRCACAO : Armazém USO DA EDIRCAGCAO : Comercia AREA CONSTRUIDA : 127800 M*
PADRAO CONSIR.: gaipdc médic CONSERVACAO : & - reparos smpies
COEF. PADRAO: 1,459 IDADE REAL : 27 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k) 0707 CUSTO BASE (RS} 1427 &7
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 3
VALOR CAICULADO(RS): 2.131.358.69 VALOR ARBITRAD O(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGCAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): £.500.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : PV SANTOS EMPREENDIMENTOS MOBILIARIOS
CONTATO : SR, WLLIAN TELEFONE : (11)-50823670
OBSERVACAO:
IMGVEL COM 3 PAVIMENTOS COM VARIAS SALAS. BANHEROS E COPA
RESULTADO DA ﬂOMOGENEOZAclO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAQ Floc : 618 FT ADICIONAL 01 : 000 VALOR UNITARIO : 704413
TESTADA Cf : 003  FI ADICIONALO2 : 000 HOMOGENEIZAGAO : 7.961.7¢
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAGAO : 11249
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALOM : 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0000)
CONSISTENCIA Fe : 000 FT ADICIONAL0S : 000
AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL 0 : 000 P
TOPOGRARA Fi : 0.00 )
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO : POLE COM. DE VEICULOS LTDA X IGREJA CRISTA APOST, RENASCER EDATA :STCI$/08/202)
FATOR OFERTA/TRANSACAO: 09
EDRACAO VALORES DE VENDA : [BAFPE-SP - 2021 -SAD PAULO -SF
OBSERVACAO :
IONA DE AVAI.IAQAO
Descricdo da Zona de Avaliagdo : COMERCIAL SERVICOS ALTO
Fr i Ce Pmi Pma P At Fa A Min
1500 01§ 1.08 20,00 40,00 0.50 400,00 1,00 250,00
FATORES
FATOR INDICE
Localizacdo 3.073.00
[ Testada 27.60
Profundidade
[[] Frentes Maltiplas N&o
[] Area
Topografia piano
[ consisténcia weo
=
$11
Sy
r"‘ sBalar’
umidesk
MATRIZ DE UNITARIOS
Nim. | Endereco Valer Hoemogeneizacde Yoriogto | Wesecido
7 e Unitdrio g € Paradigma | Avaliando |2
o
E 1| AVEMIDA LINS DE VASCONCELDS 1837 750,04 583073 1.224% 1.0001 3
e
E 2| RUARGBERTSON 3031315 4063 52 7.72387 12738 1,0001 "E’
S
E 3| RUA TEODURETO SOUTO B&4/BE4 541580 £.824 %4 12713 10007l
] 4| AVENIDA LINS DE VASCONCELDS 230772311 7.5485%3 3.789.22 1. 1643 1.0000 z
c
E 5| AVENIDA LINS DE VASCONCELOS 2815 595588 7 220,58 2123 1.00017 Q
(8
E & | AVENIDA LINS DE VASCONCELODS 2930 6.463.20 214570 1. 4150 1.0001| |2
B 7| RUACCLONIA DA GLORIA 373 & 750,00 8805 02 1,3044 1,0001
E 8| RUA DONA BRIGIDS 631707 706672 785178 1268 0000
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ADERENCIA
I Nam. Observado Calculado
1 4.760,04 5.830,73
2 6.063,52 7.723,87
3 5.415,60 6.884,94
4 7.548,93 8.789,22
5 5.955,88 7.220,58
6 6.463,20 9.145,70
7 6.750,00 8.805,02
8 7.066,12 7.961,78
- 0.
- -a
V.‘_.' Avalar
wurridesk
GRAFICO DE DISPERSAO
Valore: Obzervades x Valores Calewlados
12500 2
r
12003 .
-
11500 -
11003 -
r/
10,501 =
10,00 el
Q500 7 = =
-
2000 * ¥
- o ’
250 —
g 200 2 o -
= bl il
& 75m - -
. 3 e
o0 =
S0 . 2
43500 1 — 9
G007 o
5500 x i o
o // E
3 [
507 r >
4507 £ =
4007 - S
23
350 - 3
3-Eﬂ] T 2 T T T L T T T T T
3000 2000 5010 6 000 7000 £000 2000 10300 1100 12.000
Ohservadae

€ 1ribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocorado em 20709/2027 as 19.00 , sob o numero WSTA21706407769
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APRESENTACKO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipo: Temenc local : AVENIDA LINS DE VASCONCELOS !.108 CAMBUCESP SAC PAULO - 5P Data: 19/08/2021
Cliente : FROC, 0014578-4% 2018 8.28.0002
Aream®: 142900 Modalidode : Venda
Distribuicdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios : & 252.5) Média Unildrios : 7.795.23
Desvio Padrdo : 50! 28 Desvio Podrdo : | .126 44
- 30%:4.377.04 - 30% : 5.454.64
+30%:812878 +30%: 1013380
Coeficiente de Variocdo : 14,4100 Coeficiente de Variacdo : '4.4500
GRAU DE FUNDAMENTACAC
Descricdo GRAUNIT GRAUTI GRAU1 10
N Compiete QAo 805N = Compidta (o 08 lores (] asoghe 0 stuicho Cl 3
VAT AN UAII0N NC THMTS L paracigva
meruea O
2 A3000 de rmerTI00 UIAICe = D ’ » D 2
antfica; 20 403 Gas0n Aprasscta;ao oe mnfore ral atocss Apresmtgao oe mbors rel atodm EJ sormentacic mform rof 210004 =
4 :;?:omrw et 3 assazse (I} 04325073 1] 3
GRAU DE FUNDAMENTACAO: 1l
FORMAQRO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS} 779523
TESTADA: 0.0900 PROFUNDIDADE ~ C.0000
FRENTES MULTIPLAS: 00000 FATOR AREA: 0.0000
VALOR UNITARIO (R$/m2): & 547 84000 VALOR TOTAL {R$) : 13914.863 3]
INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 7.237 &9 INTERVALO MINIMO :  8.050 54
INTERVALO MAXIMO : 5.358.77 INTERVALO MAXIMO ; 597272
GRAU DE PRECISAO £
GRAU DE PRECISAO: I : 5
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ELEMENTOS DA AVAI.IACZO
DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA : SAD PAULO - 5P - 2021 unuzADO DATA DA PESQUISA :  13/07/2021
SETOR: 033 QUADRA : 056 INDICE DO LOCAL: 274500 CHAVE GEOGRARACA :
DADOS DA LOCALIlA(;iO
ENDERECO : RUA BUENO DE ANDRADE NUMERO ; 534
COMP.: APTO. 7 - CONDOMINIC BAIRRO 3 CAMBUC! - SP CIDADE : SAC PAULD - 58
CEP: 01824000  UF: 3P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
Mwamuclo [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[ REDE DE GAS [X REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (A1) M= 24400 TESTADA - (cf) m: 6.:0 PROF. EQUIV. (Pe): 40.00
ACESSIBILDADE : indreto FORMATO : Imeguior ESQUINA : Noo
TOPOGRAHRA : piono
CONSISTENCIA : oo
DADOS DO APARTAMENTO
NPO DA EDIACACAO : Apartomenio ESTADO : Reiormadc FACE: Sul
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio =/ elev. (-} COEF. PADRAO : 1512 CONSERVACAO : e - reparos simples
COEF. DEP, (k) : D340IDADE: 5! anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 0  VAGAS DESCOB.: !
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 75,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M= 75.00
EDIFICIO
DORMITORIOS : 2 SUITES: O W.C.: | QUARIO EMPREGADAS: 0 PISCINA: O SALAODEFESIAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 3 APTO/ANDAR : - SUB.SOLOS : o
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 0.95 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALGR VENDA (RS) : 280.000,00 VALOR LOCAGCAO (RS): 0,00
IMOBIIARIA ; PREDIAL LINS MOVEIS
CONTAIO ; SR CORREW TELEFONE: (11)-32732300
OBSERVACAO:
CONDOMINI EDIFICI0- OBS.: APARTAMENTO TODO REFORMADO
AUH = AREA UTIL DO APTO . 75,0014 )
APTO. COM ARMARIOS EMBUTIDOS POSSUINDO SALA DE ESTARUANTAR, 2 DORMITORIO, 1 BANHERC, COZINHA, AREA DE SERVICOS
RESULTADO DA HOMOGENEIZACRO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR!S/VAI!IA(;KO
LOCAUZAGAO Floc : 107 85 FT ADICIONAL DT ; 0,00 VALOR UNITARIO : 455000] -
OBSOLESCENCIA Fobs : -1.502.12 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 4294 89
PADRAO Fp : 1.129.14 FI ADICIONAL O3 : 0,00 VARIAGAO : 09419
VAGAS 0.00 FT ADICIONALO4 ; 0.00
FI ADICIONAL QS : 0.00
FT ADICIONALO6 : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACGAO
DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA : SAQ FAULD - 5F - 2021 JunuzADO DATA DA PESQUISA :  13/07/2027
SETOR: 033 QUADRA : 046 INDICE DO LOCAL: 213300 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA MUNIZ DE SOUSA NUMERO : 244
COMP.: APTO. 8§ - EDIFICIO AN/BABAIRRO ACAMBUC! - 5P CIDADE : SAQ PAULD - 3P
CEP : 0153400 UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
JPAVIMENTACAO REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE HUMINACAO PUBUCA
[X] REDE DE GAS [XREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar} Mm% 69300 TESTADA - (cf) m: 19.80 PROF. EQUIV. (Pe): 35,00
ACESSIBIUDADE : nareta FORMATO : Iraguar ESQUINA : N3o
TOPOGRARA : plane
CONSISTENCIA : ieco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: Su
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio s/ slev, (-) COEF, PADRAO : 1.512 CONSERVACAO : f- entre reparos simples ¢ importantes
COEF. DEP. (K} : 0.Z00IDADE: 85 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0.00 VAGASCOB.: 0 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M*: 78,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M* : 78,00
EDIFICIO
DORMITORIOS : 2 SUNES: O W.C.: | QUARTOEMPREGADAS: O  pcINA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 3 APTO/ANDAR ! 4 SUB.SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL O1: 055 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 295 000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : DIRECTA MOVES
CONTAIO: SRA. CRISTIANE TELEFONE: (11)-32945700
OBSERVACAO:
CONDOMNIO EDIFICIO ANIBAL LADERA
AUH = AREA UTIL DO APTO : 78.00M* .
APTO. COM ARMARIOS ENBUTIDOS POSSUINDO SALA DE ESTARUANTAR. 2 DORMITORID, 1 BANHERO, COZINHA, AREA DE SERVICOS
RESULTADO DA HOMOGEN!IlAciO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR!S/VARIA(;‘O
LOCAUZAGAO Floc : 297.72 FT ADICIONAL 01 : 000 VALOR UNITARIO : 340385
|(OBSOLESCENCIA Fobs : 000 FT ADICIONAL 02 : 0.0 nomoczuﬂuqio : 454442
PADRAO Fp : 24285 FT ADICIONALO3 : 0.00 VARIAGAO : 1.3351
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL D4 0.00
FT ADICIONAL 05 : 0
FT ADICIONAL 06 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACZO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA :  SAC PAULO - 5P - 202) DJUnUZADO DATA DA PESQUISA:  12/07/202)
SETOR: 034 QUADRA : 040 INDICE DO LOCAL: 307300 CHAVE GEOGRAHCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : AVENIDA LINS DE VASCONCELOS NUMERO : 1140
COMP.: ASTO.12 - EDIFICIO LIGIABAIRRO ; CAMBUCI - 5P CIDADE : S5AC PAULO - 58
CEP: 01525-000  UF: SP
DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS :
@PAVM&NIAcAo <] REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
(<] REDE DE GAS [X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M™ 51300 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF, EQUIWV. (Pe): 25.65
ACESSIBIIDADE nareto FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Ndo
TOPOGRARA : siono
CONSISTENCIA : ieco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIRCACAO : Aporomento ESTADO : Reformado FACE: Sul
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médic s/ elov. (+) COEF. PADRAO : 1 580 CONSERVACAO : e - reparos smples
COEF. DEP, (k) : 0340IDADE: 51 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A, PRIVATIVA M* 100,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M= : 100,00
EDIFICIO
DORMITORIOS : 3 SUTES: O W.C.: ' QUARTO EMPREGADAS: 0O PISCINA: ©  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 3 AFTO/ANDAR : - SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 035 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 100
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 450.000.00 VALOR LOCAGAO (RS$): 0,00
IMOBILARIA : DIGWAY MOVES
CONIATO : SRA, LUCIA TELEFONE : (11)-55735552
OBSERVACAO:
CONDONMMIO EDFICIO LIGIA MARIA
AUH = AREA UTL DO APTO.- 100,008+
APTO. COM ARMARIOS EMBUTIDOS POSSUINDO SALA DE ESTARUANTAR, 2 DORMITORIO, 1 BANHERO, COZINHA. AREA DE SERVICOS
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZACAO Foc : 000  FTADICIONALOI : 0.00 VALOR UNITARIO : 4.050.00|°
OBSOLESCENCIA Fobs : -1334.12 FT ADICIONALO2 ; 000 HOMOGENEIZACAO : 271588
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 0.6706).
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 000
FT ADICIONALOS : 0.00
FT ADICSONAL 06 : 0.00
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ELEMENTOS DA AVAUACKO
DADOS DA FICHA =
NUMERO DA PESQUISA : 5AQ PAULD - 5F - 2021 JunuzADO DATA DA PESQUISA :  13/07/2027
SETOR: 034 QUADRA : 04? INDICE DO LOCAL: 282500 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : AVENIDA LINS DE VASCONCELOS NUMERO : '490
COMP.: APTC:. 21 - EDIFICIO LINS BAIRRO :(CAMBUC! - 5P CIDADE : SAD PAULD - 5P
CEP : 01538-00! UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[JTAVIMENTACAO REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE HUMINACAO PUBUCA
[ REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [3] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar} M%: 54500 TESTADA - (cf) m: 18,00 PROF. EQUIV. (Pe): 313
ACESSIBIUDADE : ndreta FORMATO : Iraguar ESQUINA : Nao
TOPOGRARA : plane
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
NPO DA EDIRCACAO : Apaoriamenio ESTADO : Reformaodo FACE: Su
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio s/ slev., COEF, PADRAO : 1745 CONSERVACAO: ¢ - reguiar
COEF. DEP. (k) : 029SIDADE: 55 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0.00 VAGASCOB.: 0  VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M*: 93,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M* : 93,00
EDIFICIO
DORMITORIOS: 2 SUTES: O W.C.: | QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 3 APTO/ANDAR 5 SUB.SOLOS : L]
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL O1: 0.50 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSA(;RO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 490.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILARIA : DIGWAY MOVES
CONTATO: SRA.LUCIA TELEFONE : (11)-55735552
OBSERVACAO:
CORDOMNIO EDIFICIO LINS DE VASCONCELOS
AUH = AREA UTIL DO APTO * 93.00M% .
APTO. COM ARMARIOS EMBUTIDOS POSSUINDO SALA DE ESTARUANTAR. 2 DORMITORID, 1 BANHERO, COZINHA, AREA DE SERVICOS
RESULTADO DA HOMOGEN!IIAC;;O
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.OR!SNARIA(;KO
LOCAUZAGAO Floc : 8324 FT ADICIONAL 01 : 21075 VALOR UNITARIO : 474154
{OBSOLESCENCIA Fobs : -1.22165  FT ADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 432277
PADRAO Fp : 508 41 FT ADICIONALO3 : 0.00 VARIAGAO : 09116
VAGAS 0.00 FT ADICIONALD4 : 0.00
FT ADICIONAL 05 : 0
FT ADICIONAL 06 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - 55 - 2021 CJunuzADO DATA DA PESQUISA :  13/07/2021
SETOR: 034 QUADRA: 002 INDICE DO LOCAL: 220700 CHAVE GEOGRAACA :
DADOS DA LOCALIZA(;KO
ENDERECO : RUA JOSE BENTO NUMERO ; 207
COMP.: APTO. 8 - CONDOMINIOBAIRRO 2 CAMBUC! - 57 CIDADE : 5AC PAULC - 5P
CEF: 01523030  UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO 53 REDE DE RUMINACAO PUBUCA
[ REDE DE GAS REDE DE DISTRIBIICAO DE AGUA [J TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (A1) M*: 351,00 TESTADA - (cf) m: 0,38 PROF, EQUWV. (Pe): 1189
ACESSIBIUDADE : naretc FORMATO : iaguiar ESQUINA : Nac
TOPOGRARA : ciano
CONSISTENCIA : 600
DADOS DO APARTAMENTO
NPO DA EuncAclo: Apcriaomento ESTADO : Reformado FACE: Su
CARACTERISTICAS
PADRAO : spartamento médio s/ elev. (+) COEF, PADRAO : 1,980 CONSERVACAO: c - reguiar
COEF. DEP, (k) : O 43SIDADE: 47 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 000 VAGASCOB.: 0  VAGAS DESCOB.: !
DIMENSOES
A PRIVATIVA M= 73.00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*® 0,00 TOTAL M= : 73.00
EDIFICIO
DORMITGRIOS : 2 SUIIES: © W.C.: | QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: O SALAODEFESIAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 3 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : o
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 0% ADICIONAL 02: 1 .00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 100
DADOS DA TRANSAGCAO
NATUREZA : Oferts VALOR VENDA (RS) : 400.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBIUARIA ; PREDIAL LINS MOVES
CONTATO ; SR CORREW TELEFONE : (11)-32738800
OBSERVACAO:
CONDOMINIO EDFICIO- OBS.: APARTAMENTO TODO REFORMADO
AUH = AREA UTIL DO AFTO.: 7300M° ) )
APTO. COM ARMARIOS EMBUTDOS POSSUNDO SALA DE ESTARUANTAR, 2 DORMITORIO, 1 BANHERO, COZINHA, AREA DE SERVIGOS
RESULTADO DA HOMOG!N!IZAC;RO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOI!ES/VAR!AQKO
LOCAUZACAO Hoc : 38577 FT ADICIONAL O] : 0.00 VALOR UNITARIO : 4331 5
OBSOLESCENCIA Fobs : -2131.32 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 318596
PADRAO Fp : 0.00 FT ADICIONAL 03 000 VARIAGAO : 0.6460
VAGAS 0 FT ADICIONALOM4 0.00
FT ADICIONALDS : 0,00
FT ADICIONAL 06 000
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA &
NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - 3P - 2027 CJunuzADO DATA DA PESQUISA :  13/07/2021
SETOR: 034 QUADRA : 039 INDICE DO LOCAL: 2 47200 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA PAULD OROZIMBO NUMERO : 557
COMP.: AFTO_ 34 E VAGA - EDIFICBAIRRO #CAMBUC! - SFA CQIDADE : SAD PAULD - SF
CEP: 01535000  UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[JPAVIMENTACAO REDE DE COLETA DE ESGOTO [P0 REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[ REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBIWCAO DE AGUA [J TV ACABO
DADOS DO TERRENC
AREA (A1) M 45800 TESTADA - (cf) m: 25,00 PROF, EQUIV, (Pe): 18.00
ACESSIBILUDADE : Ing¥rsta FORMATO: ireguiar ESQUINA : Ndo
TOPOGRARA ; planc
CONSISTENCIA : secc
DADOS DO APARTAMENTO
TFPO DA EDWK:ACAO: Apartamento ESTADO : Reformado FACE: Su
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio s/ elev, (=) COEF, PADRAO : 1780 CONSERVACAQ : & - reparos simples
COEF. DEP, (k) : 0.340IDADE: 51 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: !
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M*™ 148,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 10,00 TOTAL M*; 158.00
EDIFICIO
DORMIAORIOS: 3 SUMES: ) W.C.: 2 GUARTO EMPREGADAS : O  SALAO DE FESTAS: ©

! PISCINA :
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: o SUPERIORES : 3 APTO/ANDAR : Bl SUB-SOLOS : v

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 0%s ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 64000000 VALOR lOCA(;AO (RS): 0,00
IMOBILARIA : DRECTA IMOVES
CONIAIO: SRA. CRISTIANE TELEFONE ;: (11).32948700

OBSERVACAO:

CONDOMINIO EDIFICI) SANTA RITA DE CASSIA - 0BS : APARTAMENTO TODO REFORMADO
AU = AREA UTIL DO APTO : 143,00 + 1 VAGA DE GARAGEM: 100,002 = 5,00M7 = AUH = 148,000 .
APTO. COM ARMARIOS EMBUTIDOS POSSUINDOSALA 2 AMBEENTES, 3 DORMITORIOS SENDO 1 SUTTE, 2 BANHEIROS, COZINHA. AREA DE

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAOC
LOCAUZACAO Floc : |g924  FTADICIONALDI : €.00 VALOR UNITARIO : 3891 89
OBSOLESCENCIA Fobs : -1.28203  FT ADICIONALD2 : 000 HOMOGENEIZAGAO : 279910
PADRAO Fp : 000  F1ADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 67192 .
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 000
FI ADICIONAL0S : 0.00
FT ADICIONAL 06 0.00
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ELEMENTOS DA AVAUACEO
DADOS DA FICHA 7
NUMERO DA PESQUISA: SAD PAJLO - 5P - 2021 DJUNUZADO DATA DA PESQUISA:  13/07/2021
SETOR: 034 QUADRA : 049 INDICE DO LOCAL: 245100 CHAVE GEOGRAFRCA :
DADOS DA I.OCAUIA¢KO
ENDERECO : RUA ROBERTSON NUMERO ; 34¢
COMP.: APTO, 33 £ VAGA - EDIFICBAIRRO :FCAMBUC - SF CIDADE : SAC PAULO - 57
CEP: 01543010 UF: 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
Enmzmn«cxo <] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DEILUMINACAO PUBUCA
[} REDE DE GAS S REDE DE DISTRIBUGCAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 342,00 TESTADA - (cf) m: 10.00 PROF. EQUIV, (Pe): 3420
ACESSIBIUDADE : Indreta FORMATO : reguor ESQUINA : NSo
TOPOGRAHA : plonc
CONSISTENCIA : 1=co
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFCACAO : Apartomento ESTADO ; Reformado FACE: Sul
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio s/ elev. (-) COEF. PADRAO : 1 812 CONSERVACAO : ¢ - reparos simples
COEF, DEP. (k) : 03'CIDADE: 52 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0.00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: !
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M* 80,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 10,00 TOTAL M*: 100,00
EDIFiCIO
DORMITORIOS: 2 SUNES: O W.C.: ' QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: ©O SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: O PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : 3 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: oss ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 100
ADICGONAL 04; 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSACAOC
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 400 000.00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
IMOBILIARIA : PREDIAL LINS MOVES
CONIATO : SR CORREIA TELEFONE : (11)-32738800
OBSERVACAO:
CONDOMINID EDFICIO ASTOR- OBS : APARTAMENTO TODO REFORMADO
AUH = AREA UTL DO APTO : 85,00 + 1 VAGA DE GARAGEN 10,0072 = 5,00M7 = AUH = 90,00M? )
APTO. COM ARMARIOS EMBUTIDOS POSSUINDOSALA 2 AMBENTES, 2 DORMITORIOS, 1 BANHERO, COZINHA, AREA DE SERVICOS E 1
RESULTADO DA HOMOOENEIZA(;KO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALO&ESNARIAC.KO
LOCALZACAO Floc : 127.38 FI ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 4.000,00
OBSOLESCENCIA Fobs : -1.135 48 FT ADICIONALO0Z : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 398234
PADRAO Fp : $60.48 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAGAO : 09958
VAGAS 000 FT ADICIONAL 04 : .00
FT ADICIONALOS : 000
FT ADICIONAL 06 : 0.00
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO : FOLE COM. DE VEICULOS LTDA X IGREJA CRISTA APOST, RENASCER EDATA 17O 13/07/2021
EDIACACAC VALORES DE VEMDA = IBAPE-5P - 2021 - SAD PAULD - 5P
FATOR OFERTA/TRANSACAO ;: 0.9 PARCELA DE BENFETORIA : 0.2
OBSERVACAD =
FATORES
FATOR iNDICE
] Localizacdo 307300
Obsolescéncia kade &1
Estado de Conservocdo E- REPAROS SIMPLES
Fadrdo apariomento medio sf elew. |+
[J vagas Vogas 0
Acréscimo O
FATORES ADICIONAIS
FATOR iNDICE INCIDENCIA
(] aLtura 095 Parcelo de Benfeitorias
FANORAMIMCA
x|
e
L)
oy @
ole” - BvaHar!’
wridesk
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor 9 - =
Num. | Enderego o Homogeneizacdo Variocdo
e% Unitario 9 ¥ S
B 1| RUABUEND DE ANDRADE B34 4.580,00 4,704 59 09419 |E
B 2| PUAMUNIZ DESDUSA 265 3.403.85 4 544 432 1,333
@ 3 | -AVEMIDA LINS DE VASCONCELOS 1140 405000 271588 0.6704
B 4| AVENIDALINS DE VASCONCELOS 1490 474194 43221 AR
E 5| RUA JOSE BENTO 297 4731 31 3. 18576 0, 8480 |E
E & | RUA FAULC OROZIIMBO 557 3.B2T.8F 279910 o T2 |E
[] 7| RUA RCBERTION 3446 4 D00, 00 78234 07554 ]E_
D
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DADOS DO AVALIANDO

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Tipo : Aooriaments
Cliente : PROC, 0014778-47_2018.8,26.0002
Area terreno m*: 22500

VALORES UNITARIOS

Local : AVENIDA LINS DE VASC

o

ON

Edficacgom®: 10412
Distrbuigdo espacial

CELOS 1

Modalidade : Venca

VALORES HOMOGENEIZADOS

120 AFTO. DE W 06 - COND. ED. RIVIERA Datg: 13/07/2021

Media Unitarios : 4 225 60
Desvio Padrao : 539 31
- 30% ;295792
+30%:549328

GRAU DE FUNDAM!NTA(,‘.RO

Média Unitarios : 3.672 78
Desvio PadrGo : 77226
-30%:
+30%: 4797.84
Coeficiente de Variacdo : 20,7200

258453

4 ictor @ pf 0 conf de fatares

Descricdo GRAU I GRAU I GRAUI 10
1 |eeree do Siduel ovalonde cMuWootm Completa qto 0os ictores D Adocdo de eagdo L__l 3
YOGV es anoisocos wiadcs a0 atoamento poradigma
|Guostidode mnima de vz
z‘doamdemacodovwoos D ’ E ’ D 2
identiicogdo dos dodos Apx erenincBo de nlorm 1o 0 odar Agr eremioGo de whorm 1ef 0 loda: D JAor evenocdn wlorm 1ed g dedon o8
lde mercado o corocd don don dodos asalivodos E o ciwerd don dos dodos onaliyados joor o) dus dadon ref Dot fakoees D 3
o O et Mo 0800 125 | 0,500 2.00 = 0,40 0 2.5 "0 )] 2

GRAU DE FUNDAMENTACAO: 1t
FORMAQlO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS 369218
VALOR UNITARIO (RS/m2): 3 692.18000
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) : 384 577 47
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 3.27) 84
INTERVALO MAXIMO : 411250

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO : 3271 84
INTERVALO MAXIMO : 411250

GRAU DE PRECISAO: Wl

aek-8! nlimero WSTA21706407769
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