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Foto 07 - Vista parcial da garagem
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CESAR AUGUSTO DE OLIVEIRA PIRAJA

CONSULTORIA, ASSESSORIA, AVALIACOES E PERICIAS

Foto 08 — Vista parcial da sala de jantar, vista interna de quem da

janela olha para dentro da residéncia.
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CESAR AUGUSTO DE OLIVEIRA PIRAJA

CONSULTORIA, ASSESSORIA, AVALIACOES E PERICIAS

Foto 09 — Vista parcial do hall de circulagdo
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CESAR AUGUSTO DE OLIVEIRA PIRAJA

CONSULTORLA, ASSESSORIA, AVALIACOES E FERICIAS

Foto 10 — Vista parcial da sala de estar de quem da rua olha pela

janela para dentro do imadvel.
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Foto 11 — Vista parcial da escada de acesso ao pavimento superior de

quem da rua olha para dentro do imdvel, janela da porta de entrada.
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Da avaliagdo
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CESAR AUGUSTO DE OLIVEIRA PIRAJA

CONSULTORIA, ASSESSORIA, AVALIACOES E PERICIAS

5 — Da avaliacao;

O imovel avaliado foi classificado pelo perito
judicial, como sendo de padrio fino em vista de suas

caracteristicas observadas quando da vistoria, baseada, conforme

VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS -
IBAPE/SP.

5.1 — Da homogeneizacido para avaliacio do imével:

Dados do imével avaliado:

Localizagfio: Sobrado, situado na Rua Sucupira, n°® 252,
Residencial Melville, Municipio e Comarca de Santana de
Parnaiba - SP.

Area construfda: 454,80 m?

Area terreno: 678,63 m?

Padrdo: fino Fator de corregiio: 2,436
Idade aparente: 20 anos Estado de conservagéo: f
Foc: 0,608

Obs: O imével vistoriado necessita de reparos simples a
importantes.

Os iméveis que serviram como comparativos foram

pesquisados na regido através de seus proprietdrios ou site.

40
ALAMEDA RIO NEGRO, 503 - 21" ANDAR - CONL 2116 — CEP 06454-000 — ALPFHAVILLE - BARUERI - 5P,
FONE: (5810 4191 8341
E-MALL: caopirajo s gmail.com




CESAR AUGUSTO DE OLIVEIRA PIRAJA 1
CONSULTORIA, ASSESSORIA, AVALIACOES E PERICIAS - " w
- B

A seguir é apresentado o quadro dos elementos

pesquisados e homogeneizados em anexo (planilhas), transcritos

abaixo:
Elemento Vul Vul Vul Vud

1 1.794,69 1.79469 1.794,69 1.794,69
2 1.869.81 1.869,81 1.869,81 1.869.81
3 1.55344 1.55344 1.55344 1.553,44
4 1.632,88 1.632,88 1.632,88 1.632,88
5 705,09  expurg. expurg. expurg.
6 1.589.50 1.58950 1.589.50 1.589,50
7 1.656,09 1.656,09 1.656,09 1.656,09
8 1.752,48 1.75248 1.75248 1.752,48

média 1.569.25 1.692,70 1.692,70 1.692,70

1,3*M 2.040,02  2.200,51 2.200,51  2.200,51

0,7*M 1.098,47 1.184.89 1.184.89 1.184,89

Para sanear os valores procede-se o expurgo dos que
estiverem fora da média ordindria, ou seja, compreendido no

intervalo +30% e -30%, obtendo-se os seguintes pardmetros:

Limite superior 30% + 2.200,51

Limite inferior 30% - 1.184,89

Ap6s andlise dos limites, verificou-se que a média
saneada é de RS 1.692,70/m?, sendo que, todos os elementos que
serviram como amostras estio dentro da média dos limites

superiores e inferiores.

Vu (homogeneizado) R$ 1.692,70/m?
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Elemento 01
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Elemento 02
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Elemento 03
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Elemento 04
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CONSULTORLA, ASSESSORIA, AVALIACOES K PERICIAS

Elemento 08

Nota: A pesquisa foi baseada em 08 (oito) elementos sendo que
um dos elementos foi descartado apés a homogeneizacio, |
' restando os demais, 07(sete) elementos.
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5.2 — Da avaliacdo do imével;

Dados do imével avaliado

Localizagfio: Sobrado, situado na Sucupira, n® 252, Residencial
Melville I, Municipio e Comarca de Santana de Parnaiba - SP.
Area construfda: 454,80 m?

Amm:ﬁ?&,ﬁﬂm’

Frente: 22,25 m Profundidade: 30,50 m
Padréo: fino Fator de correcfio: 2,436
Idade aparente: 30 anos Estado de conservagio: f
Foc: 0,418

Obs: O imével vistoriado necessita de reparos simples a
importantes.

Valor do terreno
Vi= (Vu/ (1+Ft)) x At

Vt= 1.692,70/ (1+(Ft-1)+(Fp-1)) x 678,83

Valor das benfeitorias
Vb= Ac * Fc * R8N * Fd

Vb= 454,80 * 2,346 * 1.317,04 * 0,608=
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2

Valor do imével
V(imdvel)= Vt + Vb
V(imovel)=(877.793,96 + 1.267.716,61)- 10% * (877.793,96 + 1.267.716,61)

Os calculos foram elaborados conforme planilhas em
anexo e acima transcritos com base em elementos comparativos

obtidos junto ao residencial, proprietarios e site.
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Da conclusao
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6 — Da conclusdo;
Com os calculos elaborados conclui o signatario que o

valor do imével incluindo benfeitorias é de:
Valor do terreno

Vt= (Vu/ (1+Ft)) x At

Vt=1.692,70/ (1+(Ft-1)+(Fp-1)) x 678,83

Valor das itorias
Vb= Ac™* Fc * R8N * Fd
Vb= 454,80 * 2,346 * 1.317,04 * 0,608=

Valor do imével
V(imaével)= Vt + Vb

V(imovel)= (877.793,96 + 1.267.716,61)- 10% * (877.793,96 + 1.267.716,61)
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Encerramento
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CESAR AUGUSTO DE OLIVEIRA PIRAJA
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7 — Encerramento.

O presente LAUDO DE AVALIACAO é constituida de 55
(cinquenta e cinco) laudas, digitadas de um unico lado com
reportagens fotograficas, e 04 (quatro) planilhas de calculo, estando

esta Ultima datada e assinada pelo perito judicial.

Este € o LAUDO DE AVALIACAO que apresento a

apreciacdo de Vossa Exceléncia, sob censura.

__ Administrador - CRA 51729,
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Planilha de calculo

Processo n®. 000173-
56.1990.0.26.0068.01

Req: Associagio Melville |

Reqoo: Mauricio Carlos de Macedo
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Planilha de edlculo

Processo n®. 000473-
56.1998.8_26.0068.01

Req: Associacio Melville |

Reqdo: Mauricio Carlos de Macedo
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Planilha do célculo

Processo n®, D00173-
56,1948 8.26.0068.01

Req: Associagho Metville |
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Planitha de cilculo
Processo n® 000173-
56.1988.8.26.0068.01
Req: Associagio Mehible |
Reqgdo: Mauricio Carlos de Macedo
T e | vewr |
-
e L
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE BARUERI

FORO DE BARUERI

3* VARA CIVEL

Rua Ministro Raphael de Barros Monteiro, 110, ., Jardim dos Camargos -
CEP 06410-080, Fone: 4198-4844 r.229, Barueri-SP - E-mail:
barueridcv @tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Pablico: das 12h30min s19h00min

)

ATO ORDINATORIO

Processo Fisico n™; 0001753-56.1998.58.26.0068/01
Classe — Assunto:  Cumprimento de Sentenga -

Exeqilente: Associacao Civil dos Loteadores e Lot. do Lot. Melville 1
Execcutado: Mauricio Carlos de Macedo

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Difirio da Justica Eletrnico ofs)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

1. Expega-se MLJ de imediato, dos honordrios do perito. Int.

1. Ci#ncia As partes do laudo. Int.

Nada Mais. Barueri, 09 de agosto de 2017. Eu, ___, Henrique
Ramalho Bastos, Coordenador.

b A & rdkein de arinal asgirado digliaimente por HENRIQUE RAMALHO BASTOS. Para acessar 05 aulos processuals, acesse o sila hitps:/esal.ijsp.jus.bresal, informe 0 processo
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FOFD DE BARLUERI Emitcho oom: 11082001 T 15:12
Certidde - Frocesad (175350, 1896.6. 26.0086T1 Peina: 1

CERTIDAD DE FUBLICAGAD DE RELAGAD

Corlfico o dou R gue ¢ ato abaixo, conslante de miacho n® C4T7/2017, i deponiblizade e pdgina
BEGESY g0 Didrks da Juslica Elmirdnico am 10A0B2017. Caneidera-se dals ds publicedfo, o primairs dis ofl
subsagimnie & dala achima msndconsds.

Advogado
Marc Manda! Maidama [OAE 1872075
Cartos Etusade Montagnini (D4R 326058/5F)

Teor do ata: ~J, Expaesyss ML) da imediate, dos honorarioe do pertg, b, Clanca 4 partes do kida,
Int.”
Barumi, 11 dé agoslo de 2017,

Harngue Ramako Baslos
Loctdanedir
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FORC DE BARLIERI

i Emitide sm; 1600872017 0B:21
Canlikio « Pricesso 00017 53-50. 1906.5_28.0DEIAH

Pagina: 1

LERTIDAC DE PUBLICACAD DE RELACAD

Garuﬁm a dou fé que o ato sbaico, conslerds 0B relacko i 04172017, fof disponiblitzado na pégina
SBEMEY do Didno da Justee ElMninico am 1M0AZ01?. Considesd-=& data da publicagfio, o primeko dia ol
subsaqlente & data achna msnconads. :

Advigado
Marcip Manoed Makdarme (OAS 1872075
Carlos Edunrde Morstgning (OWAB 32805815

L Tear do ato: *J. Expeca-ge ML) de imediato, dos honosines do pwito. Int). Cifncla da pares o Laudo,
N .

Banserl, 10 da agoslo de 201T. XI

Marra Luze da Siva Mocges
il Maicy



