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ANEXO XIlI-B

EDITAL DE LEILAO DE BENS IMOVEIS

Submeto a aprovag¢do da Comissdo Permanente
de Avaliacdo e Alienacdo de Bens do Estado a presente
minuta de edital, com rubrica em todas folhas, preenchido
em correspondéncia com o modelo aprovado pela CONJUR-
MJSP/CGU/AGU, constante do ANEXO XlI - B do Manual de
Orientagdao Avaliagdao e Alienagdao Cautelar e Definitiva de
Bens, aprovado pela Portaria da SENAD n2 11, de 3 de julho
de 2019.

Sao Paulo, 24 de julho de 2023.
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MINISTERIO DA JUSTICA E SEGURANCA PUBLICA
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EDITAL N2 42/2023

LEILAO
IMOVEL URBANO

A Secretaria Nacional de Politicas Sobre Drogas - SENAD, com apoio da Estrutura
Organizacional da Superintendéncia Regional da Policia Federal em Sao Paulo, neste ato
representada pela Comissdao Permanente de Avaliacdo e Alienacdo de Bens, constituida
pela Portaria SR/PF/SP n2 3012 — SR/PF/SP — de 29 de maio de 2023, e publicada no
aditamento semanal n2 23 de 02 de junho de 2023 e, em aten¢do ao contrato n? 70/2021,
torna publico que no local, data e horario indicados no item "1" do presente edital, sera
realizada licitacdo, na modalidade LEILAO ELETRONICO, do tipo maior lance, para venda
dos bens iméveis indicados neste edital, de propriedade do Fundo Nacional Antidrogas -
FUNAD, de acordo com o processo administrativo SEI n? 08129.013195/2021-56, a ser
conduzido pelo(a) Leiloeiro(a) Publico Oficial, Murilo Paes Lopes Lourenco, inscrito na
Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo, sob a matricula n? 1085, por for¢a do contrato
n2 70/2021, em conformidade com a Lei n2 7.560, de 19 de dezembro de 1986, alterada
pelas Leis n° 8.764, de 20 de dezembro de 1993 e n29.804, de 30 de junho de 1999; Medida
Provisdria n? 2.216-37, de 31 de agosto de 2003, Lei n? 11.343, de 23 de agosto de 2006;
Decreto n?2 9.662, de 12 de janeiro de 2019 e, com base no art. 62 do Decreto n2 95.650,
de 19 de janeiro de 1988 e Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993 e suas alteracdes, Decreto
21.981, de 19 de outubro de 1932, alterado pelo Decreto 22.427, de 01 de fevereiro de
1933, e Lei n2 13.886, de 17 de outubro de 2019, bem como as condi¢cbes abaixo:

1. DO LOCAL, DATA E HORARIO DO LEILAO
1.1. LOCAL:

1.1.1. O(s) leildo(Ges) eletronico sera(do) realizado(s), simultaneamente, no(s)
seguinte(s) endereco(s):

1.1.1.1. LEILAO ELETRONICO: através do endereco eletrénico www.leilaobrasil.com.br,
mediante cadastro prévio, conforme item 6.1.1. deste Edital.

1.2. DATA E HORARIO:

1.2.1. Dia: 31/08/2023 — quinta-feira;

1.2.2. Horario: 11:00 horas

1.2.3. O encerramento do leildo se dara somente apds apregoacdo de todos os lotes

previstos em Edital. Os lotes serdo leiloados individualmente e subsequentes,
iniciado-se os lances somente apds o término dos tramites do lote anterior, tanto
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na modalidade presencial quanto eletrénica. Cabendo aos participantes o
acompanhamento até a finalizag¢do oficial do lote, nas modalidades presencial e
eletrdnica.

2. DO OBJETO

2.1. A alienagdao do dominio pleno do(s) imével(is) de propriedade da Unido, conforme
caracterizado(s) no ANEXO | — DESCRICAO DO(S) IMOVEL(IS) deste Edital.

3. DA PARTICIPACAO E HABILITAGCAO

3.1. Aparticipagdo no leilao implica no conhecimento e aceitagao, por parte dos licitantes,
das exigéncias e condicoes estabelecidas neste Edital, sendo os casos omissos
dirimidos pela Comissdo Permanente de Avaliacdo e Alienacdo de Bens.

3.2. Poderao participar da licitacdo, pessoas fisicas ou juridicas, individualmente ou em
consorcio, desde que atendidas as exigéncias do art. 33 da Lei 8.666/93, nos termos
do art. 28 e inciso | do art. 29, da Lei 8.666, de 21 de junho de 1993, os seus
procuradores, desde que munidos de instrumento publico de mandato com poderes
especificos a participacdo nesse certame, ou cépia devidamente autenticada, as quais
deverdo apresentar, necessariamente, seus documentos de identificacdo
relacionados abaixo:

3.2.1. Se Pessoa Fisica:
a) Cédula de Identidade;
b) Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas(CPF);
c) Comprovante de Residéncia;
d) Certiddo de Casamento, se for o caso.

3.2.2. Se Pessoa Juridica:
a) Cédula de Identidade do representante legal da empresa;
b) Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas (CPF) do representante legal da empresa;
c) Comprovante de domicilio empresarial;
d) Contrato Social e Ultima alteracdo se houver, autenticados;

3.2.3. Se Pessoa juridica em consorcio:

a) Todos os requisitos do subitem anterior para cada consorciado;

b) Comprovacdo do compromisso publico ou particular de constituicdo de
consarcio, subscrito pelos consorciados;

c) Indicacdo da empresa responsavel pelo consércio que deverd atender as
condicOes de lideranga;

d) E proibida a participacdo de empresa consorciada, na mesma licitacdo, através
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.6.1

3.6.2.

3.7.

3.8.

4. D

4.1.
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de mais de um consoércio ou isoladamente;

N&o serd permitida a participacdo de um mesmo representante legal e/ou procurador
para mais de um licitante na disputa do bem.

A ndo apresentacao dos documentos especificados neste edital, implicard na
imediata desqualificagdo do interessado para participag¢ao no leildao, em qualquer das
modalidades aqui previstas.

Os interessados em participar do leildao online deverao se cadastrar no portal
eletrénico do leildo, observando as regras ali estabelecidas aceitando as condicdes de
vendas previstas para o certame.

O cadastro para participacdo do leildo online devera ser feito, conforme subitem
6.1.1.1. deste Edital. O cadastro prévio do usuario é requisito fundamental para a
participacdo na forma online.

. Para que seja confirmado o cadastro pela internet, sera obrigatério no ato do seu
preenchimento anexar cdpias dos documentos solicitados no subitem 3.2 deste
Edital.

Maiores informacOes acerca do cadastro no sistema constam no endereco
www.leilaobrasil.com.br.

Desta licitacdo publica (leildo) ndo poderdo participar os servidores da Secretaria
Nacional de Politicas sobre Drogas/Senad, da estrutura organizacional do Estado de
Sdo Paulo, prevista pela Lei n? 11.343/2006, membros da Comissdo Permanente de
Avaliacdo e Alienagcado de Bens, o Leiloeiro Publico Oficial bem como os parentes
consanguineos ou afins, consoante o estabelecido no art. 99, inciso Ill, e §§ 32 e 49,
da Lei n2. 8.666/93.

Do mesmo modo, ndo poderdo participar as pessoas fisicas e juridicas que estejam
impossibilitadas de licitar e/ou contratar com a Unido ou com o Ministério da Justica
e Seguranca Publica, nos termos da legislacdo vigente.

A IMPUGNAGAO AO EDITAL E ESCLARECIMENTOS
Qualquer cidaddao ¢é parte legitima para impugnar o presente Edital por

irregularidades, devendo protocolar o pedido em até 5 (cinco) dias uteis antes da data
fixada para a realizacdo do leildo.

4.2. A impugnacdo podera ser realizada por forma eletronica, pelo e-mail
) . 4/23
S deanie s uon MURILO PABS B niopas tores
AMANDA ALVES DN: cn=AMANDA ALVES LOPES LOURENCO

BORTOLOTI:04758150680 o=icP-Brasil, ou=(em branco),

PORIOLOT:04785150680, c=8R, Dados: 2023.07.26 14:24:18

email=amanda.aas@pf.gov.br LOURENCO -03'00"

Data: 2023.07.26 11:42:01 -03'00"



4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

MINISTERIO DA JUSTICA E SEGURANCA PUBLICA
SECRETARIA NACIONAL DE POLITICAS SOBRE DROGAS - SENAD

leiloes.srsp@pf.gov.br, dirigida ao Presidente da Comissao Permanente de Avaliagao
e Alienagao de Bens responsavel.

A impugnacao devera especificar a qual imével faz referéncia ou indicar que se refere
ao Edital como um todo.

A impugnacdo relativa a questdes especificas de um determinado imdvel nao
impedird ou suspenderd o prosseguimento da licitacdo em relagdo aos demais,
quando houver mais de um imdvel neste Edital.

A impugnagao feita tempestivamente pelo licitante ndao o impedira de participar do
leildo até o transito em julgado da decisdo a ela pertinente.

Cabera a Comissdao Permanente de Avaliacdo e Alienacdo de Bens decidir sobre a
impugnacgao no prazo de até 03 (trés) dias Uteis;

Acolhida a impugnacao, sera definida e publicada nova data para a realizacdo do
certame.

Os pedidos de esclarecimentos referentes a este processo licitatério deverdo ser
enviados a Comissdo Permanente de Avaliacdo e Alienacdo de Bens, até 03 (trés) dias
Uteis anteriores a data designada para abertura da sessdo publica, por meio
eletrénico no endereco leiloes.srsp@pf.gov.br.

As impugnacodes e pedidos de esclarecimentos ndao suspendem os prazos previstos no
certame.

4.10. As respostas as impugnacoes e os esclarecimentos prestados pela Comissao de

Leildo serdo incluidas nos autos do processo licitatério e estardo disponiveis para
consulta por qualquer interessado.

5. DA VISITAGAO DO IMOVEL

5.1.

5.2.

O imével objeto da presente licitacdo poderd ser visitado em dias Uteis, em data
previamente agendada, a qual devera ser rigorosamente observada, uma vez que a
renovacdo do agendamento dependera de novo pedido e de disponibilidade de
horario.

As visitas podem ser agendadas, com no minimo 3 (trés) dias de antecedéncia, por
meio do(s) telefone(s): 11.3965-0000 ou por e-mail
atendimento@Ieilaobrasil.com.br.

5.3. As fotos divulgadas no site www.leilaobrasil.com.br sdo meramente ilustrativas, ndo
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servindo de parametro para demonstrar o estado e conservagdo do imoével.

5.4. O imodvel sera leiloado no estado e condigGes de conservagao e ocupagao que se
encontra, ndo cabendo qualquer reclamagdo posterior quanto as suas qualidades
intrinsecas ou extrinsecas, sendo de inteira responsabilidade do adquirente a tomada
das medidas necessdrias para sua regularizacao, desocupag¢ao, notadamente aquelas
eventualmente necessdrias para o registro do contrato de compra e venda.

5.5. O Leiloeiro Publico Oficial, a Secretaria Nacional de Politicas sobre Drogas/SENAD e
a Comissdao Permanente de Avaliacao e Alienagao de Bens de S3o Paulo, ndo se
responsabilizam por eventuais erros tipograficos (digitacdo) que venham ocorrer
neste edital, sendo de inteira responsabilidade do arrematante verificar o estado de
conservacdo dos bens e suas especificacdes. Sendo assim, a VISITACAO TORNA-SE
ESSENCIAL, ndo cabendo reclamacgdes posteriores a realizacdo do certame.

5.6. Caso o licitante opte por ndo realizar a visitacdo, deverd firmar termo de
responsabilidade de que esta ciente das condicdes do bem imédvel que pretende
adquirir, conforme modelo constante do ANEXO Il - TERMO DE RESPONSABILIDADE
DE NAO VISITACAO.

6. DOS LANCES

6.1. Os interessados em participar do leildo poderdo fazé-lo através de oferta de lances
nas modalidades ELETRONICA.

6.1.1. Da Modalidade Eletrdnica:

6.1.1.1. Os interessados em participar pelo meio eletrénico deverdo se cadastrar no site
do Leiloeiro Publico Oficial (www.leilaobrasil.com.br), pelo menos 48 horas antes
do dia e horario previsto para inicio do certame, para anuéncia as regras de
participacdo dispostas no site e obtencdo de “login” e “senha”, os quais
possibilitardo a realizacdo de lances em conformidade com as disposi¢cdes deste
edital.

6.1.1.2. O cadastro dos licitantes para lances virtuais (via internet), bem como toda
tecnologia da informacao empregada para a realizacdo do leildo virtual, é de inteira
responsabilidade do Leiloeiro Publico Oficial.

6.1.1.3. Maiores informagdes acerca do cadastro no sistema constam no enderego
www.leilaobrasil.com.br

6.1.1.4. Na modalidade eletrénica os lances sdo realizados online, por meio de acesso
identificado, no site do leiloeiro na data e horario estabelecidos no item 1 deste
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Edital.

6.1.1.5. No leildao online, a partir da publicacdo do leildo e apds estar devidamente
habilitado a participar no sistema, o interessado poderda enviar lance
antecipadamente a sessdo publica, no lote de seu interesse, deixando-o registrado
no sistema.

6.1.1.5.1. No caso de haver lances ja ofertados pela internet no momento do inicio do
leildo presencial, os lances ja registrados serdo respeitados e seguir-se-a o leildo
pelo Ultimo lance registrado, considerando-se vencedor o licitante que houver
apresentado a maior oferta.

6.1.1.5.2. Se o participante nao estiver logado no momento da sessdo publica, concorrera
com o lance registrado antecipadamente, conforme subitem 6.1.1.4. deste
Edital.

6.1.1.5.3. Os lances virtuais (via internet) ofertados antecipadamente pelos licitantes,
previamente cadastrados no site do Leiloeiro Publico Oficial
www.leilaobrasil.com.br, conforme subitem 6.1.1.4 deste Edital, terdo validade
apenas para o dia e horario do leildo.

6.1.1.6. Osinteressados ficam, desde j3, cientes de que os lances oferecidos via INTERNET
ndo garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por
qgualquer ocorréncia, tais como, na conexdo de internet, no funcionamento do
computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias.
Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades
técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacgao posterior.

6.1.1.7. O(s) lote(s) terdo horario de fechamento dado pelo sistema, sendo certo que, caso
seja dado novo lance no imével nos ultimos trés minutos que antecedem o
horario de encerramento, sera aberto um novo prazo para que todos os licitantes
tenham oportunidade de efetuar novos lances.

6.2. Os interessados efetuardo LANCES virtuais (via internet), a partir do PRECO MINIMO
DE ARREMATACAO (50% (cinquenta por cento) do valor da avalia¢do, nos termos do
art . 63-C, §19, da Lei n? 11.343/2006), constante deste Edital, considerando-se
vencedor o licitante (comprador) que houver apresentado a MAIOR LANCE ACEITO
pelo Leiloeiro Publico Oficial, implicando pleno conhecimento e aceitagdo dos termos
do presente edital e de seus anexos.

6.3. Os licitantes poderdo ofertar mais de um lance para um mesmo imodvel, prevalecendo
sempre o MAIOR LANCE ofertado.
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O Leiloeiro se reserva no direito de, constatada alguma irregularidade, voltar o
referido lance dando igualdade de condig¢Bes a todos os licitantes.

Uma vez aceito o lance, ou virtual (via internet), nao se admitird, em hipétese
alguma, a sua desisténcia por qualquer das partes, ficando ainda sujeito as sangdes

penais previstas na Lei n2 8.666/93.

No decorrer do certame, os lances deverdo ser multiplos do valor definido pelo
leiloeiro oficial, ndo sendo aceitos valores inferiores e nem fracionados.

O licitante somente podera oferecer lance superior ao ultimo valor ofertado.

Os licitantes apresentardo propostas ou lances distintos para cada imdvel, nos termos
do art. 24, inc. Il, da Lei n2 9.636/99.

7. DO JULGAMENTO

7.1.

Serd considerado vencedor o lance ou proposta que, atendendo as exigéncias deste
Edital, apresentar melhor oferta, em reais.

8. DOS RECURSOS

8.1.

8.2.

8.3.

Apds a divulgagao do arrematante, qualquer LICITANTE podera, de forma imediata e
motivada, durante o prazo de até 30 (trinta) minutos contados do fim da sessdo
publica, manifestar sua intencdao em recorrer contra decisao do leiloeiro através da
assinatura de documento que comprove sua manifestacao, a ser disponibilizado pelo
LEILOEIRO.

Ao LICITANTE que tiver sua manifestacao de intencdo de recurso aceita pelo Leiloeiro
ou sua equipe de apoio, sera concedido o prazo de 05 (cinco) dias Uteis contados da
data de encerramento da sessao publica para apresentar as razdes de recurso, as
quais devem ser dirigidas a SENAD e, necessariamente, entregues a Comissao
Permanente de Avaliagdo e Alienacdo de Bens, e enviadas ao e-mail
leiloes.srsp@pf.gov.br, até as 17 horas do dia certame, sob pena de preclusao.

Os recursos, devidamente motivados, devem ser apresentados por escrito, de forma
legivel e assinados pelos representantes legais, ou procuradores com poderes
especificos, devidamente constituidos.

8.4. Apds o prazo acima mencionado, no caso de interposicdo de recursos, a SENAD

divulgard aviso no portal , comunicando aos LICITANTES que as razoes,
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https://www.gov.br/mj/pt-br/assuntos/sua-protecao/politicas-sobre-
drogas/subcapas-senad/leiloes-em-andamento recursais encontram-se a disposi¢do
na Comissdao Permanente de Avaliacdo e Alienacao de Bens, até as 17 horas, para
contrarrazdes no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da comunicagao, sob pena
de preclusao;

Realizada a andlise das razdes e contrarrazbes de recurso, o Leiloeiro podera
reconsiderar sua decisdo, ou, no caso de manuten¢dao da decisdao, encaminhar o
recurso a SENAD, devidamente informado, para deliberagao.

9. DA ARREMATACAO

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

No ato da arrematacdo por lance virtual (via internet), para cada imédvel, serd emitida
Guia vinculada ao processo em questdo, efetuando imediato recolhimento bancario,
no valor de 10% (dez por cento) da arrematac3o do imével, a titulo de CAUCAO, e,
por meio de outra guia judicial vinculada ao aprocesso o arrematante devera realizar
o pagamento de 5% (cinco por cento) relativos 8 COMISSAO devida ao Leiloeiro
Publico Oficial, totalizando o pagamento valor de 15% (quinze por cento) da
arrematacdo do imadvel.

Cabe ao Leiloeiro Publico Oficial, por intermédio das ferramentas de tecnologia da
informacdo utilizadas, garantir a comprovacao do pagamento da caugdo prevista nos
subitens 9.1 e 9.2 deste Edital, ndo eximindo o arrematante de comprovar o citado
pagamento, quando exigido, sob pena de responder as penalidades previstas no item
13 deste Edital.

O valor caucionado pelo licitante vencedor sera utilizado para complementacdo do
preco a vista.

Durante a realizacdo do Leildo, fica proibida a cessdo a qualquer titulo dos direitos
adquiridos pelo arrematante.

As documentacdes (nota de arrematacdo e auto de leildo) serdo emitidas em nome
do arrematante, ndo se admitindo, em hipdtese alguma, a interferéncia de terceiros
ou troca de nomes.

O ARREMATANTE nao podera desistir da compra sob quaisquer pretextos,
respondendo, se assim o fizer, na forma dos artigos 417 e seguintes do Cddigo Civil,
estando o mesmo ainda sujeito as sang¢des penais previstas na Lei n2 8.666, de 21 de
junho de 1993, sem prejuizo das penalidades previstas no item 13 deste Edital.

9.7. O ARREMATANTE deverd obrigatoriamente enviar para ao Leiloeiro, no ato da
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arrematacao, para fins de assinatura do instrumento particular de compromisso de
compra e venda, cédpia autenticada dos documentos relacionados a seguir:

9.7.1. Se pessoa fisica:

a)

b)

c)

d)

RG/ RNE (arrematante e conjuge);

CPF/MF (arrematante e conjuge);

Certiddao de Casamento e Pacto Antenupcial, se houver;

Comprovante de residéncia atualizado (arrematante e conjuge) - exemplo:
apresentagcdo de cdpia de contas de consumo e correspondéncia de
instituigdes financeiras.

9.7.2. Se pessoa juridica:

a)
b)

c)

d)

Cartdao do CNPJ;

Estatuto ou Contrato Social e respectivas alteracdes comprobatdrias da sua
capacidade de representacdo legal, com expressa previsdo dos poderes
para exercicio de direitos e assun¢do de obrigacdes;

Em caso de administrador eleito em ato apartado, devera ser apresentada
cOpia, autenticada ou acompanhada do original , da ata de reunido ou
assembleia em que se deu a eleicdo, bem como a documentacdo dos
representantes legais da empresa (RG e CPF/MF) e prova de representacdo
(ex. Procuragdo/Ata de Eleicdo);

Certiddo Negativa de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial
expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica ou de execugdo
patrimonial expedida no domicilio da pessoa fisica;

CertidGes Negativas de débitos tributarios perante Unido, Estado e
Municipio, previdencidrios e trabalhistas.

9.7.3. Se arrematante Estrangeiro: além da apresentacdao da documentacao indicada nos
subitens 9.8.1. ou 9.8.2., devera:
a) Comprovar sua permanéncia legal e definitiva no pais;
b) Apresentar comprovante de residéncia;
c¢) Bem como atender a todos os requisitos legais que tratem da matéria, ndo
podendo alegar, em hipdtese alguma, desconhecimento da legislacao
brasileira que disciplina o assunto.

9.7.4. Se menor de 18 (dezoito) anos: além da apresentacdo da documentacgdo indicada
no subitem 9.8.1.,, s6 poderd adquirir imoével se emancipado ou assistido/
representado por seu representante legal.

9.7.5. Se Procurador:

a) Procuracdo publica ou particular com firma do outorgante reconhecida em
, - 10/23
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cartdrio, com outorga de poderes para formular lances e praticar quaisquer
atos pertinentes ao leildo conforme ANEXO Il -— MODELO DE
PROCURACAO.

9.7.5.1. Aprocuragdo por instrumento particular deverd ser encaminhada acompanhada
de copia autenticada, do respectivo contrato ou estatuto social, consolidados ou
com alteragGes em vigor, e da ata de elei¢cdo da diretoria em exercicio, se for o
caso.

9.7.5.2. Nao se admitira substabelecimento caso o mesmo seja proibido no instrumento
de procuracdo, ressalvada a hipdtese de ratificacdo expressa do proprio
licitante, que retroagira a data do ato. O substabelecimento devera ter a(s)
firma(s) do(s) outorgante(s) reconhecida(s) em cartério.

9.8. Os documentos enviados pelo ARREMATANTE no momento da arrematagao serao
retidos pelo Leiloeiro e juntados ao processo licitatorio.

10.DA ATA

10.1. Serd elaborada no leildo ata circunstanciada contendo, para cada bem arrematado,
o valor de arrematacdo, valor pago no ato do leildo e dados do(s) arrematante(s), bem
como os trabalhos de desenvolvimento na licitacdo, em especial, os fatos relevantes.

10.2. A Ata do Leildo informard a ndo ocorréncia de lance para o imével, se for o caso.

10.3. A ata serd assinada, ao fim do certame, pelo presidente ou outro membro da
Comissdo Permanente de Avaliagao e Alienacao de Bens, pelo Leiloeiro e licitantes
presentes que desejarem.

11.DA HOMOLOGACAO E ADJUDICACAO

11.1. O Leiloeiro Publico Oficial encaminhara o processo com a Ata do Leildo Publico e
demais pecas do certame licitatério a Comissao Permanente de Avaliacdo e Alienacao
de Bens, que deliberara sobre a validade dos procedimentos e os homologard e
adjudicard o imével ao arrematante ou, se for o caso, aquele que, na forma da Lei,
convocado para efetuar os pagamentos devidos, referidos no item 12 deste Edital, e
receber as instrugdes para a lavratura da escritura de compra e venda.

11.2. O resultado oficial do leildo publico sera divulgado, pelos mesmos meios em que se
procedeu a divulgacdo deste edital.

12.DO PAGAMENTO
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MINISTERIO DA JUSTICA E SEGURANCA PUBLICA
SECRETARIA NACIONAL DE POLITICAS SOBRE DROGAS - SENAD

. O arrematante complementara a caucao de que trata os subitens 9.1 e 9.2 deste

Edital, através da Guia de Recolhimento da Unido — GRU, por meio da rede bancdria,
do valor do imdével arrematado, no prazo de até 10 (dez) dias apds a data de
realiza¢do do leildo.

Apds a confirmagdo da operagao bancaria descrita no subitem anterior, serd lavrada
a respectiva nota de venda em leildo (recibo definitivo/fatura de leildo),
discriminando o valor de venda (arrematacdo) e o valor de 5% (cinco por cento)
relativo a comissdo do Leiloeiro Publico Oficial.

Havendo o pagamento total do bem arrematado, a assinatura do contrato de
compra e venda, conforme modelo ANEXO IV — DO EDITAL, sera efetivada com as
respectivas assinaturas em até 10 (dez) dias, apds a confirmacdo da operacao
bancdria.

13.DAS PENALIDADES

13.1

13.2

13.3

13.4

. Estardo sujeitas as sancbes e penalidades previstas na Lei 8.666/1993 e suas

alteracdes todas as pessoas fisicas e juridicas que participarem do leildo.

. 0 n3o pagamento da caugdo configurara a DESISTENCIA TACITA do arrematante,

relativamente ao imdvel leiloado, importando, nos casos de arrematacdo presencial
ou virtual (via internet), na obrigacdo do recolhimento do valor de desisténcia,
conforme subitens 9.1 e 9.2 deste Edital, cujos valores serao incorporados ao FUNAD
e ao Leiloeiro Publico Oficial, respectivamente correspondendo a 10% (dez por cento)
a titulo de caugdo e 5% (cinco por cento) a titulo de comissdo do Leiloeiro Publico
Oficial, permanecendo o imdvel como patrimbénio do FUNAD a ser novamente
leiloado em momento oportuno.

. Ao comprador que desistir do imdvel arrematado n3ao cabera devolucdo do

recolhimento da caugdo de 15% (quinte por cento) da arrematagdo do lote, estando
0 mesmo ainda sujeito as sanc¢des penais previstas na Lei n? 8.666, de 21 de junho
de 1993.

. O(s) ARREMATANTE(S) que ndao cumprir(em) com a obrigacdo de realizar o

pagamento ou ndo lavrar(em)/assinar(em) a Escritura de Compra e Venda, no prazo
de 60 (sessenta) dias corridos, a contar da data do leildo, sujeita(m)-se a perder o
valor ja pago, conforme itens 9.1 e 9.2, consoante dispde o art.53, § 22 da Lei n.2
8.666/1993, sem prejuizo de outras penalidades abaixo elencadas.

14.DAS DISPOSICOES FINAIS
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14.1. A descri¢gao dos imdveis se sujeita a esclarecimentos no curso do leildo, na fase de
lances virtuais, para eliminagdo de distorg¢des, acaso verificadas.

14.2. A Comissdao Permanente de Avaliacao e Alienagdo de Bens, por intermédio do seu
Presidente, poderd, por motivos justificados, retirar do Leildo qualquer um dos
imodveis, situacado esta que devera ser consignada em ata.

14.3. Os débitos sobre o imével objeto deste Edital estdo descritos no ANEXO | —
DESCRICAO DO(S) IMOVEL(IS), cabendo aos interessados sua afericio e ao
arrematante o seu pagamento, sem abatimento do valor arrematado, podendo, se
for o caso, ingressar com agao regressiva contra os reais devedores.

14.4. A Comissdo Permanente de Avaliacdo e Alienacdo de Bens informa ao(s)
arrematante(s) que, em conformidade com o art. 63-C, §42, da Lei n? 11.343/2006,
com a redacdo dada pela Lei 13.886, de 26 de agosto de 2019, na alienag¢do de
imoveis, o arrematante fica livre do pagamento de encargos e tributos anteriores,
sem prejuizo de execugdo fiscal em relagdo ao antigo proprietdrio. O perdimento de
bens constitui-se em modo de aquisicdo origindria de propriedade e a Unido goza de
imunidade tributdria reciproca, na forma do Art. 150, inc. VI, alinea "a", CF,
ressalvados os débitos condominiais de imoveis.

14.5. A Comissdao Permanente de Avaliacdo e Alienacdo de Bens e a Secretaria Nacional
Politicas sobre Drogas - SENAD, ndo se enquadram na condicdo de fornecedores,
intermedidrios, ou comerciantes, sendo aqueles, meros mandatarios, ficando
EXIMIDOS de eventuais responsabilidades por defeitos ou vicios ocultos que
possam existir nos termos do art. 663 do Cdodigo Civil Brasileiro, bem como de
qualguer responsabilidade em caso de evicgao (art. 448 do Cddigo Civil Brasileiro),
relativamente aos bens alienados (vendidos).

14.6. Apds a celebracdo do contrato de compra e venda, caberdo ao arrematante as
providéncias e o pagamento dos custos necessarios a transferéncia do imdével
arrematado. Ao leiloeiro, a Comissdao Permanente de Avaliagdo e Alienacdo de Bens
e a Secretaria Nacional de Politicas sobre Drogas, cabera o apoio necessario a sua
efetivacao.

14.7. Caso sejam exigidas cOpias autenticadas, estas despesas de eventual
desarquivamento do processo e autenticacdo das cdpias correrdo por conta do
arrematante.

14.7.1. Correrd a conta do adquirente as despesas necessarias a lavratura da escritura,
cartorarias, registro imobilidrio, bem como tributos, laudémio e outras legalmente
exigiveis, inclusive a obtencdo das guias e documentos necessarios.
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Lavrada a escritura, o adquirente devera fornecer ao INSS, no prazo de 30 (trinta)
dias, prorrogdveis a critério deste, ante motivo justificado, copia autenticada desta,
bem como da Certidao do Registro Geral de Iméveis —RGIl de que conste a matricula
atualizada do imdével. (aplicavel a imdveis que possuam empregados)

A SENAD ndo é responsavel pelo levantamento de eventual restricao imposta por
lei de zoneamento e uso do solo, legislagdo ambiental, IBAMA, INCRA e ainda, das
obrigacdes e dos direitos decorrentes das conven¢des e especificacdes de
condominio, quando houver, cabendo ao ARREMATANTE cientificar-se
previamente de sua existéncia, obtendo informacgdes atinentes e, se necessdrio,
adotar as medidas necessdrias a expedicdo de alvards, atestados e demais
documentos nos competentes 6rgados publicos.

O Presidente da Comissdao Permanente de Avaliacdo e Alienacdo de Bens podera,
no interesse publico, revogar o leildo, parcial ou totalmente, devendo, no caso de
ilegalidade, anuld-lo, a qualquer momento, em despacho fundamentado, quer de
oficio, quer mediante fundamentada provocacao de terceiros.

14.10.1. Na hipdtese de anulacdo, ndo tera o arrematante direito a restituicdo do valor

pago a titulo de caucdo e da comissdo do Leiloeiro Publico Oficial, se houver, de
qgualquer forma, concorrido para a pratica da ilegalidade.

14.10.2. Da decisdo anulatdria ou do ato de revogacdo, referidos no subitem 14.14, caberd

14.11.

14.12.

14.13.

14.14.

recurso no prazo de 05 (cinco) dias uUteis contados da data da intimacdo daqueles
atos, o qual devera ser interposto diretamente a Secretaria Nacional de Politicas
sobre Drogas, por intermédio do Presidente da Comissao Permanente de Avaliacao
e Alienagao de Bens.

Os prazos aludidos neste edital sé se iniciam e vencem em dias de expediente da
Secretaria Nacional de Politicas sobre Drogas/SENAD.

N3o havendo expediente no dia marcado para o inicio do leildo, o mesmo sera
levado a efeito, no primeiro dia util seguinte, mantidos, porém, o mesmo horario e
local.

Todos que participarem desta licitacdo estardo sujeitos as sangdes, as penas, as
condic¢des e aos prazos previstos na Lei n2. 8.666/93 e suas alteragdes, sem prejuizo
de outras indicadas em leis especificas.

Informacdes adicionais, relativas ao evento, serdo prestadas pela Comissdo
Permanente de Avaliacdo e Alienacdo de Bens, em hordrio comercial e por e-mail
leiloes.srsp@pf.gov.br, ou ainda, pelo Leiloeiro Publico Oficial Murilo Paes Lopes
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Lourenco, no telefone(s): 11.3965-0000 ou por e-mail
atendimento@Ieilaobrasil.com.br.

E facultada ao Leiloeiro e a autoridade superior, em qualquer fase da licitacdo, a
promocdo de diligéncia destinada a esclarecer ou a complementar a instrugao do
processo.

Os casos omissos serdao resolvidos pela Comissao Permanente de Avaliacdao e
Alienacdo de Bens, no prazo de 10 (dez) dias uteis contados da data do

apontamento da omissao.

Cépias deste instrumento convocatério e seu anexo poderdo ser obtidas pelos

interessados no escritdrio do Leiloeiro localizado no(a) Avenida Gaspar Vaz da Cunha
258 sala 04, S3o Paulo - SP, no endereco eletrénico, www.leilaobrasil.com.br, ou com
a Secretaria Nacional de Politicas sobre Drogas do Ministério da Justica e Seguranga
Publica (Senad-MJSP), localizada na Esplanada dos Ministérios, Bloco T, Anexo I, 22
Andar, Sala 213, Brasilia/DF, ou com a estrutura organizacional do Estado de Sdo
Paulo, Comissdao Permanente de Avaliacdo e Alienacdo de Bens, a partir da publicacdo
do extrato deste, no horario de expediente, ou ainda, por meio de acesso, via
internet, disponivel no seguinte endereco eletrénico: https://www.gov.br/mj/pt-
br/assuntos/sua-protecao/politicas-sobre-drogas/subcapas-senad/leiloes-em-

andamento.

14.18. Fica eleito o foro da Comarca de Brasilia/DF, para discussdo de eventuais litigios
oriundos desta licitacdo, com renuncia de qualquer outro, ainda que mais
privilegiado.

S3o Paulo, 24 de julho de 2023.
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ANEXO | - DO EDITAL
EDITAL DO LEILAO N2 42/2023
ORDEM DE SERVIGCO N¢ 1813/2022
DESCRICAO DO(S) IMOVEL(IS)

1) LOTE 1: Apartamento n2 102, localizado no 102 pavimento do edificio denominado
Helbor Infinite, situado na Rua Bacaetava, n? 66, na Vila Gertirudes, 302 Subdistrito,
Ibirapuera, com a area privativa de 94,70m?; a area comum de 39,5610m? (acrescida
da drea de garagem de 41,98m?, que corresponde ao direito de uso de 02 vagas
indeterminadas, para estacionamento de 02 veiulos de passeio na garagem coletiva,
sendo que os veiculos serdo estacionados em quaisquer vagas que estiverem
disponiveis, com o auxilio de manobrista, podendo estar lozalizados no 19, 22 e 32
subsolos; e, a area total de 176,2410m?, equivalente a uma frac¢do ideal de 0,99733%
no terreno e nas partes de propriedade e uso comum do condominio.

LOCALIZACAO DO IMOVEL: Rua Bacaetava, n2 66, na Vila Gertirudes, Sdo Paulo-SP.
e SITUACAO OCUPACIONAL: Ocupado

e MATRICULA DO IMOVEL: Matricula n2 202.145 do 152 CRI de Sdo Paulo

e CONTRIBUINTE N2: 085.038.0114-0

e PROCESSO-CRIME n2: 5014563-79.2021.4.04.7000

e VALOR DE AVALIACAO: RS 1.192.000 (um milhdo cento e noventa e dois mil reais).
Data de Avaliacdo: julho de 2023.

e VALOR DO LANCE INICIAL: RS 596.000,00 (quinhentos e noventa e seis mil reais),
conforme item 6.2 deste Edital.

* PROCESSO SEI N2: 08129.010227/2022-42

e DIiVIDAS DE CONDOMINIO : Serd informado no site do leiloeiro.
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TERMO DE RESPONSABILIDADE DE NAO VISITAGAO

ANEXO Il - DO EDITAL

EDITAL DO LEILAO N2 42/2023

Eu, (nome), (nacionalidade), (estado civil), inscrito(a) no CPF sob o n?

(informar) e no n2 RG (informar), DECLARO para os fins do LEILAO do EDITAL n.2

xxxx/20xx que por deliberagdo Unica e exclusiva do declarante, o mesmo ndo realizou

da visita ao imoével, conforme orientado no ITEM 5 do referido Edital, sendo de sua

total responsabilidade e conhecimento as condicées do imédvel, ndo recaindo em

nenhuma hipdtese qualquer responsabilidade sobre o Estado ou argumento futuro

guanto a ndo visitacdo antecipada.

(Cidade/UF), (dia) de (més) de (ano).
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ANEXO IlIl - DO EDITAL

EDITAL DO LEILAO N2 42/2023

MODELO DE PROCURACAO

OUTORGANTE: (Qualificacao)
OUTORGADO: (Qualificagao)
OBJETO: Representar a outorgante no LEILAO n2 XX/XXX

PODERES: Acompanhar os atos publicos do Leildo, neles manifestar-se, solicitar
esclarecimentos, consignar em ata que lhe convier, bem como apresentar as
impugnacgdes e interpor os recursos previstos em lei. Formular ofertas e lances de
precos com intuito de arrematacdo, enfim, assinar todos os atos e quaisquer
documentos indispensaveis ao bom e fiel cumprimento do presente mandato junto
a este orgdo, relativamente a quaisquer das fases do Leildo n® XX/XXXX.

(Cidade/UF), de (dia) de (més) de (ano).

(assinatura do OUTORGANTE)
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ANEXO IV - DO EDITAL

COMPRA E VENDA DE DOMINIO PLENO, MEDIANTE PAGAMENTO A VISTA
(Decorrente de Licitagdo Publica)

CONTRATO DE COMPRA E VENDA que entre si
celebram a UNIAO, como Outorgante

Vendedora, e , como

Outorgado(s) Comprador(es), do imovel

situado ;
RIP n? conforme
Processo Administrativo SEI ne
Aos dias do més de do ano de dois mil e (20__), celebram

as partes entre si justas e contratadas, de um lado, como Outorgante Vendedora, a
UNIAO, representada neste ato pela Secretaria Nacional de Politicas sobre Drogas
do Ministério da Justica de Seguranga Publica, pelo Secretario Nacional Politicas

sobre Drogas, Dr. , de acordo com a Portaria n? XX,

de XX de XXXXX de XXXXX, publicada no Didrio Oficial da Unido de XX de xxxxxx de
XXXXX, Secdo xx, Pagina xx, e de outro lado, como Outorgado(s) Comprador(es), o(s)

(nome, qualificacdo, identidade e CPF/CNPJ).

E perante as testemunhas, nomeadas no final do presente contrato, foi pela

Outorgante, por seu representante, dito o seguinte:

Clausula Primeira - a UNIAO é senhora e legitima proprietaria do imével situado na

, objeto da Matricula ne

do Cartério

, que tem inscricdo predial n2
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Clausula Segunda - em obediéncia as determinacdes contidas no Processo Judicial

e Processo Administrativo N2 xXXXX.XXXXXX/XXXX-XX, em

conformidade com a Lei n? 7.560, de 19 de dezembro de 1986, com a Lei n? 9.649,
de 27 de maio de 1998, com a Lei n? 11.343, de 23 de agosto de 2006; Decreto n?
9.662, de 12 de janeiro de 2019, com o art. 62 do Decreto n2 95.650, de 19 de janeiro
de 1988, com a Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993, com o Decreto 21.981, de 19
de outubro de 1932, pelo presente contrato a Outorgante vende ao(s) Outorgado(s)
o imovel descrito e caracterizado na Clausula Primeira, visto ter(em) sido o(s)
Outorgado(s) o(s) vencedor(es) do Leildo n2. xx/20xx -FUNAD/SENAD/MJ, realizado

em xx/xx/20xx.

Cldusula Terceira - o pre¢co da venda é de RS

( reais), pago a vista, por meio de transferéncia bancaria

ou depdsito na conta do Leiloeiro Publico Oficial / pagamento na rede bancaria de
Guia de Recolhimento da Unido — GRU, conforme nota de venda em leildo (recibo
definitivo/fatura de leildo) emitido, constante do processo em epigrafe, pelo que da
ao(s) Outorgado(s) plena, geral, rasa e irrevogavel quitacdo dessa quantia,
transferindo, por forca deste instrumento, o dominio, posse, direito e acdo que

exercia sobre o imdvel, comprometendo-se a torna-lo sempre bom, firme e valioso.

Clausula Quarta - Pelo presente instrumento o(s) Outorgado(s) declara(m)
expressamente e para todos os fins de direito que estd(do) de acordo com as
seguintes condicOes: a) que tem pleno conhecimento da situacdo de que o imédvel
estd livre e desembaragcado de quaisquer 6nus e/ou encargos, salvo eventuais
débitos informados no Edital de Leildo n2 xx/20xx -FUNAD/SENAD/MJ, os quais
ficam sob a total responsabilidade do(s) Outorgado(s), inclusive quanto a eventual

desocupacdo do imdvel, quando aplicavel; b) que sdo de responsabilidade do(s)
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Outorgado(s) as providéncias necessarias ao pedido de registro do presente
contrato no Cartério de Registro de Imdveis, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados desta data; c) que as dimensdes do imdvel sdao de carater secundario,
meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro
imobiliario, absolutamente irrelevantes para o instrumento firmado, consagrando o
arrematante o negdcio como sendo “ad corpus”, ou seja, do imdével como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas quais
forem. Por conseqliéncia, o outorgado comprador declara expressamente
concordar que se eventualmente encontrar area inferior a enunciada neste
instrumento, ainda que a diferenca exceda a 1/20 (um vinte avos), ndo podera exigir
o complemento da drea, reclamar a rescisdo do contrato ou o abatimento
proporcional do preco; d) ndo responde o outorgante vendedor pelos riscos de

eviccdo (art. 448 do Cdédigo Civil Brasileiro).

Pelo(s) Outorgado(s) foi(ram) dito, entdo, que aceitava o presente contrato nos seus

expressos termos, para que produza os desejados efeitos juridicos.

Pelo(s) Outorgado(s) tem ciéncia de que deve apresentar o original do comprovante
de pagamento do Imposto sobre a Transmissao Inter Vivos de Bens Imdveis por
Natureza ou Acessao Fisica e de Direitos Reais sobre Imdveis - ITBI ao competente

Cartério de Registro de Imoveis.

E, por assim estarem convencionados e se declararem ajustados, assinam, a

Outorgante, por seu representante, e o(s) Outorgado(s), ,

juntamente com as testemunhas e ,

presentes a todo o ato, depois de lido e achado conforme o presente instrumento,
o qual é lavrado em livro proprio da Secretaria Nacional de Politicas sobre Drogas,
valendo o mesmo como escritura publica, de acordo com o inciso VI do art. 13 do
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Decreto-Lei n? 147/67, com a redacdo dada pelo art. 10 da Lei n2 5.421, de 25 de
abril de 1968.

Outorgante Outorgado(S)
TESTEMUNHAS
Nome: Nome:
CPF CPF
et MURILOPAES
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DOCUMENTAGAO

O vencedor da licitagdo deverd apresentar na assinatura do contrato de compra e

venda, conforme o caso:

PESSOA FISICA:

a) documento de identidade - RG;

b) cartdo de cadastro de pessoas fisicas - CPF;

c) certiddo de nascimento/casamento;

d) certiddo negativa de tributos administrados pela Receita Federal e da divida
ativa da Unido; e,

e) titulo eleitoral e comprovante de estar em dia com as obrigacdes eleitorais nos

dois ultimos pleitos.

PESSOA JURIDICA:

a) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado,
em se tratando de sociedades civis ou comerciais e, no caso de sociedade por
acdes ou fundacgdes, atos de eleicdao ou designacdo dos atuais representantes
legais da adquirente;

b) decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira
em funcionamento no pais;

c) cartdo de cadastro nacional de pessoa juridica - CNPJ;

d) inscri¢cdo estadual/municipal;

e) certiddes:

e CND/INSS

e CRS/FGTS,

e negativas de tributos administrados pela Receita Federal e da divida ativa
da Unido;

e documentos do representante legal: identidade/CPF/procuragdo.
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