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Sao Paulo, 20 de julho de 2023

Para Senhor:
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Site Leildo Brasil
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IMOVEL AVALIANDO

Apartamento 102, localizado no 102 pavimento do Edificio Helbor Infinite. Endereco: R Bacaetava, 66, Bairro:
Vila Gertrudes. Sdo Paulo — SP. Matricula 202.145 do 152 Cartério de Registro de Imédveis de Sdo Paulo - SP.

‘ VALOR VENAL DE MERCADO

RS 1.192.000,00 (Um milh3do, cento e noventa e dois mil Reais)

| IMOVEL AVALIANDO

ESPECIFICACAO DA AVALIAGCAO

Normas Técnicas: NBR 14653-1 e 14653-2

Método: Comparativo Direto de Dados de Mercado - Tratamento Dados: Estatistica Inferencial
Grau de Fundamentagao: Il - Grau de Precisao: ll|

Avaliador: Francisco Zani - CREA/SP 0601058902
ART: LC34023834
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| 1. Solicitante

Nome: Murilo Paes Lopes Lourenco

CPF n2: 369.351.968-41.

Enderego: Av. Gaspar Vaz da Cunha, 258 — sala 04.
Municipio/Estado: S3o Paulo — SP. CEP: 02559-010.
Telefone: (11) 3965-0000. E-mail: murilo@leilaobrasil.com.br

‘ 2. Finalidade do laudo

Leildo

\ 3. Objetivo da avaliagao

Determinacgao de Valor Venal de Mercado.

4. Imdvel avaliando

Enderego e Matricula:

Apartamento 102, localizado no 102 pavimento do Edificio Helbor Infinite. Endereco: R Bacaetava,
66, Bairro: Vila Gertrudes. Sdo Paulo — SP. Matricula 202.145 do 152 Cartério de Registro de Imdveis
de Sao Paulo - SP.

Area Privativa do Imével (m2): 94,70 m2

Area Comum do Imével (m2): 39,561 m2

Area 2 vagas de garagem (m2): 41,981 m2

5. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

O imodvel avaliando esta ocupado atualmente, ndo sendo possivel a realizacdo de vistoria interna.
Da mesma forma, nao foi possivel a vistoria das areas comuns do condominio onde esta localizado o
imével avaliando. Entretanto, foi possivel realizar a avaliagdo tomando-se como base imdveis em
situagdo paradigma: piso com revestimento ceramico porcelanato, caixilhos em aluminio, pintura
em latex, 2 vagas de garagem coberta, portaria, elevador, saldo de festas, churrasqueira, play
ground.

Para a exata localizagdo do imdvel avaliando utilizou-se informacdes de endereco de matricula:
logradouro, numerag¢do do condominio, nimero e andar do apartamento residencial.

Entende-se por valor venal de mercado de um bem, a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do
mercado vigente. Ja o valor de liquidagao forg¢ada, consiste no valor do bem, na hip6tese de uma
venda compulséria ou em espaco de tempo menor do que o normalmente observado no mercado.

O Laudo tem como base os critérios e requisitos estabelecidos nas normas técnicas da ABNT
(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), NBR 14653 - Avaliacoes de Bens - Parte 1
(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos).

Utilizou-se para os calculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante a execugdo
dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobilidrio regional foram fornecidos por ofertas
publicas ou dados de transacdo concretizada, portanto, sdo premissas aceitas como corretas.
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As dareas informadas como sendo relativas ao imével avaliando foram obtidas por meio de consulta
as documentacgdes fornecidas, sendo que, por questdo de escopo do trabalho contratado, este
Avaliador ndo executou medicdes in loco com a finalidade de ratificar as grandezas especificadas no
titulo dominial. Entretanto, restou comprovado a inexisténcia de averbacdes adicionais de area
construida bem como a compatibilidade das grandezas com a situacdo fatica do local.

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de propriedade
apresentados. Nao foram consultados os 6rgaos publicos de ambito Estadual ou Federal, quanto a
situacao legal e fiscal do imédvel.

Segundo o que consta no subitem 8.2.1.3.2 da NBR 14.653-2: “O levantamento de dados tem como
objetivo a obten¢do de uma amostra representativa para explicar o comportamento do mercado no
qual o imovel avaliando esteja inserido e constitui a base do processo avaliatorio. Nesta etapa o
engenheiro de avaliagbes investiga o mercado, coleta dados e informag¢des confidveis
preferentemente a respeito de negociacOes realizadas e ofertas, contempordneas a data de
referéncia da avaliagGo, com suas principais caracteristicas econémicas, fisicas e de localizagdo.” .

Ja o subitem 8.2.13.5, da mesma norma técnica, nos ensina que: “Os dados de oferta sdo indica¢bes
importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar superestimativas que em geral
acompanham esses precos e, sempre que possivel, quantificd-las pelo confronto com dados de
transagdes.” (sublinhados acrescentados).

De acordo com a Norma de Avaliagdo de Imdveis Urbanos do IBAPE-SP (Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo), em sua versdo de 2011:

“A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) deverd ser descontada do valor
total pela aplicagcdo do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da sua determinagdo,
pode ser aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o preco original pedido).”.

Ainda nesse sentido, o subitem 8.2.1.4.3 da NBR: “Quaisquer que sejam os modelos utilizados para
inferir o comportamento do mercado e formagdo de valores, seus pressupostos devem ser
devidamente explicitados e testados. Quando necessdrio, devem ser intentadas medidas corretivas,
com repercuss@o na classificagdo dos graus de fundamentacdo e precisdo.”.

Se considerarmos a amostra empregada nos calculos avaliatérios, verifica-se que se trata de ofertas
de mercado, anunciadas por corretores de imdveis ou imobilidrias. Os honorarios cobrados por
dignos profissionais do ramo de intermedia¢do imobilidria, como se verifica nos regulamentos de
classe, estdo compreendidos entre 5% e 10%.

Dessa forma, tem-se claramente que o desconto de 10%, seja pela remuneragdo de honorarios,
isoladamente, ou cumulada com algum desconto sobre o preco de oferta (que ndo é
necessariamente igual ao transacionado), plenamente justificdvel um abatimento da ordem de 10%
sobre os precos em oferta.

Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o Solicitante e/ou
Interessados por ele indicado. Sua distribuicao a outras partes que nao o Solicitante e Interessados,
somente serdo autorizados mediante notificacdo e aprovacao prévia deste responsavel técnico.

Esta avaliacdo é independente, e livre de quaisquer vantagens ou envolvimento das pessoas que
realizaram os servicos, sendo que este Avaliador ndo detém nenhum grau de parentesco com o
interessado, assim como nao possui nenhum interesse na transa¢dao comercial envolvendo o bem
avaliando.
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6. Caracterizagao do Imével Avaliando

A regido é formada por construcdes de padrao médio a superior e possui intensidade de trafego de
veiculos e pedestres de normal a intensa, com atividades de comércio com influéncia regional e boa
atratividade.

O imével avaliando é servido por sistema vidrio com pavimentacdo asfaltica; possui sistema de
transporte coletivo; sistema de coleta de residuos sélidos; sistema de distribuicdo de dgua potavel;
sistema de distribuicdo de energia elétrica; sistema de iluminacdo publica; sistema de telefone;
sistema de redes de cabeamento para transmissdao de dados; sistema de comunicacdo e televisao;
sistema de drenagem de aguas pluviais e sistema de esgotamento sanitario.

[T . . 9 N R . 4 o o »

Matricula 202145 15° Rl Sdo Paule apto 102 10° andar 25 andares Ed.
Helbor Infinite. Logradouro: R Bacaetava, : 66, Complemento:, Bairro: Vila
Gertrudes

R Bacoewrwn. 60

£16 e Al

Vista aérea do Edificio Edificio Helbor Infinite
Apartamento 102, localizado no 10° pavimento. Endereco: Rua Bacaetava, 66.

No local estd construido um condominio torre de apartamentos. O imével avaliando, apartamento
102, estd localizado no 102 pavimento.

Acabamentos internos: piso com revestimento porcelanato, caixilhos em aluminio e pintura
interna em latex.

Quadro de areas:

Privativa 94,70 m2
Comum 39,561 m2
2 vagas de garagem 41,981 m2
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Tipo: apartamento residencial

Divisao interna: quartos, banheiro social, cozinha, drea de servico, sala e sacada.

Garagem: 2 vagas de garagem.

Padrdao de Acabamento: alto.

Estado de conservacdo: bom.

Acabamentos internos: nao foi possivel acessar o interior do apartamento. Imével esta ocupado.
Usado imével paradigma: piso com revestimento porcelanato, caixilhos em aluminio e pintura
interna em latex.

Areas comuns: Portaria, equipamentos de seguranca, saldo de festas, playground, churrasqueira,
elevador e saldo de jogos.

Pode-se constatar durante a avaliacdo que o condominio possui edificacGes claramente projetadas,
construidas por especialistas apresentando bom estado de conservacdo e, com base nos
acabamentos visiveis, classificada como padrao normal.

& R Bacoctave

nnAne
T

Fachada do Edificio Edificio Helbor Infinite
Apartamento 102, localizado no 10° pavimento. Endereco: Rua Bacaetava, 66

No Anexo lll deste Laudo, consta apresentado o registro fotografico da vistoria.
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7. Diagnéstico de mercado

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas junto a corretores de imdveis e
particulares, verifica-se que existem amostras de imdveis em quantidade e oferta na regido de
interesse.

O imovel situa-se em bairro com utilizacdo residencial/comercial, inserido dentro do perimetro
urbano, apresentando valorizacdo ja estabilizadas.

Considerando as caracteristicas do imével avaliando no contexto estudado, com padrdo construtivo
de qualidade normal, excetuando que a origem dominial e recente ocupac¢dao do bem é remetida
possivelmente a integrantes de negdcios envolvendo lavagem de dinheiro, o que pode passar
inseguranca a potenciais arrematantes do bem em leildo, especialmente aqueles que pretenderiam
habitar no local, dito imdvel passa a ter sua atratividade reduzida, sendo que em condi¢cdes normais
seria entre média e alta, contudo, no caso em questao, entende-se que passa a ser média.

\ 8. Indicagdo dos métodos e procedimentos utilizados

Para a avaliacdo foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto no
subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de Inferéncia Estatistica, com adocdo de
modelo de regressao linear.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 34 elementos amostrais, dos quais 24 foram
efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de imdveis semelhantes na
data base da avaliacdo. As informacdes gerais sobre a pesquisa de dados efetuada encontram-se no
Anexo .

Os célculos, homogeneizacbes, modelos, equacgdes, resultados, tratamentos estatisticos e graficos
estdo detalhados no Anexo Il. Apds os tratamentos, homogeneiza¢Oes e testes estatisticos, foi
desenvolvido modelo de regressdao, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e
significativas:

(X1) Area privativa: varidvel independente quantitativa, que informa a drea em m? de cada elemento
amostral; Amplitude da amostra: 40,00 m? a 98,00 m?; Sensibilidade: positiva, quanto maior a area
maior o valor unitario

(X2) Padrao de acabamento: variavel independente qualitativa, que informa o padrdo de
acabamento de cada elemento amostral, sendo: Normal =1; Normal Alto = 2 e Alto = 3. Amplitude
da amostra; 1 a 3; Sensibilidade: positiva, quanto maior a drea maior o valor unitario

(X3) VUP Bairro: variavel independente quantitativa, que informa valor unitario médio por Bairro,
sendo: Faixa: 1 - RS 8.829 a RS 14.000,00 e Faixa 2 - RS 15.719 a RS 22.500 de cada elemento
amostral; Amplitude da amostra: 1 a 2; Sensibilidade: positiva, quanto maior o valor, maior o
unitario

(X4) Nivel: varidvel independente dicotdmica, que informa o Nivel em que se encontra o
apartamento no prédio, cada elemento amostra, sendo: 1=Andar Baixo e 2=Andar Alto; Amplitude
da amostra: 1 a 2 Sensibilidade: positiva, guanto maior o nimero maior o valor unitario
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(X5) Tipo de apartamento: varidvel independente dicotdmica, que informa o Tipo de apartamento
cada elemento amostra, sendo: 1 — Convencional e 2 - Loft ou Kitnet. Amplitude da amostra: 1a 2
Sensibilidade: positiva, quanto maior o nimero maior o valor unitario

(Y) Unit (RS/m?): variavel dependente, representando o valor unitario de cada elemento amostral,
ou seja, a relacao entre o valor de locac¢do e sua respectiva area privativa. Amplitude da amostra
aproveitada: RS 10.684,93 a RS 19.047,62

\ 9. Determinacao do valor
Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

Minimo Unitario Calculado (R$/m2) Maximo

- 5,48% 14.803,94 +6,15%

R$ 1.325.125,72 R$ 1.401.933,05 R$ 1.488.192,08

Campo de Arbitrio:
Unitario (R$/m?2) Total (R$) Amplitude
Minimo 12.583,35 1.191.643,24 -15%
Calculado | 14.803,94 1.401.933,05
Maximo 17.024,53 1.612.222,99 +15%
Valor adotado: R$ 1.192.000,00

Equacdo de regressao:

Funcgdo Estimativa: Valor Unitario/R$ m2=1/(  +0,0001175879196-1,009686373E-07  * Area
Privativa-1,743616043E-05 * In (Padrio de acabamento) -4,847208563E-06 * VU Bairro-
8,40061899E-06 * Nivel-6,742329637E-06 * Tipo de Apartamento)

Justificativa para adocdo do valor calculado:

Devido modelo estatistico ndo ter varidvel oferta e venda, e a vistoria interna inviabilizada, para
projecdo do valor de avaliacdo, atribuido ao imével avaliando o valor inferior do campo arbitrio (-
15%).

Tendo em vista a finalidade da avaliacdo, no que se refere a apuracdo do seu valor venal de
mercado, considerando arredondamentos permitidos pela norma (até +1%), como resultado da
avaliacdo, infere-se ser esta quantia em R$ 1.192.000,00 (Um milhdo, cento e noventa e dois mil
Reais).

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos imdveis, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado imobiliario,
sob condi¢des normais de venda.
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\ 10. Especificagao da avaliagao ‘
A pontuacdo atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 13 pontos, sendo que nos
itens 4 e 6 foram atingidos Grau lll, nos itens 2, 3 e 5 Grau Il e no item 1 Grau |. Portanto, este
trabalho apresenta Grau de Fundamentagao Il.

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa é de 11,63%.
Logo, este trabalho apresenta Grau de Precisdo lll.
A tabela de fundamentagdo pode ser consultada no Anexo VI - Tabela de Fundamentagdo (1 folhas)

11. Termo de encerramento

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avaliacdo, que é composto de 23
folhas digitadas apenas no anverso, incluindo a presente, a ultima datada e assinada, e apresenta
ainda os seguintes anexos:

Anexo | - Tabelas de dados amostrais (1 folhas);

Anexo Il - Relatério de célculos inferenciais a partir do software SisDea (2 folhas);

Anexo lll - Relatdrio de Registros Fotograficos (1 folhas);

Anexo IV - Registro de Responsabilidade Técnica (2 folhas)

Anexo V — Matricula (8 folhas)

Anexo VI —Tabela de Fundamentacdo (1 folhas);

Sao Paulo, 20 de julho de 2023.

FRANCISCO Assinado de forma digital por
FRANCISCO ZANI:02495438857

ZANI:02495438857 Dados: 2023.07.20 15:27:39 -03'00"

: Francisco Zani - Engenheiro Civil CREA/SP 0601058902
CPF: 024.954.388 — 57

ART: LC34023834
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Anexo | - Tabelas de dados amostrais (1 folhas);
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Anexo Il - Relatério de calculos inferenciais a partir do software SisDEA (2 folhas)

1)Modelo:

eApartamento 102, localizado no 102 pavimento do Edificio Helbor Infinite. Endereco: R Bacaetava,
66, Bairro: Vila Gertrudes. Sdo Paulo — SP. Matricula 202.145 do 152 Cartério de Registro de Imdveis
de S3o Paulo - SP. .

2)Data de referéncia:

quinta-feira, 20 de julho de 2023

3)Informagdes Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 13
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 34
Dados utilizados no modelo: 24

4 Estatisticas:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9485707 / 0,9594294
Coeficiente de determinagdo: 0,8997863
Fisher - Snedecor: 32,32
Significancia do modelo (%): 0,00

5 Normalidade dos residuos:
Distribuicao dos residuos

Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 70%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 95%
Residuos situados entre -1,96G e + 1,966 95% 100%

6 Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

7 Anadlise da variancia:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 0,000 5 0,000 32,323
N3o Explicada 0,000 18 0,000
Total 0,000 23

8 Equacgao de regressao:
1/Valor Unitario/R$ m? = +0,0001175879196 -1,009686373E-07 * Area Privativa -1,743616043E-05 *

In (Padrdo de acabamento) -4,847208563E-06 * VU Bairro -8,40061899E-06 * Nivel -6,742329637E-
06 * Tipo de Apartamento
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9)Testes de Hipdteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area Privativa X -1,62 12,18
Padrdo de acabamento In(x) -4,38 0,04
VU Bairro X -1,70 10,61
Nivel X -3,40 0,32
Tipo de Apartamento X -2,65 1,63
Valor Unitario/RS m? 1/y 15,29 0,00
10)Correlagoes Parciais:

Variavel Alias x1 X2 x3 x4 x5 y
Area Privativa x1 0,00 -0,41 -0,41 -0,40 -0,69 0,44
Padrdo de acabamento X2 -0,41 0,00 0,64 0,59 0,45 -0,85
VU Bairro x3 -0,41 0,64 0,00 0,61 0,29 -0,71
Nivel x4 -0,40 | 0,59 0,61 0,00 0,42 | -0,79
Tipo de Apartamento x5 -0,69 0,45 0,29 0,42 0,00 -0,58
Valor Unitario/RS m? y 0,44 -0,85 | -0,71 | -0,79 | -0,58 0,00

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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Anexo Il - Relatério de Registros Fotograficos (1 folhas);

o

Logradouro. Edificio Edificio Helbor Infinite Logradouro. Edificio Edificio Helbor Infinite

Apartamento 102, localizado no 10° pavimento. Endere¢o: Rua | Apartamento 102, localizado no 10° pavimento. Endereco: Rua
Bacaetava, 66 Bacaetava, 66:

Trewoorw pesc:

R 2/ e e e s e G
Fachada do Edificio Edificio Helbor Infinite Fachada do Edificio Edificio Helbor Infinite
Apartamento 102, localizado no 10° pavimento. Endereco: Rua | Apartamento 102, localizado no 10° pavimento. Endereco: Rua
Bacaetava, 66 Bacaetava, 66
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Anexo IV - Registro de Responsabilidade Técnica (2 folhas)

1 Raspon Tacnes

FRANCISCO ZaN1
Tt Drofaaconal  Cngernem Mechncs, Crgehem Sl STnganteirs de Segarmnca to Trdate

Crremvan “omrwacs
3 Dadce 4z Contrams
Ceeewnrse MUFSO Paec Lopec Lowurengo
Endernge  Avenkds GASPAR VAZ DA CUNMA
Zorrperwcet: »aba 04
Citate 5o Pauks
Corewr Calstrute ae  OUINQY
Welor RS 2 40000 Toe 0 Corvwiwrs Pessce Tmeas
Agho reemu ool

Compamarts sa 34
Cutade Sho Pave
Data & wice AAT20D
Pravialo s Tavwre 3900

sy Areniis SAE AR VAS S R ?

Convtarates Cmogretoae
Fraimte Casy
crene,
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B e ) Berw VLA PRADD
Cuase She Paso ur s cer 338800
Dete M Fion WAT0X
Prvviads fe Tamne 310602
Cecrrarmtas Tme gt e
———— R -
§ crreNe s
I—— LT
SarOIem Uredmie
Eladoraglo
o e acho 2 a0 uneiele

& corctundis Jum v e irvoms G coofmcral Jeverd oowe 8 Deoe et e AT

- - e TV VTR B P e VW i B o e S B athaon W B0 P 0 St e OeD
e e L e e L R Al Lt R e G W Lana twde Cave e Paia

- Dwcinrs stendimento &a "eg s O souas DOM ade S rRtas Nas Pormres owcas da ADNT ra legislecho especBcs ¢ no
0" 4290, 0u 2 e deaemndeo Oe 2204

de forma aigital por FRANCISCO

FRANCISCO ZANI:02495438857 eyt

0300s: 2023.07.20 125550 -0300
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Anexo V: MATRICULA (3 folhas)

LIVERY N = REGISTRO 155 l?,.» J_rll'L J..Ill.: REGISTRO DE Ift"_.--.-"ra

®, UL 11 | GERAL I51 Hwhﬁt*%‘&"-' b

I— HMATHICUL A, -l s a— i‘-

| 22 i.i.‘.-—l l- ool | Fio Palo, 21T de dJapelzo  de .'».':-;"I:.'."'.%

1 "~.x~

IMSVEL: Apartamenta tips n°® 102, Jocalizade oo 10 l’j
pavimanto do ediflicico dencominado Helbor Infiples. -_:..-g_;i-r.’"
a Huoa - BacaeCava, n" B, na  Wila Gertrudss, 4ar |

Subdisbtrito, Ibirapuera, gom a ares privariva dec 994, Thmd
a8 Area comun de 33,50610m2., {acrescida da dres de cosaoen |
da 4l,.%m2., que corresponde 20 direits. de uvac ads 0
Yagas indetermivadas, para egtaciopamento de 02 '."-'r:-.L-'J.l":L|
d= pansasiec na garagem coletiva, #Sefdo  gqus  os u.-';-,_.-._lu;l.l
seric estaciomadon an  gqualegquer v_aﬁ“aa . que  =af .."rr||'|
dippeniveig. com o auxlilie :i_fdlm::agﬁ.‘n-ti.st;, podendn  ertay |
localizadas n 1°, 2° @ ¥ ﬂéh&plﬁnj B, B HSrea tolal de
176,2410m2 ., -Equii.ralente a una f.ﬂ.q.ﬁl:l ideal de 0O, G7i4
no terrano & nas partes da propriadads m o conue  do
aondemipio. _- - ;
Cadastradc na lﬁ,::pld.ﬂlpn;'.fﬂa’da eob n° 085.038.0000-4 {Em
MALOT Areal. .

PROEPRIETAATR: HELBEGH  EMUPEEEMDIMENTOS BfA., insciits oo
CHEI HF, -EII:;-_]:I-":I“: A%{263.189/0001=02, com seda na cidade de
Mogi das C¥ezes/2P., mna  Avenida VolupPdrio | Secoaside o
PinMeiro Franeo, n® 515, Centro.

TITULOS . AQUISITIVOS: Régistrados scb n'a 10 em 11 de
agoskbo ‘de 320057 11 em 28 de novepbro de 2005 & 00 am 03
de maic de 2006 ma matricuwlas n® .‘3.4l:|51 [Avrerbaofis n° .{Il
e 10 de povembros da 20408 11& refprida matricula;
Averbagic n® 04 & Regictro n® 05 ade
s matzicula 5° 195,332}, deste Sha
¢ Escrevenote Autorizadgo,
0 Oficinl Substitubtor———

o -

AT < B UEL AT 5Ee Peula oY Ak Aanealre, deanta |

7 dg janairn do 2L Zl'l

=5 ; [
~ {Gilberte Fomigic)
lson Amoroso)

Fontinus o Verso i
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My L Y V iISLiallLalal e IV a AT

" '|_|__'_I.._. el |5 [ A —

0. L3 Culek

{E bl bt I-—.u:nan—-l

Copforme Tegimkrs n® 02 de 10 de oovembro de 2008 da |
natricula originazia n® 135.332. o 1imbdvel objebo d=zota |
matricula. encontra-ge hipotecado ac BANCO BRADESCO 504, |
inscrito oo CRYPO/MF. gob n? 60.746,%48/0001-12, oom seode |
no KFicles Administrcative denomingdoe Cldade de Deuas, o/, |
na vila Yara, Osasco/28., para
de R513.5853.859,08 (doze milbdes
# trés mil, seiscepios e oi

arantir Aivdda pa valor
'Bei.nﬂgi'n;ﬁ-n:l 4 Binguents |
caye “atve, BeRle & sols |
cantavos) .

O Bscreveibts Auntorisades,
O oficial Substituls.—

(Filberts Ponic o). |
i“{Walacn Amorossh .

I —

Av.02 - Z02,145 - 230 ?aui?."m de margo ce I0L0, |
{Prenctagio n” 587.420 - 03.03.10]. |
¥ee termes do Inptrumantc  parcicular de 22 de feverciro |
de 2010, 2 faitu...-'e:ut'._u I'H'ﬂ-::‘hll;-iﬂ; para constar gue o
credocr BANCD Eﬂn:adn 5/a, oqualificade anteriermsnts,
sutorizon £ 'ﬂepl_j.qahantu da imowel ohiato deska
matricula~da hipoteca gie o frava registrada seb o' 0:
na matrisula @° 195.332, deste Regipitrc e gonatanie da |

Egoravanta anbtorizada,
Trindade:. 0O Oficing
(Faulg-Ademir Monteiro! |
> |
R.02 - 202.145 - 38c Faulo, 2% de abril d& 201G, |
iprencCacho nv H8L.582 - Z6.04.10)

TEANSMITENTE: HELBOE EMPREEENDIMENTOS S/A, oob  sqds -3
Cidade <= Mogi das Cruzes, »neste BEetado., na Avenids

]
|
|
h
Yoluntiric Pernands PFinkeire Franco, n® 515§, Centro, onoT |I
|

Aw_0L1 ﬂ-l. E!I.'I.l ente

n" 9363 1R9/0001-02 (Cartidio Negativa de Débiccs

Combinua na figha 003
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i ".rﬂi_iiﬂ*“ }MI?FPF‘-ITHE‘.I 16" l:_.-i.-. ’I.""I OE RE .,:-"-'Iﬁ;: [,"' I_:{-L?'.ri__f.
'l? s W Il '|' q_-uEI!i,,.-I.L. vialal Ll sil_'_'rpﬂﬂ:lﬂ : Ula
|
ST o R R N p— et | ] B &y 1,
I. 292240 || o | ffis Poaule, 29 de Abrid s i'-‘u;. -‘!\‘
e e

Belativosn Ae  Contridbuigdes Previdenclariaz o 28 d=

Efeitos de Wegativa de TDébitos aoe Tributos e & Divids
ativa da Unkio emitida pela FProcuradoria Geral c= Paz=nds
Facional f8ecretaria da Reositsm Federal do, DBramil en 05 oe
novembra de  200%, #cb o goRfTolg Wda | cerbldacs
D114.AA3A, 8983, ED25, via Internst, mencionsdas mo citulo

ADQUIRENTE: LILTANA PRINEIVASLY, obresileiza, advooada,
divorciada. RG n® 2.205.327-8g8EiSR. CPF n® 007.367.778-

na Rua Barfc do Iriunfe; o a° 155; apts. 131,
TITOLO: VENDA E COMPRAL

(Heloeon :@E&Hﬂaa} u l

BE.04 - 202,145 - SHo Pgula, 15 de junbo de 2010.

{precobasic n® 504,983 - 0B/08S2010},

TRANSMITENTE : LILTANA ERIMEIVALLI . branileirs,
divorciada, advogada, ®3. n* 2,895.327-9-33F/8F, PO 0
O07.487.778-09, residente e domiciliada nests Capibal, n=
Tua Parfio do Triuwmfoc n* 158, apbo. 131.

ADCTUIRENTES: LUCILENME RIHRTRD DE CAREVALAG, braz:leirs,
diverciada, beanclria e econcnidria, BRI, n* 6.765.&L15.

Cenbipua oo Verso

Tergeiros emitida pels GSecrecaria da Recelta Federal Jdo-

§
Bragil wem 2. de Janeilrs de 2010, gob o UOGTERDLD-
21037010; bem comg a Certidic Conjusta Foesltiva o Cok

09, roslidsnge e dmddil{ig;ﬁ.' :ﬁ.ui Capital, onds retidem

PORMA DO TITOLO: Egeritura de 13 de abril aw 070, dn 1F

Tabelidc de Em#ﬁ; gdoppd Capital, Eivre n® 4032, Fagiuas

331 4 333, .

vALOR ¢ ?ﬁ;ﬂﬁ.ﬂﬁﬁ.hﬁ {brpzentos & nn?unta m Eimco  pdl

:Eaia;l'._ A Eﬁ'ﬁrﬁmh auvtordzada, _r~;_'__ (Fernands |'."I"'I.'!J_:I-:-_-I.
dos’ Santos Marisne). O Oficial Hubsvituls -—“«ij '
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s
4]
- a

Ead ey ifup)

L —— -_;—\_.-_l l_‘l,-rl-cgl_-..J

| BEESRT, CPF. n° TH8r.514.577-00; & MAURD ALVES BEALL L.
|hruailtlru. divorciado, analista de 3istemag, RO,
‘MILEHEE—E-IFWHJ, OPF. n? 492.179.847-97, reedderics o
I

f

|

|

dET.;

domiciliadcs nesra Capikal, pa Rua FPedrose de Alvarengs
g* 8%, apto. 154,

TITULO: COMPRA E VENDA,

FOEXR DO TITULD: Insbruments particular d= 08 de Sjunko de
2010,

VALOR: R§470.000,00 [guatrocenton @ setenta mil resis )
iuﬁnﬂn R3253.721,85 roeforeptes ac@ recddtsos wobillzadeos

o el — —

oriupdoa da conca 'wim:g.;ll.dn;—‘gi POTE, dos adquirent=s A .
Epcrevente autorlzada. —g ShL i (Homana JBengalves '
da Penhal., O Ofisial Huﬂiﬂl_:.i-"h:;!:d} -‘_“"'-_.., K=l scon

ARDIoFo) . U g .

— — e

'ilt.ns - 102,145 - BHo Paulo, L5 da jumho de 2a1q. !
iprenotagio o® 504,383 - COBFOESI010) .

iﬂ_l'lﬁi ternos h--inutr_!manta particular de 08 de Junhc de
E.Eﬂ'lﬂ, LIFCILENE RIBEIRC DE CARVALMO # MAURD ALVES PEEEILA
| diverciados, . | 14 guelificadon, ALTEHARAM NIDTCTART V=0T
[t.‘r lmdvel em wgarantia, nes termoe 4a Lei n- 9.519;':;.—:‘
CATXa ECUNOMICA FYEDERAL - CBF., rcom sSeds ns  Secor
‘E-ancit:in ful, CQuadra 4. lotes 374, em Bramilia - Dlscritao
1?&&5:&1* CNPS. =n® (0.280.335/0001-04, pazra garantis s |

1d.i'ri-;in de R3264.278.18, opagdvels por melo de 249
: preptagies mensala e econsacutivas., o walor indolat de
R$3.207.73, com a taxa de juros apun] oominal de B.E6500%
e efetiva de 2.9121%, atravée do Sigtema de Amortizacic

AC, wencendo 8 primeira prestagic em 08 de Hulhs  de
2010, senpdo Re preptagied @ o saldo devedor reajuscados

— e o ——— 7

Coptinua me fisha 003

|
|
|
|
|
i

- e 4 CRENSs el e o | |
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.L|'I."EE" H?-{' '.E- f""—ﬂil-'ﬁl i I_t__n':'_"_'{!__f._.lf-'-l.. DE REGIETRG "Ll'i-} i
. @, U 1] | GERAL NSUATT g an Aama o
WA TAIC L EQCb 8 ‘\-\._
202,145 - nos | Edo Praule, 1% da dunho e ".:ﬁ-.l‘&t.

4a I!arln. g condicSeep mztabtelecdidaa no tituleo. Velor :[;""'

mrjﬂt R§462.000,00, A Escrevente  =utorizadg
““"& (Romanz Gongalves da Peohal., © Oficigl
su]:.ar_i'rtum-.-- "‘::"’r"{ﬂulsan Amoroso) .
- -"J;:

v.6 = 202 .145 = S0 Paulo, 11 de derembro da 2018 .
pranotacds n®, B44.517 - 10/12/2018). %
a8 Laxmow do .in-l:.pnmnl:.-n- pa.ti:l.u:ulnr Jcle DR He outubsd dg
018, & feita esta umhl:;:iu PACE, SPOnstar oue . &
aducidria CAINA BCOMOMICA m “W.CEF., caualificada
ntericrmanta, llj,_ :unfﬁr:l.i:dhdr: d-n:u. - artigo 25,
agrafos 1° a '.E“ da 'L-n:l." - ‘El 514797, antorigon- o
apcelananto dﬂ! ﬂli&hl#ﬁl :Eidﬁ::-.ﬁ.ri.l regiztrada ook n' 0%
4 pregente matricula, fia_q.qﬁﬁ am congequéncia cancslads
rafaridoe mg‘iﬂﬂ_q,. = I..'p-l?nnprd.-ladildn conadlidada em pome
s fiducimoted “IU ME S, RIBEIRD DE CARVALHG & HAUSS
VES Lvorciadgs, A Escrevenbte auntoc.zads,
4T _ o Ofiaial Aulsets teto
s s anle Pddemiyr Monteico) .,

CWMS-HEHDEDS c2BSFE1D900#

Av.T -4202.145 - Sic Paulo, 11 de derembro de 2016,
{prenstacie n®. B44.518 - 10/12/2018).

Da escritura de G5 de cutubro de 2018, do 22" Tvabelidc de
Hotas desta Capital, Liveo =»® 45598, Folhaz =% 147, =&

e

feita esta averbagas para coconstar gue o dmbvel desbs
| matrigula foa cadastrado individualments sol n'
085.038.0114-0, conformea pProva Cartidio de Dadas |
Cadastrais do Imével - IPFTU, enitida wvia dinteacel an 25-%
de outubroe da 2018 pela Prefeitura do Municipico de 53 :I

Continus pe Verso
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_..”'.-...L'“: ._ ...- chrie . _:-.-_. I .-.-. --. I
| 202245 | Lﬁnﬂin_] ;’- rfa- j
Faiila. & Escrevante au

oficial Substitut
ndemir Monteizo) .

R.8 = 202.145 - S8o Pavlo, 11 de dezenbro de 2018. }
iprenctagdo n®. B44,51% - 10/12/2018} .
TRANSHITERTES HMAITRD ALVES FEREIRA biagileirs,

divorciado, administrador de empresas, v nﬁ N4 157 486
8 -CETRAN/RJ, CPF. n* 492 179,847-87; . residente &
demicailiado a Avenida Ikijad n* -3-55, apto. n° 2108, |
Moema, mnesta Capital: e, LUCILERE RIBEIRG DE CARVALUIC,
brasileira, diverciadié, ~“bancdéria, " CI. n* B.78E. B19=4=
DIC/RS, CBF. n® T87.514.877-00, wesidents o demiciliads =
Avenida TIblijad n° 355, aptos n® 2108, Mowsma, nosta
Capital .

ADQUIRERTE: AMANDA | CRISTINA SERAFTIM RIVEE, brasiloioa, |
aplteira, adninistradeofa de empre=as, ©I. n° 48478422
25089, CPE. =" 364.587,716-51, residente = domiciliads
na Foa Rogério Basan n® 64, Vila Cruzeire, nesta Capital.

;'_'QEW Tf'rm;n: Escritura de 05 de outubro de 2019, ﬂ.-]
22¢ Tabhelifa de Notas tal, Livke n°% 4538, |
Felhaa n® L47. |.
VALOR: R& B30,.000,00 entog of trinta mil resisl A

Abalini. O Cfioial
{Fauls BAY F

Escrevante &
sukstitntos
Monteiro) . il i

$MDS - BRTSINBERIFITACFEFIASEICZZ2ZR54D 24
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JLIYRD M = REGISTRO 15°. OFICIAL OF REGISTRQ DE nm‘nur—;ﬂ

¥, W1 11 | GERAL ; e ays Palis 14

— Caffastn discianal de Sereemtan m*. #1363 ;"I

| < J.-l..n- | [_u-.li—l Se PRust, Vo de wuluses -.Ltlil 2021 |
Av_9 - 202.14% - Sfo Paulo, 1 do outubro de 2021. f}—*‘”‘“
PRERCTACAD n®. 932 941 - 06/089/2021 -

For Mandads de Busca & HApreenszsio n® TO00D1IOBESECD passado
em 13 ds agoste de 2021, assinade eletronicamonts pelo
MM, Juiz Federal Dr. Marous Holz, da 14° Vara Federal de
Curitiba, Justiga PFedaral - Segio Judieisr:a do Farara,
extraidc dog autos da Alionadcdo Hdicidl criminal “n°
5014563~-76.2014.4.04.T000/FR, I‘I]:_i.-l!i'ﬂmlgd-l_:l o rowved by gerda
LUCIMARA DE  CARVALED, CPE Cop® 356.576.17.-29, e
congondnoia ocom os artigos 12”5' & 2a0, . & 1°, alineast 'k a
"d", ambos <o Codigo de Equ-c:n:q Penpl, = aArtige 4°0d8a
Iai n® F.613798, fol Int-lﬂtli.ﬂ-ldﬂ- s el & pi-_,j'!ﬂ?*\i
SEQUESTRO do imovel da presenta matricula,/de propriedad
de AMANDA CRISTTNA' SERAFIN. ALvEs, ©PF n®/ 364{537 718-5),
A Eszcrevante nut:_ﬁ-:i:nd.n, ‘Eﬁan%z Tizue =30 T Anes f_..-"' (]
Oficial Subgtitute, - ! .
(Pauleo Ademiz L E T, (sELD DIGITAL |
A11282331 0000000568521 T)

WHES : SEROZZR4SAEFICEI4 4 060COLFTESBER 5CH#
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Anexo VI — Tabela de Fundamentagdo (1 folhas);

TABELA DEMONSTRATIVA DA PONTUAGAO ATINGIDA PARA O GRAU DE FUNDAMENTAGAO

: Grau Pontos
R obtidos
m ] |
Caracterizagdo do imavel Completa qu_a‘ntc.r B CDWFIE? qL_Ja.ntu 2= Adogdo de situagdo
N todas as variaveis variaveis utilizadas no ; 1
avaliando : paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de & (k+1), onde k éo 4 (k+1),onde k éo 3 (k+l),ondekéo
dados de mercado, ndmero de varidveis numero de variaveis nimero de variaveis 2
ef etiva me ilizados independentes ~ lindependentes =~ |independentes
Apresentagao de
informagdes relativas a
Apresentagdo de Apresentagao de
todos os dados e . - . . - .
. _ L B informacgoes relativas a |informacoes relativas
Identificagao dos dados de|varidveis analisados na .
d del fot todos os dados e aos dados e variaveis 2
mercado me :T' comiolo & | aridveis analisados na |efetivamente utilizados
FAractershicas model agem no modelo
observadas pelo autor
do laudo
Admitida, desde que:
Admitida para apenas a) as rne'dl_das das
idvel desde caracteristicas do
EE:TLS ‘I'ldas das imavel avaliando nio
i . Sejam superiores a
caracteristicas do -
imovel avaliando ndao ll]l]'%dnllmltet
I amostral superior, nem
100% do limite amostral :,"“?::"5 . t'r“el?df do
Extrapolagao N3o admitida superior, nem inferiores [metE @ mos ? n Er“ir 3
3 ade do limite b) owvalor estimado nao
5 tral inferior, b) o ultrapasse 20 % do
valor estimado rl.;o valor calculado no
limite da fronteira
ultrapasse 15% do valor
L amostral, para as
calculado no limite da B oL
Frontaire amosrall par referidas varidaveis, de
a referida variavel |:|ler ste
simulta neamente, & em
modulo
Nivel de significancia
(somatorio do valor das
duas cauflalslmammn 10% 20% 10% 2
para a rejeicao da
hipotese nula de cada
regressor [teste bicaudal)
MNivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicio da hipotese nula 1% 2% 5% 3

do modelo atraves do teste
F de Snedecor

Graus

Pontos Minimos

Itens obrigatdrios

15

10

6

2,4, 5e6nograulll e
os demais no minimo no

2.4,5 e & no mini mo no
grau Il e os demais no

grau ll

Todos, no minimo no

minimo no grauw |

grau |

Grau de Fundamentacdo do Laudo 2
item Grau de Precisdo
Amplitude do internvalo de confianga de 80% em torno do valor L[] I I
central da estatistica = 30% = 40% = 50%
h.3
| Grau de Prescisdo do Laudo 3
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