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] MANDADO DE PENHORA E AVALIACAO |

Processo Digital n®: 1021546-39.2020.8.26.0602

Classe — Assunto: Procedimento Comum Civel - Alienagfio Judicial
Exequente: Claudineide da Silva Peixoto

Executado: Victorio Peixoto Junior

Oficial de Justiga: *

Mandado n°; 602.2022/040991-3

ASSISTENCIA JUD. GRATUITA
O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 3* Vara Civel do Foro de Sorocaba, Dr(a). Mério Gaiara Neto,
na forma da lei,

MANDA a qualquer Oficial de Justi¢a de sua jurisdigdo que, em cumprimento ao presente,
expedido nos autos da agdo em epigrafe, PROCEDA A

AVALIACAO do imével situado na Rua Aristides Occon, 19, Qd B7 - lote 19, Horto
Florestal, CEP 18074-772, Sorocaba — SP (enderego residencial do requerido).

CUMPRA-SE, observadas as formalidades legais. Sorocaba, 30 de junho de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
iﬁi 4
Advogado: Dr(a). Vanderlei Cardoso Juvencio
Telefone Comercial: (15)34111561

Recomendagiio 111/2021 do CNJ: E um dever de todos, sem excegilo, proteger criangas ¢ adolescentes contre 8 violéncia infantil
Art. 227 da CF). Denuncias sobre maus-tratos, violéncis, ou abusos contra criancas e adolescentes podem ser realizadas por meio
do Disque 100 (Servigo do Ministério da Justica), por qualquer cidadio. A ligaglio é gratuita, O servigo funciona para todo o pals,
todos os dias da semana, das 8 As 22 horas, inclusive nos feriados, Niio ¢ preciso identificar-se.

Art. 105, I, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de gualquer mumerdrio diretamente da parte. A
identificagdo do oficial de jusiica, no desempenho de suas fungdes, serd feiin mediante apresentagdo de carteira funcional,
obrigatéria em todas as diligéncias”.

Adverténcia: Opor-se a execugdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funciondrio competente para executd-lo ou a quem
Ihe estefa presiando auxilio: Pena — detengdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funciondrio publico no exercicio da
| fumgdo ou em razdo dela: Pena — detengdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraide do Cédigo Penal, artigos
(329 “caput” e 331.
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) M.M. JUiZ(A) DE DIREITO DA
32 VARA CIVEL DA COMARCA DE SOROCABA-SP.

Eu, Handerson William Breda, Oficial de Justiga,
nomeado nos autos do processo n° 1021546-39.2020.8.26.0602,
proposto por CLAUDINEIDE DA SILVA PEIXOTO, contra VICTORIO
PEIXOTO JUNIOR, mandado de nimero 602.2022/040991-3, acdo
de Procedimento Comum Civel - Alienagdo Judicial, em curso
perante este respeitavel Juizo, tendo efetuado as diligéncias necessdrias

para cumprimento do trabalho que me foi confiado, venho apresentar o
meu laudo:

- LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Preliminarmente:

Inicialmente esclarece que a pesquisa e a apuragdo
do valor imobiliario, contido no final do laudo, obedeceram ao critério
de transagdo a vista, na data. Ndo se tratando de valor de custo ou de
reposigao, podendo este ser maior ou menor que o valor da venda, o
valor transacionavel e realizdvel. Tendo que ser, alids, o critério de
transagdo a vista obrigatério nesses casos, pois as licitagdes em hastas
publicas judiciais sdo feitas exclusivamente por esta forma, ndo sendo
admissivel o parcelamento do lance ofertado e homologado.

Quanto ao método para esta avaliagdo, foi usado o

método comparativo, por meio de pesquisas eletrdnicas, sempre
atualizado e a luz da realidade do mercado imobilidrio.

LOCALIZACAO:

O imdvel objeto do presente laudo de avaliacdo,

situa-se na Rua Aristides Occon, 19, gquadra B07, lote 19, condominio
Horto Florestal II, nesta cidade de Sorocaba.

CARACTERISTICAS DOS LOGRADOUROS DE

ITUA :
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A rua Aristides Occon se situa dentro do
condominio Horto Florestal II e é toda asfaltada, com calgadas em

ambos os lados. A Rua é uma via simples de mé&o dupla.

MELHORAMENTOS PUBLICOS EXISTENTES:

A regido encontra-se servida dos melhoramentos
publicos de dgua e esgoto, distribuicdo de energia elétrica, telefone e
internet, além de galerias de captagdo de &guas pluviais, iluminagdo

publica, coleta de lixo e servigos de limpeza e conservagdo urbana.

MEIOS DE TRANSPORTES PUBLICOS:

O local € servido diretamente por transportes
publicos e o acesso a eles se dd a alguns metros da portaria do
condominio, onde existem pontos de 6nibus. A portaria do condominio
Horto Florestal II se localiza na Rua Izidro Rogue da Silva Telo, n° 800.

TIPO DE OCUPACAO CIRCUNVIZINHA:

Os imoéveis das proximidades estdo ocupados. O
bairro é de habitagdo residencial e comercial de grande densidade. O
imével se localiza dentro de um condominio residencial de casas.
Apenas do lado esquerdo do referido imével, de quem da rua olha,
trata-se de um terreno vazio.

DESCRICAO DO IMOVEL:

01 (um) imodvel, consistente em uma casa
(sobrado) de alvenaria, localizado na Rua Aristides Occon, 19, quadra
BO7, lote 19, dentro do condominio Horto Florestal II, dividido em 01
garagem para dois carros, sem cobertura; 01 sala de TV, integrada com
sala de jantar; 01 lavabo; 01 cozinha; 01 lavanderia; 01 pequena area
gourmet com churrasqueira; 01 pequeno quintal todo gramado e 03
suites, contendo, em uma delas, um closet.

AVALIACAO:
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Informo que no local fui recebido pelo filho do
casal, Alef Silva Peixoto, como se identificou, o qual me permitiu
adentrar no imével, onde foi possivel verificar que, embora se trate de
um sobrado e de estar localizado num condominio amplo de casas
residenciais, com area de lazer, controle de acesso, seguranga e
portaria 24 horas, o local visivelmente necessita de alguns reparos e
melhorias, como pintura interna e externa, além de tratamento de
algumas trincas e de humidade em pelo menos uma parede que divide

com o imével vizinho do lado direito de quem da rua olha, dentre outras
coisas.

Assim, por tudo acima exposto, levando-se em
conta o estado de conservacao do imével, bem como o prego médio de

venda praticado na regido de iméveis semelhantes ao avaliado, apés
realizar pesquisas eletronicas, na data de hoje, este Oficial chegou ao

valor aproximado de R$ 452.500,0 uatrocentos e cin
is mil e gquinhen is).
Observo que o prego acima indicado se trata de
prego médio, podendo esse sofrer variagdes, para mais ou para menos,

em decorréncia de valorizagdo/desvalorizagdo, crises financeiras,
especulagdes imobilidrias, dentre outros fatores...

Observo finalmente que este Oficial ndo possui
conhecimento técnico e especifico para verificar a real condigdo do
imovel, como a existéncia ou ndo de possiveis problemas de

fundagao/estruturais, dentre outras coisas...

Nada mais havendo a avaliar, encerro este Laudo,
digitado em 03 (trés) paginas, todas numeradas, ao final por mim
assinado.

HANDERSON WILLIAM BREDA
OFICIAL DE JUSTICA
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