LAUDO TECNICO DE AVALIAGCAO DE IMOVEL

INTERESSADO

Antonio de Jesus Sanchez Lajarin

PROPRIETARIO

Antonio de Jesus Sanchez Lajarin

OBJETO DA AVALIACAO

Imével situado em area urbana, com area de 40.160,00 m2, sendo 4.700,51 m2 de
area construida, totalmente regularizada, através de Matricula com Levantamento
Planialtimétrico, que descreve o terreno com exatidao e nele sao anotadas as
medidas planas, angulos e diferencas de nivel. A area possui certidao da CETESB
e de projeto aprovado pela Prefeitura.

HISTORICO

Trata-se de imével adquirido pelo proprietario, através de escritura publica,
datada de 24 de novembro de 1995, conforme consta na Matricula 29.581
- Cartorio de Registro de Imoveis de Ribeirao Pires, portanto adquirido
a cerca de 25 (vinte e cinco) anos.

O imével é utilizado pela familia e por uma Empresa de Pequeno Porte - EPP, com
a finalidade de exploragao comercial de bar, restaurante e eventos, observando-se

que essas atividades ficaram paralisadas durante os ultimos meses, em fungéo da
Pandemia..

Desde a aquisigao do imoével, foi relatado pelo proprietario, que a cerca de 15
(quinze) anos, foram construidas novas edificagdes e reformas nas existentes, de
forma a serem executadas adaptacdes para a finalidade de empresa EPP.

Além das edificagdes de carater comercial, também existe area residencial, na qual

a familia utiliza como moradia.
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CONRADO ORSATTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/09/2020 as 18:57 , sob o numero WRPS20700336095

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001372-60.2019.8.26.0505 e codigo 338CB64.



LAUDO TECNICO DE AVALIAGCAO DE IMOVEL

5. LOCALIZAGAO DO IMOVEL

ENDERECO: Av. Mir6 Atilio Peduzi, 945

DISTRITO: Tanque Caio CEP: 09436-500
CIDADE: Ribeirao Pires ESTADO: SP
TERRENO: 40.160,00 m2
AREA CONSTRUIDA: 4.700,51 m2
TESTADA; 274,00 m

O imédvel esta situado no Municipio da Estancia Turistica de Ribeirdao Pires, préximo ao
centro do Municipio de Maua, pela Av. Sapopemba e a Av. Dona Benedita Franca da
Veiga, a uma distancia de 13,4km e aos bairros que formam a Zona Leste do Municipio
de Sao Paulo.

Centro Hipico
s Amarelinho

.

s <] «1a Egtr de Sapopemba S min
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGCAO DE IMOVEL

DESCRIGAO DAS EDIFICAGOES EXISTENTES NO IMOVEL

AREA PRINCIPAL

v

v

Acesso pavimentado
Escritério central de 350,00 m? na entrada da area (portao de acesso);
Patio e Praga com Chafariz,

Em frente ao Patio e Praga, edificio principal que abriga: escritorio,
restaurante, cozinha, contendo todas as instalagdes para preparo de
alimentos, tais como: fogdes industriais, cAmara fria, pias e dispensas.
Instalagées de bar, banheiros e depésitos;

Contiguo ao restaurante, do lado direito, edificagdo residencial, contendo na
parte inferior, amplo saldo, cozinha, dispensa, 2 banheiros e garagem. Na
parte superior 3 quartos, 1 banheiro e sala;

Lindeiro ao bar, na parte posterior, foi construido um galpao para grandes
eventos, de 1.200 m2, contendo palco, mezanino, camarins e banheiros;

Afastado do galpao para grandes eventos, do lado esquerdo, construgao em
formato redondo — denominada ‘redondel” — destinada a eventos com

cavalos;

Ao fundo, no lado direito, galpdo para guarda de ferramentas e de
manutencgdo de equipamentos, com area de 450,00 m2;

No lado esquerdo do Patio e Praga, edificagdo de bilheteria, chapelaria,

banheiros e depdésitos.

No lado esquerdo ao acesso principal e também na parte dos fundos, apds o
galpao para grandes eventos, areas planas e drenadas para utilizagdo como

estacionamento de veiculos.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CONRADO ORSATTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/09/2020 as 18:57 , sob o nimero WRPS20700336095

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001372-60.2019.8.26.0505 e codigo 338CB64.
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AREA SITUADA EM PLATO - lado esquerdo do acesso a area.
v' Piscina natural
v Lago artificial
v" Roda d'agua

v Edificio “Celeiro” — saldao construido no estilo “country”, que éi utilizado para

eventos.

OBSERVAGOES

v Todas as areas planas podem ser utilizadas para estacionamento de

veiculos leves e pesados, pois possuem drenagem e compactagao;

v Presenca de Cabine Primaria com transformador interno — 160 kVA;

v Instalagédo de gerador — 120 kVA;

v Rede de combate a incéndios em todas instalagdes, contendo reservatorios

e bombas para alta pressao;

v As areas externas sdo providas de postes e iluminagao, alimentados por

cabos subterraneos envelopados;

v 0 esgoto de toda a propriedade & langado em rede da SABESP.

£

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CONRADO ORSATTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/09/2020 as 18:57 , sob o numero WRPS20700336095

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001372-60.2019.8.26.0505 e codigo 338CB64.
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7. AVALIACAO:

METODOLOGIA UTILIZADA:

Método Direto Comparativo de Dados de Mercado

8. VALOR ADOTADO:

R$ 6.160.000,00

(Seis milhGes cento e sessenta mil reais)

9. DOCUMENTAGAO APRESENTADA

v Copia simples da matricula;

'CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE RIBEIRAO PIRES

LIVRO No 2 . REGISTRO

(_29 851 ) C___J

m Uz terreno com 40.150,00 metros quadrados, si tuado /

na egtrada da Quarta Divisao ou Tanque Calo, constitufdo pe-

la meia parte de terras no S{tio denominad Tanque Caio, lo-

cdlizad ne gona rural ‘do Distrito de Ouro Fino Paulista Co-

marca de Ribeirao Pires, que aseim @e caracteriga: confina /

pela frente com a estrada da Quarta Divisao ou Tanque Caio,/

por um lado com Luiza Franco e de outro lado com José de Car

valho, terminando com fngulo agudo com a fungao dessas divi-

sas, fechand o per{metro; existindo negsa Area diversas cons
trucdoes @ benfel torias,

Ribeir$o m..oz de Maio aqu.

S
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v Cépia simples do espelho do IPTU do municipio.

Mmarem
Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Ribelrdo Pires W
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10. REGISTRO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

Prenotacdo n. 108.611, de 08 de maio de 2017 - R.15 - ALIENACAO
FIDUCIARIA:

Prenotagfio n. 108.611, de 08 de maio de 2017.

RA5 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular firmado aos
04/05/2017, os proprietarios ANTONIO DE JESUS SANCHEZ LAJARN e sua
mulber WILMA GOMES SANCHEZ LAJARIN, j& qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imdvel objeto desta matricula (em conformidade com a Lei
Federal n. 9.514/97) a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob
n 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
Brasfia-DF, representada por Daniel Rocha e Lima, CPF/MF n. 261.350.068-94,
para garantia da divida contraida pela empresa GIRA JARDIM RESTAURANTE
LTDA - EPP, com sede na Rua das Figueiras n. 141, Bairro Jardim, Santo André-
SP, CNPJMF n. 11.345.888/0001-10, representada por Ana Carolina Gomes
Sanchez Lajarin, CPF/MF n. 369.095428-27, consubstanciada na Cédula de
Crédito Bancario n. 21.1573.606.0000223-78, emitida aos 04/05/2017 na cidade
de Santo André-SP, no valor de R$987.709,80 (novecentos e oitenta e sete mil
setecentos e nove reais e oitenta centavos), a ser paga em 80 prestagdes mensais,
no valor de R$26.322,38, vencendo a primeira aos 04/06/2017 e a (tima no
vencimento da operago, aos 04/05/2022, com taxa de juros mensal de 1,69% e
taxa de juros anual de 22,27500%, constando do titulo outras clausutas e condigbes.
Emclumentos (tem OR, R$1.753,18/ Cais R$A98,28/ pesp.: RS341,04/ R Clv.: R$92.27/ TJ.: R$120,32/ MP:: RS84,15

$2.94702 Ritfeirao Pires, 16 de maio de 2017.
A Escreveinte L [ (Thais Neves Martins).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CONRADO ORSATTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/09/2020 as 18:57 , sob o numero WRPS20700336095

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001372-60.2019.8.26.0505 e codigo 338CB64.
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CO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

LAUDO TECNI
PORTAO DE ACESSO PRINCIPAL - PAVIMENTADO
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL
CERCA VIVA LATERAL AO ACESSO PRINCIPAL
\
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ACESSO PAVIMENTADO

LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL



'69908¢¢ 0bIp0o 8 GOG0'92°'8'6102°09-22E 1000 0SS8204d 0 sw.ojul ‘OpolusWNd0qeIoUaIBjUODILge/Bd/enbipelsed/q-snl-dsf fess//:sdny aus 0 assaoe ‘[eulblio 0 Jdju09d eied
G609££00.02SdHM 0J8WNU 0 qos ‘ /G:8| Se 0202/60/GZ We ope|odolold ‘Ojned OBS 8p 0pels3 op BONSN[ 8p [BUNgHL  |L1YSHO OAYHNOD Jod sjuswieybip opeuisse ‘jeulbuo op eidod 9 ojuswinoop 8is3

fls. 172

12

PORTAO DE ACESSO

LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

ESCRITORIO CENTRAL
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FUNDOS DO ESCRITORIO PRINCIPAL / PRAGCA

LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL
VISTA DO PATIO E PRAGA CHAFARIZ
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL
RESTAURANTE / RESIDENCIA
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL
ESCRITORIO DO RESTAURANTE
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL
RESTAURANTE / BAR
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GAO DE IMOVEL

RESTAURANTE

LAUDO TECNICO DE AVALIA
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL
SALAO DA AREA RESIDENCIAL
COZINHA / ESCADA ACESSO AOS QUARTOS - AREA RESIDENCIAL
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL
FUNDO DO BAR

GALPAO DE EVENTOS / TOLDO /FUNDO DO BAR
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CO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

LAUDO TECNI
GALPAO DE MANUTENGAO — FERRAMENTAS E EQUIPAMENTOS
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL
BILHETERIA / CHAPELARIA / DEPOSITOS

LADO ESQUERDO DA ENTRADA - BILHETERIA
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