
PODER JUDICIÁRIO 
SÃO PAULO 

 
 
 

AUTO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 

 
 

Proc. nº 0011608-39.2019.8.26.0451      4ª Vara Cível 
 

 
 
Aos 24 dias do mês de novembro de 2022, a fim de dar cumprimento ao 

Mandado nº 451.2022/038880-2, expedido nos Autos de Cumprimento de sentença –
Perdas e danos movido por IVANEÇA FERREIRA VIDAL em face de AUDAX 

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA, procedi a AVALIAÇÃO do imóvel 

objeto da matrícula nº 96.604 do 1º Cartório de Registro de Imóveis de Piracicaba. 

 

Diligências preliminares 

Primeiramente, a fim de obter a localização dos imóveis, procedi consulta junto ao 

sistema de geoprocessamento da Prefeitura Municipal de Piracicaba, onde constatei se 

tratar de um terreno com frente para a Rua Thereza Malagagini Francisco, no bairro 

Altos de São Francisco, conforme mapa anexo. De posse de tais informações, dirigi-me 

ao local, onde constatei se tratar de terreno com topografia plana, sem edificações, 

conforme fotos anexas.  

 

Descrição do bem 

Trata-se de um terreno medindo 176m² com frente para a Rua Thereza Malagagini 

Francisco, com topografia plana, sem edificações ou benfeitorias, assim como em todos 

os terrenos da via, situado em um bairro urbano distante cerca de dez quilômetros do 

centro da cidade, com vias pavimentadas e energia elétrica, e provavelmente redes de 

água e esgoto, conforme fotos que seguem anexas. 

 

Avaliação  

Para a avaliação foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, tendo como 

parâmetros anúncios em páginas de imobiliárias na internet referentes a imóveis no 

mesmo bairro ou na mesma região e que possuem características semelhantes às do 
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imóvel avaliando, os quais seguem anexos e ficam fazendo parte integrante deste, cujos 

valores e dimensões constam da tabela abaixo.  

 

 

 Área Valor Preço m² 
UP imobiliária 137,50 80.000,00 581,82 
F Martini Imobiliária 268,00 140.000,00 522,39 
Imobiliária Marfim 150,00 85.000,00 566,67 
Provence Imóveis Cód. TE 0014 267,00 115.000,00 430,71 
Provence Imóveis Cód. TE 0010 220,88 95.000,00 430,10 
Provence Imóveis Cód. TE 0027 175,00 85.000,00 485,71 
Unio Imóveis 187,00 100.000,00 534,76 

    
Valor médio m² 507,45 

Valor médio m² - regateio 482,08 

    

 Área Preço m² 
Valor 
final 

Valor do terreno  176,00 482,08 84.845,78 
 

Assim, à míngua de maiores conhecimentos, avalio o imóvel objeto do presente no 

valor estimado de R$ 84.845,78 (oitenta e quatro mil oitocentos e quarenta e cinco reais 

e setenta e oito centavos). 

 

 

 
 

Gleison Luis Zambon 
Oficial de Justiça 
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