PODER JUDICIARIO
SAO PAULO

AUTO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Proc. n° 0011608-39.2019.8.26.0451 4" Vara Civel

Aos 24 dias do més de novembro de 2022, a fim de dar cumprimento ao
Mandado n°® 451.2022/038880-2, expedido nos Autos de Cumprimento de sentenca —
Perdas e danos movido por IVANECA FERREIRA VIDAL em face de AUDAX
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, procedi a AVALIACAO do imével

objeto da matricula n® 96.604 do 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Piracicaba.

Diligéncias preliminares

Primeiramente, a fim de obter a localizagdo dos imoveis, procedi consulta junto ao
sistema de geoprocessamento da Prefeitura Municipal de Piracicaba, onde constatei se
tratar de um terreno com frente para a Rua Thereza Malagagini Francisco, no bairro
Altos de Sao Francisco, conforme mapa anexo. De posse de tais informacgdes, dirigi-me
ao local, onde constatei se tratar de terreno com topografia plana, sem edificagdes,

conforme fotos anexas.

Descricdo do bem

Trata-se de um terreno medindo 176m? com frente para a Rua Thereza Malagagini
Francisco, com topografia plana, sem edifica¢des ou benfeitorias, assim como em todos
os terrenos da via, situado em um bairro urbano distante cerca de dez quildometros do
centro da cidade, com vias pavimentadas e energia elétrica, e provavelmente redes de

agua e esgoto, conforme fotos que seguem anexas.

Avaliagdo
Para a avaliagdo foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, tendo como
parametros anlincios em paginas de imobilidrias na internet referentes a imdveis no

mesmo bairro ou na mesma regido e que possuem caracteristicas semelhantes as do
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imovel avaliando, os quais seguem anexos e ficam fazendo parte integrante deste, cujos

valores e dimensoes constam da tabela abaixo.

Area Valor Preco m?
UP imobiliaria 137,50 80.000,00 | 581,82
F Martini Imobiliaria 268,00 140.000,00 | 522.39
Imobiliaria Marfim 150,00 85.000,00 | 566,67
Provence Imoéveis Cod. TE 0014 267,00 115.000,00| 430,71
Provence Imédveis Cod. TE 0010 220,88 95.000,00 | 430,10
Provence Imoéveis Cod. TE 0027 175,00 85.000,00 | 485,71
Unio Imoveis 187,00 100.000,00 | 534,76
Valor médio m? 507,45
Valor médio m? - regateio 482,08

) Valor

Area Prego m? final
Valor do terreno 176,00 482,08 | 84.845,78

Assim, a mingua de maiores conhecimentos, avalio o imdvel objeto do presente no

valor estimado de R$ 84.845,78 (oitenta e quatro mil oitocentos e quarenta ¢ cinco reais

e setenta e oito centavos).

QGleison Luis Zambon

Oficial de Justica
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Conteudo Valor
Situagao cadastral ATIVO
Inscricao Cadastral 0251017501920000
CPD 1579619
Data cadastro 02/04/2014

Logradouro do imével

Thereza Malagagini (Ats S
Francisco), 0

Caodigo do proprietario 1440567
Compromissario
Testada principal 8
Testada direita 22
Area terreno 176
Area construida - 0
Cadastro Imobiliario
Testada esquerda 22
Testada fundo 8

Zona venal Zona Venal 15
Bai ., Parque Residencial
airro do imével o
Piracicaba
Uso do prédio TERRENO
Unidades 1
Numero do imovel 0
Complemento do imével
Cidade PIRACICABA

Logradouro p/
correspondéncia

General Camara

Numero p/

A 478
correspondéncia
Complemento p/
correspondéncia
Cidade p/ correspondéncia PIRACICABA
CEP p/ correspondéncia 13424693
Loteamento ALTOS DE SAO
FRANCISCO
Quadra G1
Lote N° 21
Condominio/Edificio
Cartorio

Data: 05/11/2022

Usuario: Gleison Luiz Zambon
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24/11/2022 10:58 Terreno a venda, 268 m? por R$ 140.000,00 - Altos do Sao Francisco - Piracicaba/SP - Fmartini Gestao Imobilﬁ'asria283

(o) =

Terreno a venda, 268 m? por R$ 140.000,00 - Altos do Sao Francisco -
Piracicaba/SP

TEO724-FMAR

3
=

269 m?
Venda R$140.000
R$ 521/m?
IPTU R% 4768/meés

Sobre oimovel

269 m?
L Avrea total

Usamos cookies para personalizar conteudos e melhorar sua experiéncia. Ao navegar nesse site, vocé

concorda com a nossa Politica de Cookies

https://www.fmartini.com.br/imovel/terreno-a-venda-268-m-por-140000-altos-do-sao-francisco-piracicaba-sp/TE0724-FMAR?gclid=CjwKCAiAyfyb... 1/3
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24/11/2022 10:58 Terreno a venda, 268 m? por R$ 140.000,00 - Altos do Sao Francisco - Piracicaba/SP - Fmartini Gestao Imobilﬁ'asria284

Caracteristicas

Agua Esgoto

Pavimentacao

XN MARTINI

CRECI: 20.048-J

Matriz

Rua Saldanha Marinho, 1855
Alemaes
Piracicaba/SP

(19) 2106-9700

CRECI: 20.048-J

Imoveis por bairro

Piracicaba Rio das Pedras Saltinho
Centro Morada dos Passaros Residencial Vivamus
Alto Chacaras Uniao Santo Antonio
S3o Dimas Condominio Vivendas do
Nova América Sol
Campestre Batistada
Alemaes Centro
Dois Corregos Recanto dos
Universitarios
Rio das pedras

Sao Pedro

Altos Do Jardim Botanico
Chacaras Primavera
Condominio Recanto das
Aguas

Usamos cookies para personalizar conteudos e melhorar sua experiéncia. Ao navegar nesse site, vocé

concorda com a nossa Politica de Cookies

e ]

https://www.fmartini.com.br/imovel/terreno-a-venda-268-m-por-140000-altos-do-sao-francisco-piracicaba-sp/TE0724-FMAR?gclid=CjwKCAIiAyfyb...

2/3
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24/11/2022 10:49 Terreno, Jardim Residencial Javary lll, Piracicaba - R$ 85 mil, Cod: 62248189 fls. 285

Terreno para Comprar em
Piracicaba, Jardim
Residencial Javary Il

RS 85.000,00 cre

IPTU: R$ 210,00 -

Disponivel Para FGTS

Carta De Crédito

Aceita Financiamento Bancdrio
Disponivel Para Casa Verde E Amarela

2

AREA TOT.
150 m?2

Detalhes do imével - Céd. 62248189

https://www.imobiliariamarfim.com.br/detalhes/imovel/terreno/piracicaba/jardim-residencial-javary-iii/codigo/62248189 1/9

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GLEISON LUIZ ZAMBON, liberado nos autos em 01/12/2022 as 10:53 .
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Terreno para Venda, Piracicaba / SP, bairro Altos do Sao Francisco, terreno 267,00 m2?
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https://www.provenceimoveis.com.br/imovel/1748234/terreno-venda-piracicaba-sp-altos-do-sao-francisco



24/11/2022 10:53 Terreno para Venda, Piracicaba / SP, bairro Altos do Sao Francisco, terreno 267,00 m2?

Terreno para Venda,
Piracicaba / SP

Ref: TE0014, bairro Altos do Sao Francisco, terreno 267,00 m?
Compartilhar:

Cdédigo: TEO014 Endereco: Rua Pastor Albanir Alves de Assis, 0
Bairro: Altos do Sao Francisco Area Terreno: 267,00 m?
DESCRICAO DO IMOVEL

Terreno a venda em Piracicaba - Com 267 m?, excelente topografia, pronto para construir

bairro novo e planejado.
Proximo a farmacias, escolas, supermercados.

Proximidades

« Bares e Restaurantes « Escola v Farmacia « Shopping Center

« Supermercado

MAPA DE LOCALIZACAO

https://www.provenceimoveis.com.br/imovel/1748234/terreno-venda-piracicaba-sp-altos-do-sao-francisco
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Terreno para Venda, Piracicaba / SP, bairro Altos do Sao Francisco, terreno 220,88 m2
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https://www.provenceimoveis.com.br/imovel/1754243/terreno-venda-piracicaba-sp-altos-do-sao-francisco



24/11/2022 10:54 Terreno para Venda, Piracicaba / SP, bairro Altos do Sao Francisco, terreno 220,88 m2

Terreno para Venda,
Piracicaba / SP

Ref: TE0010, bairro Altos do Sio Francisco, terreno 220,88 m?
Compartilhar:

Cdodigo: TEOO10 Endereco: Rua Antonio Francisco Trevisan, 100
Bairro: Altos do Sao Francisco Area Terreno: 220,88 m?
DESCRICAO DO IMOVEL

Terreno a venda em Piracicaba - Com 220,88 m?, excelente topografia, pronto para

construir bairro novo e planejado.
Proximo a farmacias, escolas, supermercados.

Proximidades

« Bares e Restaurantes « Escola v Farmacia « Shopping Center

« Supermercado

MAPA DE LOCALIZACAO

https://www.provenceimoveis.com.br/imovel/1754243/terreno-venda-piracicaba-sp-altos-do-sao-francisco
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provence

I M O V E |

AECH 34 M.J

CORRETOR

https://www.provenceimoveis.com.br/imovel/1748102/terreno-venda-piracicaba-sp-altos-do-sao-francisco 1/6
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24/11/2022 10:54 Terreno para Venda, Piracicaba / SP, bairro Altos do Sao Francisco, terreno 175,00 m2

Terreno para Venda,
Piracicaba / SP

Ref: TE0027, bairro Altos do Sao Francisco, terreno 175,00 m?
Compartilhar:

Cddigo: TEOO027 Endereco: Rua Helena Regina Broglio Rizzato, 0

Bairro: Altos do Sao Francisco Area Terreno: 175,00 m?

Terreno Frente: 7,00 Metros Terreno Direita: 25,00 Metros
DESCRICAO DO IMOVEL

Terreno a venda em Piracicaba - Com 175 m?, topografia com leve aclive, pronto para

construir bairro novo e planejado.

Préximo a farmacias, escolas, supermercados.

Proximidades

« Bares e Restaurantes « Escola v Farmacia « Shopping Center

* Supermercado

https://www.provenceimoveis.com.br/imovel/1748102/terreno-venda-piracicaba-sp-altos-do-sao-francisco
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Terreno a venda, 187 m? por R$ 100.000,00 - Jardim Residencial Javary lll -
Piracicaba/SP

TEO610-008

Is. 292

188 m?

Venda R$ 100.000
R$ 533/m?

Quero visitar
Quero mais informagdes
Sobre oimovel
188 m?
(W Avrea total

Usamos cookies para personalizar conteudos e melhorar sua experiéncia. Ao navegar nesse site, vocé

https://www.unioimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-187-m-por-r-100-000-00-jardim-residencial-javary-iii-piracicaba-sp/TE0610-008?from=sale

concorda com a nossa Politica de Cookies
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Terreno a venda, 137,50 m? por R$ 80.000 - Jardim Residencial Javaril -
Piracicaba/SP

fls. 293

TE1977-AQE

138 m?
Venda R$ 80.000
R$ 582/m?
Quero mais informacdes
Sobre o imoével
13w T 5x2750
L Areatotal Dimens&o do terreno

Terreno a Venda no Bairro Javari, em Piracicaba/SP.

Usamos cookies para personalizar conteldos e melhorar sua experiéncia. Ao havegar nesse site, vocé

https://www.upimobiliaria.com.br/imovel/terreno-a-venda-137-50-m-por-r-80-000-jardim-residencial-javari-i-piracicaba-sp/TE1977-AQE?from=sale 1/3
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24/11/2022 10:43 Terreno a venda, 137,50 m? por R$ 80.000 - Jardim Residencial Javari | - Piracicaba/SP - Up! Imobiliaria

Agende uma Visita com um dos nossos Corretores.

Caracteristicas

Pavimentacao

Pablo Dar”o de
Carval
CRECI: 175827

Javiu estes imoveis?

UPp!?

imobiliaria

CRECI: 27.599-J

Usamos cookies para personalizar conteudos e melhorar sua experiéncia. Ao navegar nesse site, vocé

https://www.upimobiliaria.com.br/imovel/terreno-a-venda-137-50-m-por-r-80-000-jardim-residencial-javari-i-piracicaba-sp/TE1977-AQE?from=sale

concorda com a nossa Politica de Cookies
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