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PESQUISA MERCADOLOGICA (ART.871,IV DO NCPC)
Art.871

Nao se procedera a avaliacao quando:

IV- se tratando de veiculos automotores ou outros bens cujo preco médio de marcado
possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por 6rgaos oficiais ou antncios de
venda dilvulgado em meios de comunicacdo, caso em que cabera a quem fizer a
nomeacao o encargo de comprovar a cotacao de mercado.
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OBJETIVO:

A presente pesquisa mercadoldliga realizada por esta empresa leiloeira, visa identificar o
atual valor de mercado do bem imdvel penhorado no processo em epigrafe, com o fito de
dar suporte as partes e um futuro leildo, incorrendo em diversos beneficios/pricipios
constitucionais, como economia processual, celebredide e apontamento maximo dos atos
processuais, principalmente quando ndo ha prejuizo para a defesa das partes.

Ressaltando que este ja é o entendimento do STJ ( Resp. N° 1.332.564- Rel. Min. Luis
Felipe Salom&o), pois quando a determinacdo do valor do imovél depender principalmente
do conhecimento do mercado imobilidrio local e das caracteristicas do bem, matéria que
ndo se restringe as areas de conhecimento de engenheiro, arquiteto ou agrébnomo e que
desta forma, pode ser auferida por outros profissionais, é plenamente possivel a
apreciacdo e homologacdo em juizo da presente pesquisa.

Para tanto, realizou-se o presente estudo, apresentando-se elementos comparativos,
utilizando-se como base imdveis com caracteristicas semelhantes ao da mesma regiéo,
frisando-se com a mesma metragem em questao, é o que passa a demonstrar a seguir.

DESCRICAO DO IMOVEL:

TRATA-SE DE UM APARTAMENTO LOCALIZADO N© 42
LOCALIZADO NO 4° ANDAR BLOCO N© 16 (CARDEAL) DO
CONDOMINIO RESIDENCIAL DOS PASSAROS, SITO RUA UM
N°463 DO CONJUNTO RESIDENCIAL ANCHIETA, NESTA
COMARCA E CIDADE DE JUNDIAI, COM AREA ULTIL DE 56,75M2
E AREA COMUM DE 11.941750M2, NUM TOTAL DE 68.691750M2,
CORRESPONDENDO NO TERRENO UMA FRACAO IDEAL DE
0,625M2, COM DIREITO A (01) UMA VAGA DE GARAGEM
DESCOBERTA PARA ESTACIONAMENTO DE VEICULO DE
PASSEIO COM AREA DE 10,50M2

CADASTRO PM.27.058-001-7
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ANALISE DA MATRICULA IMOBILIARIA

Trata-se de uma unidade autéonoma designada como apartamento
n°42 Jocalizado no 4° andar do Condominio Residencial dos
Passaros, situado na Rua um n° 462 nesta cidade de Jundiai,
contendo uma area Uutil de 56,75m2 e uma area comum de
11,941750 m2, com direito a (01) Uma vaga de garagem

indeterminada. Perfazendo uma area total de 68.691750 m?2

ELEMENTOS COMPARATIVOS

Tendo em vista que a presente data ndo foi realizada avaliacdo do imdvel em questao,
inexistente pardmetros para prosseguimento do feito.

Para sanar esse vicio, baseado no ART. 871, IV do NCPC, elaboramos pesquisas de
mercado, para aferir o preco médio do imovél em apreco, de modo a viabilizar o regular
andamento dos autos e futuro leildo.

Nesse sentido, vejamos algumas ofertas extraidas de respeitaveis portais imobilidrios:
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FOTOS COMPARATIVAS

§ Apartamento a venda com 2 Quartos, Distrito Industrial, Jundiai - R$ 202.000, 54 m2 - ID: 2954827014 - Imovelweb - Google Chrome = ] X

& imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-54-m-sup2--2-dorms-no-morada-dos-2954827014.html?utm_source=Mitula8utm_medium=cpc8utm_campaign=outros...

Zimovelweb =

R

(©&) Fotos | (2] Videos
Venda
:Q Imovelweb > Apartamentos > Comprar > SaoPaulo > Jundiai > Distrito
Industrial > Apartamento 54m? 2 dorms, no Morada dos Péssaros - Residencial Rs 202.000 & v}
Jundiai +RS 29 jominio

IPTURS 5
Apartamento - 54m? - 2 Quartos - 1 Vaga

{ Financiamento a partir de R$1.291
Avenida José Benassi 0, Distrito Industrial, Jundiaf N

[T 54 m?Total 54m2Util <3 1Banheiro & 1Vaga & 2 Quartos Mensagem ao anunciante

Publicado hé 48 dlas
‘ Email

Apartamento 54 m? 2 Dorms, no Morada Dos Péssaros - Residencial
Jundiai

H AL Digite aqui para pesquisar
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[B) 22 fotos Q

VivaReal - Venda - SP - Apartamentos avendaem Jundiai - Residencial Morada dos Passaros COMPRA

- R$ 245.000
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a =

Venda, 54 m? por R$ 245.000 oo+

Residencial Morada dos Passaros, Jundiai - SP VER NO MAPA Condominio R$ 290
IPTU SOLICITAR
IO s4am2 £ 2quartos [® 1banheiro £ 1vaga
ANUNCIANTE

VER MAIS CARACTERISTICAS (4) Eurico Iméveis - Valinhos

H L Digite aqui para pesquisar
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&) VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS ~ DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ~ ENTRAR

B 19 fotos E" Q

g —

VivaReal - Venda - SP - Apartamentosavendaem Jundiai - Residencial Morada dos Passaros - COMPRA

Avenida José Benassi R$ 223.000

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a .
Venda, 54 m2 por R$ 223.000  con o Condominio RS 290

Avenida José Benassi - Residencial Morada dos Passaros, Jundiai - SP VER NO MAPA IPTU SOLICITAR

A estabelecer ligagdo segura...

AL Digite aqui para pesquisar
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Para termos parametros objetivos, informamos
que dos anuncios transcritos acima, valor médio
de imdveis com caracteristicas semelhantes ao
imovél supra citado é de R$ 223.000,00
( Duzentos e vinte trés mil reais ) tendo em vista
o imovel em apreco entendemos que o valor
médio do referido imovél e de R$ 223.000,00

( Duzentos e vinte trés mil reais ).
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CONSIDERACOES FINAIS

Pelo exposto acima, com base na pesquisa realizada , e nos termos do ART.
871.IV, do NCPC, entendemos que o valor médio do referido imével é de

R$ 223.000,00, ( duzentos e vinte trés mil reais) em maio de 2021.

E por fim, nos colocamos a inteira disposicao para eventual realizacao dos leiloes

a serem designados por Vossa Exeléncia.

Pede Deferimento

Sé&o Paulo, 25 de maios de 2021

WELLINGTON DA CONSEICAO AIRES
LEILOEIRO OFICIAL

JUCESP 1133

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRA PERALLI PIACENTINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/06/20
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010046-26.2013.8.26.0309 e cod



