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Avaliacéo de Iméveis
Patologias Construtivas
Possessorias

Lei 10.267/01

Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica

Violagao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1% VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE - SAO PAULO

AUTOS N° 0114943-96.2006.8.26.0009

WALMIR PEREIRA MODOTTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO HIPOTECARIA DO
SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO, requerida por CAIXA DE
PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO BRASIL - PREVI,
em face de MANOEL BARBOSA CORREIA E OUTRO, dando por terminados
seus estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusées, expressas
no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado, expresso
em resumo a seguir, para o imével situado na Rua Silvestre Gayer, n°® 25, Vila

Libanesa - Sdo Paulo.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 17 de novembro de 2022.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2022 as 13:08 , sob o nimero WVIP22701567157
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RESUMO

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matricula n°® 73.831, do 12° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo

Rua Silvestre Gayer, n® 25, Vila Libanesa - Sdo Paulo
R$ 348.000,00
(Trezentos e quarenta e oito mil reais)

NOVEMBRO / 2022

| FOTO 01 |

FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO.
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a determinagdo do
valor de mercado para o imével a seguir descrito, nos termos dos AUTOS DA
ACAO DE EXECUCAO HIPOTECARIA DO SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO, requerida por CAIXA DE PREVIDENCIA DOS
FUNCIONARIOS DO BANCO DO BRASIL - PREVI, em face de MANOEL
BARBOSA CORREIA E OUTRO:

Uma casa situada na Rua 8, forma retangular, Distrito de Ermelino
Matarazzo, e seu terreno, medindo 6,00 m de frente, por 21,00 m da
frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da
frente, com 126,00 m?, confinando de um lado com a casa 17, de outro
lado com a casa 29, e nos fundos com José Latorraca Filho, distante 18,00
metros da esquina da Rua Norma, matriculado no 12° Cartério de Registro

de Imoveis de Sdo Paulo, sob n® 73.831.

IT - VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do Cédigo
de Processo Civil, foi enviado comunicado as partes do dia e hora da realizagdo

da pericia, conforme fls. 386.

Em diligéncia ao imével, em data e hora
antecipadamente agendadas, o signatdrio encontrou o mesmo fechado, sem

hinguém para franquear o acesso para as vistorias.
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CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Sdo Paulo,

do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imével:
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| FOTOS 02/03 |

RUA SILVESTRE GAYER,
NO TRECHO ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.

w
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2022 as 13:08 , sob o nimero WVIP22701567157

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0114943-96.2006.8.26.0009 e codigo m3x6KYII.



Walmir Pereira Modott 39 akd¥

Desde 1953

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de éngenkaria

2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada

pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, o imével possui a seguinte situagdo:

Rua Silvestre Gayer, n° 25:

ZONA: .o ZEUP
SETOR: ..o 110
QUADRA: ... 196
INSCRICAO IMOBILIARIA: .........c.coen..... 110.196.0015-1
INDICE FISCAL: ...ouvneneieeiieee e R$ 607,54

oL

Valor 2015 42
Valor 2016
Valor 2017

Valor 2018

Valor 2019

856,98

Os Dados Cadastrais do Imdvel e a Planta da Quadra

Fiscal sdo mostradas a seguir:

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2022 as 13:08 , sob o nimero WVIP22701567157

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0114943-96.2006.8.26.0009 e codigo m3x6KYII.



Walmir Pereira Modoth

v—_\_

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

39 alkdy

Desde 1952

Avaliagées e Pericias de Engenharia

2

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Local do Imovel:

R SILVESTRE GAYER, 25

PRQ PENHA CEP 03738-020

Imdvel localizado na 2* Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

R SILVESTRE GAYER, 25
PRQ PENHA CEP 03738020

Contribuinte(s):

CPF 520.843.458-04 TEOFILO BARBOSA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 126
Area ndo incorparada (m?): 0
Area total (m?): 126
Dados cadastrais da construgo:

Area construlda (n?): 102
Area ocupada pela construgdo (m?): 102
Ano da construgiio comigido: 1972
Valores de m? (R$):

- de ferreno: 906,00
- da construgiio: 1.774 00
Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 114,156,00
- da drea nfo incorparada; 0,00
- da construgio: 70.570,00
Base de calculo do IPTU: 184.726,00

Certidao de Dados Cadastrais do Imoével - IPTU 2022

Cadastro do Imoével:

110.196.0015-1

Testada (m): 6,00
Fragao ideal: 1,0000
Padrao da construgiio: 1-C
Uso: reskiéncia

Ressalvado o direito da Fazenda Pdblica do Municipio de Sio Pauk atualizar os dados constanies do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualkquer tempo, inclusive em relagho ao exercicio abrangko por
esta cerfidio, a Secretana Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utlizados no
langcamento do Imposk Predial e Temtonal Urbano do imdvel do exercicio de 2022,

Certidao expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004,
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 11/02/2023, em
hitp://www.p refeitura.sp .gov.bricidade/secretaras/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 131112022
Numero do Documento: 2,2022.014260009-1
Solicitante:

WALMIR PEREIRA MODOTTI (CPF 050.457.788-38)

w
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2.1.3 -  MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos principais melhoramentos
plblicos urbanos, tais como: pavimentagdo asfdltica, guias, sarjetas, dgua,
esgoto, energia elétrica, telefone, correio, coleta de lixo e transporte coletivo

préximo.
2.1.4 - ZONEAMENTO

A Lei n° 16.402, que entrou em vigor em margo de
2016, estabelece as nhormas complementares ao Plano Diretor Estratégico, e
institui os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispondo sobre o
parcelamento, disciplinando e ordenando o uso e ocupagdo do solo do Municipio

de Sdo Paulo.

O local em causa integra a Zona Eixo de Estruturacdo
da Transformagdo Urbana Previsto (ZEUP), que sdo zonas inseridas ha
Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana, com pardmetros de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo compativeis com as diretrizes da referida
macrozona e com a perspectiva de ampliagdo da infraestrutura de transporte

publico coletivo.

A reprodugdo a seguir ilustra o zoneamento da regido

onde se localiza o imdvel em estudo:
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- Tipo de uso Residencial e
% predominante 2015: Comercio/servicos
v oo Area (m2): 6670.34

PN LLA EYELEISAT AW f

Digito SQL: 1

Condeminio: 00

Tipo quadra: FISCAL

Tipo lote: FISCAL

CodLog: 211745

Nome logradouro: R SILVESTRE GAYER
1 Ndmero porta: 25

sy Complemento:

 Situacio: ATIVO

Uso: Residencial 1

AN T .

Areaterreno (m2): 126
Area construida (m2): 102

+ ens Zona de Uso: ZEUP
o= ‘Obsen.ragﬁes:
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Quadro 3 - Parametros de ocupacdo, exceto de Quota Ambiental

39 altsy

Desde 1953

Azmﬁd; nlee:; Taxa de Ocupacio Maxima Recuos Minimos (metros) Cota parte
Gabarito Fundos e Laterais Anima de
T.O. Altura terren
mPoEzoNA | ZoMA) | ca | ca | CA | jarae | TOpemlotes |GeSU | e | Atuaca por
minimo | basico l“i:lﬂrlm 500 E’Has:l]u s:ﬂ’l:lr (metros) | {0 menorou | Sdificacio |
B R iswalato | SPEES | (metros)
E ZEU ZEU 0,5 1 4 0,85 0,70 MNA MNA A 31j) 20
¢ ZEUa NA 1 2 0,70 0,50 28 NA NA 31i) 40
2 [ o ZEUP (b) 05 1 ] 0,85 0,70 F] NA NA 3j) NA
g ZEUPa (c) NA 1 1 0,70 0,50 28 NA NA a(j) NA
= 26M ZEM 05 1 2(d) 0,85 0,70 28 NA A EXH] 20
= ZEMP 05 1 2 el 0,85 0,70 28 NA NA 31l 40
iy 03 1 2 0.85 0,70 48 5 MNA 3(j) MA
Ic ICa MA 1 1 0,70 0,70 20 5 MNA 3(j) MA
ICZEIS 05 1 2 0,85 0,70 NA 5 NA 1) NA
200R-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 31i) NA
200R ZC0R-2 0,05 1 1 0.50 0,50 10 5 MNA 3(j) MA
ZCOR-3 0,05 1 1 0,50 050 10 5 NA 1) NA
ZC0Ra MNA 1 1 0,50 0,50 10 5 MNA 3(j) MA
™ 0.3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3] NA
2 ™ IMa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 1) NA
g ZIMIS 03 1 2 0.85 0,70 28 5 MNA 3 (j] MA
= ZMISa NA 1 1 0,70 050 15 5 NA 3(j) NA
3 ZEIS-1 05 1 25 () 0,85 0,70 NA 5 NA 31j) NA
< ZEIS-2 05 1 Af) 0,85 0,70 NA 5 A a(j) NA
ZEIS ZEIS-3 05 1 4 (g) 0,85 0,70 NA 5 NA a(j) NA
ZEIS-4 NA 1 2(h) 0,70 0,50 NA 5 NA 3(j) NA
ZEIS-5 05 1 41f) 0,85 0,70 NA 5 NA 31(j) NA
20€ ZDE-1 05 1 2 0,70 0,70 28 5 MNA 3(j) MA
ZDE-2 05 1 2 0,70 0,50 28 5 3 3 NA
- i1 05 1 i5 0,70 0,70 28 5 3 3 NA
2Pl-2 NA 1 15 0,50 030 28 5 3 3 NA
Quadro 2A - Parametros de parcelamento do solo (dimensdes de lote) por zona
Dimensfies minimas de lote Dimensbes maximas de lote
TIPO DE ZONA ZONA Frente minima Frente maxima
Area minima (m?) Area méxima (m?)
(m) (m)
2 ZEU 20 1.000 150 20.000
P, ZEUa
= i ZEUP
5 20 1.000 150 20.000
5 ZEUPa
ZEM
£ ZEM 20 1.000 150 20.000
ZEMP
Fi o
ZC ZCa 5 125 150 20.000
ZC-ZEIS
ZCOR-1
7COR-2
ZCOR 10 250 100 10.000
ZCOR-3
ZCORa
o ZM
ol ™ ZMa 5 125 150 20.000
u] ZMIS
= ZMisa
‘é ZEIS1
ZE|5-2
ZEIS ZEIS-3 5 125 150 20.000
ZEIS-4
ZEIS-5
ZDE ZDE-1 5 125 20 1.000
ZDE-2 10 1.000 150 20.000 (a)
2P ZPI-1 10 1.000 150 20.000 (a)
ZPI-2 20 5.000 150 20.000 (a)

w
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2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

A ocupagdo comercial é bastante diversificada
predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias, postos de
gasolina, dentre outras, ao longo da Avenida Sdo Miguel, Rua Jodo Fidélis Ribeiro
e de logradouros circunvizinhos, e a destinagdo residencial é predominada por

prédios residenciais térreos e assobradados e edificios residenciais.
2.2 - DO IMOVEL
2.2.1 - DO TERRENO

O terreno onde se situa o imével possui toda a quadra

delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.

Topografia: Em aclive;

Condigdes no solo e superficie: Firme e seco;

Formato: Regular;

Frente: 6,00 m;

Profundidade: 21,00 m;

Area: 126 00 m2.

2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno acima descrito, encontra-se uma

edificacdo assobradada com caracteristicas de uso residencial, com a drea

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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construida de 102,00 m?, conforme dados cadastrais do imével - Prefeitura
Municipal de Sdo Paulo, idade fisica de 50 anos, podendo ser classificado como
"1.2.4 - Casa Padrdo Simples”, limite médio, de acordo com o Estudo "Valores de
Edificagdes de Imdveis Urbanos de Sdo Paulo”. A Tabela de Classificagdo das

Edificagdes e Tipologia Construtiva assim descreve:

1.2.4 - Casa Padrdo Simples: Edificagbes térreas ou assobradadas, podendo
ser geminadas, inclusive de ambos os lados, satisfazendo a projeto
arquiteténico simples, geralmente composta de sala, um ou mais dormitdrios,
banheiro, cozinha, podendo dispor de dependéncias externas para servigos e
cobertura simples para um veiculo. Estrutura simples de concreto e alvenaria
de tijolos de barro ou de blocos de concreto, revestidas interna e
externamente. Cobertura em laje pré-moldada, impermeabilizada ou telhas
fibrocimento ou barro sobre estrutura de madeira, com forro. Areas externas
sem tratamentos especiais, eventualmente pisos cimentados ou revestidos com
caco de cerdamica ou cerdmica comum. Fachadas normalmente pintadas a ldtex
sobre embogo e reboco, podendo ter aplicagdes de pastilhas, ceramicas ou
equivalentes, na principal. Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais
construtivos e acabamentos econdmicos e simples, tais como: Pisos: cerdmica
comum, taco, forragdo de carpete. Paredes: pintura sobre embogo ou reboco,
eventualmente azulejo até o teto nas dreas molhadas. Forros: pintura sobre
embogo ou reboco aplicados na propria laje, ou sobre madeira comum.
Instalagées hidrdulicas: embutidas e restritas aos componentes essenciais,
dotadas de pegas sanitdrias comuns e metais de modelo simples. Instalagdes
elétricas: embutidas, com pontos de iluminagdo bdsicos, reduzido nimero de
tomadas e utilizando componentes comuns. Esquadrias: madeira, ferro e/ou de

aluminio de padrdo popular.

As caracteristicas construtivas do imdvel, objeto da

presente Agdo, podem ser observadas na documentagdo fotogrdfica que segue:

w
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| FOTOS 04/05 |

RUA SILVESTRE GAYER, N° 25

FACHADA, EM PROJECAO PARA A RUA SILVESTRE GAYER.
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IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO
3.1 - TERRENO

Para a avaliagdo do terreno serd empregada a “Norma
para Avaliagdo de Imdveis Urbanos” do IBAPE - Instituto Brasileiro de

AvaliagGes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo.

Referido trabalho representa a revisdo das
anteriores "Normas para Avaliagdo de Imdveis” e "Normas para Avaliagdo de
Imoveis na Desapropriagdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e

Pericias de Engenharias.

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte

expressdo para o cdlculo do valor do terreno:

VT = AT x Vu

Sendo:

VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno

Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno

No «cdlculo do "“Vu" (valor unitdrio médio), os

elementos comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagdes:
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a) Dedugdo de 10% no prego, para cobrir risco de
eventual superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No

caso de transcri¢do, ndo haverd o referido desconto.

b) A regido ja classificada anteriormente, de acordo
com o item 9.1 da "Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos” do IBAPE Sdo
Paulo, onde sdo estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados has

Tabelas I e IT.
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c¢) Consideracgodes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego da
formula prevista nas "Normas”. A retro correcdo serd considerada, desde a

metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FP / FR )f, dentro dos limites: FR / 2 < FP < 2FR

Obs.: O expoente "f" admitido, bem como FR, sdo retirados das Tabelas I e II.

d) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da profundidade, com o emprego da férmula prevista nas

"Normas".

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;

CP = (PE/Pmin)?, dentro dos limites: $ Pmin < PE < Pmin;

CP = (0,5)°, para: PE < 3 Pmin;

CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)},

dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax;

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0. Pmax)].
(Pmax/3,0. Pmax)’}, para: PE > 3,0 . Pmax

" ow

Obs.: Os valores de "Pmin”, "Pmax" admitidos, bem como as restri¢cdes de uso,

sdo retirados das Tabelas I e II. PE é a profundidade equivalente.
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e) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da drea, com o emprego da férmula prevista nas "Normas”.

CA = (AR/AT)’2°

Obs.: O valor de "AR" admitido, bem como as restri¢cdes de uso, sdo retirados

das Tabelas I e II.

f) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da presenga de frentes mdltiplas ou esquina, com o emprego

da formula prevista nas "Normas”.

CE = C.. Amin

Obs.: O valor de "C." e "Amin” admitidos, bem como as restri¢ées de uso, sdo

retirados das Tabelas I e II.

g) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo.
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Topografia Depreciacao Fator*

Situacdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1.11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,42
Em aclive até 10% 5% 1.05
Em aclive até 20% 10% 1.11
Em aclive acima de 20% 15% 1.18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2.50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4.00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1.00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,.00m 10% 1.1
Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6

h) Consideragoes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da consisténcia do terreno devido a presenga ou agdo da

dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo.

Situagao Depreciagao Fator*
Situagdo Paradigma: Terreno Seco - 1,00
Terreno situado em regido inundave!, que impede ou dificulta o seu 10% 111
acesso, mas néde atinge o proprio terreno, situade em posicdo mais alta '

Terreno situado em regido inundavel e que € atingido ou afetado 0% 143
periodicamente pela inundac&o A
Terreno permanentemente alargade 40% 1,67

Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6

i) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em funcdo da localizagdo do terreno, serdo utilizadas, se necessdrio,
através de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os valores de

langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

w
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J) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo do posicionamento de unidades padronizadas, serdo

utilizadas, se necessdrio através de pesquisa mercadoldgica.

k) Atualizagdo dos elementos comparativos serd
realizada, se necessdrio, através da variacdo dos Indices de Custo de Vida,

publicados pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Econémicas - FIPE - USP.

I) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio em fungdo de possuir restrigdes legais ao seu pleno aproveitamento,
bem como ds benfeitorias. Podemos citar as seguintes restrigdes: dreas non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, iméveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservag¢do da natureza, reserva

florestal, manguezais, outras zonas com restricdo ecoldgica e outras restrigées.

Faixa “non aedificandi" de qualquer natureza 0,10

Reserva Florestal 0,10

m) Consideracgdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio em fungdo de ndo possuir acesso direto.

Fator terreno encravado 0,50
Fator terreno de fundo 0,60
Fator terreno interno 0,70
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3.1.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias, os valores ofertados para vendas de iméveis ha mesma
regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada

obtiveram-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os 12 (doze) elementos comparativos
homogeneizados, fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética
e seus limites de confianga compreendido ho intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado

resultou em:

Vu = R$ 1.705,03/m?

(um mil, setecentos e cinco reais e trés centavos por metro quadrado)
3.2 - BENFEITORIAS

No que se refere ds benfeitorias, utilizaremos o

Estudo Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

Referido trabalho representa a revisdo das anteriores

"Normas para Avaliagdo de Imdveis” e "Normas para Avaliagdo de Imdveis na
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