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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 22 VARA CIiVEL DO GUARUJA/SP

Processo Digital n2: 1006659-86.2021.8.26.0223

Classe - Assunto Carta Precatodria Civel - Atos executorios
Requerente: Condominio Tortuga’s

Requerido: lvan Roberto Bueno e outro

Maria Thereza Vazquez Pimentel, arquiteta, perita
judicial nomeada nos autos em epigrafe vem, respeitosamente, apresentar a V. Exa. o
resultado do trabalho consubstanciado no LAUDO DE AVALIACAO em anexo, o qual requer a
sua juntada no processo em referéncia.

Requer a expedicdao do Mandado de Levantamento de
seus honorarios ja depositados nos autos, fls. 50/51, conforme formulario MLE preenchido

em anexo.

Termos em que
Pede juntada e deferimento

Santos, 07 de marco de 2022

Maria Thereza Vazquez Pimentel

Perita judicial

Assinado eletronicamente

RUA SILVA JARDIM, 416 SANTOS- SP CEP: 11015-020 TEL.: (13) 3222-1891
therezavpimentel@gmail.com
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

Condominio Tortuga’s
Av. das Tartarugas n2 105, Guaruja/SP

eApartamento n2 81 do Edificio Bahamas, Bloco B, matricula
79.251 do CRI do Guaruja;

e\/aga de garagem de barco, tipo “P” n2 79, matricula 75.870
do CRI do Guaruj3a, vinculada a unidade 81-B;
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RESUMO EXECUTIVO |

valor de mercado dos iméveis penhorados, para marco de 2022, é de:

VALOR TOTAL
APARTAMENTO N2 81-B — MAT. 79.251

(em numeros comerciais)

V total : RS 1.520.000,00
(Um milhdo quinhentos e vinte mil reais)
Valor para o més de marco de 2022

VALOR TOTAL
VAGA DE GARAGEM DE BARCO TIPO “P” N2 79 — MAT. 75.870

(em numeros comerciais)

V total : RS 70.000,00
(Setenta mil reais)
Valor para o més de marco de 2022

Valor total dos iméveis penhorados é de RS 1.590.000,00, para margo de 2022.

De acordo com as pesquisas de valores imobilidrios ajustados para a situacdo paradigma do
imovel, através do Método Comparativo Diretos de Dados de Mercado e em conformidade
com os parametros e diretrizes fixadas pela NBR 14.653 da Associacdo Brasileira de Normas

Técnicas ABNT e pela Norma para Avaliacdo de Imodveis Urbanos do IBAPE/SP — 2.011, o

{3}

1- OBJETIVO |

86.2021.8.26.0223, tramitando pela 22 Vara Civel do Guaruija.

Trata-se de avaliagcdo de valor de mercado dos imdveis penhorados nos autos, situados na
Av. das Tartarugas n? 105, Guaruja/SP, integrantes do Condominio Tortuga’s, identificados
como apartamento n? 81 do Bloco B Bahamas (matricula 79.251), e vaga de garagem de

barco tipo “P” n? 79 (matricula 75.870), objeto da penhora no processo n? 1006659-
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2- CARACTERIZAGAO DO IMOVEL |

A vistoria foi realizada no dia 11/02/2022, conforme designado em juizo, respeitando-se o
disposto nos arts. 466 §2 e 474 do Cddigo de Processo Civil. Foi acompanhada do assistente
desta perita, Eng? Carlos Eduardo Pimentel, e pelo Assistente Técnico indicado nos autos as

fls. 63, Sr. Darci Eduardo Nascimento Evangelista.
2.1 - Localizacao

O imédvel esta localizado na Av. das Tartarugas, sob o n? 105, na regido do Tortuga e canto da
Praia da Enseada, cidade de Guaruja/SP. O Condominio Tortuga’s também faz frente para a

Av. Miguel Stefano.

O local conta com todos os melhoramentos publicos, tal como asfaltamento, iluminacao
publica, iluminagdao domiciliar, transportes publicos, fornecimento de agua, tratamento de
esgoto, entre outros. A seguir mapa de localizagdo com destaque ao imovel avaliando na cor

vermelha:

J-:
te

Condominio
Tortuga’s

Mapa de localiza¢do do imével avaliando, com destaque em vermelho
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2.2 - Caracterizagao

O Condominio Tortuga’s trata-se de Condominio Residencial localizado no canto da praia da

Enseada, com acesso tanto pela Av. das Tartarugas, tanto pela Av. Miguel Stéfano.

O empreendimento é composto por 05 blocos de edificagGes: Bloco A- Costa Rica, Bloco B-
Bahamas, Bloco C- Jamaica, Bloco D- Marabella e Bloco F - Antigua, divididos em
apartamentos de 224,87 m? de area util, com infraestrutura completa de lazer e garagem

nautica no pavimento S-3.

Os Blocos A, B e C contam com 27 pavimentos tipo, distribuidos por 2 unidades por andar.
Os Blocos D e E contam com 29 pavimentos tipo, também distribuidos por 2 unidades por

andar. O condominio conta com um total de 278 unidades autébnomas.

As areas comuns contam com espelho d'agua e paisagismo, clube de lazer com acesso
direito pela rua da praia Av. Miguel Stefano contendo: piscinas, sauna, quadra de ténis,
quadra poliesportiva, squash, playground, brinquedoteca, saldo de jogos, academia de
ginastica, cinema, enfermaria e espaco de gastronomia com bar, restaurante e sorveteria,

sendo totalmente monitorada com seguranga 24 horas.

O apartamento avaliando n? 81-B, objeto da matricula 79.251, esta localizado no 8¢
pavimento tipo do bloco B — Ed, Bahamas, com direito a duas vagas de garagem demarcadas
no pavimento S1 (vaga n? 141). Possui a seguinte descricao e confrontacao:

LER, LLIAER ELIFHRASGN MLINIL SRR
CiFICLAL

= ;;551—[_ mm _I — 16 gutubrg diie

Imdval: Apartamento no. Bl, localizado no Bo. andar do EDIFICIO
BAHAMAE, BLOCO "B", gue faz parte integrante do CONDOMINIO
TORTUGA'S, wmituado & Avenida das Tartarugae no. 105, no loteamento
denominado Recanto do Tortuga, nesta cidade, municiple & comarca da
Guarujd-gP., contendo a Area Gtil de 224,8TmaZ., Area Otil de autos
de 23,00mal., Area comum de 139 .61msZ,, drea total de 387, 48mal, .
eoarrappondends-1lhe no tescene uma fragle ideal de 0,3371%; sabonds
o dirsito de uso ds duas vagas na garagem coletiva do raferida

condominic, locallizads em parle pu 2v,, 3u. ¥ U, paviesnto oug
térreo, na projeglo dos Blocom A, B & C. Cadantrado pala Prafeitura
HURICLpAEL 486 GUaEulA $ob no. I-0479-205-069.
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2- CARACTERIZACAO DO IMOVEL |

Na data designada para a vistoria, esta perita compareceu ao Edificio. A parte executada ndo

se encontrava no imodvel, e a zeladoria ndo possuia a chave da unidade avalianda. Todavia,
nada impediu que fosse realizada a vistoria de forma indireta, em situacdo paradigma, o que
é expressamente permitido pela norma ABNT/NBR 14653-2, item 7.3.5.2 “b”: “Em caso de
impossibilidade de vistoria (...) a avaliagdo pode prosseqguir com base (...) no caso de
apartamentos, escritorios e conjuntos habitacionais, a vistoria externa de dreas comuns, a

vistoria de outras unidades do mesmo edificio e informagdes da respectiva administragéo”.

Foi vistoriado o apartamento n? 62-D, com area e distribuicdo interna idéntica ao do

avaliando.

O apartamento n2 81-B é distribuido pelas seguintes dependéncias internas: ampla sala com
varanda, lavabo, cozinha, area de servico, dependéncia completa de empregada, 4 suites,

sendo uma suite master com closet, varanda e banheira.

Pode ser classificado como “Apartamento padrdo superior com elevador”, de acordo com a

tabela do IBAPE/SP.

A vaga de garagem de barco tipo “P” n? 79, matricula 75.870, esta localizada no subsolo 3,
onde estdo localizadas todas as garagens nauticas existentes no condominio. Possui a

seguinte descrigao:

LIVRD M2 2 . REG(I;‘I};HD CARTORIO OE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
i Cva ZULMIRA EUPHEASIA MUNET SANPEID

matrizuls

TEBT[} | r I;ll J Guarils, 26 de m[::lm st o

Inwbvel: VAGA PARA BARCO DO TIPD "P" no, 79, locallzids no sub solo

ou toy  pavimanto do Condominie Terruga's sltuade & Avenlda daws

[t

Tarlaiagas nuo. 03, no  loceamento denominadd Kecantd do Tortuga,
resta cidade, muniolpio @ comarca de Guaruja-S5P, contends uma drea
atil ds 21,00 metros guadrados, &res comum de 6,55 metros
quadradosa, Area total econstrulda de 27,55 metros gquadrados,
rorrespondendo=lhe no tarrens  uma fragio ldeal de 0,0158%;
confrontands pels frente com a via de circulagdo; pele lade direito

de quem ¢a waga olha para fora, com & vaga no. 7R, pela  lada

esguerdo oom & vagn no. 80 @ noE fundos com & vaga no, 40,
Cadastrade pela Prefeitura Municipal dea Guarujd sob no. 3=04579-205-
35T,
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2- CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL

2.3 — Registro fotografico da vistoria

Foto 1 — Vaga de garagem nautica

Foto 3 - Cozinha do apartamento paradigma Foto 4 - Vista da sala de jantar do
ne 62-D apartamento paradigma n2 62-D

Foto 5 — Vista da sala do apartamento Foto 6 - Vista da sala e varanda
paradigma n2 62-D apartamento paradigma n2 62-D
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Foto 7 - Vista do dormitério do Foto 8 — Vista do banheiro do apartamento
apartamento paradigma n2 62-D paradigma n2 62-D

Foto 9 - Vista da sala e varanda do Foto 10 — Vista do hall social
apartamento paradigma n2 62-D

Foto 11 — Vista do hall social Foto 12 - Vista do acesso ao clube e area de
lazer
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Foto 13 - Vista da area de lazer do
condominio

Foto 15 — Bloco B- Ed. Bahamas onde esta
situado o imdvel avaliando

Foto 17 — Vista da vaga demarcada vinculada
ao apartamento avaliando

Arquiteta

2- CARACTERIZAGAO DO IMOVEL |

Foto 14 - Vista do pavimento de garagens

Foto 16 - Vista da porta de entrada do
apartamento avaliando, que se encontrava
fechado.

Foto 18 — Vista das fachadas do Condominio
Tortuga’s
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3- AVALIACAO DO VALOR DE MERCADO
3.1- Escolha do procedimento avaliatdrio

O procedimento avaliatdrio para identificar e avaliar o imével é o “Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado”, preconizado preferencialmente no item “8.1.1” da NBR
14.653-2 da ABNT. E 0 método preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de

imoveis sempre que houver dados semelhantes ao avaliando, como no presente caso.

Buscou-se a formacdo de uma amostra de dados de mercado com caracteristicas tanto
guanto possiveis semelhantes ao imdvel avaliando, totalizando 22 elementos de pesquisa
de apartamentos inseridos na regido do Tortuga, inclusive no préprio Condominio

Tortuga’s onde esta situado o imdvel avaliando.

Em seguida, foram eleitas varidveis independentes (caracteristicas fisicas, de localizagdo etc.)
que sdo relevantes para explicar a tendéncia de formacdo do valor (variavel dependente). A
homogeneizacdo das caracteristicas da pesquisa e das varidveis eleitas foi realizada através

do procedimento da inferéncia estatistica.

3.2- Composi¢ao da amostra de dados comparativos

No planejamento da pesquisa, foram considerados semelhantes os elementos do mesmo
tipo (apartamentos) e caracteristicas fisicas do bem avaliando, bem como localizacdo na
mesma regido geografica e mesmas condi¢cdes mercadoldgicas, compondo uma amostra de

22 elementos, todos na mesma regido geografica que o avaliando.

As fontes de informacdes foram diversificadas sendo estas de anuncios de classificados de
placas de venda no local, consultas as imobilidrias credenciadas, corretores e anlncios em

internet. Todas as fontes foram identificadas e declinadas.

Os dados pesquisados referem-se a oferta no mercado imobilidrio. Ndo foi considerada
nenhuma opinido subjetiva dos informantes dos dados pesquisados. Os dados de mercado
sdo todos contemporaneos a data base desta avaliacdo sendo fixada para o més de margo
de 2022. Eventuais superestimativas que porventura tenham acompanhado os valores

ofertados tiveram o desconto pelo tradicional “fator oferta” = 10% (0,90).

A seguir tabela dos dados amostrais com suas respectivas fontes de informacao.
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Identificagdo Preco Valor Fonte de informagao
. a jveis - COD.
1 Apartamento Cond. Costdo 630.000,00 567.000,00 Verde Mar Iméveis - CO
das Tartarugas VM879
Apart to Cond. Costa
o |/Partamentotond. £ostao 630.000,00 567.000,00 |Praias Iméveis - COD. 78218
das Tartarugas
A . a Vv Mar Imdveis - COD.
3 partamento Cond. Costao 650.000,00 585.000,00 erde Mar Imdveis - CO
das Tartarugas VM878
A . a Vv Mar Imdveis - COD.
4 partamento Cond. Costdo 680.000,00 612.000,00 erde Mar Iméveis - CO
das Tartarugas VM877
A . a iti Imodveis - COD.
5 partamento Cond. Costdo 700.000,00 630.000,00 Jequitimar Imoveis - CO
das Tartarugas 1074
Apart to Cond. Costa \Y Mar Imdveis - COD.
6 partamento Cond. Costdo 750.000,00 675.000,00 erde Mar Imoveis - CO
das Tartarugas VM874
Apartamento Cond. Costado Verde Mar Imdveis - COD.
7 750.000,00 675.000,00
das Tartarugas VM876
Apartamento Cond. Costdo Verde Mar Imdveis - COD.
8 780.000,00 702.000,00
das Tartarugas VMB860
Apartamento Cond. Costdo Verde Mar Imdveis - COD.
9 800.000,00 720.000,00
das Tartarugas ER0015
Apartamento Cond. Costdo . L
10 850.000,00 765.000,00 |Praias Imoveis - COD. 76573
das Tartarugas
Apartamento Cond. Costdo Verde Mar Imdveis - COD.
11 900.000,00 810.000,00
das Tartarugas VM858
Apartamento Cond. Costdo . .
12 950.000,00 855.000,00 |Attila Consultoria- COD. 1293
das Tartarugas
Apartamento Condominio . .
13 . 330.000,00 297.000,00 |Attila Consultoria - COD. 315
Jardim do Recanto
Apartamento Condominio Patamar Imobiliaria - (11)
14 . 480.000,00 432.000,00
Jardim do Recanto 2101-0800
Apartamento Condominio Jaime Admnistracdo de Bens -
15 . 485.000,00 436.500,00
Jardim do Recanto COD. JA17056
Apart to Condomini
16 | Partamentotondominio 350.000,00 315.000,00 |Attila Consultoria - COD. 2285
Jardim do Recanto
Apart to Condomini v N ios Imob. - (13
17 pa. amento Condominio 420.000,00 378.000,00 erano Negocios Imob. - (13)
Jardim do Recanto 3395-9770
Apart to Condomini Verde Mar Imdveis - REF
18 partamento Condominio 1.550.000,00 1.395.000,00 erde Mar Iméveis
Tortuga's VM664
Apart to Condomini Verde Mar Imdveis - REF
19 |7Partamentotondominio 1.600.000,00 |  1.440.000,00 | o ¢ Marimovers
Tortuga's VM1019
Apart to Condomini Verde Mar Imdveis - REF
20 pa an?en o Condominio 1.695.000,00 1.525.500,00 erde Mar Imoveis
Tortuga's VM1869
Apart to Condomini Verde Mar Imdveis - REF
21 pa an?en o Condominio 1.700.000,00 1.530.000,00 erde Mar Imoveis
Tortuga's VM666
Apart to Condomini Verde Mar Imdveis - REF
22 | Partamentoondominio 1.800.000,00 |  1.620.000,00 | ¢ oc Marimovels
Tortuga's VM602
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3.3 — Escolha das variaveis

Foram eleitas variaveis que sdo relevantes para explicar a tendéncia de formacdo do valor,

estabelecida supostas relagdes entre si e com a varidvel dependente.

3.3.1 - Variavel dependente

A varidvel dependente com especificacdo mais correta para o presente caso, em fungdo de
sua conduta e forma de expressao sera o “Valor total”, ou seja, o preco total de ofertado de

cada dado amostral.

Eventuais superestimativas que porventura tenham acompanhado os valores ofertados

tiveram o desconto pelo tradicional “fator oferta” = 10% (0,90).
3.3.2 — Varidveis independentes

A escolha das varidveis deve refletir, em termos relativos, o comportamento do mercado,

numa determinada abrangéncia espacial e temporal.

Desta forma, as varidveis independentes escolhidas foram:

e Varidvel independente guantitativa “Area total”

Representada pela area util dos iméveis, medida em m?2.

A drea util do imével avaliando é de 224,87 m?, conforme consta na matricula 79.251
do CRI do Guaruja, referente ao apartamento n? 81-B, e 21,00 m?, conforme

matricula 75.870, referente a vaga de garagem de barco.

e Varidvel independente quantitativa “Dormitérios”

Representada pela quantidade de dormitérios dos iméveis.

O imével avaliando possui 4 dormitérios.

A seguir tabela com as varidveis dos dados amostrais:

RUA SILVA JARDIM, 416 SANTOS- SP CEP: 11015-020 TEL.: (13) 3222-1891
therezavpimentel@gmail.com
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Endereco Area total Dormitérios  Valor total

1 |Apartamento Cond. Costéo 95.00 2 567.000,00
das Tartarugas

5 Apartamento Cond. Cost&o 95,00 2 567.000,00
das Tartarugas

3 Apartamento Cond. Cost&o 95,00 2 585.000,00
das Tartarugas

4 Apartamento Cond. Costéo 131,00 3 612.000,00
das Tartarugas

5 Apartamento Cond. Costao 86,00 2 630.000,00
das Tartarugas

6 Apartamento Cond. Cost&o 131,00 3 675.000,00
das Tartarugas

7 Apartamento Cond. Cost&o 131,00 3 675.000,00
das Tartarugas

8 Apartamento Cond. Costao 131,00 3 702.000,00
das Tartarugas

9 Apartamento Cond. Cost&o 95,00 2 720.000,00
das Tartarugas

10 Apartamento Cond. Costéo 131,00 3 765.000,00
das Tartarugas

11 Apartamento Cond. Costéo 131,00 3 810.000,00
das Tartarugas

12 Apartamento Cond. Costéo 131,00 3 855.000,00
das Tartarugas

13 Apal.‘tamento Condominio 87,25 2 297.000,00
Jardim do Recanto

14 Apartamento Condominio 87,25 2 432.000,00
Jardim do Recanto

15 Apal-'tamento Condominio 87,25 2 436.500,00
Jardim do Recanto

16 Apartamento Condominio 87,25 2 315.000,00
Jardim do Recanto

17 Apartamento Condominio 87,25 2 378.000,00
Jardim do Recanto

18 Apartar?ento Condominio 224,00 4 1.395.000,00
Tortuga's

19 Apartarrlento Condominio 224,00 4 1.440.000,00
Tortuga's

20 Apartar?ento Condominio 224,00 4 1.525.500,00
Tortuga's

21 Apartar1|1ento Condominio 224,00 4 1.530.000,00
Tortuga's

22 Apartan:lento Condominio 224,00 4 1.620.000,00
Tortuga's
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, . , 15
3.4 - Memoria de calculo 1o}

Relatorio Estatistico - Regressao Linear

Modelo:

Apartamento n? 81 do Bloco B Bahamas, Condominio Tortuga’s.
Data de referéncia:

Marco de 2022

Informagdes Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.

Total de variaveis: 3

Variaveis utilizadas no modelo: 3

Total de dados: 22

Dados utilizados no modelo: 20
Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagao: 0.9704914 / 0.9804067

Coeficiente de determinacdo: 0.9418535
Fisher - Snedecor: 137.68
Significancia do modelo (%): 0.01
Normalidade dos residuos:
Distribui¢do dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 80%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 90%
Residuos situados entre -1,96G e + 1,966 95% 95%
Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 5.00%
Analise da variancia:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 984148.963 2 492074.482 137.682
Nao Explicada 60757.697 17 3573.982
Total 1044906.660 19
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Equacdo de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

Valor total’s = -3988.202456 +1150.865658 * In (Area total) -253.4744813 * Dormitérios

Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area total In(x) 3.88 0.12
Dormitdrios X -1.88 7.72
Valor total A -3.76 0.16

Correlagdes Parciais:

Correlagdes parciais para Area total Isoladas Influéncia
Dormitdrios 0.99 0.94
Valor total 0.96 0.69
Correlagdes parciais para Dormitérios Isoladas Influéncia
Valor total 0.94 0.42

Aderéncia do modelo:

1.600.000 4-----
1.500.000 4-----
1.400.000 4-----
1.300.000 4-----
1.200.000 4-----
1.100.000 4-----
1.000.000 4-----
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700000 4-----
600.000 -----
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maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

Item Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
] 1 |
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo I
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k éo 1
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados Apresentacgdo de Apresentacgdo de Apresentagdo de 11}
de mercado informagdes relativas a | informagdes relativas a| informagdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto modelagem no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: a) 1
uma variavel, desde as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando ndo
imével avaliando ndao | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral inferior;
metade do limite b) o valor estimado ndo
amostral inferior, b) o ultrapasse 20 % do
valor estimado ndo valor calculado no
ultrapasse 15% do limite da fronteira
valor calculado no amostral, para as
limite da fronteira referidas variaveis, de
amostral, para a per sie
referida variavel simultaneamente, e em
maddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1l

Grau maximo de fundamentacao Ill, conforme ABNT NBR 14.653-2
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Substituindo-se as varidveis independentes pelos seus respectivos valores na equacdo de

regressdo abaixo tem-se:

Valor total% = -3988.202456 +1150.865658 * In (Area total) -253.4744813 *
Dormitdrios

Regressio Linear = 4
= Valor Unitario
kinimo 6,357 04
Médio 6.732 68
Maximo 711911

4.1 — Resultado da avaliagdao — Apartamento n2 81-B - Matricula 79.251

Valor = R$ 6.732,68/m? « 224,87 m*
Valor = R$1.513.977,75

VALOR TOTAL
APARTAMENTO N2 81-B — MAT. 79.251

(em numeros comerciais)

V total : RS 1.520.000,00
(Um milhdo quinhentos e vinte mil reais)
Valor para o més de marco de 2022

4.2 - Resultado da avaliagao — Vaga de garagem de barco tipo “P” n2 79 -

Matricula 75.870

A ABNT NBR 12.721 traz o conceito de area equivalente, em seu item 5.7.1: “Area virtual
cujo custo de construgdo é equivalente ao custo da respectiva drea real, utilizada quando
este custo é diferente do custo unitdrio bdsico da construgdo adotado como referéncia.

Pode ser, conforme o caso, maior ou menor que a drea real correspondente.”
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No presente caso, trata-se de avaliacdo de vaga de garagem de barco, localizada no subsolo,

sendo necessario proceder ao céalculo do seu valor unitario equivalente em relacdo ao valor
padrdo. Este calculo é feito através dos coeficientes médios estabelecidos pela norma ABNT

NBR 12.721, que dispde que as garagens possuem um coeficiente de equivaléncia de 0,50:

Valor = R$/m? « area util * coef.equivaléncia

Valor = R$6.732,68/m? 21,00 0,50
Valor = R$ 70.693,14

VALOR TOTAL
VAGA DE GARAGEM DE BARCO TIPO “P” N2 79 — MAT. 75.870

(em numeros comerciais)

V total : RS 70.000,00
(Setenta mil reais)
Valor para o més de marco de 2022

5- TERMO DE ENCERRAMENTO ‘

Encerra-se o presente laudo com vinte e uma (21) paginas, impresso em formato PDF,

tamanho A4, assinado eletronicamente pela perita judicial.
Santos, 07 de marc¢o de 2021

Maria Thereza Vazquez Pimentel

Perita judicial

Assinado eletronicamente
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