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Walmir Pereira Modoth 39 anox

Desde 1953

: ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA

CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

DADOS DO AVALIANDO

Avaliar

APHESENTAQ&O DOS RESULTADOS

Tipo - Apariamento
Cliznte : TJ
Areg terrenc n@ ; 1.253,5¢

VALORES UNITARIOS

Local :RUA MARIA LU CINDA 77 EDIRCIC FERMANDO VILA IANARD| GUARULHOS -  Dala - 0B/01/2022

Edificacdo nf - 7502 modalidade : Venda

Diskribuicdo espacial

VALORES HOMOGEMNEIZADOS

wedia Unildrios -3 304,74 média Unitdrios - 3.304,94
Desvio Padrdo 474,01 pDesvio Padrdo : 474.01
- a0m -5313.47 - 30%% : 2.373,47
¥ 30% 407644 +30% c 4074,44
coeficiente de variocdo ;14,3400 coeficiente de variocdo ; 14.3£00

GRAU DE FUNDAMENTACA O

Descricdo

1 Corac. do imdvel avallondo

GRAUIN GRAUILI GRAU| 1

| Completa quants o fedas | Eompleta gt tes Idores AdogSo de shuog o
varkrvels anallsadas wodos no fratamento padigma

Canfidode minimo de
2 dados de mercode wsados

12 g k]

OO

R|OR|H|

o(f|o|o

|dentfcogdc dos dodos A esefang B0 o Infoi red O hoom A eniog G0 08 IS m rel g e A g s i ke e mlodos e
e o coroct dos dos dodes ondllsodos o coroc dos dos dodos anolivodos CONOC! S0d SOO0CE M1 ool Ko s 2
:‘:ﬁf ;mm:‘:ﬂ“ 0.80 21,28 0.50 22,00 O 0.40 2 250 *a 3

GRAU DE FUNDAMENTACAD: 1l

FORMACAD DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS} 33040

VALOR UNTARKD (RS/m2): 330475000 VALOR TOTAL (RS) : 248 048 40

INTERVALDS DE CONFANCA (80%:): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALD MINWO - 3.13394 INTERVALD MINMO © 312384

MNTERVALO MAXIMD © 347578 INTERVALD MAXIND : 3.475.78

GRAU DE PRECISAQ

GRAU DE PRECBAD: Il

- —— —_—
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Walmir Pereira Modott

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

3 q fls. 171

Desde 1953

Avaliagses e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA 1

ELEMENTOS DA AVALIACAO

Avatiar

DADOS DO APARTAMENTO

NUMEROD DA PESGUSA : GUARULHOS - 5P - 2022 [FluTiEADG DATA DA PESGUIBA :  08/11/2022
SETOR - 227 QUADRA - INDICE DO LOCAL © 1,00 CHAVE GEOGRAFICA -

DADOS DA L’DCA[IEACE\D

ENDERECO : BUAMARIA LUCINDA, MUMERD : 117
COMP.: EDIHCIC FAERICIO BARRO - VILA ZANARDI CIDADE : GUARULHOS - 59

CEP - UF: 5P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

n FAVIMENTACAD [ |REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE UMM ACAD FUBLICA

[] REDE DE GAS [JREDE DE CETREBUKAC DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M= 0,00 TESTADA - {cf) m: 0,00 FROF. EQUIV. (Fe): 0.00
ACESSEBLIDADE : FORMATO - ESGQUNA :

TOF CGRAFIA ©

COMSETENCIA :

TIFO DA EDIFICACAD :  Aparamenta

CARACTERISTICAS
PADRAD :apartamento médio ol elev

ESTADO : Reformado

COEF. PADRAD :

FACE:

5075 CONSERVACAD: a-novo

COEF. DEP. (k) : 0.586IDADE: 29 anos FRACAD: 0,00 TAXA : 000 VAGAS COB: 1 VAGASDEICOB.: O
DIMENSOES
A FRIVATIVA W% 75,00 AREA COMUM M2 0.00 GARAGEM M! 0.00 TOTAL M2 75,00
EDIFICIO
DORMTORIDS © 2 SUMES: O WC.: 1 GUARTO EMFREGADAS : O PEoMA- 0 SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 FLAYGROUND : 1 SUF ERKORES o APTO/ANDAR : 2 SUB 50103 o
FATORES ADICIOMAIS
ADICION AL O1: 1,00 ADICION AL 02 1,00 ADICION AL 03: 1.00
ADICIIN AL 04: 1,00 ADICION AL 05 1,00 ADICION AL D& 1.00
DADOS DA TRANSACAD
MWATUREZA : Oferta VALOR WEN DA (RS): 325.000,00 VALOR LOCACAD (R3): 0,00
MOBLILRLA : MOE MPERIC
CONTATO : TELEFONE : (11)-437B0562
OBSERVACAD:
RESULTADO DA HOMDGENEIIACJED
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR ESf‘u’thACﬁO
LOCALEACAD Floc 0,00 FT ADICKINAL 01 : Q.00 VALOR UNITARIO : 2.900.00
(OBIOLESCENCIA Fobs - 0,00 FT ADKCIGMAL 02 0.00 HOMQGENEEAQ&O . 3.900,00
FADRAD Fp - 0,00 FT ADICIOMNAL 03 0.00 VARIACAD : 1.0000
VAGAS 0,00 FT ADKCKIMAL 04 £.00
FT ADICIONAL 05 - 0,00
FT ADICIOMAL 04 - 0.00
— —T e e e
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

3 q fls. 172

Desde 1983

Avaliagses e Pericias de Engenharia

a N
'.n.l'

DARDS DA FICHA i

ELEMENTOS DA AVALIAC AO

HUMERD DR FESGLSA © GUABULADL = 58 « HEs

SETOR - F5F NIDICE DO LOTAL .

DADDS DA LDCAL ITA\'_:j.-:i

GUADRA .

123

[FIUILTADD LATS DA FEMGUSA @ 081172052
CHAVE GEDGNAMNCA .

ENDERETT . FLA RLARES, UL CIFIDE,
COWAR : EDIACID BRI BARRD  VILA LAAER DN
T = 5P

DADDS DA REGIAD

HIMERG . 117
COADE - = UARULHDS - 37

MELHORAMENTOE :
| PAVRENTACED [ REDE OE SOLETA OF PRGOTS

[ eener oF pusamacio Fliscs

GRIEEYAGAD:

EESULTADD DA HOMOGENEITACAE D

[] eeoE o cis [Jerse ne pamimuc Ao oE Acus [TV & CABOH

D& % D0 TEREERND

BEEA [A1] R [olF TEATADE - jcf] m k] PROF. FRUT (Fel 020
ACEMBLDADE . PORBATS . ESSUMA

TOF OGEAFE

COREBTEMCLE

DA S DO AFARLAMERTCE

llﬂna.tr.ll'n'_nl'__ﬁﬂ Apariamenss EATADND : Feformzas FECE:

CARACTERISTRCAS

A0 AR - ST (e o o, COEF, FADELD LOTE SO BE Y AR | 3 - PO

COEr. OEF k) $.584 DADE . 8 orm FLACED 0,00 FAXE I VEEAICOS.: 1 VAGAIDESCOE: 0O
CAMEM S0 S

& FERATRACR JAT TH 00 LAREA DORUIAL daT o GARASEH E DL FEMTAL A1 - TE0
EDHFICID

DR AR I 1 AETEL -] We CARER T EMPREGADEE Pormg: 0 §anEQ DF FERTAN !
ELEWAD-DRES - FLATERCHIND i b ER A EY [ AFT O/ AR IRER & S8-S0 ]
FATDRES ADICIHMAILR

ADEEDMEAL W1 AL STEII0M &L 90 il SRR A L i (I41]

ADECIHRAL G 5,80 EOICIOH AL 25 Ll ADCICH AL Bk 1,20

Dol s A, TREARS ST AT

HATIRETS  Oherb VRICE VEWDA [RE]: 2500000 WL LOCAS ED [RE] - 000

PACERRER OO T B

SORNTARD - TELEFGME - §110-28511000

FATORES WORMSE IBAPESF

FATCHEEY ADCIOMAIS

LOHCAL T & Gl o ke

P R W B

o.M P ABECE AL B
DR EDLEFCES T8 Faba : 3 0 T ABSCIIMAL 0
FRDEEC M 0 Cut P GESCEGE & 531
T o L] FE e e i Bal -

FT ABHCRN &L [

WALORES VARIACAD
nod VALCHE [FRHEARIC 0030
0O HOMOGEHEIZACAD | A0
0 VARIACAD e
e
0mG
L e

Rua Domingos Rodrigues, 341,

——— -
32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

WGRU22706279389

umero

11:13, sob o nd

as

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/11/2022
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0013011-74.2021.8.26.0224 e codigo tzGWy3Sz.

é copia

Este documento



Walmir Pereira Modott

fls. 173

39 anoy

Desde 1983

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de €n9e.nkaria

i W -
= -
- -
L

Livrbdarid
ELEMENTOS DA AVALIACAD
[ [lnd DA FHCHA 3

HUWEED DA FESGURE . GUARULIGOT -3 - 3023 [Elomzsnc DATS DA FESGUBSE - 02571/2223
JETCH * PR LR MDCE DO LOSAL - 185 AN GECHGRAFICE ¢

CHALHIS DA LOCALZALAD

Hmrm_ B R AT LTI H&“HD LBk
COMP.: EDURCID BARRICID BAREG - VILA LAAADE CHADE : GUAEULRDS - 3P

CEr [

DADDS Dna AEGIAD

MELHDEAMENTOS

[F&vmeennacio [[]eror oo Couma oe esGons [(Jeeme ve pumpscio Fdeces

[JeeEmE 6as  []ws0e DF DETABUKGAD DE AGus [V & CaB

Drf Dok DO TERREMO

AREEA [Br) B° 2w FEET&DA - fol] mi~ we FE0E, EGE . (Fe]: [
ACERRRAMADE - FOEwalO Edfm & -

TP R R AR

CONRETEH s -

Dol DO APARTAMENTO

TPCH A EDFICAGAD ) A0QITaMRnn ESTADD | Pelumcan PALE.

CARACTERISTICAS

Fa DR S  apartemenin midm o) sler COFF. FADRED - 5OrE . COMBEEYACLD - b - prie nown = reguar

cioEr. oer . fk): DSEEDADE: FE omea FRACKD . DuD0 T, - LU0 vAGAS SO I vAcAS DEtCoR.: 2
DibER%OES

A PR ATR A RS TR AREA COMLUR AN el AR SR 1] TENAL M" TR
EDVFCID

GORMPORCH - 2 A0RER: 0 e GIRAATC EMAFREGADAS - @ pECE L - 0 RALAD DEFEMAN !
FLEW SO0 ORES FIAYGROIRD ; R e HEY - = AFTCANDAR - 4 EAR-3i08 C
FATCIRES ADICIOMATS

ADBCEOA AL D | i ADECEIMAL 0T o0 ADCION AL 0. I G

ADMCICHA AL Od: | 1m0 ADRCIGH AL 66 -« DK AL Ok i}

DADDE DA IRANSACAD

WALOR WERDU RE]) : 320000 0 WALDHE LiohThn o [ 008

ALIANCA MO0V BE

MaTURErS  Harda
B LMALA,
CORIATS .
CLSERYACHD:

RESULTADD D& HOMOGENEILACAD

PELEFCEE . (11 R3SI5101

FRECEES MOEMA BRAFESF FATOEES AMCIOMALS WAL ORES/ VARIAC A D
I DCER G ED Flog © oo F ACaCEHE &L BT oo WELOR DIMITEEICH 330
ROl RO Fols et T D BOHA AL D2 o HOM O GENER AL B 8 il (oY
B ADE RO F for] T [ R A i VARIACAD | | oo
vaGat 8,00 FI aDeCir ey [ g

P ADCACIOM AL D8 nm

FY ALK Y B anc
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D
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Desde 1983

Avaliagses e Pericias de Engenharia

L
"‘._-F

DADCS DA ACHA 4

ELEMERTOS DA AVALIAC A

FILBSER O Dk PESSMIERA ;
YETOR D B3R EAORA

DADCS [ha LOCALITACAD

AU

Lo S

MOKEDOLOCAL. 100

FEleEAD0 DaTa be PERGURS - 03/ A0

CHAWE CEOGLAMCA

EMDERETD - SLuk M AR LU DINTe,
cmr__l'l:"i'i:iﬂ FaSE KD B AR Lk TkilaSiDe
CEF ur: &=

DAL DA REGIAG

HURERD | 117
CHOADE ZU&RILHTS - SF

METHORAMENTOS -

D*A'r'wliﬂ'lnlm [] #E0E DE COUETA DE B3 GO0
[l meme pe iz
DADOS DO TERREWD

[ RECE DE L &0 A0 FilBLCS
[Jetoe pe crmemugao pe igus [ 7 & caso

CAEACTERISTICAS

FA DA G - ppartemenin o o ey COEF. FADRED -

ARER {r] v [ ] TERTADA - fof] im- oo FECE, By, [Ful. 0.
ACESSNAK ADE ; PR MATE - M 4

PP =GR A F LR, -

COn SRR G

D[S DD AFART AMERNTO

TlﬂD.ﬂEﬂlh:Al:i.G. doariammeebo ESTADN : Sarorreds F&CE

SITE COMBERYAGED T b - B nov e TEgEr

CESER VAT A G

_RESULT AL DA HOMOEENEILAC A0

copr. oer. k) DGR DADE . 3% omoo FLAGRD . DD T 100 wazAS OO i VAGAN DESCOS.: O
DIMEMSOES

& PEN ATV A MY DG AECA COMUM N R.0q GAR&GER K 083 TOCAL M* I
ECHFCIT

BORMBOEDN T ¢ SulER- @ Wi CRLETC EMFREGADSE - @ pRCEG- 0 BALAODE FENIAE: T
EIEVADORER . §  pFLaAYGEOUND : St ERRORES 2 AFTO/ANBAE i Ll -3 O o
FAIDEES ADICIOMAN

ApCICH AL Y 1.0 EDEEIRAL il AMNCESN &1 IIF)

ALV AL 04 e ADaCESHAL B2 LR AT HO AL Dh! =

TADCIE [ha TRANSAT A

WaPUKELE - Tlera VaLON WERDA (KE] . 330000007 VALOR LOCACAD [i%] - 100

BACAREE NORFILAR

COM AT PELEFONE: © -2l

FATDEES MORMA IBAFESP FAFOEES ADNCICMALE VALOBES WARIACAD
Il:l-EnLE.l.l_'.iﬂ roc a0 I ADEKOR AL 01 (i WALDE IMITAEID A P40
O L FBCER Tl Fihes - =T R Y T 0.ac HOM O G ENEIZACAD | esnon
ranako L] oon FT ADECEDA AL I3 .0 ."'I-‘-H"'E"i'ﬂ Jen
WAL D F1 ADDC RSP &L 04 (1l

i &0 ptm il O 0o

FT & Db &1 Dk 2

»” e

— s e -
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D
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Desde 1983

Avaliagses e Pericias de Engenharia

L
"‘._-F

DADCS DA ACHA 5

ELEMERTOS DA AVALIAC A

FILBSER O Dk PESSMIERA ;
YETOR D B3R EAORA

DADCS [ha LOCALITACAD

AU

Lo S

MOKEDOLOCAL. 100

FEleEAD0 DaTa be PERGURS - 03/ A0

CHAWE CEOGLAMCA

EMDERETD - SLuk M AR LU DINTe,
cmr__l'l:"i'i:iﬂ FaSE KD B AR Lk TkilaSiDe
CEF ur: &=

DAL DA REGIAG

HURERD | 117
CHOADE ZU&RILHTS - SF

METHORAMENTOS -

D*A'r'wliﬂ'lnlm [] #E0E DE COUETA DE B3 GO0
[l meme pe iz
DADOS DO TERREWD

[ RECE DE L &0 A0 FilBLCS
[Jetoe pe crmemugao pe igus [ 7 & caso

CAEACTERISTICAS

FA DA G - ppartemenin o o ey COEF. FADRED -

ARER {r] v [ ] TERTADA - fof] im- oo FECE, By, [Ful. 0.
ACESSNAK ADE ; PR MATE - M 4

PP =GR A F LR, -

COn SRR G

D[S DD AFART AMERNTO

TlﬂD.ﬂEﬂlh:Al:i.G. doariammeebo ESTADN : Sarorreds F&CE

SITE COMBERYAGED o - raguir

CESER VAT A G

_RESULT AL DA HOMOEENEILAC A0

copr. oer. k) BETEDADE . 3% omoo FLAGRD . DD T 100 wazAS OO i VAGANDESCOS.: O
DIMEMSOES

& PEN ATV A MY DG AECA COMUM N R.0q GAR&GER K 083 TOCAL M* I
ECHFCIT

BORMBOEDN T ¢ SulER- @ Wi CRLETC EMFREGADSE - @ pRCEG- 0 BALAODE FENIAE: T
EIEVADORER . §  pFLaAYGEOUND : St ERRORES 2 AFTO/ANBAE i Ll -3 O o
FAIDEES ADICIOMAN

ApCICH AL Y 1.0 EDEEIRAL il AMNCESN &1 IIF)

ALV AL 04 e ADaCESHAL B2 LR AT HO AL Dh! =

TADCIE [ha TRANSAT A

WaPUKELE - Tlera VaLON MEMDA (XS] ZOT00000 VALOR LOCACAD [i%] - 100

BACAREE ALSVEN NOVES

COM AT PELEFONE: 11220l

FATDEES MORMA IBAFESP FAFOEES ADNCICMALE VALOBES WARIACAD
Il:l-EnLE.l.l_'.iﬂ roc a0 I ADEKOR AL 01 (i WALDE IMITAEID 3 544 50
Ol ERCEN Ol Fobes - s FU ADsliim 8.0 0 oos HOW DGENEIZACAD | REza00
repako L] oon FT ADECETA AL OS (18 e ."'I-‘-H"'E-j'ﬂ 10500
WAL D F1 ADDC RSP &L 04 (1l

i &0 ptm il O 0o

FT & Db &1 Dk 2

- —_—
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

3 q fls. 176

Desde 1953

Avaliagses e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA &

ELEMENTOS DA AVALIACEO

DADOS DO AFARTAMENTO

HUMERO DA FESQUEA © GUARLLHOS - 3P - 2022 [E]uThEADC DATA DA PESQUEBA : 05/11/2022
SETOR : 229 QUADRA : INDICE DO LOCAL : 1,00 CHAVE GEOGRAFICA

DADOS DA LOCA[[IACE‘O

ENDERECO - BUA M ARLA LUCINDA NUMERD : 141
COMP.: EDIRCIC FELIPE BARRC : VILATANARDI CIDADE : SUARLULHOS - 5P

CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

[]FAVMEN TaCAO [ | REDE DE COLETA DE E3GOTO [JREDE DE RUMMACAC FUBLICA

[] REDE DE GAS [JREDE DE DETREBUKAD DE AGUA [TV A CABD

DADOS DO TERREND

AREA [Ar) ME 0.00 TESTADA - cf] m: 0,00 FROF. EGUIV_[Fe): 0.00
ACESIBILIDADE - FORMATO - ESGUBA -

TOFOGRAFIA -

COMSBTEN CIA -

TFO DA EDFICAE:_EG > Apartamenioc

CARACTERISTICAS
PADRAD -apartamento médio o elev.

ESTADO - Griginal

COEF. PADRAD :

FACE:

5075 COMSERVACAD - d - entre regular e reparos simples

OBSERVACAD:

RESULTADC DA HOMOGENEIZ AE;E.O

COEF. DEP. [k} : T46EDADE: 44 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB: O
DIMENSOES

A PRIVATIVA M2 75,00 AREA COMUM M2 0.00 GARAGEM M! 0,00 TOTAL M2 75,00
EDIFICIO

DORMTORIOS : 2 SUMES: O W.C.: 1 GUARTD EMPREGADAS: © FECM4- 0 SALAOC DE FESTAS:
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 1 SUF ERKORES o AFTOJANDAR - 4 SUB-30L05 o
FATORES ADICIOMNAIS

ADICION AL 01: 1,00 ADKCIONAL 02 1,00 ADICKON AL 03; 1.00

ADICION AL D4: 1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADICKON AL 04 1.00

DADOS DA TRANSACAO

MATUREZA - Oferta VALDR VENDA (E5): 240.000,00 WALOR lDCM_:EO [RS):- 000

IMDBLIARIA : MOB MPERIC

CONTATO - TELEFONE : (11)-437B0562

FATORES HORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAOD
LOCALZACAD Flog : oeo FT ADKCIONALOT o0 VALOR UNMITARIO - 2.630,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 2 2.0 HOMOGENEIZACAD : 2.880,00
FADRAD Fp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAD : 1,0000
VAGAS 0,00 FT ADICION AL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADKCION AL 04 0,00

= —— B
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CREA 128.880/D

fls. 177

39 anox

Desde 1953

Avaliagses e Pericias de Engenharia

5:G

.

DADOS DA FICHA 7

ELEMENTOS DA AVALIACAO

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartamento médic cf elev COEF. PADRAD :

HUMERDC DA PESGUEA : SUARLULHOS - 5P - 2022 [FluTizADC DATA DA PESGUISA: 03/11/2022
SETOR - 229 QUADRA : INDICE DO LOCAL : 1,00 CHAVE GEOGRAFICA -

DADOS DA LDCA[IIAQ.ELO

ENDERECO - RUA MARLA LU CINDA NUMERD : 141
COMP : EDIACIC FELIPE BAIRRO - VILA ZANARDI CIDADE : SUARULHTS - 3P

CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

C]Fav BAENTACAD [ | REDE DE COLETA DE ESGOTD: [ REDE DE RUMMNACAD PUBLICA

[] REDE DE GAS [JREDE DE DETREBUKCAD DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENG

AREA [Ar) M 0.00 TESTADA - {cf) m: 0,00 FROF. EQUIV. [Fe] 00
ACESSBILIDADE : FORMATO ESQUNA

TOF OGRAFIA -

CONSBTENCIA -

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIFICACAD ©  Apartamento ESTADO ; Cnginal FACE:

5075 COMSERVACAD : d - entre regular & reparos simples

COBSERVACAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

COEF. DEF_ (k) : 0,45 IDADE: 44 onos FRACAD: 0,00 TAXA - 0,00 vAGAS COB.- 1 vaGasDEscoe: O
DIMENSOES

A FRWVATIVA M3 75,00 AREA COMUM M3 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M2 75,00
EDIFICIO

DORMIORIDS : 2 SUMES: © WC.: 1 GUARTO EMPREGADAS: O pEcmA- 0 SALAC DE FESTAS: ]
ELEVADORES . 2  FLAYGROUND : 1 SUFPERIORES [+] AFTO/ANDAR - 4 SUB-50HOS o
FATORES ADICIOMAILS

ADCION AL O1: 1,00 ADKCION AL 02 1.00 ADICION AL 03: 1.00

ADKCION AL D4: 1,00 ADICIOH AL 05 1,00 ADICION AL D&: 1.00

DADOS DA TRANSACAQ

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (ES) - 240.000,00 VALOR LOCACAOD (R%)- 0,00

WMOBLIARIA : ALINCA MOVES
CONTATC : TELEFONE ; (11)-24423101

FATORES NORMA IBAFE/SF FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEACAC Floc : 0,00 FT ADKCEINALOT : Q.00 VALOR UNITARIO - 2.830,00
OBSCLESCENCIA Fobs - 0,00 FT ADICIGNAL D2 | 0.00 HOMOGENEIZACAD : 2.830,00
FADRAD Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAQ : 1.0000
WAIGAS Q.00 FT ADMCIZH AL D4 : 0.00

FT ADKCIOMAL DS - 0,00

FT ADKCIOM AL 06 - 0,00

- —_—

— e e
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

3 q fls. 178

Desde 1953

Avaliagses e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA B

ELEMENTOS DA AV AllA(;ﬁ.O

DADOS DO APARTAMENTO

MUMERD DA FESQUEA T CGLARULHOS - 5P - 2022 [FluTiEADC DATA DA PESQUEA : 08/11/2022
SETOR @ P29 GUADRA : INDICE DO LOCAL : 1,00 CHAVE GEOGRAFICA

DADODS DA LOCAE[IACAO

ENDERECO I BLA MARLA LUCINDA MUMERD : 141
COMF : EDIACIO FELIFE BARRO - VILA ZALARDI CIDADE : GUARULHOS - 5P

CEF : UF: 5P

DADOS DA REGIAOQ

MELHORAMENTOS

0 PAVIMENTACAD [ |REDE DE COLETA DE ESGOTO [IrEDE DE LUMMACAD FUBLICA

[[] REDE DE GAS [JREDE DE DETREUCAD DE AGUA [ | TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M 0,00 TESTADA - [cf} m: 0,00 FROF. EGUIV. [Pe): 0,00
ACESSBILIDADE - FORMATO - ESGUB A -

TOF GGRAFIA -

COMSETENCIA

TFO DA EDFB.&(_:‘EU I Aparramento

CARACTERISTICAS
PADRAOD -apartamento médio cf eley.

ESTADO : Original

COEF. PADRAD -

FACE:

5075 COMSERVACAO : d - entre regular e reparcs simples

COEF. DEP. (k) : 4B DADE: 44 anos FRACAD: 0,00 TAXA : DO VAGASCOB: 1 VAGASDESCOoB: O
DIMENSOES
A PRWATIVA MY 75,00 AREA COMUM M2 2,00 GARAGEM M! 0.00 TOTAL M2 75,00
EDIFICIO
DORMITORKDS © 2 SUTES: O WC.: 1 GUARTO EMPREGADAS: O PROMA- O SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND 1 SUFERIORES : o APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : o
FATORES ADICIOMNAILS
ADICIONALO1: 1,00 ADICION AL 0 1,00 ADICION AL 03 1,00
ADICIDN AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1,00
DADOS DA IRANSA(_:.ED
MATUREZA ; Oferta VALDRE VENDA (RS): 220.000,00 VALOR LOCACAD (RS): 0,00
IMOBILIARIA : ZUCCARD MOVEIS
CONTATO : TELEFOME : (11}-24087BE3
COBSERVACAD:
RESULTADO DA HOMOGENE]IACE\O
FATORES NORMA IBAFE/SF FATORES ADICIONAILS VALDRES,."W&RIM_:.EO
LOCALTACAD Floc .00 FT ADICIONAL 01 - 0.00 VALOR UNITARIC : 2 750,00
(OBSOLESCENCIA Fobs - 0.00 FT ADICIOMAL 02 o.eo HOMOGENEIZACAD ; 2.750,00
FADRAC Fp: 0.00 FT ADICIOMAL O3 : 0.00 u,qm,s,.;_:j.[} : 1.0000
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 0,00
FT ADICIONAL OS5 : 0,00
FT ADKCIOMNAL 04 - 0.00
- — T —_———— e
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CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

3 q fls. 179

Desde 1953

DADOS DA FICHA '

ELEMENTOS DA AVALIA(;JECI

Avaliar

CARACTERISTICAS
FADRAD -apartamento médio ¢/ eley

COEF. FADRAD -

NUMERD DA PESQUEA GUARULHOS - TP - 2020 [FlutizADOC DATA DA PESQUSA: 08/11/2022
SETOR - P29 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA lOCAlIIACﬁO

ENDERECO : RUA MARIA LUCINDA MUMERD : 141
COMF.: EDIRCIO FELIFE BARRO - VILA TAHARDI CIDADE : GUARLULHOS - 5F

CEF - UF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

| FAVIMEMTACAD [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO [l REDE DE RUMMACAD FUBLICA

[] REDE DE GAS [JREDE DE DETRBUCAC DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M2 0.00 TESTADA - [cf] m: 0,00 PROF. EQUIV. [Fe): 0.00
ACESSBILIDADE - FORMATO - ESGUMA -

TOP GGRAFIA -

COMSBTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIFICACAD ©  Apartamento ESTADO : Original FACE:

5075 COMSERVACAO:d-

entre regular e reparos simples

PAOBLIARLA © ROMAND SOUZA

CONTATO
OBSERVACAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

COEF. DEP. [k} : 0445 DADE: 44 anos FRACAD: D00 TAXA : D00 VAGAS COB: 1 VAGAsSDEscos.: O
DIMENSOES

A FRIVATIVA M 75,00 AREA CONUM M2 0.00 GARAGEM M! 0.00 TOTAL M2 75,00
EDIFICIO

DORMTORIOS - 2 SUMES: 0 WC.: 1 GUARTO EMFREGADAS: O pECMA - O SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 FLAYGROUND: T SUPERKIRES - a APTO/ANDAR : B SUB-30L0% : o
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02 1,00 ADICKON AL 03: 1,00

ADICION AL D4: 1,00 ADICIOMN AL 05: 1,00 ADICION AL DE: 1.00

DADOS DA IRANS&Q.&D

MATUREZSA ; Oferta VALOR VENDA (RS): 230.000,00 WALDR LOCACAD (R3): 0,00

TELEFOME : (11}-252284508

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALTACAD Floc : go0  FTADKCIONALOI | 0,00 VALOR UNITARIC | 2 740,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALDZ: 0,00 HOMOGENEIZACAD ; 2.760,00
FADRAD Fp: 0.00 FT ADICIOM AL 03 0,00 VARIACAC : 1.0000
VAGAS 000 FTADICIONALDA: 0,00

FT ADKCION AL 05 | 0.00

FT ADICION AL 06 - 0.00

— —_—

—_———— e
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D
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fls. 180

39 anoy

Desde 1983

-‘ii-
S o cimakiae
et
ELEMEMNTOS DA aVALIAD s
DA DS DA FICHA 1a
ARG [l PEEQIUEE ©  DILRRULH0S < DR [Fvmpaie: BATL Ba PERGHIBS - 031 10008
SETOR - FIF GUADER . HONCE DS LSCAL , 100 CHAVE GEOGRAFLTA |
DADDS DA LOCALTACAD
ERDEDECD I FL A SLATIA LT T DA HEMERD T4l
CowAr . EDACI S FELIRE BARED [ VLA T AR EASTH COADE ! G U&FULRDE - TR
CEF . L
DADDS 8 REGLAD
MELHORAMENTOS ¢
[]Favesentacio [[]Rene o6 cOLEIA 0F EIG01D [CleEnE nF tuse e cido PUsLcs
D EEDE DF Gad DiEl'.'lE OF DEIEBUGAT DF AG1A D e & Cakdy
DADDE [0 TERRENC:
Arra (o) o TEATADS - [GF) m: B FROF, EGUY (Fr): 3L
LCEIELDADE | PO MAT ERRA -
TOF CHER AT
CORIBTEUCLE
DAL [ AFARTAMENTO
D DA EMFICACED  ADANCmanto ESTALMD | g FACE
CARMCTERISTRCAY
PAGELD:  aparisrserk mecs ol ser COEF. PADRAD F07E  CONSPRNATAD - c-regulr
CoEr. DEr. i) T4 pape ! 44 onos IRAGED: 003 raxa 000 vanas com | VADLIDENCOR ]
PAMEMSEES
AP ATRA BB TEOG ANES TR A8 a0 CARATER A i) TOTALME TS0
EEMFICIO
I OO AT T suirs: @ Wi 1 GUARTO EMPFREGADAY 0 pmesa- 0 MalBooneremas |
HEYADRMES © 7 piavCRcenD o 1 ELFEERIRES | o AFITIANDAR i 1B~ BOLOE - D
FATORES ADICHIMAILS
AT AL 31 1,50 AOCKR RN [ 1,0 ADICIOH.AL 52 o
BDECIHY AL () FDCIOR RL DA r.og ARG AL el a2
OA&DOS DA TEANIRCAD
MATIMEDS, . TFerin WDl WER D (R ) - 250.002,00 WALOE LW AC O [ES) - 080
WOELKE R U ED
CONREATD TELEFOHE : || Th-AR8E MIAT
ONSEREVACAD
: EESULTADD DA HOMDGENER ACAD
FATORES HOEMA, IRAPE TSP FATORES ADRCIIHAILS VALDRES AVARIACAD
LOCRTAGE S Fing - ppo  F1ADCENAL0E- B YRILOR DMITARID : 330,00
OB OLES CEM CLA Pt O pT ADKEMAL R | e HOMOGEMETACAD | 30000, 0k
ranmEi Foo mEC P ADCEN &L - Q0 WARACAD:; 15000
VAEAY gms  FTADKCDSEL G [1=]
FT AR AL 08 1]
FT A AL - 1]
- — — -
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ENGENHEIRO CIVIL
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3 q fls. 181

Desde 1953

Avaliagses e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA 11

ELEMENTOS DA AVALIACAQ

PAvaliar

CARACTERISTICAS
PADRAD :apartamento médio ol elev

MUMERO DA FESGUEA : GUARLLEOS - 5P - 2022 [FluTizADo DATA DA FESGUBA: 08/11/2022
SETOR : 229 GUADREA : IMDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA

DADOS DA LOCA[[EAC.&O

ENDERECO * 21U AMARLA LU CIHDA HUMERD © 141
COMP_: EDIACIS FELIPE BARROC - VILA TAHARDI CIDADE : GUARULHOS - 5P

CEF : UF: 3F

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

[]FAVIMEN TaCA0 [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO [JREDE DE LUMBMACAD PUBLICA

[] rEDE DE GAS [JREDE DE DETRBUKAC DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M2: 0,00 TESTADA - {cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Fe): 0,00
ACE3SBLIDADE : FORMATO : ESGUMA

TOPCGRAFIA -

COMSETEN CIA -

DADOS DO APARTAMENTO

TP O DA EDIFICACAD © Aparamento ESTADO : Original FACE:

COEF. PADRAD :

5075 COMSERVACAD - d - entre regular e reparos simples

OBSERVACAD:

COEF. DEP- (k) : 0,45 IDADE: 44 anos FRACAD: 0,00 TAXA * DO vacasCOB: 1 VacasDEscos: O
DIMENSOES

A FRIVATIVA ME: 7500 AREA COMUM M2 0.00 GARAGEM M? D0.00 TOTAL M2 75,00
EDIFICIO

DORMTORIOS © 2 SUES: O WEC.: 1 QUARTO EMPREGADAS: O PRCMA- 0 SALAD DE FESTAS: |
ELEWVADORES © 2  FLAYGROUND : 1 SUFERIORES o APTO/ANDAR - B SUB-SOLOS : o
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02 1,00 ADICKON AL 03: 1,00

ADICION AL D4 1,00 ADICIOM AL 05: 1.00 ADICION AL D4 1,00

DADOS DA TRANSACAD

MATUREZA : Oferta VALCOR VENDA [R3}: Z25.000,00 VALOR LDCA:_:E.D (R3):- 0,00

IMOBILIARIA | ARBO MOVES

CONTATO: TELEFONE : (11)-828283012

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA IBAPE,/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAOD
LOCALZ ACAD Floc - oo0  FTADICKONALOI: 0.00 VALOR UNITARIO : 2.700,00
OBSOLESCENCLA Fobs - 0,00 FT ADICIOMAL 02 0.0 HOMOGENEIZACAO : 2.700,00
FADRAD Fp : 0,00 FT ADICIOMAL 03 - 0,00 VARIACAO : 1.0000
VAGAS 000  FTADICIONAL D4 : 0,00

FT ADICIDMAL OS5 0,00

FT ADICKIMAL D& © 0,00

- — =

— e e
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DADOS DA AICHA 12

ELEMENTOS DA AV ALIAC&D

Poaliar e’

NUMERD DA FESGUBA :
SETOR - P27 GUADRA :

DADOS DA LOCALIZACAC

GUARULHOS -5P - 2022

iNDICE DO LOCAL

EUTI.I[#DO DATA DA PESGUEA :
CHAVE GEOGRAFICA

08/11/2022

ENMDERECO : RUA MARIALUCHIDA
COMP.: EDIACID FERNANDO BARRO : WILAZANARD]
CEP : UF: 3P

DADOS DA REGIAD

WUMERD - 77
CIDADE ; SUARULHOS - 5P

MELHORAMENTOS :
[JFAVMENTACAD [ ]REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] kEDE DE GAS [JREDE DE DETREUWCAC DE AGUA

DADODS DO TERRENG

[ REDE DE LUMMACEAD FUBLICA
[ acaso

0,00 TESTADA - {cf) m:

FORMATO -

AREA [Ar]) M2
ACE3SBLIDADE -
TOPOGRAFIA -
COMSETEMCIA -

CADOS DO APARTAMENTO

0,00 FROF_EQUIV_{Fe):

ESGUMA -

TFO DA EDFICACAD ;| ADOrMamentc

CARACTERISTICAS
PADRAD : apartamento médio of clev.

ESTADO : Refommago

COEF. FADRAD :

FACE

5075 COMSERVACAD : b - entre novo = regular

OBSERVACAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

COEF. DEP. (k) : 0.540DADE: 41 anos FRACAD: 0,00 TAXA 0,00 vAGAS COB.: 1 vaGaspescos: 0
DIMENSOES

A FRWATIVA M2 75,00 AREA COMUM M? .00 GARAGEM M7 0,00 TOTAL M® 75,00
EDIFICIO

DORMTORKDS © 2 SUMES: © wWiC.: GUARTO EMPREGADAS : O prrBa- O  SALAD DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 FLAYGROUND : 1 SUFERIORES : o APTO/ANDAR - B SUB-S30OLOS o
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL OT: 1,00 ADICIOM AL 02 1,00 ADICION AL O 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADMCION AL 05: .00 ADICION AL D& 1,00

DADOS DA TRANSACAO

WATUREZA ; Oferta WALDR VENDA (RS): ZE0.000,00 VALOR LOCACAD (R%): 0,00

MOBLIARLA © QUINTO ANDAR

CONTATO : TELEFONE : (11}-32304188

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALTACAD Floc : oo FT ADKCIONALOD : QLo VALOR UMITARIO = 3.340,00
DBSOLESCEN CLA Fobs - 000 FTADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 2.350,00
FADRAD Fp - oo FT ADICIOMN AL 03 : o0 VARIACAD : 1.0000
VAGAS 000 FTADICIONAL DS 0,00

FT ADICIOMAL 05 | oo

FT ADICIOMAL D4 - 0,00

= —— B
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Desde 1983

ELEMMENTOS DA AV ALIACAD
DADCS DA ACHA 13

MPWERD DA FEVIIEA . SLUSBULEOS - 4P - D000
RERCE - B WrEDEA : STt e Tl o L

DADOS DA LOCALITAT A

e
EUI'I.I.H.DID'DA1AM FESGURA . 021208
CHAWE GEC=RkAFC A

EHDERECCO © Sl Al A5 1A LL-C1aD-
COMP.: EDRCED FERMADD BAREC
=l 4 ur: =&

Dafes DA AEFIAD

WL LAHARD CRADE

OUARULHGE - TR

'
HinakkD - &7

MELHORAMENTCS -

| FRWMENTACET [ | WEDE B8 CORETA DF BRSO CJezne pe wummaao Fimucs

DA DOs DD AFARTAMENTO

[ uemepe cas [Jrto=or pEmeucan oe Asus [ & caso

DADOS DO TERREWD

hmee (ar) ar oo TESTADA - (of] m: 220 PREOF. EGUN_[Fi]. 0.
ACEESBLDADE FOEMATG EdGiins -

TP CREEAT R

TEECES T T

WO DA EFCACAD | ADnITOnenrs FACE D

CAEACIERISTICAS
FADELD : moarimmenin Mo o1 s

ESIADCE . SRGrd

COEF . FADERLD

10T Comily ﬁl:_il:i & - regLiar

DADDS DA TRAMSACAD

Coer oer . M) SN mADe . &1 GE06 FRACAD .00 TaxA 0L wAGAS COB | vacas pESCOR [
DIMENSEIES

A, PENATIVA WA T, [0 AEEA COMUN, i 20 GARAGER M L0 TELAL W 4 50
EMACID

DoRMITGEDS: o sules. o WD U GUARTD EMFEEGADAY 0 emewmsc 9@ SALRD DEPFESTAS: !
EIEVADORER * o  PFLATGREOURD 1 SUF ERICHES | o APTOAMDAR i U -1 [
FATGRES ADICIOMARS

ADKCESH AL 01 1,08 AL TR AL 03 o8 ADKCICH A 28 1,00
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4.2 - CALCULO DO VALOR TOTAL DO IMOVEL

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imdvel, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =75,12 m? (drea dtil);

QMF = R$ 3.304,96 /m? (pesquisa de mercado);

Substituindo e calculando:
VI =S x qmf

VI =75,12m? x R$ 3.304,96 /m?

VI = R$ 248.268,60

Ou, em nimeros redondos:

VALOR TOTAL DO IMOVEL
R$ 248.000,00
(duzentos e quarenta e oito mil reais)

Vdlido para hovembro de 2022.
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V - CONCLUSAO

Conforme cdlculos efetuados no contelido do presente
Laudo de Avaliagdo, o valor de mercado do imdvel a sequir descrito, nos termos
dos AUTOS DO CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida por
CONDOMINIO EDIFICIO FERNANDO, em face de RICARDO FAUSTINO
CARLOS, corresponde a:

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matricula n® 51.155, do 1° Cartério de Registro de Iméveis de
Guarulhos.
Rua Maria Lucinda, n® 97, Vila Zanardi, Edificio Fernando, apto 84,
Guarulhos- SP.
R$ 248.000,00
(duzentos e quarenta e oito mil reais)

NOVEMBRO / 2022
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VI - ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente Laudo, que se compde de 65 (sessenta e cinco) folhas,

vindo esta, datada e assinada pelo Perito.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na Resolugdo n®
233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram a disposigdo das partes,
respectivos advogados, e demais interessados no site do TJSP, Link de Acesso ao Piblico Externo,
http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajusti¢a (ou seguimento processos/servigos/cadastro de auxiliares da
justiga), “Curriculum Vitae", Carteiras de Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil
(6raduagdio - USP e Mestrado - USP), Direito PUC/SP, Téchico em Eletrdnica - Objetivo, Habilitagéo do

INCRA para Georreferenciamento em Iméveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.

Guarulhos, 09 de novembro de 2022.
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