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4.2 – CÁLCULO DO VALOR TOTAL DO IMÓVEL 

                                 

Com o valor unitário supra e, obedecendo aos critérios 

apontados, o valor do imóvel, pelo método comparativo direto, resulta em: 

 

S = 75,12 m² (área útil); 
 

                                 QMF = R$ 3.304,96 /m² (pesquisa de mercado); 

 

                                  

Substituindo e calculando: 

 

                                VI = S x qmf 
 

 

VI = 75,12 m² x R$ 3.304,96 /m² 

 
 

VI = R$ 248.268,60 

 

 

Ou, em números redondos: 

 

 

VALOR TOTAL DO IMÓVEL 

R$ 248.000,00 

(duzentos e quarenta e oito mil reais) 

Válido para novembro de 2022. 
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V - CONCLUSÃO 

 

 Conforme cálculos efetuados no conteúdo do presente 

Laudo de Avaliação, o valor de mercado do imóvel a seguir descrito, nos termos 

dos AUTOS DO CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, requerida por 

CONDOMÍNIO EDIFICIO FERNANDO, em face de RICARDO FAUSTINO 

CARLOS, corresponde a: 

 

 

 

VALOR TOTAL DO IMÓVEL: 

Matrícula n° 51.155, do 1º Cartório de Registro de Imóveis de 

Guarulhos. 

Rua Maria Lucinda, nº 97, Vila Zanardi, Edifício Fernando, apto 84, 

Guarulhos- SP.  

R$ 248.000,00 

(duzentos e quarenta e oito mil reais) 

NOVEMBRO / 2022 
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VI - ENCERRAMENTO 

 

 

Dando por terminado o seu trabalho, mandou 

datilografar o presente Laudo, que se compõe de 65 (sessenta e cinco) folhas, 

vindo esta, datada e assinada pelo Perito. 

 
Em atenção ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na Resolução nª 

233 do CNJ e no Provimento CSM nª 2306/2015, informa que se encontram à disposição das partes, 

respectivos advogados, e demais interessados no site do TJSP, Link de Acesso ao Público Externo, 

http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustiça (ou seguimento processos/serviços/cadastro de auxiliares da 

justiça), “Curriculum Vitae”, Carteiras de Habilitação (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil 

(Graduação – USP e Mestrado – USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrônica – Objetivo, Habilitação do 

INCRA para Georreferenciamento em Imóveis Rurais e certidões (cível e criminal). 

 

 

 

    Termos em que, 

    P. Deferimento. 

Guarulhos, 09 de novembro de 2022. 
 
 
 
 

WALMIR PEREIRA MODOTTI 
        CREA 128.880/D 
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