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Lexita avaliadiru Judicial e extrqjudicial de bens moveis e iméveis
flatia Qacqueline cfioetti Baccan — Creci of 87.963

Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da Primeira Vara Civel da Comarca de

Americana/SP

Processo Fisico n?: 0013757-29.2008.8.26.0019 {Ordem 1270/08)
Classe-Assunto: Execugao de Titulo Extrajudicial
Requcrente: Teka — Tecelagem kuehnrich S.A.

Requerido: Gongalves & Moreira Ltda-ME e outros

Avaliadora: Maria Jacqueline Fioretti Baccan, infra-assinada avaliadora
nomeada nos autos supra referidos, vem perante V. Exa. Mui
respeitosamente, em atencdo ao r. Despacho de fl.563 apresentar
conclusdo especifica nos autos referidos.

LAUDO DE AVALIACAO

OBJETIVO DO TRABALHO

Consiste em atualizar e apresentar uma avaliagdo do valor de mercado, do
bem em questdo, localizado na comarca de Americana, depois de feitas as
devidas pesquisas usando Método Comparativo que consideramos o
melhor método avalia tério a ser empregado, no qual encontramos o valor
procurado que é o Valor Justo e Atual, por comparagdes com valores de
outros imoveis preferivelmente localizados nas vizinhangas daquele em
questdo. O objetivo do método é determinar com a melhor exatiddo o valor

de mercado do bem descrito.
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dfMaria Jacqueline cfioretti Baccan — Creci f 87.963

LOCALIZACAO DO BEM

0 bem avaliado encontram-se localizado no municipio e comarca de
Americana/SP, a Rua dos Girassdis, 210, Q:39, L:08, Cidade Jardim na cidade
de Americana - SP.

DESCRICAO DO BEM conforme matricula n? 48.522

Trata-se de 01 prédio residencial com 91,45 metros quadrados de
construgio, sob. n° 210 da Rua dos Girassais, situado no loteamento Cidade
Jardim, em Americana, o seu respectivo terreno composto pelo lote 08 da
guadra 39, medindo 10,00 metros de frente; por 27,63 metros de um lado,
confrontando com o lote 8; 25,74 metros por outro lado, confrontando com
o lote 7 e, 10,18 metros nos fundos, confrontando com parte do lote 6, com
a area superficial de 266,80 metros quadrados. N2 Cadastro 23.0038.0024
da Prefeitura Municipal de Americana, em anexo segue o respectivo
cadastro técnico.
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CADASTRO TECNICO DA PMA

PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA
Sacretaria de Planejameanto

Unidade de Cadastro Técnico Municipal
Certiddo Cadastral 2018

Requerente Maria Jacqueline Fioretti Baccan - CPF: 037, 857 578
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA
Secretaria de Planejamenta

+ Unidade de Cadastre Técnico Municipal
Certiddo Cadastral 2018

Requerente: Maria Jacqueline Ficretti Baccan - CPF: 037. 357 578 32
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CARACTERISTICA DA REGIAO

O bairro esta localizado em uma regido urbana, possui uma variedade
grande de comercio, sendo: supermercados, farmacias, igreja, padarias,
lanchonetes, lojas de roupas, e muitos outros. Duas importantes avenidas
ddo acesso ao bairro sendo: Avenida Cillos e Avenida Abdo Najar, e ainda
esta préximo a Rodovia Luis de Queiroz. O bairro é servido de toda
infraestrutura tais como: agua e esgoto, iluminacgdo, limpeza publica,
energia elétrica, rede de telefonia, coleta de lixo.
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DESCRICAO DO BEM AVALIANDO

Com resultado da diligéncia no endere¢o do bem mencionado em questdo,
a perita foi atendida pelo Sr. Gabriel que reside no imével juntamente com
o seu pai Sr. Valmir. A perita verificou que a casa € uma construgdo antiga
com acabamento simples, sendo forro de madeira, piso ceramico antigo,
ferragens sem manutengdo, piso externo sem acabamento, garagem de
telha de Amianto, lambril no entorno da casa danificado, muros nas duas
laterais necessitam de manutencdo. E um imével onde se considera mais o

O terreno, sendo ele bem localizado, préximo a escola, mercado e comercio,
pois, o bem necessita de reforma total.

FOTOS DO BEM

g'one: 19-98891-4009 JL-mail: jackbaccan @hotmail.com
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one: 19-98897-4009 -mail: jackhaccan @hotmail.com
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dlaxia Jacqueline cfioretti Baccan ~ Creci of 87.963

Grone: 19-98897-4009 L-mait: jackbaccan@hotmail.com
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EONTES DE PESQUISAS COMOQO REFERENCIAS:

O objetivo da pesquisa é determinar os valores praticados pelo mercado
imobilidrio na regido, foram coletadas informacdes que estdo sendo
ofertados na regido do bem avaliando e imediag¢Ges, anunciados em sites
imobilidrios conceituados em imobilidrias e corretores auténomos
conhecedores do mercado na regiao, assim sendo possivel comparar os
dados para concluir o valor do imdvel avaliando.

Fontes de pesquisas em sites imobilidrios: TRAFEGO IMOVEIS/VIVA REAL
IMOVEIS

Cidade Jardim TERRENO: 300M*

CONSTRUCAOQ: 105M2

Casa em Americana
o= 3 =1 g2 200w

R$ 300.000,00 Venda

CASA A VENDA POR R$ 230.000,00
CIDADE JARDIM | AMERICANAISP

codige: 1353 - casa com dicula terreno com 300,00 meicos &eeiiz 10Ca COM CaSa JEQUENa 0
B mesmo vzlor 280.000,00....

2 | ] 124.00m?
Quartos Banneiro Yaga Araa (i
OEENES | Contatar g
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Clazoe l3rd'm o, A e lans - B

Casa com 5 Quartos a Venda, 172m?
172n7 5Quartes 3 Bantielus 3 Vagds

Crralenns Soartuidady pee s uusE procars invdvel pars renos!l S30 3 c2ias LE0ETA0EE,

$2ndC £a%5E 08 franta. 2 oUaniog, 5313, I nhe £ banhs ro {a5e Fundas zisezl 2 vfrenins

R$ 245.000

C'gsde lardim, Anerang - SF

Lote/Terreno a Venda, 288m?
2B8m* --Quano - Banheire -Vaga

Tarrenc 92 258 mF, senac 10 metros Je dreaie, 11 e fundo = fgte-sis de 26 2 37 matres,

Orima ocs'izaziaTerrens passui v s ongiracss de 104,96 7 que N30 2302 30ta 0ar3

VER TELEFONE Al

R$ 220.000

CONCLUSAD

De acordo com as verificagdes in loco, pesquisa realizada junto ao mercado
especifico do bem, considerando a localizacdo, o bairro, tipologia, estado
da construgdo, metragem do terreno, conclui-se de acordo com os valores
praticantes atualmente, o valor total do bem mencionado é de:

Valor total: R$250.000,00 {Duzentos e cinquenta mil realis)

Valor total de 2/10: RS 50.000,00 (Cinquenta mil reais)

Grone: 79-98897-4009 J-mail: jockbaccan@hotmail.com
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Lexita avaliadora Qudicial e extrgjudicial de bens moveis e iméveis
fMaria Jacqueline cfiotetti Baccan — Creci f 87.963

CONSIDERACOES FINAIS

Trata-se de uma avaliagdo expedita, que se louva de informagdes de
mercado, considerando valores de transposicdo, ¢ adequando a conclusao
final aoc mais préximo possivel da realidade do mercado desta comarca,

devendo prever uma variacdo de até 10% neste valor, devido aos interesses
inerentes do mercado.

ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a ser considerado, da-se por encerrado o presente
LAUDO AVALIATORIO, para que produza seus juridicos efeitos legais.

Americana/SP, 15 de agosto de 2018.

?qul ioretti Baccan
___Perita Avaliadora
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