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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE BOITUVA
FORO DE BOITUVA
2ª VARA
Rua Manoel dos Santos Freire, 161, Centro - CEP 18550-000, Fone: (15) 
3263-2161, Boituva-SP - E-mail: boituva2@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 3004136-83.2013.8.26.0082  
Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Cédula de Crédito Bancário
Exequente: COOPERATIVA DE CRÉDITO RURAL DOS FORNECEDORES DE 

CANA E AGROPECUARISTAS DA REGIÃO DE PIRACICABA LTDA
Executado: Nicholas Ferriello Labronici e outros

              

C O N C L U S Ã O

Em 02 de maio de 2022, faço estes autos conclusos à MMª. Juíza de Direito integrante 

do Núcleo de Apoio Regional de Julgamento da 4ª e 10ª RAJs, DRA. FERNANDA 

SILVA GONÇALVES. Eu, ___________, Escrev, subscrevi.

Vistos, 

1) No que tange à penhora, compulsando os autos, verifico que já houve a 

regularização do respectivo termo às fls. 367/369, passando a constar a nova matrícula 

(matrícula nº 21.989), criada após o desmembramento, conforme determinado às fls. 365.

2)Verificada a hipótese prevista no art. 873, II, CPC, defiro a realização de 

nova avaliação. 

Para a nova avaliação do bem, nomeio como perito judicial o Sr. Walmir 

Pereira Modotti (e-mail: walmirmodotti@uol.com.br), devidamente cadastrado no portal 

de peritos, que cumprirá o encargo escrupulosamente, independentemente de termo de 

compromisso.

Intime-se o perito para que manifeste concordância com a nomeação (no 

prazo de cinco dias) e para que, em aceitando, apresente proposta de honorários, que 

deverão ser adiantados pela parte exequente.

Feito o depósito, comunique-se o perito (por correio eletrônico) para que 

sejam iniciados os trabalhos. 

O laudo pericial deverá ser entregue no prazo de 10 dias, contados a partir da 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE BOITUVA
FORO DE BOITUVA
2ª VARA
Rua Manoel dos Santos Freire, 161, Centro - CEP 18550-000, Fone: (15) 
3263-2161, Boituva-SP - E-mail: boituva2@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

data em que o perito for comunicado para dar início aos trabalhos.

Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos.

Int. 

Boituva, 20 de maio de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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EXCELENTÍSSIMA SENHORA, JUÍZA DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE BOITUVA/SP. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROCESSO: 3004136-83.2013.8.26.0082. 

 

 NICHOLAS FERRIELO LABRONICI E OUTROS, já devidamente 

identificados e qualificados nos autos do processo em epígrafe, que lhe promove COOPERATIVA 

DE CRÉDITO COCRE, vem à presença de Vossa Excelência por intermédio deste subscritor, expor 

e requerer o que segue: 

 

 A decisão proferida às fls. 505 dos autos, em referência a 

proposta de honorários periciais de fls. 489/498, tem como objeto a avaliação pericial do imóvel 

matriculado sob o n. 21.989 do CRI de Boituva/SP. 

 

 Os executados fizeram juntar as avaliações deste imóvel às fls. 

457/461, as quais não foram aceitas pela exequente. 
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 Porém, como esse imóvel também se encontra penhorado junto 

aos autos n. 0003547-11.2014.8.26.0082, que tramita pela 1ª Vara Cível desta Comarca, houve 

recentemente a avaliação pericial deste mesmo bem naqueles autos, conforme laudo anexo. 

 

 Essa avaliação é de 04/07/2022, onde se estipulou o valor de 

avaliação do imóvel em R$ 1.370.000,00 (Um milhão e trezentos e setenta mil reais), inclusive, 

esse valor se encontra dentro da margem de avaliações realizadas pelos executados, conforme 

fls. 457/461. 

 

 Assim, é coerente que a avaliação que acabou de ser realizada por 

Perito do Juízo desta mesma Comarca e há pouco mais de um mês, a qual se mostra próxima as 

outras avaliações já juntadas aos autos pelos exequentes, que o valor do imóvel acima indicado 

é o correto para fins de eventual e ulterior praceamento do bem. 

 

 Pelo exposto, requer-se de Vossa Excelência: 

 

 A juntada do laudo pericial anexo para que sirva este como prova 

emprestada nestes autos quanto ao real valor do imóvel penhorado, homologando-se o valor de 

avaliação de R$ 1.370.000,00 (Um milhão e trezentos e setenta mil reais) – Matrícula 21.989, 

dispensando-se uma nova avaliação judicial; 

 

 Em não sendo aceito referido laudo pericial e não homologado o 

valor acima indicado, que seja reaberta a oportunidade para que os executados se manifestem 

sobre a proposta de honorários periciais neste feito.  

  

Termos em que 

Pede deferimento. 

Sorocaba, 03 de agosto de 2.022. 

 

CRISTIANO BUGANZA 

OAB.SP 210.466 
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA COMARCA 

DE BOITUVA/SP. 

 

 

 

 

PROCESSO Nº 0003547-11.2014.8.26.0082 

Execução de Título Extrajudicial - Cédula de Crédito Bancário. 

 

 

 

 

   FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA, engenheiro civil, 

perito judicial nomeado nesta ação, que ITAÚ UNIBANCO S/A move em face 

de ITALO LABRONICI E OUTRO, vem, respeitosamente, à presença de V. 

Exa., após haver compulsado este feito e aferido todos os dados técnicos 

pertinentes, apresentar o presente: 

 

 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

   fazendo-o nos moldes que passa a expor. 
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 SINOPSE 

 

I- CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES  

II- OBJETO DA AVALIAÇÃO 

II.I- TIPO DO BEM 

II.II- DESCRIÇÃO SUMÁRIA DO BEM 

II.III- DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

II.III.I- TERRENO 

III- FINALIDADE 

IV- VISTORIA AO IMÓVEL 

              V- DOCUMENTAÇÃO COMPULSADA  

VI- CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO ONDE SE LOCALIZA O IMÓVEL  
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              VI.II- MELHORAMENTOS PÚBLICOS 

              VI.III- SERVIÇOS COMUNITÁRIOS 

VI.IV- DIAGNÓSTICO DE MERCADO 

VI.V- ZONEAMENTO 

VII- AVALIAÇÃO 

VII.I- METODOLOGIA 
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ANEXO I- MAPA DE LOCALIZAÇÃO DO AVALIANDO E DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS 

ANEXO II- FOTOGRAFIA DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS 

ANEXO III- RESPOSTAS AOS QUESITOS 

ANEXO IV- DOCUMENTAÇÃO DO AVALIANDO 
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I) CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES 

 

Trata-se de uma AÇÃO DE EXECUÇÃO DE TÍTULO 

EXTRAJUDICIAL - CÉDULA DE CRÉDITO BANCÁRIO. 

Para avaliação do aludido bem, este DD. Juízo nomeou o 

subscritor para desempenhar o honroso encargo, conforme fl. 934 dos autos. 

O mandado de penhora do imóvel objeto da presente 

avaliação refere-se a 50% (cinquenta por cento) pertencentes aos executados Italo 

Labronici e Outro, referente as matrículas nºs 13.859 e 21.989 do Cartório de Registro 

de Imóveis de Boituva/SP (fls. 724 a 756). 

 

II) OBJETO DA AVALIAÇÃO 

 

II.I) TIPO DO BEM 

O presente trabalho tem por objeto avaliar o imóvel do tipo 

gleba rural, descrito na matrícula 21.989 (fls. 740 a 757). 

 

II.II) DESCRIÇÃO SUMÁRIA DO BEM 

 

Trata-se de uma gleba rural, situada na Estrada do Bairro 

Jeriva (BTV 168), ao lado do nº 800, localizada na Fazenda Santa Cruz, também 

denominado Campo de Boituva, Município de Boituva/SP. Coordenadas Geográficas: 

23°16'07.4"S 47°42'24.5"W. 
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Foto 01 – Vista da Estrada do Bairro do Jeriva (BTV 168) 

 

Foto 02 – Vista geral do avaliando 
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  R u a   A n t ô n i o   P e r e z   H e r n a n d e z,   5 5 5   -   u n i d.   1 0 2 B   -   C a m p o l i m   -   C E P   1 8 0 4 8 - 1 1 5   -   S o r o c a b a  /  S P   

 ( 1 1 )   3 1 1 5 - 4 5 6 2                  ( 1 1 )   9 8 4 2 8 - 1 3 9 6           f a b i o @ a v a l i b e n s . c o m . b r 

 

Foto 03 – Vista geral do avaliando 

 
Foto 04 – Vista geral do avaliando, parte frontal 
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 ( 1 1 )   3 1 1 5 - 4 5 6 2                  ( 1 1 )   9 8 4 2 8 - 1 3 9 6           f a b i o @ a v a l i b e n s . c o m . b r 

 

Foto 5 – Vista geral do avaliando, parte frontal 

 
 

Foto 6 – Vista geral do avaliando 
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 ( 1 1 )   3 1 1 5 - 4 5 6 2                  ( 1 1 )   9 8 4 2 8 - 1 3 9 6           f a b i o @ a v a l i b e n s . c o m . b r 

 

Foto 7 – Vista geral do avaliando 

 
 

Foto 8 – Vista geral do avaliando, fundos para frente 
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 ( 1 1 )   3 1 1 5 - 4 5 6 2                  ( 1 1 )   9 8 4 2 8 - 1 3 9 6           f a b i o @ a v a l i b e n s . c o m . b r 

 

Foto 9 – Vista geral do avaliando, fundos para frente 

 
 

Foto 10 – Vista geral do avaliando, área dos fundos 
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 ( 1 1 )   3 1 1 5 - 4 5 6 2                  ( 1 1 )   9 8 4 2 8 - 1 3 9 6           f a b i o @ a v a l i b e n s . c o m . b r 

 

Foto 11 – Vista geral do avaliando 

 
 

Foto 12 – Vista geral do avaliando 
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Foto 13 – Vista geral do avaliando, ao lado direito 

 
 

Foto 14 – Vista geral do avaliando, ao lado direito 
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Foto 15 – Outra vista da BTV 168 

 
 

Foto 16 – Vista geral do avaliando 
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Foto 17 – Vista geral do avaliando 

 
 

 

O imóvel avaliando conta com área de terreno de 

91.220,50 m², correspondente a 9,12205 ha’s, dimensão essa de acordo com a 

matrícula nº 21.989 do Registro de Imóveis de Boituva-SP, Livro 02 – Registro 

Geral (fls. 740 a 757): 

 

A posição do imóvel em relação à quadra que ocupa é 

intermediária. 
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Segue perímetro aproximado da área objeto da 

presente avaliação: 
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II.III) DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

II.III.I) GLEBA RURAL 

Área de terreno: 91.220,50 m² (matrícula nº 21.989); 

Sua classificação altimétrica é plana até 

aproximadamente o “meio” do terreno, sendo que daí até a sua linha dos fundos 

apresenta-se em suava declive.  

O imóvel em questão possui fechamento em arame 

farpado fixado em mourões de eucalipto. A área se encontra com cultura de cana 

de açúcar. 

 

III) FINALIDADE 

O presente trabalho tem por objetivo determinar o valor 

de mercado para alienação do imóvel. 

 

IV) VISTORIA AO IMÓVEL 

 

Foi realizada diligência ao imóvel no dia 01/04/2.022, 

sendo que as partes não compareceram na vistoria. 

 

V) DOCUMENTAÇÃO COMPULSADA 

 

- MATRÍCULA nº 21.989 DO REGISTRO DE IMÓVEIS DE 

BOITUVA/SP (fls. 740 a 757); 

- AUTO DE PENHORA (FL. 679); e 
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Link para consulta no SIGEF (INCRA): 

https://sigef.incra.gov.br/geo/parcela/detalhe/aaf0b782-b567-4860-b5d6-

8f3aca778ceb/  

 

 

VI) CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO ONDE SE LOCALIZA O IMÓVEL 

 

Esta região é de natureza rural, no entanto, seu entorno já 

possui alguns pequenos bairros formados por chácaras de padrão médio e baixo, 

além disso, dista aproximadamente 1,5 km da Estrada Estadual Boituva – Tatuí (SP 

129). Trata-se o logradouro avaliando de uma Estrada Municipal em terra que 

apresenta boas condições de trafegabilidade.  

Em relação ao potencial da região, nota-se que há uma 

razoável quantidade de imóveis destinados à venda (glebas rurais), no entanto, 

poucas com as dimensões do avaliando.   

 

 

VI.I) CARACTERÍSTICA FÍSICA 

 

A topografia da região é levemente acidentada. 

 

 

VI.II) MELHORAMENTOS PÚBLICOS 

 

A região em questão conta com melhoramentos públicos, 

tais como rede elétrica e telefonia. 
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VI.III) SERVIÇOS COMUNITÁRIOS 

 

A região é dotada de transporte coletivo, coleta de lixo, 

serviço postal e segurança pública. Outros serviços como instituições de ensino e 

financeiras, hospital, lazer e estabelecimentos comerciais podem ser encontrados 

na região central da Cidade de Boituva, distante aproximadamente 5,5Km do 

avaliando.  

 

 

VI.IV) DIAGNÓSTICO DE MERCADO 

 

O mercado imobiliário da região em que se encontra o 

imóvel avaliando é pouco estruturado e atuante, sendo responsável por razoável 

volume de ofertas e algumas transações do setor. 

O imóvel avaliando apresenta dimensões e faixa de valor 

superior a média observada na sua região, conferindo-lhe desta forma restrito 

mercado de absorção e taxa de atratividade. 

À vista do exposto, tem-se que o imóvel apresenta 

MÉDIA / BAIXA LIQUIDEZ, sendo importante ressaltar que em virtude da 

conjuntura econômica recessiva, os valores de negociações tendem a ocorrer com 

razoável margem de negociação.  

 

 

VI.V) ZONEAMENTO 

 
Trata-se de zona rural (INCRA). 
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VII) AVALIAÇÃO 

 

VII.I) METODOLOGIA 

 

Para a confecção do presente laudo, adotamos o Método 

Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM), com aplicação da estatística 

inferencial para determinação do valor do imóvel. Para maiores detalhes favor 

analisar ANEXO I. 

 

 

VII.II) PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS 

 

A coleta de dados foi realizada no mês de junho de 2.022. 

O tratamento dos dados se houve mediante o emprego de 

estatística inferencial. 

Foram utilizados 21 (vinte e um) imóveis, como comparativos. 

 

VII.III) ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

 

Em obediência ao que prescreve o item 9 da NBR 14653-2-2011 

– Especificação das Avaliações, da Associação Brasileira de Normas Técnicas - 

ABNT, esta avaliação, de acordo com os resultados obtidos, foi enquadrada como 

de Grau de Fundamentação II e Precisão III. 
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VIII) CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL 

VIII.I) ESTUDO DAS VARIÁVEIS 

 

Variável dependente: 

Vu – valor unitário pela área de terreno dos imóveis (R$/m²); 

 

Variáveis independentes: 

AT - Esta variável quantitativa indica coerência, pois quanto maior 

a área de terreno do imóvel, menor seu valor unitário; 

 

Ft - Fator topografia (Ft): Esta variável quantitativa indica coerência 

para tratamento da topografia observada nos elementos comparativos em relação 

ao imóvel avaliando, sendo plana = 1,00, plana/ondulada = 0,95, ondulada = 0,90, 

ondulada/montanhosa = 0,80 e montanhosa = 0,70; 

 

@Lp - Esta variável dicotômica indica coerência, pois imóveis de 

localização privilegiada, apresentam maior valor unitário em relação aos imóveis 

de localização boa; e 

 

@Lb - Esta variável dicotômica indica coerência, pois imóveis de 

localização boa, apresentam maior valor unitário em relação aos imóveis de 

localização regular. 

Obs.: As variáveis @Lp e @Lb são multiexcludentes, sendo que a 

não ocorrência de ambas indica uma terceira situação que seria de imóveis de 

localização regular. 
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VIII.II) MODELO MATEMÁTICO ADOTADO 

 

 
vu =1/(+0,266999298 +5,821314439E-005 * at½ +0,1711902424 / Ftop² -0,1367615732 * @Lp -

0,1012210035 * @Lb)² 

O modelo adotado foi aquele que melhor representou o mercado imobiliário 

através das variáveis nele representadas. 

 

VIII.III) ANÁLISE DO CÁLCULO 

 
A) Coerência do modelo: 

Apresentou-se matematicamente coerente em função das variáveis 

elencadas no item VIII.I retro. 

 
B) Correlação e determinação da equação:    

O coeficiente R² representa o grau de ajustamento da equação de regressão, 

com respeito aos dados de mercado levantados, informa a dependência linear entre 

a variável dependente e independente. Neste estudo o modelo responde por 96,96% 

da regularidade do mercado na formação dos preços de oferta, restando 3,04% 

atribuíveis a outras variáveis não tão significativas, contraditórias e a erros 

acidentais de medidas.  

 
C) Teste “t” de student – significância máxima de 5%:    

Podemos aferir que as variáveis independentes adotadas no modelo 

apresentam probabilidade abaixo de 5%, o que rejeita a hipótese nula H0, 

confirmando se tratar de variáveis importantes na formação do modelo.  
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D) Teste de significância do modelo: 

No modelo matemático adotado, Fo = 0,01, menor que 5%, comprovando 

assim aceitação da hipótese de regressão ao nível de significância máxima de 5%. 

 
E) Análise da relação entre as variáveis: 

Na análise da “Relação entre as variáveis” – Regressão Múltipla (vide 

Anexo II), as variáveis independentes apresentaram correlação abaixo de 80% entre 

si - ausência de colinearidade, ou seja, independência entre as variáveis. 

 
F) Análise dos resíduos: 

Na análise da Regressão Múltipla, não encontramos “outlier”, assim, trata-

se de um indício favorável à normalidade do modelo. Ainda pela análise do 

“Gráfico dos Resíduos”, os mesmos se apresentam por uma nuvem errática, ou seja, 

homocedástica. 

 
G) Intervalo de confiança: 

No cálculo de valor do imóvel (vide item VIII.IV), o intervalo de confiança 

apresenta amplitude de – 5,99% e + 6,66%. 

 

VIII.IV – DETERMINAÇÃO DO VALOR DO BEM 

O cálculo será conduzido pela seguinte expressão: 

Modelo: 
 
gleba - Boituva 
 
Data de Referência: 
 
segunda-feira, 6 de junho de 2022 
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Dados do Imóvel Avaliando: 
 
• at = 91.220,50 
• Ftop = 0,90 
• @Lp = 1,00 
• @Lb = 1,00 
 
Valores da Moda para Nível de Confiança de 80% 
 
• Médio = 15,02 
• Mínimo IC (5,99%) = 14,12 
• Máximo IC (6,66%) = 16,02 

 
 
Intervalo de confiança – t máx. = 80% (NBR 14653-2) 

descrição limite inferior valor central limite superior

valor unitário

 (R$/m²)
14,12 15,02 16,02

desvio (%) -5,99% 0 6,66%

valor total R$ 1.288.033,46 R$ 1.370.131,91 R$ 1.461.352,41
 

 
Campo de arbítrio: 

descrição limite inferior valor central limite superior

valor unitário

 (R$/m²)
12,77 15,02 17,27

desvio (%) -15,00% 0 15,00%

valor total R$ 1.164.612,12 R$ 1.370.131,91 R$ 1.575.651,70
 

 

Tomou-se como valor de alienação do imóvel avaliando, adotando o valor 

central – R$ 1.370.131,91, visto o exposto no item VI.IV) retro. 

 

Segue planilha de pesquisa, memória de cálculo inferencial e planilha de grau 

de fundamentação e precisão: 
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Testes de Aderência

Modelo : gleba - Boituva

Preço Observado
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Função Estimativa

Modelo : gleba - Boituva

 Função Estimativa:

 vu = 1/(
 +0,266999298
 +5,821314439E-005 * at½
 +0,1711902424 / Ftop²
 -0,1367615732 * @Lp
 -0,1012210035 * @Lb)²

Variável Valor Médio t Calculado Coef.Equação Transf. Relac.

at 582582,3333    12,39 +5,82131E-005 x½   -12,54

Ftop   0,9405     5,24   +0,17119 1/x²     3,11

@Lp   1,0000   -20,14  -0,136762 x   320,30

@Lb   1,0000   -17,26  -0,101221 x   159,40

vu  14,0280 T-Indep  +0,266999 1/x½  
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Análise de Sensibilidade

Modelo : gleba - Boituva

Variável: at

Amplitude: de 20000 a 5,87939E+006

Valor Médio: 582582

Valores Calculados: de 18,7736 a 7,55925

Estimativa p/at

5.000.0004.000.0003.000.0002.000.0001.000.0000
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Análise de Sensibilidade

Modelo : gleba - Boituva

Variável: Ftop

Amplitude: de 0,9 a 1

Valor Médio: 0,940476

Valores Calculados: de 12,3292 a 16,7089

Estimativa p/Ftop

10,990,980,970,960,950,940,930,920,910,9

16

15

14

13

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
47

-1
1.

20
14

.8
.2

6.
00

82
 e

 c
ód

ig
o 

A
A

E
8F

C
A

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
A

B
IO

 G
A

B
R

IE
L 

S
IL

V
A

 P
IS

C
E

TT
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
4/

07
/2

02
2 

às
 1

8:
19

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
B

TV
22

70
03

04
32

2 
   

 .

fls. 1232

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 3
00

41
36

-8
3.

20
13

.8
.2

6.
00

82
 e

 c
ód

ig
o 

W
N

G
6L

hk
1.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 C

R
IS

T
IA

N
O

 B
U

G
A

N
Z

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

3/
08

/2
02

2 
às

 1
5:

13
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

B
T

V
22

70
03

64
22

8 
   

 .

fls. 534



SisReN Windows 1.92
Regressão Linear e Redes Neurais

06/06/2022 21:54:22

Página 4 de 5

Análise de Sensibilidade

Modelo : gleba - Boituva

Variável: @Lp

Amplitude: de 1 a 2

Valor Médio: 1

Valores Calculados: de 14,028 a 58,9599

Estimativa p/@Lp
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Análise de Sensibilidade

Modelo : gleba - Boituva

Variável: @Lb

Amplitude: de 1 a 2

Valor Médio: 1

Valores Calculados: de 14,028 a 36,3889
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21
22

 
DadoPreço 

Observado
Valor Estimado Resíduo Resíduo 

Relativo
Residuo/DP 
Estimativa

45,00 39,64 5,35 11,90% 0,88
64,80 58,72 6,07 9,38% 1,00
45,00 40,43 4,56 10,13% 0,75
35,99 45,95 -9,96 -27,68% -1,65
89,26 95,76 -6,50 -7,28% -1,07
76,50 82,85 -6,35 -8,31% -1,05
52,94 55,31 -2,37 -4,49% -0,39
58,50 57,78 0,71 1,22% 0,11
45,06 43,37 1,68 3,73% 0,27
54,00 49,34 4,65 8,61% 0,77
31,50 28,52 2,97 9,44% 0,49
14,54 14,94 -0,40 -2,81% -0,06
35,94 35,28 0,65 1,82% 0,10
73,91 85,06 -11,15 -15,09% -1,84
67,50 57,61 9,88 14,63% 1,63
17,72 20,48 -2,76 -15,59% -0,45
13,50 13,59 -0,09 -0,73% -0,01
13,85 14,64 -0,79 -5,70% -0,13
31,50 36,64 -5,14 -16,32% -0,85
27,00 23,01 3,98 14,75% 0,66
18,00 16,70 1,29 7,19% 0,21
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SisReN Windows 1.92
Regressão Linear e Redes Neurais
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1
2
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

 
DadoResiduo/DP 

Regressão
Variação Inicial Variação 

Residual
Variação 
Explicada

-0,93 0,02% 4,92% -0,27%
-0,59 4,48% 6,33% 4,37%
-0,78 0,02% 3,56% -0,19%
1,83 0,54% 17,03% -0,45%
0,34 20,64% 7,25% 21,45%
0,42 10,74% 6,93% 10,98%
0,28 0,88% 0,97% 0,88%

-0,07 2,23% 0,08% 2,36%
-0,27 0,02% 0,48% -0,00%
-0,59 1,09% 3,71% 0,93%
-0,86 1,39% 1,51% 1,39%
0,34 8,20% 0,02% 8,69%

-0,14 0,55% 0,07% 0,58%
0,75 9,13% 21,34% 8,38%

-0,95 5,69% 16,75% 5,02%
1,58 6,49% 1,31% 6,81%
0,09 8,80% 0,00% 9,33%
0,70 8,59% 0,10% 9,11%
1,23 1,39% 4,53% 1,20%

-1,52 2,65% 2,72% 2,64%
-0,85 6,35% 0,28% 6,72%
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Análise dos Resíduos

Modelo : gleba - Boituva

Residuos Estimativa
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Correlações Isoladas e com Influência

Modelo : gleba - Boituva

Correlações Isoladas p/at
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Correlações Isoladas e com Influência

Modelo : gleba - Boituva

Correlações Isoladas p/Ftop
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E n g e n h a r i a   d e   A v a l i a ç õ e s   e   P e r í c i a s  

 
 

A v.   B r i g a d e i r o   L u í s   A n t ô n i o,   3 1 7   -   s a l a   9 1   -   C e n t r o   -   C E P   0 1 3 1 7 - 0 0 0   -   S ã o   P a u l o  /  S P   

  R u a   A n t ô n i o   P e r e z   H e r n a n d e z,   5 5 5   -   u n i d.   1 0 2 B   -   C a m p o l i m   -   C E P   1 8 0 4 8 - 1 1 5   -   S o r o c a b a  /  S P   

 ( 1 1 )   3 1 1 5 - 4 5 6 2                  ( 1 1 )   9 8 4 2 8 - 1 3 9 6           f a b i o @ a v a l i b e n s . c o m . b r 

 

 

III
II

I

1
ca

ra
ct

e
ri

za
çã

o
 d

o
 i

m
ó

ve
l 

a
va

li
a

n
d

o
co

m
p

le
ta

 q
u

a
n

to
 a

 t
o

d
a

s 
a

s 
va

ri
á

ve
is

 
a

n
a

li
sa

d
a

s
C

om
pl

et
a 

qu
an

to
 à

s 
va

riá
ve

is
 u

til
iz

ad
as

 n
o

m
od

el
o

ad
oç

ão
 d

e 
si

tu
aç

ão
 p

ar
ad

ig
m

a
3

2
q

u
a

n
ti

d
a

d
e

 m
ín

im
a

 d
e

 d
a

d
o

s 
d

e
 

m
e

rc
a

d
o

 e
fe

ti
va

m
e

n
te

 u
ti

li
za

d
o

s
6 

(K
+

1)
, 

on
de

 K
 é

 o
 n

úm
er

o 
de

 v
ar

iá
ve

is
 in

de
pe

nd
en

te
s

4 
(K

+
1)

, 
o

n
d

e
 K

 é
 o

 n
ú

m
e

ro
 

d
e

 v
a

ri
á

ve
is

 i
n

d
e

p
e

n
d

e
n

te
s

3 
(K

+
1)

, 
on

de
 K

 é
 o

 n
úm

er
o 

de
 v

ar
iá

ve
is

 in
de

pe
nd

en
te

s
2

3
id

e
n

ti
fi

ca
çã

o
 d

o
s 

d
a

d
o

s 
d

e
 m

e
rc

a
d

o

A
p

re
se

n
ta

çã
o

 d
e

 i
n

fo
rm

a
çõ

e
s 

re
la

ti
va

s 
a

to
d

o
s 

o
s 

d
a

d
o

s 
e

 v
a

ri
á

ve
is

 a
n

a
li

sa
d

o
s 

n
a

m
o

d
e

la
g

e
m

, 
co

m
 f

o
to

 e
 c

a
ra

ct
e

rí
st

ic
a

s
o

b
se

rv
a

d
a

s 
n

o
 l

o
ca

l 
p

e
lo

 a
u

to
r 

d
o

 l
a

u
d

o

A
pr

es
en

ta
çã

o 
de

 in
fo

rm
aç

õe
s 

re
la

tiv
as

 a
to

do
s 

os
 d

ad
os

 e
 v

ar
iá

ve
is

 a
na

lis
ad

os
 n

a
m

od
el

ag
em

A
pr

es
en

ta
çã

o 
de

 in
fo

rm
aç

õe
s 

re
la

tiv
as

 a
os

da
do

s 
e 

va
riá

ve
is

 e
fe

tiv
am

en
te

 u
til

iz
ad

os
no

 m
od

el
o

3

4
e

x
tr

a
p

o
la

çã
o

n
ã

o
 a

d
m

it
id

a

A
dm

iti
da

 p
ar

a 
ap

en
as

 u
m

a 
va

riá
ve

l, 
de

sd
e 

qu
e:

a)
 a

s 
m

ed
id

as
 d

as
 c

ar
ac

te
rís

tic
as

 d
o

im
óv

el
 a

va
lia

nd
o 

nã
o 

se
ja

m
 s

up
er

io
re

s 
a

10
0 

%
 d

o 
lim

ite
 a

m
os

tr
al

 s
up

er
io

r,
 n

em
in

fe
rio

re
s 

à 
m

et
ad

e 
do

 li
m

ite
 a

m
os

tr
al

 in
fe

rio
r;

b)
 o

 v
al

or
 e

st
im

ad
o 

nã
o 

ul
tr

ap
as

se
 1

5 
%

 d
o

va
lo

r 
ca

lc
ul

ad
o 

no
 li

m
ite

 d
a 

fro
nt

ei
ra

 a
m

os
tr

al
,

pa
ra

 a
 r

ef
er

id
a 

va
riá

ve
l, 

em
 m

ód
ul

o

A
dm

iti
da

, 
de

sd
e 

qu
e:

a)
 a

s 
m

ed
id

as
 d

as
 c

ar
ac

te
rís

tic
as

 d
o 

im
óv

el
av

al
ia

nd
o 

nã
o 

se
ja

m
 s

up
er

io
re

s 
a 

10
0 

%
 d

o 
lim

ite
am

os
tr

al
 s

up
er

io
r,

 n
em

 in
fe

rio
re

s 
à 

m
et

ad
e 

do
lim

ite
 a

m
os

tr
al

 in
fe

rio
r;

b)
 o

 v
al

or
 e

st
im

ad
o 

nã
o 

ul
tr

ap
as

se
 2

0 
%

 d
o

va
lo

r 
ca

lc
ul

ad
o 

no
 li

m
ite

 d
a 

fro
nt

ei
ra

am
os

tr
al

, 
pa

ra
 a

s 
re

fe
rid

as
 v

ar
iá

ve
is

, 
de

pe
r 

si
 e

 s
im

ul
ta

ne
am

en
te

, 
e 

em
 m

ód
ul

o

3

5
Ní

ve
l d

e 
si

gn
ifi

câ
nc

ia
 α

 (s
om

at
ór

io
 d

o 
va

lo
r d

as
 d

ua
s

ca
u

d
a

s)
 m

á
x

im
o

 p
a

ra
 a

 r
e

je
iç

ã
o

 d
a

 h
ip

ó
te

se
 n

u
la

 d
e

ca
d

a
 r

e
g

re
ss

o
r 

(t
e

st
e

 b
ic

a
u

d
a

l)
10

%
20

%
30

%
3

6
N

ív
e

l 
d

e
 s

ig
n

if
ic

â
n

ci
a

 m
á

x
im

o
 a

d
m

it
id

o
 p

a
ra

 a
re

je
iç

ã
o

 d
a

 h
ip

ó
te

se
 n

u
la

 d
o

 m
o

d
e

lo
 a

tr
a

vé
s 

d
o

te
st

e
 F

 d
e

 S
n

e
d

e
co

r
1%

2%
5%

3

To
ta

l
17

G
ra

u 
de

 F
un

da
m

en
ta

çã
o:

II

G
ra

u
s

III
II

I

P
o

n
to

s 
m

ín
im

o
s

16
10

6

Ite
ns

 o
br

ig
at

ór
io

s
2,

 4
, 

5 
e 

6 
no

 G
ra

u 
III

 e
 o

s 
de

m
ai

s 
no

 m
ín

im
o 

no
 G

ra
u 

II
2,

 4
, 

5 
e

 6
 n

o
 G

ra
u

 I
I 

e
 

o
s 

d
e

m
a

is
 n

o
 m

ín
im

o
 n

o
 G

ra
u

 I
To

do
s,

 n
o 

m
ín

im
o 

no
 G

ra
u 

I

III
II

I

<
=

 3
0%

<
=

 4
0%

<
=

 5
0%

G
ra

u 
de

 P
re

ci
sã

o:
III

am
pl

itu
de

 d
o 

in
te

rv
al

o 
de

 c
on

fia
nç

a 
de

 8
0%

 e
m

 t
or

no
 d

o 
va

lo
r 

ce
nt

ra
l d

a 
es

tim
at

iv
a

G
ra

u 
de

 F
un

da
m

en
ta

çã
o 

no
 c

as
o 

de
 u

til
iz

aç
ão

 d
e 

m
od

el
os

 d
e 

re
gr

es
sã

o 
lin

ea
r:

G
ra

u 
de

 F
un

da
m

en
ta

çã
o 

no
 c

as
o 

de
 u

til
iz

aç
ão

 d
e 

m
od

el
os

 d
e 

re
gr

es
sã

o 
lin

ea
r:

gr
au

de
sc

ri
çã

o

de
sc

ri
çã

o
ite

m
gr

au
po

nt
ua

çã
o

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
47

-1
1.

20
14

.8
.2

6.
00

82
 e

 c
ód

ig
o 

A
A

E
8F

C
A

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
A

B
IO

 G
A

B
R

IE
L 

S
IL

V
A

 P
IS

C
E

TT
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
4/

07
/2

02
2 

às
 1

8:
19

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
B

TV
22

70
03

04
32

2 
   

 .

fls. 1243

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 3
00

41
36

-8
3.

20
13

.8
.2

6.
00

82
 e

 c
ód

ig
o 

W
N

G
6L

hk
1.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 C

R
IS

T
IA

N
O

 B
U

G
A

N
Z

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

3/
08

/2
02

2 
às

 1
5:

13
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

B
T

V
22

70
03

64
22

8 
   

 .

fls. 545



F a b i o   G a b r i e l   S i l v a   P i s c e t t a  

E n g e n h a r i a   d e   A v a l i a ç õ e s   e   P e r í c i a s  

 
 

A v.   B r i g a d e i r o   L u í s   A n t ô n i o,   3 1 7   -   s a l a   9 1   -   C e n t r o   -   C E P   0 1 3 1 7 - 0 0 0   -   S ã o   P a u l o  /  S P   

  R u a   A n t ô n i o   P e r e z   H e r n a n d e z,   5 5 5   -   u n i d.   1 0 2 B   -   C a m p o l i m   -   C E P   1 8 0 4 8 - 1 1 5   -   S o r o c a b a  /  S P   

 ( 1 1 )   3 1 1 5 - 4 5 6 2                  ( 1 1 )   9 8 4 2 8 - 1 3 9 6           f a b i o @ a v a l i b e n s . c o m . b r 

 

IX) CONCLUSÃO  

 

Resultado da avaliação, segundo preceito normativo, que permite 

ao avaliador arredondar, a menor ou maior, até o limite do valor apurado: 

 

Valor de Mercado Matrícula 21.989 (ref.: junho/2.022) 

 
R$ 1.370.000,00 

 
(Um milhão, trezentos e setenta mil reais). 

 

 

X) ENCERRAMENTO  

 

Segue o presente laudo digitado em 23 (vinte e três) 

folhas de um só lado, todas rubricadas, sendo esta última datada e assinada-, 

integrando-o, ainda, dois anexos.  

São Paulo, 4 de julho de 2.022. 

 

 

_____________________________________ 

ENGº FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA 
CREA Nº 5060843747/D 

ANEXOS 

- Anexo I – MAPA DE LOCALIZAÇÃO DO AVALIANDO E DOS COMPARATIVOS. 

- Anexo II – FOTOGRAFIAS DESCRITIVAS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS. 

- Anexo III – RESPOSTAS AOS QUESITOS. 

- Anexo IV – DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO. 
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A N E X O   I 

CROQUI DE LOCALIZAÇÃO DO AVALIANDO E DOS ELEMENTOS 

COMPARATIVOS 
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Elem. 1 

Rodovia Presidente Castelo Branco  
23°19'13.2"S 47°37'53.4"W 

 
Elem. 2 

Rod. Boituva - Porto Feliz (SP 129)  
23°15'43.4"S 47°38'52.1"W 
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F a b i o   G a b r i e l   S i l v a   P i s c e t t a  

E n g e n h a r i a   d e   A v a l i a ç õ e s   e   P e r í c i a s  

 
 

A v.   B r i g a d e i r o   L u í s   A n t ô n i o,   3 1 7   -   s a l a   9 1   -   C e n t r o   -   C E P   0 1 3 1 7 - 0 0 0   -   S ã o   P a u l o  /  S P   

  R u a   A n t ô n i o   P e r e z   H e r n a n d e z,   5 5 5   -   u n i d.   1 0 2 B   -   C a m p o l i m   -   C E P   1 8 0 4 8 - 1 1 5   -   S o r o c a b a  /  S P   

 ( 1 1 )   3 1 1 5 - 4 5 6 2                  ( 1 1 )   9 8 4 2 8 - 1 3 9 6           f a b i o @ a v a l i b e n s . c o m . b r 

 

 
Elem. 3 

Rua Pedro Leonardo Galvão, s/nº  
23°16'03.2"S 47°39'23.3"W 

 

 

Elem. 4 
Estrada Municipal Roque Antunes Fragoso  

23°17'07.1"S 47°38'06.7"W 
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F a b i o   G a b r i e l   S i l v a   P i s c e t t a  

E n g e n h a r i a   d e   A v a l i a ç õ e s   e   P e r í c i a s  

 
 

A v.   B r i g a d e i r o   L u í s   A n t ô n i o,   3 1 7   -   s a l a   9 1   -   C e n t r o   -   C E P   0 1 3 1 7 - 0 0 0   -   S ã o   P a u l o  /  S P   

  R u a   A n t ô n i o   P e r e z   H e r n a n d e z,   5 5 5   -   u n i d.   1 0 2 B   -   C a m p o l i m   -   C E P   1 8 0 4 8 - 1 1 5   -   S o r o c a b a  /  S P   

 ( 1 1 )   3 1 1 5 - 4 5 6 2                  ( 1 1 )   9 8 4 2 8 - 1 3 9 6           f a b i o @ a v a l i b e n s . c o m . b r 

 

 

Elem. 5 
Rodovia BTV 40, s/nº  

23°14'51.3"S 47°41'16.5"W 

 

 

Elem. 6 
Rod. Boituva - Porto Feliz (SP 129)  

23°16'43.6"S 47°42'21.8"W  
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F a b i o   G a b r i e l   S i l v a   P i s c e t t a  

E n g e n h a r i a   d e   A v a l i a ç õ e s   e   P e r í c i a s  

 
 

A v.   B r i g a d e i r o   L u í s   A n t ô n i o,   3 1 7   -   s a l a   9 1   -   C e n t r o   -   C E P   0 1 3 1 7 - 0 0 0   -   S ã o   P a u l o  /  S P   

  R u a   A n t ô n i o   P e r e z   H e r n a n d e z,   5 5 5   -   u n i d.   1 0 2 B   -   C a m p o l i m   -   C E P   1 8 0 4 8 - 1 1 5   -   S o r o c a b a  /  S P   

 ( 1 1 )   3 1 1 5 - 4 5 6 2                  ( 1 1 )   9 8 4 2 8 - 1 3 9 6           f a b i o @ a v a l i b e n s . c o m . b r 

 

 

Elem. 7 
Rod. Castelo Branco x Rod. Boituva - Porto Feliz (SP 129), s/nº 23°17'22.5"S 

47°44'24.1"W 
 

 

 

Elem. 8 
Rod. Boituva - Porto Feliz (SP 129), s/nº  

23°15'49.0"S 47°39'30.8"W 
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F a b i o   G a b r i e l   S i l v a   P i s c e t t a  

E n g e n h a r i a   d e   A v a l i a ç õ e s   e   P e r í c i a s  

 
 

A v.   B r i g a d e i r o   L u í s   A n t ô n i o,   3 1 7   -   s a l a   9 1   -   C e n t r o   -   C E P   0 1 3 1 7 - 0 0 0   -   S ã o   P a u l o  /  S P   

  R u a   A n t ô n i o   P e r e z   H e r n a n d e z,   5 5 5   -   u n i d.   1 0 2 B   -   C a m p o l i m   -   C E P   1 8 0 4 8 - 1 1 5   -   S o r o c a b a  /  S P   

 ( 1 1 )   3 1 1 5 - 4 5 6 2                  ( 1 1 )   9 8 4 2 8 - 1 3 9 6           f a b i o @ a v a l i b e n s . c o m . b r 

 

 

Elem. 9 
Rod. Boituva - Porto Feliz (SP 129), s/nº  

23°17'32.0"S 47°45'16.4"W 

 

 

Elem. 10 
Rod. Boituva - Porto Feliz (SP 129), s/nº  

23°15'38.3"S 47°38'18.5"W 
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F a b i o   G a b r i e l   S i l v a   P i s c e t t a  

E n g e n h a r i a   d e   A v a l i a ç õ e s   e   P e r í c i a s  

 
 

A v.   B r i g a d e i r o   L u í s   A n t ô n i o,   3 1 7   -   s a l a   9 1   -   C e n t r o   -   C E P   0 1 3 1 7 - 0 0 0   -   S ã o   P a u l o  /  S P   

  R u a   A n t ô n i o   P e r e z   H e r n a n d e z,   5 5 5   -   u n i d.   1 0 2 B   -   C a m p o l i m   -   C E P   1 8 0 4 8 - 1 1 5   -   S o r o c a b a  /  S P   

 ( 1 1 )   3 1 1 5 - 4 5 6 2                  ( 1 1 )   9 8 4 2 8 - 1 3 9 6           f a b i o @ a v a l i b e n s . c o m . b r 

 

 

Elem. 11 
Rod. Dr. Antônio Pires De Almeida (SP 097) 

23°15'14.8"S 47°31'26.9"W 

 

 

Elem. 12 
Rodovia Presidente Castelo Branco, km 95 

23°21'35.2"S 47°30'07.8"W 
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F a b i o   G a b r i e l   S i l v a   P i s c e t t a  

E n g e n h a r i a   d e   A v a l i a ç õ e s   e   P e r í c i a s  

 
 

A v.   B r i g a d e i r o   L u í s   A n t ô n i o,   3 1 7   -   s a l a   9 1   -   C e n t r o   -   C E P   0 1 3 1 7 - 0 0 0   -   S ã o   P a u l o  /  S P   

  R u a   A n t ô n i o   P e r e z   H e r n a n d e z,   5 5 5   -   u n i d.   1 0 2 B   -   C a m p o l i m   -   C E P   1 8 0 4 8 - 1 1 5   -   S o r o c a b a  /  S P   

 ( 1 1 )   3 1 1 5 - 4 5 6 2                  ( 1 1 )   9 8 4 2 8 - 1 3 9 6           f a b i o @ a v a l i b e n s . c o m . b r 

 

 

Elem. 13 
Rodovia Presidente Castelo Branco, km 132 

 23°15'11.7"S 47°50'48.6"W 

 

 

 

Elem. 14 
Via sem denominação 

 23°18'28.8"S 47°37'41.5"W 
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F a b i o   G a b r i e l   S i l v a   P i s c e t t a  

E n g e n h a r i a   d e   A v a l i a ç õ e s   e   P e r í c i a s  

 
 

A v.   B r i g a d e i r o   L u í s   A n t ô n i o,   3 1 7   -   s a l a   9 1   -   C e n t r o   -   C E P   0 1 3 1 7 - 0 0 0   -   S ã o   P a u l o  /  S P   

  R u a   A n t ô n i o   P e r e z   H e r n a n d e z,   5 5 5   -   u n i d.   1 0 2 B   -   C a m p o l i m   -   C E P   1 8 0 4 8 - 1 1 5   -   S o r o c a b a  /  S P   

 ( 1 1 )   3 1 1 5 - 4 5 6 2                  ( 1 1 )   9 8 4 2 8 - 1 3 9 6           f a b i o @ a v a l i b e n s . c o m . b r 

 

 

Elem. 15 Estrada Municipal Vicente Teles Miranda, s/nº 

 

Elem. 16 Estrada Municipal Batista Favoretti, s/nº 
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F a b i o   G a b r i e l   S i l v a   P i s c e t t a  

E n g e n h a r i a   d e   A v a l i a ç õ e s   e   P e r í c i a s  

 
 

A v.   B r i g a d e i r o   L u í s   A n t ô n i o,   3 1 7   -   s a l a   9 1   -   C e n t r o   -   C E P   0 1 3 1 7 - 0 0 0   -   S ã o   P a u l o  /  S P   

  R u a   A n t ô n i o   P e r e z   H e r n a n d e z,   5 5 5   -   u n i d.   1 0 2 B   -   C a m p o l i m   -   C E P   1 8 0 4 8 - 1 1 5   -   S o r o c a b a  /  S P   

 ( 1 1 )   3 1 1 5 - 4 5 6 2                  ( 1 1 )   9 8 4 2 8 - 1 3 9 6           f a b i o @ a v a l i b e n s . c o m . b r 

 

 
Elem. 17 

Estrada Vicinal Sorocaba / Iperó 
23º22'51.3"s 47º38'33.5"w 

 

 
Elem. 18 Rodovia Prefeito Benedito Paula Leite Junior 
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F a b i o   G a b r i e l   S i l v a   P i s c e t t a  

E n g e n h a r i a   d e   A v a l i a ç õ e s   e   P e r í c i a s  

 
 

A v.   B r i g a d e i r o   L u í s   A n t ô n i o,   3 1 7   -   s a l a   9 1   -   C e n t r o   -   C E P   0 1 3 1 7 - 0 0 0   -   S ã o   P a u l o  /  S P   

  R u a   A n t ô n i o   P e r e z   H e r n a n d e z,   5 5 5   -   u n i d.   1 0 2 B   -   C a m p o l i m   -   C E P   1 8 0 4 8 - 1 1 5   -   S o r o c a b a  /  S P   

 ( 1 1 )   3 1 1 5 - 4 5 6 2                  ( 1 1 )   9 8 4 2 8 - 1 3 9 6           f a b i o @ a v a l i b e n s . c o m . b r 

 

 
Elem. 19 

Vicinal s/ denominação 
23°20'03.1"S 47°40'52.7"W 

 

 
Elem. 20 

Estrada Municipal George Oterer Araçoiabinha 
23°27'08.9"S 47°33'27.0"W 
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F a b i o   G a b r i e l   S i l v a   P i s c e t t a  

E n g e n h a r i a   d e   A v a l i a ç õ e s   e   P e r í c i a s  

 
 

A v.   B r i g a d e i r o   L u í s   A n t ô n i o,   3 1 7   -   s a l a   9 1   -   C e n t r o   -   C E P   0 1 3 1 7 - 0 0 0   -   S ã o   P a u l o  /  S P   

  R u a   A n t ô n i o   P e r e z   H e r n a n d e z,   5 5 5   -   u n i d.   1 0 2 B   -   C a m p o l i m   -   C E P   1 8 0 4 8 - 1 1 5   -   S o r o c a b a  /  S P   

 ( 1 1 )   3 1 1 5 - 4 5 6 2                  ( 1 1 )   9 8 4 2 8 - 1 3 9 6           f a b i o @ a v a l i b e n s . c o m . b r 

 

 

Elem. 21 
Rua Mariano Serafim de Almeida 

23°25'05.9"S 47°43'10.0"W 

 

Elem. 22 
Estrada para Bairro Do Pinhal, s/nº 

23°20'07.7"S 47°38'03.6"W 
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F a b i o   G a b r i e l   S i l v a   P i s c e t t a  

E n g e n h a r i a   d e   A v a l i a ç õ e s   e   P e r í c i a s  

 
 

A v.   B r i g a d e i r o   L u í s   A n t ô n i o,   3 1 7   -   s a l a   9 1   -   C e n t r o   -   C E P   0 1 3 1 7 - 0 0 0   -   S ã o   P a u l o  /  S P   

  R u a   A n t ô n i o   P e r e z   H e r n a n d e z,   5 5 5   -   u n i d.   1 0 2 B   -   C a m p o l i m   -   C E P   1 8 0 4 8 - 1 1 5   -   S o r o c a b a  /  S P   

 ( 1 1 )   3 1 1 5 - 4 5 6 2                  ( 1 1 )   9 8 4 2 8 - 1 3 9 6           f a b i o @ a v a l i b e n s . c o m . b r 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A N E X O   III 

RESPOSTA AOS QUESITOS 

 

 

Até a data da entrega deste Laudo, não foram formulados quesitos pelas 

partes. 
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F a b i o   G a b r i e l   S i l v a   P i s c e t t a  

E n g e n h a r i a   d e   A v a l i a ç õ e s   e   P e r í c i a s  

 
 

A v.   B r i g a d e i r o   L u í s   A n t ô n i o,   3 1 7   -   s a l a   9 1   -   C e n t r o   -   C E P   0 1 3 1 7 - 0 0 0   -   S ã o   P a u l o  /  S P   

  R u a   A n t ô n i o   P e r e z   H e r n a n d e z,   5 5 5   -   u n i d.   1 0 2 B   -   C a m p o l i m   -   C E P   1 8 0 4 8 - 1 1 5   -   S o r o c a b a  /  S P   

 ( 1 1 )   3 1 1 5 - 4 5 6 2                  ( 1 1 )   9 8 4 2 8 - 1 3 9 6           f a b i o @ a v a l i b e n s . c o m . b r 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A N E X O   IV 

DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE BOITUVA
FORO DE BOITUVA
2ª VARA
Rua Manoel dos Santos Freire, 161, Centro - CEP 18550-073, Fone: (015) 
3416-6252, Boituva-SP - E-mail: boituva2@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 3004136-83.2013.8.26.0082
Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Cédula de Crédito Bancário
Exequente: COOPERATIVA DE CRÉDITO RURAL DOS FORNECEDORES DE 

CANA E AGROPECUARISTAS DA REGIÃO DE PIRACICABA LTDA
Executado: Nicholas Ferriello Labronici e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). HELOISA HELENA FRANCHI NOGUEIRA LUCAS

Vistos. 

Ante a expressa concordância do credor (fls. 567) e considerando a não 
manifestação da coexecutada, devidamente intimada (fls. 569/571) homologo o Laudo Pericial de 
avaliação de fls. 509/562 a fim de que possa o imóvel ser levado a leilão pelo preço de  R$ 
1.370.000,00.

Retomem-se os procedimentos para o praceamento do bem nos termos da decisão 
de fls. 403/406.

Intime-se.

Boituva,01 de dezembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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