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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO 2* VARA CIVEL DA COMARCA DE
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]

3004136-83.2013.8.26.0082

COOFPERATIVA DE CREDITO COCRE por
seu advogado, nos autos da EXECUCAO em curso perante este
MM.Juiz, proposta em face SONIA MAIRA FERRIELLO LAERONICI E

OU respeitosamente comparece a presenca de V.Exa, expondo e
requerendo como scgue:

i £
g Que foi realizado a penhora em 50 %
wcinquenta) por cento do imdvel Matricula 16.921, ocorre que em
18/01/2018, houve a Divisio Amigavel do imével, ficando a Executada
2 seu esposo Sr. Ariovaldo Labronici, casados em comunhio de bens,

unicos proprietarios do imdvel sob matricula n® 21989 R.43, conforme
inciusa matricula.

2.

Assim sendo, reitera-ge a V.Exa_, a retificacaon
do Termo de Penhora, ¢ 2 averbagho da mesma junte ao sistema ARISP,
informando ainda, o email deste patrono para o envie das custas de
emolumentos a saber : drfabiomourag@hotmail.com.

N.T.
P.D.

Piracicaba, 14 de maio de 2019.
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_—A{_Fahic Fefrelra-de Moura
Advogado

Riin Matias de Albuguerque, 320 Castelinho — CEP- 13 400-04 10 — PIRACICABA/SP — Fare-(19134 34- 1488 — Fax: (1 3434194
- E-mail: advfmb@Etares.com, br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3004136-83.2013.8.26.0082 e cAdigo 3vO6ZYTY.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAD PAULO
TN B ST COMARCA de Boituva

Ria Manoel dos Santos Freire, 161, - Centro
CEP: 18550-000 - Boituva - 3P
Telefone: [15) 3263-2161 - E-mail: boituvaZ@tjsp.jus.br

CONCLUSAO: Em 03 de julho de 2019, [Egn esles auios E-I'I-.l'lE]lIiDS 1 MM, Juiza de Direito,
ELOTSA HELENA FRANCHI NOGUEIRA LUCAS. Eu, E-E cscrevenle, subscrevi,

| DESPACHO |

Processo ol 0040 36-K3, 200 3.8, 26,452

Classe — Assunto; Execugiice de Titule Extrajudickal - Céduala do Crédito Bancario

Exequente: COOPERATIVA DE CREDITO RURAL DOS FORNECEDORES DE CANA
E AGROPECUARISTAS DA REGIAD DE PIRACICABA LTDA

Fxecutado; Micholas Ferriello Labronici ¢ outros

Juiz{a) de Direite: Dria). HELOISA HELENA FRANCHI NOGUEIRA LUCAS

WVistos,

Defiro o requerido a {15, 348, Regularize-se o lermo de penhora para que passe a
conslar & nova malrfculs, observando-se que a penhora recal sobre a [ragio correspondente aos
exccutados (540

Em prosscguimento, diga a exequente.

Im1.

Boituva, 03 de julbo de 2019,

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LED 114192006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

o ==L A SR o el

CERTIDAO —REMESSA - AG. 37cl
CERTIFICO & dou § que remeti ao DLE em =5 /0% 7 A4 ofa) despachofsentenca

supra. Eu, -EL! . Escrevente Téconico Judicidrio, subscrevi.

Processo n® 3004136-33.20013.8.26.0082 - p. 1

Exte documamis & copla oo anginal azsinads digfalmants por HELDIEA HELENA FRANCHY NOGUEIRA LUCAS FPam scasser 08 sulng Wooasivais scesse o sile hilpsfedal Hup fus belesaf, informe o

te documeﬂﬁaégﬁ@ﬂy&ﬁ%§§sﬁﬂﬁ%ﬂmmﬂPINHEIRO, liberado nos autos em 30/08/2021 as 12:07 .

Es
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

PO COMARCA DE BOITUVA

S e ey FORGC DE BOITUY A

S R P P VARA

* . Rua Manoel dos Santos Freire, 161, Centro - CEP 18550-000, Fone: {15)

1 LR IR

3263-2161, Boituva-SP - E-mail: boituvaZ@itjsp,jus.br
Horario de Atendimento o Pablico: das 12h30min 4519h00min

| TERMO DE PENHORA E DEPOSITO - RETIFICACAOQ

Processo Fizies n: 30041 56-83.201 5.8.26.0082

Classe — Asqunio: Execugho de Tituby Extrajudicial - Chdula de Crédite Baneario
Exegquenis; COOPERATIVA DE CREDITO RURAL DOS FORNECEDORES DE

CANA E AGROPECUARISTAS DA REGIAOQ DE PIRACICABA LTDA
Execulado; Micholas Ferriello Labronkei

Em Boituva, aos 25 de julhe de 2019, no Cartdrio da 2* WYara, do Foro de Boituva, em
cumprimente & r. decisfo proferida nos awlos da agdo em epigrafe, lavro alo) presente
RETIFICACAO DO TERMO DE PENHORA na proporgio de 30%icinguenia por cenio)
dofs) sepuinte(s) bemins): do imdvel MATRICULA n® 21.989 como segue. TERRENO
RURAL desmembrado, designado "GLEBA A”, situado nesta cidade, no Bairro Campo de
Boituva, com area de 9,12205ha, com as geguintes confrontagdes: inicia-2¢ a descrigio deste
perimetro no  vértice BHL-M-0551, de coordenadas Longiude -47%42°32,637", Latitude
23*16'04,401" e Altitude de 578,8Tm; deste segue no azimute de 934°54" ¢ 144,33m confrontando
com propriedade de Carlos Alberto Weiss Deleu, matricula ® 27.412, do Oficial de Registro de
Imdveis da Comarca de Porto feliz-5P, até o vértice BHL-M-0532, de coordenadas Longitude
T2 578", Latitude -237168'04.802" & Altitude de 581.21m; azimute de 91°24' e 69,57m até o
vértice BHL-M-0553, de coordenadas Longitude -47°42°25,131" ¢ Latitude -23°16'04,858" o
Altiude de 577.99m; azimute 94°17 e 37,79m até o vértice BHL-M-0354, de coordenadas
Longitude -47°42°23,806", Latitude -23°1604,250" ¢ Alitude de 575,72m; azimute 98%20' e
207.83m awt o wvértice BHL-M-0555, de coordenadas Longitude -47°42'16,571%, Latitude
23718'05,930" e Altitude de 53537,68m; szimuie de 74°02' & 167 21m, ate o vértice BHL-M-0547,
de coordenadas Longitede -47°42'10,916", Latitude -23°16'04435" e Alitude de 537,13m
confrontando do vértice BHL-M-0551 ao wvértice BHL-M-0551 ao veértice BHL-M-054T com
propriedade de Carlos Alberto Weiss Deleu, matricula n® 27.412, Do Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Porto Feliz-3P; deste sepue no azimute de 143°51" e 114,26m
confrontands com a Fazenda Santa Cruz, propriedade de Maria Tvete Sebastiani de Camargo,
matricula n® %86 desta Serventia, até o vértice BHL-M-0548, de coordenadas Longitude
-47°42'08,544", Latitude -23°16'07,434" e Altitude de 338,00m; azimute de 207°40° ¢ 132,05m
até o vértice BHL-M-0608, de coordenadas Longitude -47°42' 10,7027, Latitude -23°16'1 1,235 &
Altitude de 541,27m; confromtando do vértice BHL-M-0547 ao vértice BHL-M-0608. com a

fls. 3
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQ PAULD
T COMARCA DE BOITUW A
p SME iy R FORO DE BOITUVA
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: Rua Manoel dos Santos Freire, 161, Centro - CEP 1 8550-000, Fone: (15)
[ s 3263-2161, Boituva-SP - E-mail; boituvaZi@ijsp.jus.br
Horirio de Atendimento ao Pablico: das 12h30min 4s19000min

Farenda Santa Cruz, propriedade de Maria Ivete Sebastiani de Camargo, matricula n” 886 desta
Serventia; desie segue confrontando com o terreno rural desmembrado, designade "Glabe B", de
propriedade de Katia Cristina Ferriello Ross, nos seguinte azimutes e distncias: 29601 e
180,08 até o wvérice BHL-M-0607, de coordenadas Longitude -47°42'16,395", Latitude
-21716'08,667 e Altitude de 559.52m; azimute de 26458 ¢ 467, 15m até o vértice BHL-M-0606,
de coordenadas Longimede 47°42°32,767", Latitude -23°16709,996" e Altitude de 587.37Tm;
confrontande do  vértice BHL-M-0808 ao wvértice BHL-M-0606 com o terreno rural
desmembrado; designade "Gleba B", de propriedade de Kitia Cristina Ferriello Rosa; deste segue
acompanhando o percurso da Estrada Municipal BTV-168 no azimute de 01°%14' ¢ 172,17m até o
vértice BHL-M-0551, ponto inicial da descriclio deste perimetro; o vértice BHL-M-0606 esta
bocalizado 4 496,90m do cruzamento com a Estrada Municipal Manoe de Campos. Todas as
coordenadas estio descritas com orientacdo no sentide horario a partir do ponto de maior
ordenada, referenciados ao meridiano central de 45°00°00", tendo como Datum o SIRGAS 2000,
estando todo o zistema amarrado & Rede Geodésica Brasileira, a partit da rede GPS do Estado de
5#0 Paulo (marco ITESP de Sorocaba/SP, codigo de n® 93511, cojas coordenadas planas UTM
sio N=TA01.519.515m ¢ E=252.287 353m ¢ Z=520,84m). Cadastrado no INCRA, em drea maior,
sob n® 631.019.000.264-1 — Arca Total{ha} 19,3000 — Mod. Rural(ha) 40,2777 = N° Med Rurais
0,36 — Maod Fiscal{ha) — N* Mad. Fiscais 1,0700 — FMin Par{ha) 2.00; e na Secretaria da Receita
Federal sob o Cadigo (NIRF) n* 3391.679-9; Centificagio: aaflb782-b367-4860-
b5d6-8f32caTT8ceh, expedids pelo Instituto Macional de Colonizagiio a Reforma Agraria -
IMCRA, em data de 28 de novembro de 2007, tendo como profissional responsdvel técnico,
Avelino Seclas Agostinho, credenciado no INCRA sob o cidipe BHL, & Anotagio de
Responsabilidade Técnica — ART n® 92221220150830638 —~ CREA:641010330/5P, TITULO
ANTERIOR: Matricula n” 16.921 de 14 de agosto de 2015, oriunda da matricula n® 8.544 de 11
de marco de 2013, ambas desta Serventia, origindria do Registro n® 04 da Matricula n® 29,650 de
10 de Qutubro de 2005 (titulo aguisitivo formal de partitha datado de 14 de junho de 2003), do
Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Porto Feliz-SP, dofs) qualiis) foilram)
nomeado(a)(s) depositario(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). SONIA MARIA FERRIELLO LABRONICI &
ARIOVALDO LABRONICI, CPF n" 556.262.208-44 ¢ 146.479.238-00, RG n" 4221594 ¢
42B68385. OJANs) deposithrio(adz) ndo pode(m) abrir mio dof{s) bemins) depositado(s) sem
expressa autorizagio deste Juizo, ohservadas as conseqiiéncias do descumprimento das obrigagiies
inerentes. MADA MAIS. Lido ¢ achado conforme segue devidamente assinado.
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3263-2161, Boituva-SP - E-mail: boituva2{@tjsp.jus.br
Horirio de Atendimento ao Pablico: das 12h30min 4s19h00min

Data e Assinatura doia) Depositariofa)

{se presente ao ato da lavratura do Termao)

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 114192006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —ymmm COMARCA DE BOITUVA
- FORO DE BOITUVA
:S F: 22VARA
L b Rua Manoel dos Santos Freire, 161, Centro - CEP 18550-000, Fone: (15)
3263-2161, Boituva-SP - E-mail: boituva2@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 3004136-83.2013.8.26.0082
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Cédula de Crédito Bancério
Exequente: COOPERATIVA DE CREDITO RURAL DQS FORNECEDORESDE
CANA E AGROPECUARISTASDA REGIAO DE PIRACICABA LTDA
Executado: Nicholas Ferriello Labronici e outros

CONCLUSAO
Em 02 de maio de 2022, faco estes autos conclusos @ MM2. Juiza de Direito integrante
do Nicleo de Apoio Regiona de Julgamento da 42 e 102 RAJs, DRA. FERNANDA
SILVA GONCALVES. Eu, , Escrev, subscrevi.

Vistos,

1) No que tange a penhora, compulsando os autos, verifico que ja houve a
regularizacdo do respectivo termo as fls. 367/369, passando a constar a nova matricula

(matricula n® 21.989), criada apds o desmembramento, conforme determinado as fls. 365.

2)Verificada a hipotese prevista no art. 873, |1, CPC, defiro a realizacdo de
nova avaliagao.

Para a nova avaiacdo do bem, nomeio como perito judicial o Sr. Walmir
Pereira Modotti (e-mail: walmirmodotti @uol.com.br), devidamente cadastrado no portal
de peritos, que cumprird o encargo escrupulosamente, independentemente de termo de

COMPromisso.

Intime-se 0 perito para que manifeste concordancia com a nomeagdo (no
prazo de cinco dias) € para que, em aceitando, apresente proposta de honorarios, que

deverdo ser adiantados pela parte exequente.

Feito o depdsito, comunique-se 0 perito (por correio eletrdnico) para que

sejam iniciados os trabal hos.

O laudo pericia devera ser entregue no prazo de 10 dias, contados a partir da

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDA SILVA GONCALVES, liberado nos autos em 23/05/2022 as 16:15 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3004136-83.2013.8.26.0082 e codigo d1IMtAad.
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data em que o perito for comunicado para dar inicio aos trabal hos.
Em caso deinércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se 0s autos.

Int.
Boituva, 20 de maio de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3004136-83.2013.8.26.0082 e codigo d1IMtAad.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDA SILVA GONCALVES, liberado nos autos em 23/05/2022 as 16:15 .
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EXCELENTISSIMA SENHORA, JUIZA DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE BOITUVA/SP.

PROCESSO: 3004136-83.2013.8.26.0082.

NICHOLAS FERRIELO LABRONICI E OUTROS, ja devidamente
identificados e qualificados nos autos do processo em epigrafe, que lhe promove COOPERATIVA
DE CREDITO COCRE, vem a presenca de Vossa Exceléncia por intermédio deste subscritor, expor
e requerer o que segue:

A decisdo proferida as fls. 505 dos autos, em referéncia a
proposta de honordarios periciais de fls. 489/498, tem como objeto a avaliagdo pericial do imdvel

matriculado sob o n. 21.989 do CRI de Boituva/SP.

Os executados fizeram juntar as avaliacdes deste imodvel as fls.
457/461, as quais ndo foram aceitas pela exequente.

Av. Washington Luis, 685, Sala 37, Jardim Faculdade — Sorocaba/SP — CEP: 18031-000® www.bev.adv.br © 1599792-2200 | 1599107-1800

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CRISTIANO BUGANZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/08/2022 as 15:13 , sob o nimero

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3004136-83.2013.8.26.0082 e cddigo ZcUFb3vl.



Bugnza Vies|

Porém, como esse imovel também se encontra penhorado junto
aos autos n. 0003547-11.2014.8.26.0082, que tramita pela 12 Vara Civel desta Comarca, houve
recentemente a avaliacdo pericial deste mesmo bem naqueles autos, conforme laudo anexo.

Essa avaliacdo é de 04/07/2022, onde se estipulou o valor de
avaliacdo do imdvel em RS 1.370.000,00 (Um milhdo e trezentos e setenta mil reais), inclusive,
esse valor se encontra dentro da margem de avalia¢des realizadas pelos executados, conforme
fls. 457/461.

Assim, é coerente que a avaliacdo que acabou de ser realizada por
Perito do Juizo desta mesma Comarca e ha pouco mais de um més, a qual se mostra proxima as
outras avaliagcdes ja juntadas aos autos pelos exequentes, que o valor do imdvel acima indicado
é o correto para fins de eventual e ulterior praceamento do bem.

Pelo exposto, requer-se de Vossa Exceléncia:

A juntada do laudo pericial anexo para que sirva este como prova
emprestada nestes autos quanto ao real valor do imével penhorado, homologando-se o valor de
avaliacdo de RS 1.370.000,00 (Um milhdo e trezentos e setenta mil reais) — Matricula 21.989,
dispensando-se uma nova avaliacdo judicial;

Em ndo sendo aceito referido laudo pericial e ndo homologado o
valor acima indicado, que seja reaberta a oportunidade para que os executados se manifestem
sobre a proposta de honorarios periciais neste feito.

Termos em que
Pede deferimento.

Sorocaba, 03 de agosto de 2.022.

CRISTIANO BUGANZA
OAB.SP 210.466

Av. Washington Luis, 685, Sala 37, Jardim Faculdade — Sorocaba/SP — CEP: 18031-000® www.bev.adv.br © 1599792-2200 | 1599107-1800

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CRISTIANO BUGANZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/08/2022 as 15:13 , sob o nimero
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3004136-83.2013.8.26.0082 e cddigo ZcUFb3vl.
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

EXMO. SR.DR. JUIZ DE DIREITO DA 12VARA CiVEL DA COMARCA
DE BOITUVA/SP.

PROCESSO N° 0003547-11.2014.8.26.0082

Execucéo de Titulo Extrgjudicial - Cédula de Crédito Bancario.

fitdue Alrite rdal e d ot Gastiadestid S de BaalBaptotpooiactasio €3/08/202022 A5 18319s0i0b aimineey VVRE V227 DIEEAZR22

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 8003%38-82.2013.8.26.0082 e c6digo AANESBEICK.

FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA, engenheiro civil,
perito judicial nomeado nesta acéio, que | TAU UNIBANCO S/A move em face
de I TALO LABRONICI E OUTRO, vem, respeitosamente, a presencade V.
Exa., apés haver compulsado este feito e aferido todos os dados técnicos

pertinentes, apresentar o presente;

L AUDO DE AVALIACAO

fazendo-o nos moldes que passa a expor.

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&do0 Paulo/ SP
Rua Antdénio Perez Hernandez 555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/SP
() (11) 3115-4562 ) (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

SINOPSE

|- CONSIDERACOES PRELIMINARES
I1- OBJETO DA AVALIACAO

[1.1- TIPO DO BEM

I1.11- DESCRICAO SUMARIA DO BEM
I1.111- DESCRICAO DO IMOVEL
[1.111.1- TERRENO

I11- FINALIDADE

IV- VISTORIA AO IMOVEL

V- DOCUMENTACAO COMPUL SADA
VI- CARACTERISTICAS DA REGIAO ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL
VI1.I- CARACTERISTICA FiSICA
VI.lI- MELHORAMENTOS PUBLICOS
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fitdue Alrite rdal e d ot Gastiadestid S de BaalBaptotpooiactasio €3/08/202022 A5 18319s0i0b aimineey VVRE V227 DIEEAZR22

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 8003%38-82.2013.8.26.0082 e c6digo AANESBEICK.

VIl.I- METODOLOGIA
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Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&do0 Paulo/ SP
Rua Antdénio Perez Hernandez 555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/SP
®(ll) 3115-4562 & (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

|) CONSIDERACOES PRELIMINARES

Trata-se de uma ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL - CEDULA DE CREDITO BANCARIO.

Para avaiacdo do aludido bem, este DD. Juizo nomeou o

subscritor para desempenhar o honroso encargo, conforme fl. 934 dos autos.

O mandado de penhora do imovel objeto da presente
avaliacdo refere-se a 50% (cinquenta por cento) pertencentes aos executados Italo
L abronici e Outro, referente as matriculas n®s 13.859 e 21.989 do Cartorio de Registro
de Imoveis de Boituva/SP (fls. 724 a 756).

11) OBJETO DA AVALIACAO

fitdue Alrite rdal e d ot Gastiadestid S de BaalBaptotpooiactasio €3/08/202022 A5 18319s0i0b aimineey VVRE V227 DIEEAZR22

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 8003%38-82.2013.8.26.0082 e c6digo AANESBEICK.

[1.I) TIPO DO BEM

O presente trabalho tem por objeto avaliar o imovel do tipo
glebarural, descrito namatricula 21.989 (fls. 740 a 757).

11.11) DESCRICAO SUMARIA DO BEM

Trata-se de uma gleba rural, situada na Estrada do Bairro
Jeriva (BTV 168), ao lado do n° 800, localizada na Fazenda Santa Cruz, também
denominado Campo de Boituva, Municipio de Boituva/SP. Coordenadas Geogréficas:
23°16'07.4"S47°42'24.5"W.

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sdo Paulo/ SP
Rua Antdénio Perez Hernandez 555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/SP
() (11) 3115-4562 ) (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro -

Rua Anténio Perez Hernandez

(11) 3115-4562

Foto 01 - Vistada Estrada do Bairro do Jeriva (BTV 168)

Foto 02 — Vistagera do avaliando
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CEP 01317-000 - Sadao Paulo/ SP

555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/ SP

B (11) 98428-1396

fabio@avalibens.com.br
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Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Foto 04 — Vistagera do avaliando, parte frontal

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro -

Rua Anténio Perez Hernandez

(11) 3115-4562

Foto 03 — Vistageral do avaliando

Silva Piscetta

fls. 3231

CEP 01317-000 - Sadao Paulo/ SP

555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/ SP

B (11) 98428-1396

fabio@avalibens.com.br
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Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Foto 6 — Vista geral do avaliando

Foto 5 - Vistageral do avaliando, parte frontal

fls. 5242
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Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&do0 Paulo/ SP
Rua Antdénio Perez Hernandez 555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/SP
() (11) 3115-4562 ™ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Foto 7 — Vistageral do avaliando

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&do0 Paulo/ SP

Rua Anténio Perez Hernandez

(11) 3115-4562

555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/ SP
& (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Foto 9 — Vista geral do avaliando, fundos para frente

Foto 10 — Vistageral do avaiando, area dos fundos

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&do0 Paulo/ SP
Rua Antdénio Perez Hernandez 555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/SP
() (11) 3115-4562 ™ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Foto 11 — Vistagera do avaliando
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Foto 13 — Vistagera do avaliando, ao lado direito

Foto 14 — Vistageral do avaliando, ao lado direito
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Foto 15— OutravistadaBTV 168

Foto 16 — Vistagera do avaliando
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Foto 17 — Vistageral do avaliando

O imovel avaiando conta com érea de terreno de
91.220,50 m?, correspondente a 9,12205 ha’s, dimens&o essa de acordo com a
matriculan®21.989 do Registro delmoveisde Boituva-SP, Livro 02 — Registro
Geral (fls. 740 a 757):

MATRICULAN®| 21.989 | D et
I IMOVEL [ -

¥

TERRENO RURAL desmembrado, designade “GLEE : lilum:lu nesta
cidade, no Balrro Campe de Boituva, com a area d- com as
seguintas medidas & confrontagbas: iNCE-522 a descrigio :IHIE p&ﬂmﬂrﬂ- Fio

A posicdo do imovel em relacdo a quadra que ocupa €

intermediaria.
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Segue perimetro aproximado da area objeto da

presente avaliacgao:
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[1.111) DESCRICAO DO IMOVEL
[1.111.1) GLEBA RURAL
Area deterreno: 91.220,50 m2 (matricula n® 21.989);

Sua classificacdo  dtimélrica € plana até
aproximadamente o “meio” do terreno, sendo que dai até a sua linha dos fundos

apresenta-se em suava declive.

O imovel em questéo possui fechamento em arame
farpado fixado em mourdes de eucalipto. A area se encontra com cultura de cana

de acUcar.

[11) FINALIDADE

O presente trabalho tem por objetivo determinar o valor

de mercado para alienacéo do imdvel.
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V) VISTORIA AO IMOVEL

Foi realizada diligéncia ao imovel no dia 01/04/2.022,

sendo que as partes né compareceram navistoria.

V) DOCUMENTACAQO COMPUL SADA

- MATRICULA n° 21989 DO REGISTRO DE IMOVEIS DE
BOITUVA/SP (fls. 740 a 757);
- AUTO DE PENHORA (FL. 679); e
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Link para consulta no SIGEF (INCRA):
https://sigef.incra.qov.br/geo/parcel a/detal he/aaf Ob782-b567-4860-b5d6-
8f3aca778ceb/

V1) CARACTERISTICASDA REGIAO ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL

Estaregi&o € de naturezarural, no entanto, seu entorno ja
possui alguns pequenos bairros formados por chécaras de padréo médio e baixo,
além disso, distaaproximadamente 1,5 km da Estrada Estadual Boituva— Tatui (SP
129). Trata-se o logradouro avaliando de uma Estrada Municipa em terra que
apresenta boas condi¢oes de trafegabilidade.

Em relagdo ao potencia da regido, nota-se que ha uma
razoavel quantidade de iméveis destinados a venda (glebas rurais), no entanto,

poucas com as dimensdes do avaliando.
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VI1.l) CARACTERISTICA FiSICA

A topografia daregido € levemente acidentada.

VI1.11) MELHORAMENTOSPUBLICOS

A regido em questao conta com mel horamentos publicos,

tais como rede elétrica e telefonia

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&do0 Paulo/ SP
Rua Antdénio Perez Hernandez 555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/SP
®(ll) 3115-4562 ) (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

N1

\

Este dimmumeznitoéécopzial d ongigalahsassdadbgitigitente rier fokEIR ISABRIEL BUGANABCGET



fls. 5222

Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

VI.111) SERVICOS COMUNITARIOS

A regido é dotada de transporte coletivo, coleta de lixo,
servigo postal e seguranca publica. Outros servicos como instituicdes de ensino e
financeiras, hospital, lazer e estabel ecimentos comerciais podem ser encontrados
na regido central da Cidade de Boituva, distante aproximadamente 5,5Km do

avaiando.

VI1.1V) DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobilidrio da regido em que se encontra o
Imével avaliando € pouco estruturado e atuante, sendo responsavel por razoavel

volume de ofertas e algumas transagdes do setor.
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O imdével avaliando apresenta dimensdes e faixa de valor
superior a média observada na sua regido, conferindo-lhe desta forma restrito
mercado de absorc¢ao e taxa de atratividade.

A vista do exposto, tem-se que o imével apresenta
MEDIA / BAIXA LIQUIDEZ, sendo importante ressdtar que em virtude da
conjuntura econdmica recessiva, os valores de negociacdes tendem a ocorrer com

razoavel margem de negociacao.

VI1.V) ZONEAMENTO

Trata-se de zonarural (INCRA).
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VII) AVALIACAO

VIl.l) METODOLOGIA

Para a confeccdo do presente laudo, adotamos o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM), com aplicacéo daestatistica
inferencial para determinagdo do valor do imovel. Para maiores detalhes favor
analisar ANEXO .

VI11.11) PESQUISA DE VALORESE TRATAMENTO DOSDADOS

A coletade dados foi realizada no més de junho de 2.022.

O tratamento dos dados se houve mediante o emprego de
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estatistica inferencial.

Foram utilizados 21 (vinte e um) imoéveis, como comparativos.

VI1.111) ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Em obediéncia ao que prescreve o item 9 da NBR 14653-2-2011
— Especificagdo das AvaliacOes, da Associagcdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, esta avaliagéo, de acordo com os resultados obtidos, foi enquadrada como

de Grau de Fundamentacéo || e Precisao l11.
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VII1) CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

VII1.1) ESTUDO DASVARIAVEIS

Variavel dependente:

Vu - valor unitério pela &rea de terreno dos iméveis (R$/ma);

Variavels independentes:

AT - Estavariavel quantitativaindica coeréncia, pois quanto maior

a area de terreno do imovel, menor seu vaor unitario;

Ft - Fator topografia (Ft): Estavariavel quantitativaindicacoeréncia
para tratamento da topografia observada nos elementos comparativos em relacéo

ao imove avaliando, sendo plana = 1,00, plana/ondulada = 0,95, ondulada = 0,90,

ondulada/montanhosa = 0,80 e montanhosa = 0,70:;

@Lp - Esta variavel dicotdmica indica coeréncia, pois imoveis de

localizag&o privilegiada, apresentam maior valor unitario em relagdo aos imoveis

de localizagéo boa; e

@LDb - Esta variavel dicotdmica indica coeréncia, pois imoveis de

localizagdo boa, apresentam maior valor unitario em relagdo aos imoveis de

localizag&o regular.

Obs.: Asvaridveis @Lp e @Lb sdo multiexcludentes, sendo que a

ndo ocorréncia de ambas indica uma terceira situacdo que seria de iméveis de

localizag&o regular.
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VIII.I) MODELO MATEMATICO ADOTADO

vu =1/(+0,266999298 +5,821314439E-005 * at¥2 +0,1711902424 / Ftop? -0,1367615732 * @Lp -
0,1012210035 * @LDb)?

O model o adotado foi aquele que melhor representou o mercado imobiliario

através das variaveis nel e representadas.

VIILI) ANALISE DO CALCULO

A) Coeréncia do modelo:
Apresentou-se matematicamente coerente em funcdo das variaves

elencadas no item VI11.1 retro.
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B) Correlacéo e determinacdo da equacéo:

O coeficiente R? representa o grau de gjustamento da equagado de regressao,
com respeito aos dados de mercado levantados, informa a dependéncialinear entre
avariavel dependente e independente. Neste estudo 0 model o responde por 96,96%
da regularidade do mercado na formagdo dos precos de oferta, restando 3,04%
atribuiveis a outras variaveis ndo téo significativas, contraditorias e a erros

acidentais de medidas.

C) Teste “t” de student — significancia maxima de 5%:

Podemos aferir que as variavels independentes adotadas no modelo
apresentam probabilidade abaixo de 5%, 0 que rgeita a hipdtese nula HO,
confirmando se tratar de variavel's importantes na formacéo do modelo.
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D) Teste de significancia do model o:

No modelo matemético adotado, Fo = 0,01, menor que 5%, comprovando

assim aceitacdo da hipotese de regressdo ao nivel de significancia méxima de 5%.

E) Andlise darelacdo entre asvariavels.
Na analise da “Relagdo entre as variaveis” — Regressdo Mdltipla (vide
Anexo Il), asvariaveisindependentes apresentaram correl agdo abaixo de 80% entre

s - auséncia de colinearidade, ou sgja, independéncia entre as variaves.

F) Andlise dos residuos:

Na analise da Regressao Multipla, ndo encontramos “outlier”, assim, trata-
se de um indicio favoravel a normalidade do modelo. Ainda pela andlise do
“Grafico dos Residuos”, os mesmos se apresentam por uma nuvem erratica, ou seja,

homocedastica.
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G) Intervalo de confianca:

No caculo devaor doimove (videitem VIII.IV), ointervalo de confianca

apresenta amplitude de — 5,99% e + 6,66%.

VIII.IV - DETERMINACAO DO VALOR DO BEM

O célculo serd conduzido pela seguinte expressao:

Modelo:
gleba - Boituva

Data de Referéncia:

segunda-feira, 6 de junho de 2022
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Dados do Imével Avaliando:

e at=91.220,50

e Ftop = 0,90
e @Lp = 1,00
e @Lb =1,00

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Médio = 15,02

e Minimo IC (5,99%) = 14,12
e Maximo IC (6,66%) = 16,02

Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Intervalo de confianca— t max. = 80% (NBR 14653-2)

descrigao limite inferior valor central limite superior
valor unitario
14,12 15,02 16,02
(R$/m?)
desvio (%) -5,99% 0 6,66%

valor total

R$ 1.288.033,46

R$ 1.370.131,91

R$ 1.461.352,41

Campo de arbitrio:

descricao

limite inferior

valor central

limite superior

valor unitario

(R$/m?)

12,77

15,02

17,27

desvio (%)

-15,00%

0

15,00%

valor total

R$ 1.164.612,12

R$ 1.370.131,91

R$ 1.575.651,70

Tomou-se como vaor de alienacdo do imovel avaliando, adotando o valor

fls. 5297

central — R$ 1.370.131,91, visto o exposto no item VI.1V) retro.

Segue planilha de pesguisa, memériade cllculo inferencia e planilhade grau

de fundamentac&o e precisao:
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SisReN Windows 1.92

Regresséo Linear e Redes Neurais

06/06/2022 21:54:22

Modelo : gleba - Boituva

Fungao Estimativa:

vu=1/(

+0,266999298
+5,821314439E-005 * at’%
+0,1711902424 / Ftop?

Funcao Estimativa

-0,1367615732 * @Lp

-0,1012210035 * @Lb)?

Variavel Valor Médio t Calculado Coef.Equagao Transf. Relac.
at 582582,3333 12,39 +5,82131E-005 XV2 -12,54
Ftop 0,9405 5,24 +0,17119 1/x? 3,11
@Lp 1,0000 -20,14 -0,136762 X 320,30
@Lb 1,0000 -17,26 -0,101221 X 159,40
vu 14,0280 T-Indep +0,266999 1/x%%
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SisReN Windows 1.92 06/06/2022 21:54:22 g5 5331
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo : gleba - Boituva

Variavel: at
Amplitude: de 20000 a 5,87939E+006
Valor Médio: 582582
Valores Calculados: de 18,7736 a 7,55925

Estimativa p/at

0 1.000.000 2.000.000 3.000.000 4.000.000 5.000.000
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SisReN Windows 1.92 06/06/2022 21:54:22 {5 5382
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo : gleba - Boituva

Variavel: Ftop

Amplitude: de 0,9 a 1

Valor Médio: 0,940476

Valores Calculados: de 12,3292 a 16,7089

Estimativa p/Ftop

0,9 0,91 0,92 0,93 0,94 0,95 0,96 0,97 0,98 0,99 1
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

06/06/2022 21:54:37

Dac | Preco Valor Estimado | Residuo Residuo Residuo/DP
Observado Relativo Estimativa
1 45,00 39,64 535 11,90% 088
2 64,80 58,72 6,07 9,38% 1,00
4 45,00 4043 4,56 10,13% 0,75
5 35,99 45,95 -9,96 -27,68% -1,65
6 89,26 95,76 -6,50 -7,28% -1,07
7 76,50 82,85 -6,35 -831% -1,05
8 52,94 55,31 2,37 -4,49% -039
9 58,50 57,78 0,71 1,22% 0,11
10 45,06 4337 1,68 373% 027
11 54,00 4934 4,65 8,61% 0,77
12 31,50 28,52 297 9,44% 049
13 14,54 14,94 -0,40 -2,81% -0,06
14 35,94 35,28 0,65 1,82% 0,10
15 7391 85,06 -11,15 -15,09% -1,84
16 67,50 57,61 9,88 14,63% 1,63
17 17,72 2048 2,76 -15,59% -045
18 13,50 13,59 -0,09 -0,73% -0,01
19 13,85 14,64 -0,79 -570% -0,13
20 31,50 36,64 -514 -16,32% -0,85
21 27,00 23,01 398 14,75% 0,66
22 18,00 16,70 1,29 7,19% 021
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SisReN Windows 1.92 06/06/2022 21:54:37

Regresséo Linear e Redes Neurais

fls. 5386

Dac | Residuo/DP Variagdo Inicial | Variacao Variacdo
Regressao Residual Explicada
1 -093 0,02% 4,92% -0.27%
2 -0,59 4/48% 6,33% 437%
4 -0,78 0,02% 3,56% -0,19%
5 1,83 0,54% 17,03% -0,45%
6 034 20,64% 725% 2145%
7 042 10,74% 6,93% 10,98%
8 028 0,88% 097% 0,88%
9 -0,07 2,23% 0,08% 2,36%
10 -0.27 0,02% 048% -0,00%
11 -0,59 1.09% 371% 093%
12 -0,86 1.39% 1,51% 1.39%
13 034 8,20% 0,02% 8,69%
14 -014 0,55% 0,07% 0,58%
15 0,75 9,13% 21,34% 8,38%
16 -095 5,69% 16,75% 502%
17 1,58 6,49% 131% 6,81%
18 0,09 8,80% 0,00% 9,33%
19 0,70 8,59% 0,10% 9,11%
20 1,23 1,39% 4,53% 1.20%
21 -1,52 2,65% 2,72% 2,64%
22 -0.85 6,35% 0,28% 6,72%
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais
Modelo : gleba - Boituva
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Correlagdes Isoladas p/at
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Correlagées com Influéncia p/at
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Correlacoes Isoladas e com Influéncia

SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais
Modelo : gleba - Boituva

Pagina 1 de 5



SisReN Windows 1.92

06/06/2022 21:54:53

Regresséo Linear e Redes Neurais

Modelo : gleba - Boituva

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Correlagoes Isoladas p/Ftop
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SisReN Windows 1.92

Regresséo Linear e Redes Neurais

06/06/2022 21:54:53

Modelo : gleba - Boituva

Correlacoes Isoladas e com Influéncia
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Regresséo Linear e Redes Neurais
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Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : gleba - Boituva

Correlagdes Isoladas p/@Lb
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fls. 5284

Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

IX) CONCLUSAO

Resultado da avaliagéo, segundo preceito normativo, que permite

ao avaliador arredondar, a menor ou maior, até o limite do valor apurado:

Valor de Mercado Matricula 21.989 (ref.: junho/2.022)

R$ 1.370.000,00

(Um milh&o, trezentos e setenta mil reais).

X) ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo digitado em 23 (vinte e trés)

folhas de um sO lado, todas rubricadas, sendo esta Ultima datada e assinada-,

fitdue Alrite rdal e d ot Gastiadestid S de BaalBaptotpooiactasio €3/08/202022 A5 18319s0i0b aimineey VVRE V227 DIEEAZR22

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 8003%38-82.2013.8.26.0082 e c6digo AANESBEICK.

Integrando-o, ainda, dois anexos.
S0 Paulo, 4 de julho de 2.022.

s
7

ENG° FABIO GABF’\"I EL SILVA PISCETTA
CREA N°5060843747/D

ANEXOS

- Anexo | — MAPA DE LOCALIZACAO DO AVALIANDO E DOS COMPARATIVOS.
- Anexo Il - FOTOGRAFIAS DESCRITIVAS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS.
- Anexo Il — RESPOSTAS AOS QUESITOS.

- Anexo 1V — DOCUMENTACAO DO IMOVEL AVALIANDO.

Av. Brigadeiro Luis Anténio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - Sdo Paulo/ SP
Rua Antdénio Perez Hernandez 555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/SP
®(ll) 3115-4562 ) (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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\
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

ANEXO |

CROQUI DE LOCALIZACAO DO AVALIANDO E DOSELEMENTOS
COMPARATIVOS

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&do0 Paulo/ SP
Rua Antdénio Perez Hernandez 555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/SP
®(ll) 3115-4562 & (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

fitdue Alrite rdal e d ot Gastiadestid S de BaalBaptotpooiactasio €3/08/202022 A5 18319s0i0b aimineey VVRE V227 DIEEAZR22

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 8003%38-82.2013.8.26.0082 e c6digo AANESBEICK.
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fls. 5297

Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

ANEXO Il

FOTOGRAFIAS DESCRITIVAS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&do0 Paulo/ SP
Rua Antdénio Perez Hernandez 555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/SP
®(ll) 3115-4562 & (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

fitdue Alrite rdal e d ot Gastiadestid S de BaalBaptotpooiactasio €3/08/202022 A5 18319s0i0b aimineey VVRE V227 DIEEAZR22

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 8003%38-82.2013.8.26.0082 e c6digo AANESBEICK.
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Fabio Gabriel

Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Rod. Boituva - Porto Feliz (SP 129)
23°15'43.4"S 47°38'52.1"W

Silva Piscetta

fls. £208

“

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro -
Rua Anténio Perez Hernandez

(11) 3115-4562

555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/ SP;

M (11) 98428-1396

CEP 01317-000 - Sadao Paulo/ SP

fabio@avalibens.com.br
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 8003%38-82.2013.8.26.0082 e c6digo AANESBEICK.



fls. 5349

Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Rua Pedro Leonardo Galvao, s/n°
23°16'03.2"S 47°39'23.3"W

Elem.| 3

23°17'07.1"S 47°38'06.7"W

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&do0 Paulo/ SP
Rua Antdénio Perez Hernandez 555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/SP
() (11) 3115-4562 ™ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

pizialdoiyigiiahsaswidadbgitigiemterter FABIR GABRIEL BUVANZSCETiBUR At dalsti d it EstadbstElS de BaolBaptotpeolactiasn @3/08/2020 22 A5 1B31950kob iy WWEE V227 TIERHE22

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 8003%38-82.2013.8.26.0082 e c6digo AANESBEICK.
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

fls. 5380

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Elem.| 5

Rodovia BTV 40, s/n°
23°14'51.3"S 47°41'16.5"W

Elem.| 6

Rod. Boituva - Porto Feliz (SP 129)
23°16'43.6"S 47°42'21.8"W

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317
Rua Antdénio Perez Hernandez 555

- sala 91 -

Centro - CEP 01317-000 -
- unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 -
() (11) 3115-4562 @ (11) 98428-1396

Sao Paulo/ SP

Sorocaba/ SP;
fabio@avalibens.com.br

pizialdongigalahsassnadbyitginte er fokEIRISABRIEL BUGANIAGETibua A iterial sl dudti @stadests ae Baalbaprotpeolactazin €3/08/Q020 23 A5 1E31.950t0b 0 imiees /\VBE 227 TIERHIE22

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 8003%38-82.2013.8.26.0082 e c6digo AANESBEICK.
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fls. 3381

Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Elem.| 7 4794424, 1"W

El 8 Rod. Boituva - Porto Feliz (SP 129), s/n°
em. 23°15'49.0"S 47°39'30.8"W

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&do0 Paulo/ SP
Rua Anténio Perez Hernandez, 555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/ SP]
() (11) 3115-4562 ™ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br g

i

:
:
—
g
El
&
:
8
3
%
g
g
@
g
8
@
Rod. Castelo Branco x Rod. Boituva - Porto Feliz (SP 129), s/n°® 23°17'22.5"S §
8
byl
8
B
=
3
:
d
:
%)
&
2
g
[
E
E
g
il
B
=
3
B
8
g

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 8003%38-82.2013.8.26.0082 e c6digo AANESBEICK.
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fls. 5382

Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Rod. Boituva - Porto Feliz (SP 129), s/n°®
23°17'32.0"S 47°45'16.4"W

Elem. |10

Rod. Boituva - Porto Feliz (SP 129), s/n°
23°15'38.3"S 47°38'18.5"W

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro -

Rua Anténio Perez Hernandez

(11) 3115-4562

CEP 01317-000 - Sadao Paulo/ SP

555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/ SP

B (11) 98428-1396

fabio@avalibens.com.br
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Elem. |11 23°15'14.8"S 47°31'26.9"W

Rodovia Presidente Castelo Branco, km 95
23°21'35.2"S 47°30'07.8"W

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&do0 Paulo/ SP
Rua Antdénio Perez Hernandez 555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/SP
() (11) 3115-4562 ™ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Rodovia Presidente Castelo Branco, km 132
23°15'11.7"S 47°50'48.6"W

fls. 5364

Via sem denominacgéo
23°18'28.8"S 47°37'41.5"W

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 -
555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 -

Rua Anténio Perez Hernandez
() (11) 3115-4562

Sao Paulo/ SP

Sorocaba/ SP

B (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

N
\

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 8003%38-82.2013.8.26.0082 e c6digo AANESBEICK.
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Elem.

16

Estrada Municipal Batista Favoretti, s/n°

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&do0 Paulo/ SP
Rua Antdénio Perez Hernandez 555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/SP
() (11) 3115-4562 M (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

pizialdoiyigalahsaswidadbgitigitemterter FABIR GABRIEL BUVANZSCETiBUR At dalstiz it EstadbstilS de Baolbaptotpeolactiasn ©3/08/0020 22 A5 1E31950k0b i WWEE V227 TIERHE22

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 8003%38-82.2013.8.26.0082 e c6digo AANESBEICK.
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Fabio Gabriel

fls. 5286

Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Estrada Vicinal Sorocaba / Iperé
23°22'51.3"s 47°38'33.5"w

Elem. |18 Rodovia Prefeito Benedito Paula Leite Junior

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro -

Rua Anténio Perez Hernandez
() (11) 3115-4562

CEP 01317-000 - Sadao Paulo/ SP

555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/ SP

™ (11) 98428-1396

fabio@avalibens.com.br
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

Vicinal s/ denominacéo

Elem. |19 23°20'03.1"S 47°40'52.7"W

fls. 3397

Estrada Municipal George Oterer Aragoiabinha
23°27'08.9"S 47°33'27.0"W

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&do0 Paulo/ SP

Rua Antdénio Perez Hernandez 555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 -

pizialdongigilahsassiadbgitigitnterier ok EIQISABRIEL BUGANIAGETiBun A iteral sl d it dstadests ae Baalbaprotpeolactazin €3/08/Q02D 28 A5 1E31.950k0b 0 imiees /\VBE TR22Z TIEHE22

Sorocaba/ SP;

ol

() (11) 3115-4562 @ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

Este

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 8003%38-82.2013.8.26.0082 e c6digo AANESBEICK.
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Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Rua Mariano Serafim de Almeida

Elem. |21 23°25'05.9"S 47°43'10.0"W

Estrada para Bairro Do Pinhal, s/n°
23°20'07.7"S 47°38'03.6"W
Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&do0 Paulo/ SP
Rua Antdénio Perez Hernandez 555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/SP
() (11) 3115-4562 ™ (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br

Elem. | 22

6pizialdoriyigalahsasEidadbgiiaitente e FoXBIR IGABRIEL ELVANZSGETiBUB Aite dalstiz d i EstadbstiEs de BaolBaptotpcolactiazn @3/08/202022 A5 1B31950k0b nnireey WWEE V227 TIERHE22
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fls. 3859

Fabio Gabriel Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

ANEXO Il

RESPOSTA AOS QUESITOS

Até a data da entrega deste Laudo, ndo foram formulados quesitos pelas

partes.

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro - CEP 01317-000 - S&do0 Paulo/ SP
Rua Antdénio Perez Hernandez 555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/SP
®(ll) 3115-4562 & (11) 98428-1396 fabio@avalibens.com.br
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Fabio Gabriel

fls. 5880

Silva Piscetta

Engenharia de Avaliagcbes e Pericias

ANEXO

A

DOCUMENTACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Av. Brigadeiro Luis Antdénio, 317 - sala 91 - Centro -

Rua Anténio Perez Hernandez
() (11) 3115-4562

CEP 01317-000 - Sadao Paulo/ SP

555 - unid. 102B - Campolim - CEP 18048-115 - Sorocaba/ SP

M (11) 98428-1396

fabio@avalibens.com.br
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—aumm COMARCA DE BOITUVA
s P FORO DE BOITUVA
¥ ® 22VARA
L b Rua Manoel dos Santos Freire, 161, Centro - CEP 18550-073, Fone: (015)
3416-6252, Boituva-SP - E-mail: boituva2@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min
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DECISAO |
Processo Digital n®: 3004136-83.2013.8.26.0082
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Cédula de Crédito Bancério
Exequente: COOPERATIVA DE CREDITO RURAL DpS FORNECEDORESDE
CANA E AGROPECUARISTASDA REGIAO DE PIRACICABA LTDA
Executado: Nicholas Ferriello Labronici e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). HELOISA HELENA FRANCHI NOGUEIRA LUCAS

Vistos.

Ante a expressa concordancia do credor (fls. 567) e considerando a n&o
manifestacdo da coexecutada, devidamente intimada (fls. 569/571) homologo o Laudo Pericia de
avaliagdo de fls. 509/562 a fim de que possa o imével ser levado a leildo pelo preco de R$
1.370.000,00.

Retomem-se 0s procedimentos para o praceamento do bem nos termos da decisdo
de fls. 403/406.

Intime-se.

Boituva,01 de dezembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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