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LAUDO JUDICIAL
tendo por base a Norma Técnica NBR 14653-2 da ABNT.

Termos em que,
P.Deferimento.

Sao Paulo, 31 de janeiro de 2024

Eng. Olga Ramirez Llopis

Perita judicial

Av. Irai n279 - Ed. Torres Ibirapuera, 22andar conjunto n223-A
Te.:3079-0773 e-mail olga.llopis@hotmail.com, peritajudicial.sp@gmail.com
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CAPITULO I — OBSERVA(COES PRELIMINARES.

1. Objetivo do Trabalho.

O presente trabalho tem por objetivo avaliar o
apartamento n°1503 do Condominio Edificio Sao
Francisco, situado na rua Maud n°738 (antigo n°348)
esquina da rua Floréncio de Abreu, bairro Centro,
contribuinte n°001.023.0438-6, objeto da matricula
n’ 38.401 do 5° Cartério de Registro de Imdveis,
Municipio de Sao Paulo, face a a¢do de Execucao
requerida por CONDOMINIO EDIFICIO SAO
FRANCISCO contra ANTONIO SCUDELER que
corre perante a 1°. Vara Civel Férum Central,

processo n’ 0069460-95.2005.8.26.0100.
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CAPITULO II —- ETAPAS PERICIAIS.

1. Introducao.

O inicio dos trabalhos periciais foi realizado no
dia 30 de janeiro as 9:30 horas conforme publica¢ao nos autos
tendo acompanhamento do representante zelador e a abertura
do imével com a chave existente na sala da administracao do
prédio.

A composi¢cao do prédio com apartamentos
semelhantes na composicao e area util a partir do 7°andar, ante
a composicao diferenciada das unidades do 1°ao 7°andar com a
composicao de trés dormitérios e area util de 120m2.

O estudo dos valores de unidades em oferta no
Ed. Sao Francisco é importante para se aquilatar o valor
unitario obtido de outros empreendimentos na mesma regiao
geoeconomica, conforme Capitulo V — Avaliacao, deste laudo.

Portanto, a presente avaliacdo atingiu o nivel
IIT de precisao conforme recomendagoes da NBR 14653-2 da

ABNT.
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CAPITULO III - VISTORIA.

1.Do Local.

A area ocupada por prédios para
apartamentos na regiao da rua Florencio de Abreu e 25 de
Marc¢o, local em estudo, decorre da necessidade de
empresarios possuirem unidade residencial préximo aos

bairros da regiao central.
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FIG.01 — LOCALIZAGAO NA ESTACAO LUZ E JULIO PRESTES.
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As avenidas Tiradentes e Prestes Maia sao
“corredor” expresso da regiao central interligando a zona

sul de Sao Paulo e a Marginal Tieté.

e

FOTO 01 — VIAS EXPRESSAS JUNTO AO ANTIGO EMPREENDIMENTO.

As principais vias expressas para acesso ao

local:

- Av. Tiradentes.
- Av. Prestes Maia.
- Av.23 de Maio.

- Viaduto do Anhangabad.
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FOTO 02 - REGIAO “ JULIO PRESTES” ESTAGAO DE TREM.

1.1. Da Ocupacao.

A ocupagao iniciada na década 70 de prédios
residenciais proximo aos nicleos comerciais da regiao do
Bom Retiro e Centro esta sendo atualmente expandida.

A expansao de prédios residéncias na rua 25
de Janeiro e rua Florencio de Abreu indica a tendéncia de
incorporacao de prédios com areas tipo “studio” de 28m2 a
50m2 e a projecao de unidades com composicao de dois

dormitérios.
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As desapropriagdes para implantagio de
centros profissionais da ETEC e o alargamento da avenida
Tiradentes para expansao das linhas do Metro6 indicam que
o atual zoneamento “ZEU” interfere na destinacao dos
lotes.

Os empreendimentos residenciais lancados a
partir de 2005 apresentam porte semelhante ao Ed. Sao

Francisco.
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FOTO 03 — AEROFOTO DO LOTE DE ESQUINA .

As incorporacdes de padrao superior
possuem garagens nos pavimentos subsolo e dezesseis

andares para salas de escritorio.
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A proximidade com a estacao Julio
Prestes é outro fator valorizante para a expansao na regiao
de prédios residenciais e ntcleo comercial da regiao,
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FOTO 04 — DESTAQUE NOVOS EMPREENDIMENTOS NA REGIAO EM ESTUDO .

1.2. Do Zoneamento.

Segundo a Lei n° 16402 de 2016 de Uso e Ocupagao

do Solo para o local em estudo é ZC — Zona de centralidade pela alta
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infraestrutura de transporte publico da malha ferroviaria da

Companhia Metropolitana de Sao Paulo.
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FIG.5 — DIVISAO DOS LOTES E INDICACAO DO LOTE FISCAL DO PREDIO.
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FIG. 6 - FORMATO IRREGULAR DO LOTE DE ESQUINA NA RUA MAUA.

As estacoes do Metréo “Luz” e estacao Julio Prestes
proximas ao local das diligencias indicam a aplicacao da Lei n°

16.402 de 2016 de Uso e Ocupacao do Solo para o local em estudo.
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1.3. Dos Melhoramentos Publicos.

A regido apresenta melhoramentos piblicos

de primeira ordem:

Rede agua (x)
Rede de esgoto (x)
Rede telefonica e gas (x)
Rede de energia elétrica (x)
lluminagéo publica (x)
Coleta de lixo (x)
Guias (x)
Sarjetas e drenagem (x)
Pavimentacao Asfaltica (x)
Passeios (x)
Onibus urbanos ()
Metrd (X))

11
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2. DO IMOVEL.

2.1. DO EMPREENDIMENTO.

O empreendimento residencial constituido de prédio
monobloco data de 1955 e geminado a outro prédio residencial,

tendo atualmente o n°748 da rua Maua.

FIG. 07- AEROFOTO DO LOTE OCUPADO PELO PREDIO DE ESCRITORIOS.

No pavimento térreo esta situada a entrada

para o prédio residencial e loja comercial.

12
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A projecao de varandas na fachada frontal se
diferencia de outros empreendimentos a mesma época.
O revestimento em pedra natural na fachada do

pavimento térreo e pintura acrilica para os andares superiores.

2.2.1. DA COMPOSICAO.

A composi¢ao do prédio deve ser rigorosamente
observada conforme diligéncias nas areas comuns e privativas
que integram o  empreendimento destinado a wunidades

residenciais .

FOTO 05 —COMPOSICAO DEZESSEIS ANDARES.
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A composicao do predio residencial denominado

Edificio Sao Francisco ¢é a seguinte:

Pavimento térreo

Sala administrativa.
Recepcao.
Tres elevadores: dois sociais

e um de servico.

Pavimentos-tipo

18 ( dezoito) andares.

2.2.2. DAS AREAS COMUNS.

O sagudo do prédio possui recepcdo para

controle do ingresso de condominos e visitantes e acesso ao hall

dos elevadores.

2.2.3.PAVIMENTO TERREO.

Na area de projecao do pavimento térreo do

prédio situam-se: entrada principal com recepcao e hall dos

elevadores.

14
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FOTO 06 — ASPECTO CARACTERISTICAS DA RECEPGAO.

RECEPCAO E HALL ELEVADORES

Piso com revestimento em ladrilho ceramico.

Paredes com revestimento em pintura e massa acrilica.

Molduras no teto em gesso.

Portas elevadores em madeira.
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FOTO 07 — PROJEGAO ESCADA E ELEVADOR JUNTO RECEPGAO.

FOTO 08 — ESPACO PARA MINIMERCADO JUNTO HALL ENTRADA.
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O regular estado de conservaciao do predio e
foi devidamente considerado para o calculo da
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FOTO 09 — PROJEGAO ELEVADOR SERVICO NO HALL SERVICO.

idade aparente de 30 anos ante a idade real de 65 anos.

areas comumns

,
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amplas areas de circulacdo ante a composicao de seis unidades

2.2.4. DO PAVIMENTO TIPO.

FOTO 10 — HALL DO PAVIMENTO DO 152 ANDAR.

por nivel.
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FOTO 13 — PORTA DA UNIDADE AUTONOMA.
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FOTO 14 — ASPECTO DORMITORIO COM VARANDA PANORAMICA.
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FOTO 15 — ASPECTO DA COZINHA.
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FOTO 16 — DETALHE DO ESTADO DO PISO E PAREDES.
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FOTO 18 — PISO DA SALA REVESTIDO EM LADRILHO HIDRAULICO .

g
R
N
e
~
~
S
O
S
<
=
S
i
=
2
Q
=
)
=
N
N
Y
=
Y




"BSINg2aMyy 061p02 @ 00T0'92°'8'S002Z S6-0976900 0SSa201d 0 awiojul ‘op oluawnsoeloualajuoduge/bd/renbipelsedyiq-snl-dsh fesa/:sdny a1s o assaoe ‘reulblio o JIaju0d ered
0S9TEYTOYFZCINCA 0J8WNU O gOS * 9¥:ET SB $Z20Z/TO/TE Wa 0pe|oooloid ‘ojned oes ap opels3 op ealsn( ap feungul 8 SIdOTT ZIHINVY VD10 Jod sluswienbip opeuisse ‘[eulfilio op eldgo 9 ojuswnoop 81s3

fls. 746

27

2
e
R
lﬁ
L]
S
S3
<=
e
NS
= O 8
O~
S
SEERS
A T = .
V
S g
v .2
5is
gc
St

FOTO 19 — ASPECTO DO DORMITORIO.
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FOTO 20 — FALTA DE MANUTENCAO REVESTIMENTOS PISO E PAREDES.
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FOTO 21 - INDICAGAO DE LOUGAS IMPROVISADAS NO BANHEIRO.
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FOTO 22 — ESTADO IRREGULAR DO BOX DE CHUVEIRO.
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FOTO 23 — INTERVENGOES REALIZADAS PARA ELIMINAR VAZAMENTOS.
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A realizacao da vistoria “in loco” na unidade autéma objeto da
conservacao.

matricula n°38.401 permitiu constatar o estado irregular de

FOTO 24 — ASPECTO DAS CARACTERISTICAS DA VARANDA.
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CAPITULO III - METODOS DE AVALIACOES

1. Aplicacao da Metodologia.

A NBR 14653-2 recomenda os procedimentos metodolégicos
relacionados nos itens de 8.1 a 8.3 dos métodos recomendados
verifica-se para a presente matéria em questao, calculo do

valor do imével adiante:

2. Método comparativo direto de dados de mercado.

2.1 Introducao

Previamente deve ser realizada uma pesquisa de mercado. O
planejamento de uma pesquisa tem por objetivo captar uma
amostragem representativa de elementos comparativos tal

qual semelhantes ao objeto avaliando.
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2.2 Levantamento de dados de mercado

Os dados de mercado devem ser investigados em relagao a sua
conduta e as formas de expressio dos precos, bem como
observar a homogeneidade nas unidades de medida.

Este grupo de dados é denominado variavel dependentes.

Os dados referentes as caracteristicas fisicas (area, frente),
localiza¢ao (bairro, logradouros) e economicas (oferta ou

transacao, a vista ou a prazo).

O principal objetivo do levantamento de dados é a obtencao
de uma amostra representativa para explicar o
comportamento do mercado no qual o imével avaliando

esteja inserido e constitui a base do processo avaliatério.

2.3 Tratamento cientifico.
Independente dos modelos ou métodos utilizados para
levantamento dos valores de mercado extraidos dos elementos

comparativos, devem obter seus valores pressupostos
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devidamente explicitos e testado para maior confirmacao dos

valores.

2.4 Método Involutivo.

O método involutivo tem como objetivo realizar a pesquisa de
valores segundo os preceitos do método comparativo direto de
dados de mercado, e também estimar o valor de mercado do
produto imobiliario projetado para a situagao adotada e suas

variaveis ao longo do tempo.

As receitas de venda das unidades do projeto hipotético sao

calculadas a partir dos resultados obtidos, no entanto

considerando a eventual valorizacao imobiliaria, a forma de

comercializagao e o tempo de absorcao.

2.5 Método evolutivo.
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De acordo com especificacdo da norma a composicao do valor
total do imével avaliando pode ser obtida através da
conjugacao de métodos a partir do valor do terreno,
considerando os custos de reproducao das benfeitorias
devidamente depreciados a o fator de comercializacao.

A aplicacao do método evolutivo exige que o valor de terreno
seja determinado pelo método comparativo de dados de
mercado. As benfeitorias sejam apropriadas pelo método
comparativo direto de custo ou pelo método da quantificagao

de custo.

3. Método para identificar o custo de um imovel.

3.1 Método da quantificacao do custo.

A identificagao do custo da reedicao de benfeitorias podendo

ser através do custo unitario basico de construcao ou por

orcamento, com citacao das fontes consultadas.

37

fls. 756

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por OLGA RAMIREZ LLOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2024 as 13:46 , sob o nimero WIMJ24401431650

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0069460-95.2005.8.26.0100 e cadigo YsOggXkn.



Olga  Ramirez  Llopis
engenheira civil - CREA 0601137793
exclusivamente perita judicial

Na vistoria devem ser examinadas as especificacdes dos
materiais aplicados para estimac¢ao do padrao construtivo, a
tipologia, o estado de conservacao e a idade aparente.

Apés isto, devem ser levantados todos os quantitativos de
materiais e servicos aplicados na obra.

As pesquisas dos custos devem ser junto a fontes de consultas
especializadas com as especificacdes dos materiais e servigos

utilizados para execugao da benfeitoria.

3.2 Método comparativo direto do custo.

A utilizacao deste método deve considerar uma amostra
composta por iméveis de projetos semelhantes, a partir da
qual sdo elaborados modelos que seguem os procedimentos

usuais do método comparativos direto dos dados de mercado.

Na realidade, todos os métodos de avaliacdes baseiam-se em
comparar os valores ja conhecidos a fim de se obter o valor

para o bem avaliando.
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CAPITULO V- AVALIACAO.

1. Aplicacao da Metodologia.

Diante da analise apresentada no capitulo IV-
Método de Avaliagoes, a perita procedeu a uma pesquisa de
mercado na regido central onde existe a influéncia no valor
imobiliario das estacoes de Metrd e estacao ferroviaria Julio
Prestes.

A condicdo de infraestrutura completa  no
quadrilatero tem sido o fator do lancamento de prédios
residenciais no entorno da area comercial.

1.1. Método Comparativo.

Das diversas diligéncias no zoneamento do
quadrilatero em estudo, principal fator para avaliacao do valor
unitario de escritérios de padrao médio a superior.

Os empreendimentos como o Ed. Sao Francisco se

destacam pela projecao de varandas com vista panoramica
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mas, o médulo de area de 30,067Tm2 se equipara ao valor
imobiliario dos novos empreendimentos ante a localizacao
privilegiada.

A proximidade de importantes centros comerciais
da rua Florencio de Abreu e rua 25 de Marco tem atraido
investidores para empreendimentos com unidades de 30m2 a
50m2, conforme pesquisa na regiao central.

A aplicacdo do fator oferta de 10% como
recomendado pela NBR 14653-2 sobre os valores de todos os
conjuntos comerciais disponibilizados em sites especializados
de empreendimentos semelhantes foi devidamente aplicado

para o calculo do valor unitario de area privativa do conjunto.

Da analise da classificacao prevista no item 9.1 e
10.1. nas Normas Técnicas de Avaliacées de Iméveis Urbanos
pelo IBAPE temos a classificagdo como sendo 5". zona prevista

na tabela adiante.
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9.1 Zonas de caracteristicas homogéneas

Na Regido Metropolitana de Sdo Paulo os bairros possuem diversas caracteristicas de
diferenciacao, classificadas para efeito desta Norma, em quatro grupos, totalizando
onze zonas descritas a seguir, cujos critérios e parametros devem servir para
enquadramento do elemento avaliando em relagao a regido geoeconomica a que
pertence.

Grupo I - Zonas de uso predominante residencial e ocupac¢ao horizontal:

12 Zona: Residencial Horizontal de Padrao Popular

Encontradas em regides periféricas ou de ocupacoes irregulares, dotadas de pouca
infra-estrutura urbana, alta densidade de ocupacgdo e concentracao de familias de baixa
renda. Os lotes possuem dimensdes reduzidas, em torno de 125m2, e as edificacdes
predominantes sdo de padrao proletario, geralmente associadas a auto-construcao e
no uso minimo de materiais de acabamento.

22 Zona: Residencial Horizontal de Padrao Médio

Zonas cuja caracteristica é de ocupacao horizontal, com predominancia de casas e rara
presenca de comércio. Sao dotadas de infra-estrutura basica, com populagao
concentrada em renda média. Os lotes possuem dimensdes em torno de 250m2 e as
edificacdes sao de padrao médio, podendo ser térreas ou assobradadas, isoladas ou
geminadas, caracterizadas pelos acabamentos econémicos, porém de boa qualidade.

32, Zona: Residencial Horizontal de Padrao Alto

Compreendem as regides dotadas de infra-estrutura completa e ocupadas
exclusivamente por casas de alto padrao, com arquitetura das edificagdes diferenciada,
geralmente com projetos personalizados. Nestes locais, predominam terrenos de
grandes proporg¢oes, em torno de 600m?2.

Grupo II - Zonas de uso residencial ou comercial e ocupacao vertical (zonas de
incorporacao):

42 Zona: Prédios de Apartamentos de Padrao Popular

Encontradas em diversas regides, dotadas de infra-estrutura basica e com
concentracdo de populacao de baixa renda. Apresentam vocag¢do para ocupagdo de
prédios de apartamentos de padrao popular, geralmente sem elevadores, até quatro
andares.

52 Zona: Prédios de Apartamentos ou de Escritorios de Padrao Médio

Dotadas de infra-estrutura completa com concentracao de populacdo de renda média.
Para classificagdo nesta zona é necessario verificar a vocagdo legal e a predominancia
de ocupacgao que necessariamente tem que refletir verticalizacdo, por meio de edificios
de apartamentos ou escritérios de padrdao médio ou superior.
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62 Zona: Prédios de Apartamentos ou de Escritorios de Padrao Alto
Compreendem as regides ocupadas por edificios de apartamentos ou escritérios com
arquitetura diferenciada, projetos personalizados e de padrao elevado, destinadas a
populacdo de alta renda.

Grupo III - Zonas de uso comercial ou de servicos com ocupac¢ao
predominantemente horizontal.

72 Zona: Comeércio ou Servicos de Padrao Popular
Podem ser identificadas em regides periféricas ou de populacdo de baixa renda, onde é
constatada a concentracdo de comércio ou prestacdo de servigos populares.

82 Zona: Comércio ou Servicos de Padrao Médio
E constatada a concentragdo de comércio ou prestacao de servigos de padrao médio.

92 Zona: Comércio ou Servicos de Padrao Alto

Identificadas em regides que apresentam arquitetura diferenciada, com projetos
personalizados e de padrao elevado, presentes em corredores e ruas de bairros de alto
padrao.

Grupo IV - Zonas de uso industrial ou de armazéns:

102 Zona: Industrias
Sao zonas cuja vocacao é geralmente definida pelas legislacdes estaduais e municipais,
com restricdes de uso especificas e com ocupacdo predominantemente industrial.

112 Zona: Galpoes

Sao identificadas pela presenca de armazéns ou galpdes, sem caracteristicas
industriais, podendo ser

encontradas em regioes cerealistas ou de comércio.

CADASTRO MUNICIPAL DO SETOR FISCAL 041

VALOR UNITARIO (Qmf t)
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A avaliacao do capital terreno implicou em diversas
pesquisas para obter o valor unitiario contemporaneo a data de

elaboracao do laudo, anexo n°01, deste laudo.

Portanto, o memorial de cdlculo adiante permitiu

obter o valor unitario de area privativa em :

Q = RS$3.975,54 /m?

v Avaliagdo per homogeneizagio

Configuragio ] Matriz de Unitirios Resumo

Aderéncia I
Grau de Fundi tacdo - 13.1. 1 Requisitos para fund: tacdo no tratamento por fatores: Conforme Tabela 3
Item | Descri¢io Grau Il Grau |l Grau | 1
1 Caracterizagio do imével Enm'pleta quanto a todas - Completa gto aos fatores - AdogEo de situagio - ’)—
avaliando wardvels analisadas ugados ho tratamento paradigma -
Quantidads minima de
2 | dados de mercado usados 12 g 5 r 3 r !
e Apresentagio de informagBes relativas - . o o . - .
3 ldentificagin dos dados de | 4 todas as caracteristicas dos dados v xﬁ;z:n;c:;:;;ﬂgtrigsgoes [elatiz=y r gE'Oediin;;:;:;;?;g{(g:g%zi E;Eglo\;as r S
mercado analisadas, com foto & caracteristicas dos dad lisad ent o tlizad -
observadas DBIU autor do laudo 03 dados analzadas comespondentes aos falores utlizados
Intervalo admissivel de -
4 ajuste para o conj. fatares 0£051.25 r 050a2.00 v 0.40 2 250 "a r 2

*a No caso de utilizagio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25,
pois & desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Grau de Fundamentacdo: 11
Resultado final da avaliagio

Média saneada
3.975,54

Intervalo de confianga do paradigma

Minimo Méxime
3.63899 4.312,09
Valor unitario Valor total
5,5 119.504,73
Intervalo de Confianga Avaliando
Hinime Méximo
363899 4.312,08

Grau de precisdo: 111
Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, néo ha classificagio do resultado quanto & preciséo e & necessaria justificativa com base no diagndstico

FIG.11 - MEMORIA DE CALCULO — GRAU DE PRECISAO MAXIMO NIVEL III.
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A. VALOR DO APARTAMENTO N°1503.

O valor do apartamento considerando o estado de conservacao irregular,
conforme fotos no Capitulo III — Vistoria e memoriais de calculo da
obtencdo do valor unitario homogeneizado dos elementos constantes,

anexos n’s 01 e 02:

V= 30,067m2 x R$ 3.975,54/m2
Apt.1503

V= R$ 119.504,73
Apt.1503

vV = R$ 119.504,73 (janeiro/ 2024)

Apto sem vaga

vV = R$ 120.000,00 (janeiro/ 2024)

Apto sem vaga
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%z Olga  Ramirez  Llopis

CAPITULO VI - CONCLUSAO.

O valor do apartamento n’1503 localizado no
15° andar do Condominio Edificio Sao Francisco, situado
na rua Maua n°738 (antigo n°348), Centro, contribuinte
n°001.023.0438-6, bairro Centro, objeto da matricula n’
38.401 do 5° Cartério de Registro de Iméveis foi calculado
através do Método Comparativo, como recomendado
pelas Normas Técnicas vigentes estabelecidas pela NBR

14653-2 da ABNT e dados extraidos do titulo de

propriedade, cépia adiante.

MATRICULA N° 38.401 DO 5°CRI (SEM VAGA)
VALOR APT.1503 = R$ 120.000,00

(Janeiro/2024)
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Shrgho Jacoaning - Cloal
CNPJ l&ﬁ?lm;}u i RSO
, 358, Cont e, G 3-050 2
Rus Margues de Paranagub, mam"

80 Paulo, 17012020
~—

LWRO N.* 2 - REGISTRO 5 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Séo Paulo

mayicda Hcha )
( 36.402 ' ‘ o1 ' Sdo Paulo, 06 do outudro de 19 &
)

ING7EL: ©, o n#1503, localizado mo 14Pandar oy 157 pavid
onad n::{:ﬂéc idl,’ﬂc’(o 8o Irancgaio, a1 tuado a_l:::ol:uc'. I

e, # Jubdistrito Jantae Efigenic, correspond :

;ri:g"o 7::21 de 0,475 dvos, cos a &ran conatrulce de 59, 50m3

CONTRIBUINTE: 001.023.0438-6 L

PROPRIETLSTa: COUPANETL NONIEMAR - alks wi(T0 & COMARCIO,)

com sede nesia Capt , & Aug 15 de¢ ¥ouvendro,
n®306, 17%ander.
REGISTNG ANT3aiCR: Transcrigdo 220476 meate Regiatro.

0 OFICIAL LiIOR,

ENTRADA PREDIO N2738 DA RUA MAUA ESQUINA RUA FLORENCIO DE ABREU.
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ENCERRAMENTO.

Dando por encerrada a honrosa missao que

O presente trabalho foi elaborado com
Sao Paulo, 31 de janeiro de 2024

Perita judicial.

Ramirez
Eng. Olga Ramirez Llopis

S

o)
~
)

rd

CAPITULO VII -

quarenta e sete paginas e dois anexos.

me foi designada.
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S
unidesk 3
(o}
¢ S
MA'TRIZ DEUNITARIO S 2
o
£
Num. | Endereco V?l,m: Homogeneizaciao Vanracéo 2
Unitario o
o
] 1| Av.SenadorQueinz ,SN 8.807,14 4.869,21 055293 @
-0
%D "%
X 2| Rua 25de Janeio ,151 5.250,00 3.194,06 0,6084%; F
—
o D
X} 3| Rua 25de Janeino ,151 6.136,36 3.733,31 06084
ol
S o
X 4| Rua 25de Janeim ,151 6.367,92 3.874,19 0,60848 &
oD
= P
X] 5| Rua 25de mamo ,SN 3.705,88 2.708,66 0,73090
=B
T P
X] 6| Rua Bigadein Tobias ,SN 7.105,26 3.928,29 0,55299
=
X} 7| Rua Bigadeio Tbias ,SN 8.537,84 4.720,32 055298 b
53
& 8| Rua Forencio de Abreu ,798 9.150,00 5.058,76 0,55290. ég
=3
X] 9| Rua Forencio de Abreu ,804 10.509,68 5.810,49 0,55290. 9P
28
X 10| Rua Maua ,738 4.590,00 3.554,62 0,7744' §§
g [
X} 11| Rua Maus ,738 5.294,12 4.099,90 077445 ¢
= @
TS
X} 12| Rua Maua ,738 4.344,83 3.364,75 077449 9
eu
8 -
X] 13| Rua Maua ,738 4.725,00 3.659,16 0,7744 3
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4.869,21

3.194,06
3.733,31

3.874,19
2.708,66
3.928,29
4.720,32
5.058,76
5.810,49
3.554,62
4.099,90
3.364,75
3.659,16

8.807,14
5.250,00
6.136,36
6.367,92
3.705,88
7.105,26
8.537,84
9.150,00
10.509,68
4.590,00
5.294,12
4.344,83
4.725,00

,

GRAFICO DEDISPERSAO
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Tpo : Apartamento

Iocal:Rua Maua 738 1503 Centro SAO PAUIO - SP

Data : 28/01/2024

Modalidade : Venda

Distribuic a0 espacial

VAIORES HOMO GENEIZADO S

nur1 ero

13:46 , sob o

as
digo AvSPiODb.

6

Cliente : 1la.Vara CivelCentral
Area terreno m?: 1,00 Edificacdo m?: 30,06
VALORES UNITARIO S
Média Unitarios : 6.309,74
Desvio Padrio :2.123,50
- 30% :4.416,82
+ 30% :8.202,66
Coeficiente de Variacio : 33,6500
GRAUDE I‘UNDAMEN'IACAO

Média Unitarios : 3.975,564

Desvio Padriao

: 855,34

- 30% : 2.782,88
+ 30% : 5.168,20

Coeficiente de Variagdo : 21,5200

Descricao

GRAUIII

GRAUII

GRAUI

gital/pg/abrirConferenciaDdcumento.do, informe o processo 0069460-95.2005.8.26.0100 e ¢

1 Carac. do imével avaliando

Completa quanto a todas

Completa qto aos fatores

Adocao de situacao

itaimenta por GLGA RAMIREZ LLOPIS e Tribdnal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2024

3
[y
q
varidveis analisadas usados no tratame nto paradigma a
uantidade minima de d
2 12 5 s F
dados de mercado usados 9
3 Identificagao dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentacio de inform refa todas Apresentagio inform refa todos as 5?-
2

de mercado

as caractdos dos dados analisados

as caractdos dos dados analisados

caractdos dados refaos fatores

Intervado de ajuste de cada
4 fatore p/ o conjde fatores

0,80 a 1,25

OX | X |KX

0,50 a 2,00

X OO |0

0,40 a 2,50 *a

O(d|o|g

J

GRAUDE FUNDAMENTACAO:

FORMACAO DOS VAIORES

MEDIA SANEADA (R$):

3.975,54

VALOR UNITARD (R$/m2): 3.975,54000

INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

VAIORTOTAL(R$) : 119.504,73

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

ia do origingl,

INTERVALO MINIMO : 3.638,99
INTERVALO MAXMO : 4.312,09

GRAUDE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :

3.638,99
INTERVALO MAXMO : 4.312,09

éco

assinddd"dif

GRAUDEPRECBAO: I

Este docufnento

Para conférir o original, acesse o site https:/les



"0doIdSAY 061p02 8 00T0°92°8°'S002°S6-0976900 0SS8204d 0 SLIIOJUI ‘Op-OlUSWINJ0gRIoUaIaIUODILge/Bd/elbipelsed g snl-dshfesa//:sdny a1s o assade ‘[eulblio 0 1118Ju0d eled
0S9TEYTOVYZCINCAN 0JBWNU 0 oS * 9%7:E€T S £202/TO/TE Wa ope|odoloid ‘ojned oes ap opels3 op eansn( ap [eungul 8 SIdOT1T ZI3YINVY YOT0 Jod swuswienbip opeuisse ‘[eulfuio op eidod 9 ojuswnoop a1s3

&

fls. 772

Avaliar

FOTO N°

,

REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO
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NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023
001 QUADRA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

SEIOR:

INDICEDO LOCAL:

[ ]UNIZADO DATA DA PESQUEA :
CHAVE GEOGRAFICA :

28/01/2024

umgro

0,00

ENDERECO : Av. SenadorQueinz
COMP.: 20.andar BARRO : Centwo
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : SN
CIDADE: SAO PAUIO - SP

13:46 Jsobon

as

MEIHORAMENTOS :
[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DETRIBBUCAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
X 1v A cCABO

TESTADA - (¢cf) m:
FORMATO :

AREA (Ar) M2: 1,00
ACESSBIIDADE :
TOPOGRAFA :

CONSBTENCA :

plano

seco

DADOS DO APARTAMENTO

0,00 PROF. EQUN. (Pe) :

ESQUINA :

0,00

Sim

TIPO DA EDFICACAO :

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

Ap artamento ESTADO :

COEFF. DEP. (k) : 0,993 DADE: 1

DIMENSOES
A. PRVATVA M2:
EDIFICIO

DORMIORDS :
EIEVADORES: 0

anos FRACAO :

28,00 AREA COMUM M:?

0 SUIES: 0 W.C.: 0
PIAYGROUND : 0

FATORES ADICIONAIS

COEF. PADRAO :

QUARTO EMPREGADAS : 0
SUPERD RES : 0

FACE:

5,075 CONSERVACAO : a- novo
0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0

o

VAGAS DESCOB.:

0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 28,00

o

SAIAO DE FESTAS:
SUB-SOILOS:

PESCNA: O
APTO/ANDAR: 0

o

ADKCIONALO1: 1,00 ADKIONALO02:

ADKEIDNALO04: 1,00 ADICIDNALO5:

DADOS DA TRANSACAO

1,00 ADKIONALO03: 1,00

1,00 ADKCIDNALO06: 1,00

NATUREZA : Oferta VALIOR VENDA (R$) : 274.000,00

IMOBIARA : Segundo Imével

CONTATO : Sr. Luis

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

B?'Ipastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0069460-95.2005.8.26.0100 e cédigo Ulgwypfx.

TEIEFONE: (11)-999911

ado digitalmente gor OLGA RAMIREZ LLPPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 31/01p024
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FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO )
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 8.807, 8t o
S

OBSOIESCENCHA Fobs : -3.987,94 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.869,8 §
(o's)

PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,55_;139 f_
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VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 S B
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NUMERO DA PESQUBPA :
001

SAO PAUIO - SP - 2023

SEIOR : QUADRA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

INDICEDO LOCAL:

X UNLZADO DATA DA PESQUEA :
CHAVE GEOGRAFICA :

28/01/2024

umgro

0,00

ENDERECO : Rua 25 de Janeio
COMP.:60.andar
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Centmo

NUMERO : 151
CIDADE: SAO PAUIO - SP

13:46 Jsobon

as

MEIHORAMENTOS :
[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DETRIBBUCAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
X 1v A cCABO

TESTADA - (¢cf) m:
FORMATO :

AREA (Ar) M2: 1,00
ACESSBIIDADE :
TOPOGRAFA :

CONSBTENCA :

plano

seco

DADOS DO APARTAMENTO

0,00 PROF. EQUN. (Pe) :

ESQUINA :

0,00

Sim

TIPO DA EDFICACAO :

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev.

Ap artamento ESTADO :

COEFF. DEP. (k) : 0,858 DADE: 15

DIMENSOES
A. PRVATVA M2:
EDIFICIO

DORMIORDS :
EIEVADORES: 0

anos FRACAO :

48,00 AREA COMUM M:?

0 SUIES: 0 W.C.: 0
PIAYGROUND : 0

FATORES ADICIONAIS

COEF. PADRAO :

QUARTO EMPREGADAS : 0
SUPERD RES : 0

FACE:

6,827 CONSERVACAO : c - regular
0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0

o

VAGAS DESCOB.:

0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 48,00

o

SAIAO DE FESTAS:
SUB-SOILOS:

PESCNA: O
APTO/ANDAR: 0

o

ADKCIONALO1: 1,00 ADKIONALO02:

ADKEIDNALO04: 1,00 ADICIDNALO5:

DADOS DA TRANSACAO

1,00 ADKIONALO03: 1,00

1,00 ADKCIDNALO06: 1,00

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 280.000,00

IMOBIARA : Mirantte Imdveis

CONTATO : Sr. Jodo

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0069460-95.2005.8.26.0100 e cddigo Ulgwypfx.
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 3

fls. 775

Avaliar

WJIMJ24401431650

NUMERO DA PESQUBPA :
001

SAO PAUIO - SP - 2023

SEIOR : QUADRA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

INDICEDO LOCAL:

X UNLZADO DATA DA PESQUEA :
CHAVE GEOGRAFICA :

28/01/2024

umgro

0,00

ENDERECO : Rua 25 de Janeio
COMP.: 70.andar
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Centmo

NUMERO : 151
CIDADE: SAO PAUIO - SP

13:46 Jsobon

as

MEIHORAMENTOS :
[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DETRIBBUCAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
X 1v A cCABO

TESTADA - (¢cf) m:
FORMATO :

AREA (Ar) M2: 1,00
ACESSBIIDADE :
TOPOGRAFA :

CONSBTENCA :

plano

seco

DADOS DO APARTAMENTO

0,00 PROF. EQUN. (Pe) :

ESQUINA :

0,00

Sim

TIPO DA EDFICACAO :

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev.

Ap artamento ESTADO :

COEFF. DEP. (k) : 0,858 DADE: 15

DIMENSOES
A. PRVATVA M2:
EDIFICIO

DORMIORDS :
EIEVADORES: 0

anos FRACAO :

44,00 AREA COMUM M2

0 SUIES: 0 W.C.: 0
PIAYGROUND : 0

FATORES ADICIONAIS

COEF. PADRAO :

QUARTO EMPREGADAS : 0
SUPERD RES : 0

FACE:

6,827 CONSERVACAO : c - regular
0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0

o

VAGAS DESCOB.:

0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 44,00

o

SAIAO DE FESTAS:
SUB-SOILOS:

PESCNA: O
APTO/ANDAR: 0

o

ADKCIONALO1: 1,00 ADKIONALO02:

ADKEIDNALO04: 1,00 ADICIDNALO5:

DADOS DA TRANSACAO

1,00 ADKIONALO03: 1,00

1,00 ADKCIDNALO06: 1,00

NATUREZA : Oferta VALIOR VENDA (R$) : 300.000,00

IMOBIARA : Mirantte Imdveis

CONTATO : Sr. Jodo

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0069460-95.2005.8.26.0100 e cddigo Ulgwypfx.

TEIEFONE: (11)-387184

ado digitalmente §or OLGA RAMIREZ LLJOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 31/01024
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 4

fls. 776

Avaliar

WJIMJ24401431650

NUMERO DA PESQUBPA :
001

SAO PAUIO - SP - 2023

SEIOR : QUADRA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

INDICEDO LOCAL:

X UNLZADO DATA DA PESQUEA :
CHAVE GEOGRAFICA :

28/01/2024

umgro

0,00

ENDERECO : Rua 25 de Janeio
COMP.:80.andar
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Centmo

NUMERO : 151
CIDADE: SAO PAUIO - SP

13:46 Jsobon

as

MEIHORAMENTOS :
[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DETRIBBUCAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
X 1v A cCABO

TESTADA - (¢cf) m:
FORMATO :

AREA (Ar) M2: 1,00
ACESSBIIDADE :
TOPOGRAFA :

CONSBTENCA :

plano

seco

DADOS DO APARTAMENTO

0,00 PROF. EQUN. (Pe) :

ESQUINA :

0,00

Sim

TIPO DA EDFICACAO :

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev.

Ap artamento ESTADO :

COEFF. DEP. (k) : 0,858 DADE: 15

DIMENSOES
A. PRVATVA M2:
EDIFICIO

DORMIORDS :
EIEVADORES: 0

anos FRACAO :

53,00 AREA COMUM M:?

0 SUIES: 0 W.C.: 0
PIAYGROUND : 0

FATORES ADICIONAIS

COEF. PADRAO :

QUARTO EMPREGADAS : 0
SUPERD RES : 0

FACE:

6,827 CONSERVACAO : c - regular
0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0

o

VAGAS DESCOB.:

0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 53,00

o

SAIAO DE FESTAS:
SUB-SOILOS:

PESCNA: O
APTO/ANDAR: 0

o

ADKCIONALO1: 1,00 ADKIONALO02:

ADKEIDNALO04: 1,00 ADICIDNALO5:

DADOS DA TRANSACAO

1,00 ADKIONALO03: 1,00

1,00 ADKCIDNALO06: 1,00

NATUREZA : Oferta VALIOR VENDA (R$) : 375.000,00

IMOBIARA : Mirantte Imdveis

CONTATO : Sr. Jodo

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0069460-95.2005.8.26.0100 e cddigo Ulgwypfx.

TEIEFONE: (11)-387184

ado digitalmente §or OLGA RAMIREZ LLJOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 31/01024
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Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 5

fls. 777

WJIMJ24401431650

NUMERO DA PESQUBPA :
001

SAO PAUIO - SP - 2023

SEIOR : QUADRA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

INDICEDO LOCAL:

X UNLZADO DATA DA PESQUEA :

0,00 CHAVE GEOGRAFKCA :

28/01/2024

umgro

ENDERECO : Rua 25de margo
COMP.: 70.andar
CEP :

DADOS DA REGIAO

BARRO : Centmo

UF: SP

NUMERO : SN
CIDADE: SAO PAUIO - SP

13:46 Jsobon

as

MEIHORAMENTOS :
[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DETRIBBUCAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
X 1v A cCABO

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00
ACESSBIIDADE : FORMATO : ESQUINA : Sim
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

5,075 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

COFF. DEP. (k) : 0,660 IDADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRVATIVA M2: 51,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 51,00
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUIMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALIOR VENDA (R$) : 210.000,00

IMOBIARA : Mirantte Imdveis

CONTATO : Sr. Jodo

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-387184

ado digitalmente §or OLGA RAMIREZ LLJOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 31/01024

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0069460-95.2005.8.26.0100 e cddigo Ulgwypfx.
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 6

fls. 778

Avaliar

WJIMJ24401431650

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023
001 QUADRA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

SEIOR:

INDICEDO LOCAL:

X UNLZADO DATA DA PESQUEA :
CHAVE GEOGRAFICA :

28/01/2024

umgro

0,00

ENDERECO : Rua Brigadeio Tobias
COMP.:60.andar BARRO : Centwo
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : SN
CIDADE: SAO PAUIO - SP

13:46 Jsobon

as

MEIHORAMENTOS :
[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DETRIBBUCAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
X 1v A cCABO

TESTADA - (¢cf) m:
FORMATO :

AREA (Ar) M2: 1,00
ACESSBIIDADE :
TOPOGRAFA :

CONSBTENCA :

plano

seco

DADOS DO APARTAMENTO

0,00 PROF. EQUN. (Pe) :

ESQUINA :

0,00

Sim

TIPO DA EDFICACAO :

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev.

Ap artamento ESTADO :

COEFF. DEP. (k) : 0,993 DADE: 1

DIMENSOES
A. PRVATVA M2:
EDIFICIO

DORMIORDS :
EIEVADORES: 0

anos FRACAO :

38,00 AREA COMUM M:?

0 SUIES: 0 W.C.: 0
PIAYGROUND : 0

FATORES ADICIONAIS

COEF. PADRAO :

QUARTO EMPREGADAS : 0
SUPERD RES : 0

FACE:

6,827 CONSERVACAO : a- novo
0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0

o

VAGAS DESCOB.:

0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 38,00

o

SAIAO DE FESTAS:
SUB-SOILOS:

PESCNA: O
APTO/ANDAR: 0

o

ADKCIONALO1: 1,00 ADKIONALO02:

ADKEIDNALO04: 1,00 ADICIDNALO5:

DADOS DA TRANSACAO

1,00 ADKIONALO03: 1,00

1,00 ADKCIDNALO06: 1,00

NATUREZA : Oferta VALIOR VENDA (R$) : 300.000,00

IMOBIARA : Segundo Imével

CONTATO : Sr. Luis

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

B?'Ipastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0069460-95.2005.8.26.0100 e cédigo Ulgwypfx.

TEIEFONE: (11)-999911

ado digitalmente gor OLGA RAMIREZ LLPPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 31/01p024
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 7

fls. 779

Avaliar

WJIMJ24401431650

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023
001 QUADRA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

SEIOR:

INDICEDO LOCAL:

X UNLZADO DATA DA PESQUEA :
CHAVE GEOGRAFICA :

28/01/2024

umgro

0,00

ENDERECO : Rua Brigadeio Tobias
COMP.: 70.andar BARRO : Centwo
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : SN
CIDADE: SAO PAUIO - SP

13:46 Jsobon

as

MEIHORAMENTOS :
[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DETRIBBUCAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
X 1v A cCABO

TESTADA - (¢cf) m:
FORMATO :

AREA (Ar) M2: 1,00
ACESSBIIDADE :
TOPOGRAFA :

CONSBTENCA :

plano

seco

DADOS DO APARTAMENTO

0,00 PROF. EQUN. (Pe) :

ESQUINA :

0,00

Sim

TIPO DA EDFICACAO :

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev.

Ap artamento ESTADO :

COEFF. DEP. (k) : 0,993 DADE: 1

DIMENSOES
A. PRVATVA M2:
EDIFICIO

DORMIORDS :
EIEVADORES: 0

anos FRACAO :

37,00 AREA COMUM M:?

0 SUIES: 0 W.C.: 0
PIAYGROUND : 0

FATORES ADICIONAIS

COEF. PADRAO :

QUARTO EMPREGADAS : 0
SUPERD RES : 0

FACE:

6,827 CONSERVACAO : a- novo
0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0

o

VAGAS DESCOB.:

0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 37,00

o

SAIAO DE FESTAS:
SUB-SOILOS:

PESCNA: O
APTO/ANDAR: 0

o

ADKCIONALO1: 1,00 ADKIONALO02:

ADKEIDNALO04: 1,00 ADICIDNALO5:

DADOS DA TRANSACAO

1,00 ADKIONALO03: 1,00

1,00 ADKCIDNALO06: 1,00

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 351.000,00

IMOBIARA : Segundo Imével

CONTATO : Sr. Luis

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

B?'Ipastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0069460-95.2005.8.26.0100 e cédigo Ulgwypfx.

TEIEFONE: (11)-999911

ado digitalmente gor OLGA RAMIREZ LLPPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 31/01p024
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 8

fls. 780

Avaliar

WJIMJ24401431650

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023
001 QUADRA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

SEIOR:

INDICEDO LOCAL:

X UNLZADO DATA DA PESQUEA :
CHAVE GEOGRAFICA :

28/01/2024

umgro

0,00

ENDERECO : Rua Forencio de Abreu
COMP.:40.andar BARRO : Centwo
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 798
CIDADE: SAO PAUIO - SP

13:46 Jsobon

as

MEIHORAMENTOS :
[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DETRIBBUCAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
X 1v A cCABO

TESTADA - (¢cf) m:
FORMATO :

AREA (Ar) M2: 1,00
ACESSBIIDADE :
TOPOGRAFA :

CONSBTENCA :

plano

seco

DADOS DO APARTAMENTO

0,00 PROF. EQUN. (Pe) :

ESQUINA :

0,00

Sim

TIPO DA EDFICACAO :

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev.

Ap artamento ESTADO :

COEFF. DEP. (k) : 0,993 DADE: 1

DIMENSOES
A. PRVATVA M2:
EDIFICIO

DORMIORDS :
EIEVADORES: 0

anos FRACAO :

24,00 AREA COMUM M:?

0 SUIES: 0 W.C.: 0
PIAYGROUND : 0

FATORES ADICIONAIS

COEF. PADRAO :

QUARTO EMPREGADAS : 0
SUPERD RES : 0

FACE:

6,827 CONSERVACAO : a- novo
0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0

o

VAGAS DESCOB.:

0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 24,00

o

SAIAO DE FESTAS:
SUB-SOILOS:

PESCNA: O
APTO/ANDAR: 0

o

ADKCIONALO1: 1,00 ADKIONALO02:

ADKEIDNALO04: 1,00 ADICIDNALO5:

DADOS DA TRANSACAO

1,00 ADKIONALO03: 1,00

1,00 ADKCIDNALO06: 1,00

NATUREZA : Oferta VALIOR VENDA (R$) : 244.000,00

IMOBIARA : Segundo Imével

CONTATO : Sr. Luis

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

B?'Ipastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0069460-95.2005.8.26.0100 e cédigo Ulgwypfx.

TEIEFONE: (11)-999911

ado digitalmente gor OLGA RAMIREZ LLPPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 31/01p024
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FTADCIDNALO5 : 0,00 2b

O =

FTADCIONALO6 : 0,00 Ep

g3

o 8

n &

w o
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
)
DADOS DA FICHA 9 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 28/01/2024 §
SETOR: 001 QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : S
~ S
DADOS DA I0 CALIZACAO =R
>
ENDERECO : Rua Forencio de Abreu NUMERO : 804 S@E‘
COMP.: 30.andar BARRO : Centmwo CIDADE: SAO PAUIO - SP “Q g
CEP: UF: SP 82
- I8
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MELHO RAMENTOS : ISE=!
— O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 2 ©
g A A T w
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P 8.
DADOS DO TERRENO % I
0
AREA (Av) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 0,00 % g
ACESSBIIDADE : FORMATO : ESQUINA : Sim aQ
o O
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCH :  seco a 3
< 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬂ 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: S &
T o
[
CARACTERISTICAS 7] GE’
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COFF. PADRAO : 6,827 CONSERVACAO : a- novo L;' S
o g&
COEF. DEP. (k) : 0,993DADE: 1 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
=2 0O
DIMENSOES %2
A.PRVATIVA M2: 31,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 31,00 - g
, ©
EDIFICIO Tg %
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 00
N =
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
=2
DADOS DA TRANSACAO é I
= e
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 362.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 U=
- =
IMOBIARA : Segundo Imével (2 §
O
CONTATO : Sr. Luis TEIEFONE: (11)—9999115)635
OBSERVACAO: €3
£g
8
- T 5
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO S 3
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO & E,
R =
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 10.509,88 o
2
OBSOLESCENCHA Fobs : -4.699,19 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.810,8
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,55__59
&
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 o
\q_) 1
FTADCIDNALOS5 : 0,00
FTADCIONALO6 : 0,00

Este dogumento



40 ) fls. 782 3
ji:] L L‘g
L 4 v -
.9 Avaliar &)
umidesk <
N
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
)
DADOS DA HCHA 10 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 28/01/2024 §
SETOR: 001 QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEO GRAFICA : S
~ S
DADOS DA I0 CALIZACAO =R
>
ENDERECO : Rua Maus NUMERO : 738 < E‘
COMP.: 100. andar BARRO : Centmwo CIDADE: SAO PAUIO - SP “Q g
CEP: UF: SP 82
X 38
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOS : ISp=!
— O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 2 ©
g A A T w
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P 8.
DADOS DO TERRENO % I
; S5
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00 IS
ACESSBIIDADE : FORMATO : ESQUINA : Sim aQ
o O
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCH :  seco a 3
T 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬂ 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: S &
T o
]
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 5,075 CONSERVACAO : e - reparos simples L;' o
o g&
COEF. DEP. (k) : 0,610IDADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGASDESCOB: Og £
=2 0O
DIMENSOES %2
A.PRVATIVA M2: 50,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 50,00 - g
, ©
EDIFCIO = %
c
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 09
N S
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
- Z o
DADOS DA TRANSACAO é I
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 255.000,00 VALORIOCAGAO (R$) : 0,00 ) S
- =
MOBIARA : Loft Imdveis (2 §
O
CONTATO : Sr. Carlos TEIEFONE: (11)—959034(%05
OBSERVACAO: €3
£
°F
°9
- T 5
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= 0 I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 4 590,@ o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.085,38 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.554, §
(o) 5}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,7724 ©
2 s
A Ic
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 85
N} g
FTADKCIDNALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
g8
I
n
wa
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)
DADOS DA HCHA 11 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 28/01/2024 §
SEIOR: 001 QUADRA : INDCEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEO GRAFICA : S
~ S
DADOS DA I0 CALIZACAO =R
=
ENDERECO : Rua Maus NUMERO : 738 < E‘
COMP.: 130. andar BARRO : Centmwo CIDADE: SAO PAUIO - SP “Q g
CEP: UF: SP 82
X 38
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOSS : ISp=!
— O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 2 ©
g A A T w
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P 8.
DADOS DO TERRENO % I
; S5
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00 IS
ACESSBIIDADE : FORMATO : ESQUNA : Sim aQ
o O
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCH :  seco a 3
T 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬂ 8
O
TIPO DA EDFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE: S &
T o
]
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 5,075 CONSERVACAO : e - reparos simples L;' o
o g&
COEF. DEP. (k) : 0,610 DADE: 30 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 0  VAGASDESCOB: Og £
=2 0O
DIMENSOES %2
A.PRVATIVA M2: 34,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 34,00 - g
, ©
EDIFCIO = %
c
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 09
N S
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
- Z o
DADOS DA TRANSACAO é I
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 200.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 ) S
- =
MOBIARA : Loft Imbveis (2 §
O
CONTATO : Sr. Carlos TEIEFONE : (11)—959034(%05
OBSERVACAO: €3
£
°F
°9
- T 5
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO g_é
= 0 I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO 8 o
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 5.294@2 o
2w
OBSOLESCENCHA Fobs : -1.194,21 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.099,8 §
(o) 5}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,7724 ©
a2 s
A Ic
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 85
N} g
FTADKCIDNALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
g8
I
n
wa
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)
DADOS DA HCHA 12 %
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 28/01/2024 §
SETOR: 001 QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEO GRAFICA : S
~ S
DADOS DA I0 CALIZACAO =R
>
ENDERECO : Rua Maus NUMERO : 738 < E‘
COMP.: 150. andar BARRO : Centmwo CIDADE: SAO PAUIO - SP “Q g
CEP: UF: SP 82
X RS
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOS : ISp=!
— O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 2 ©
g A A T w
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P 8.
DADOS DO TERRENO % I
; S5
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00 IS
ACESSBIIDADE : FORMATO : ESQUINA : Sim aQ
o O
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCH :  seco a 3
T 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬂ 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: S &
T o
]
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 5,075 CONSERVACAO : e - reparos simples L;' o
o g&
COEF. DEP. (k) : 0,610IDADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGASDESCOB: Og £
=2 0O
DIMENSOES %2
A.PRVATIVA M2: 29,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 29,00 - g
L, ©
EDIFCIO = %
c
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 09
N S
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
- Z o
DADOS DA TRANSACAO é I
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 140.000,00 VALORIOCAGAO (R$) : 0,00 ) S
- =
MOBIARA : Loft Imdveis (2 §
O
CONTATO : Sr. Carlos TEIEFONE: (11)—959034(%05
OBSERVACAO: €3
£
°F
°9
- T 5
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= 0 I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4.344,@ o
=
OBSOIESCENCHA Fobs : -980,08 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.364,% §
(o) 5}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,7724 ©
2 s
A Ic
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 85
N} g
FTADKCIDNALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
g8
I
n
wa
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)
DADOS DA HCHA 13 %
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 28/01/2024 §
SETOR: 001 QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEO GRAFICA : S
~ S
DADOS DA I0 CALIZACAO =R
>
ENDERECO : Rua Maus NUMERO : 738 < E‘
COMP.: 70.andar BARRO : Centmwo CIDADE: SAO PAUIO - SP “Q g
CEP: UF: SP 82
X RS
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOS : ISp=!
— O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 2 ©
g A A T w
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P 8.
DADOS DO TERRENO % I
; S5
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00 IS
ACESSBIIDADE : FORMATO : ESQUINA : Sim aQ
o O
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCH :  seco a 3
T 3
DADOS DO APARTAMENTO Q 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: S &
T o
]
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 5,075 CONSERVACAO : e - reparos simples L;' o
o g&
COEF. DEP. (k) : 0,610IDADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGASDESCOB: Og £
=2 0O
DIMENSOES %2
A.PRVATIVA M2: 120,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 120,00 - g
, ©
EDIFCIO = %
c
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 09
N S
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
- Z o
DADOS DA TRANSACAO é I
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 630.000,00 VALORIOCAGAO (R$) : 0,00 ) S
- =
MOBIARA : Loft Imdveis (2 §
O
CONTATO : Sr. Carlos TEIEFONE: (11)—959034(%05
OBSERVACAO: €3
£
°F
°9
- T 5
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= 0 I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4.725,@ o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.065,84 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.659,B §
(o) 5}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,7724 ©
2 s
A Ic
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 85
N} g
FTADKCIDNALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
g8
I
n
wa



