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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4® VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL DE SANTANA - SAO PAULO

PROCESSO DE N° 0037967-28.2013.8.26.0001

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
engenheiro, Perito Judicial, nomeado e compromissado nos
AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida
por ASSOCIACAO DOS ADQUIRENTES DE LOTES DO
LOTEAMENTO NOVA CANTAREIRA, em face de BRUMADO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ME, dando por
terminados os seus estudos, diligéncias e vistorias, vem
apresentar as suas conclusdes, expressas no Laudo anexo, pelo
qual, chegou aos seguintes valores para os devidos bens

constantes nos Autos:
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d - MATRICULA DE N°160.165 - 15° Oﬁaa/ de Registro
de Sio Paulo”.

IMOVEL - Um terreno, situado na Avenida Dona Lazarina de
Lima Martins s/n° constituido pelo lote de n° 06, da Quadra
07, do loteamento denominado “NOVA CANTAREIRA”, no
lugar denominado Barro Branco, no bairro do Tremembé, 22°
Subdistrito - Tucuruvi, nesta Capital:

R$ 1.356.000,00
(UM MILHAO E TREZENTOS E CINQUENTA E SEIS MIL REAIS)
OUTUBRO DE 2023

2 - “MATRICULA DE N° 160.166 - 15° Oﬁaa/ de Registro
de Sio Paulo”.

IMOVEL - Um terreno, situado na Avenida Dona Lazarina de
Lima Martins s/n° constituido pelo lote de n° 07, da Quadra
07, do loteamento denominado “NOVA CANTAREIRA”, no
lugar denominado Barro Branco, no bairro do Tremembé, 22°
Subdistrito - Tucuruvi, nesta Capital:

RS 1.590.000,00
(UM MILHAO E QUINHENTOS E NOVENTA MIL REAIS)
OUTUBRO DE 2023

Termos em que pede deferimento.
Sédo Paulo, 07 de novembro de 2023.

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES
CREA - 0600590772
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a avaliacdo dos
bens constantes nos AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, requerida por ASSOCIACAO DOS ADQUIRENTES
DE LOTES DO LOTEAMENTO NOVA CANTAREIRA, em face de
BRUMADO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ME,
Processo de n°® 0037967-28.2013.8.26.0001, em curso na
42 Vara Civel do Foro Regional de Santana - Sdo Paulo,
conforme segue:

1 - IMOVEL - Terreno situado na Avenida Dona Lazarina de
Lima Martins s/n° constituido pelo lote de n° 07, da Quadra
07, do loteamento denominado ‘“NOVA CANTAREIRA”, no
lugar denominado Barro Branco, no bairro do Tremembé, 22°
Subdistrito - Tucuruvi, nesta Capital;

2 - IMOVEL - Terreno situado na Avenida Dona Lazarina de
Lima Martins s/n° constituido pelo lote de n° 07, da Quadra
07, do loteamento denominado ‘NOVA CANTAREIRA”, no
lugar denominado Barro Branco, no bairro do Tremembé, 22°
Subdistrito - Tucuruvi, nesta Capital.

Deferida a Prova Pericial, conforme “DECISAO DE
FLS. 292”, foi nomeado como Perito Judicial pelo Meritissimo
Juizo, o signatdrio deste.

As partes ndo indicaram assistentes técnicos, e
ndo apresentaram “rol” de quesitos para o caso em questao.
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1T - VISTORIA:

Este signatdrio diligenciou ao local dos
terrenos, objetos da lide, no intuito de vistoria-los e coletar

todos os subsidios necessdrios para a elaboracdo de seu Laudo.

2.1.- DO LOCAL:

O local em estudo é de facil acessibilidade,
tendo como principal via de acesso, a Avenida Nova

Cantareira.

2.1.1.- CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL:

Os terrenos objetos da presente Acédo
estdo situados na Avenida Dona Lazarina de Lima Martins
s/n%., constituidos pelos lotes de n°s. 06 e 07, da Quadra 07,
do loteamento denominado “NOVA CANTAREIRA”, no lugar
denominado Barro Branco, no bairro do Tremembé, 22°

Subdistrito - Tucuruvi, nesta Capital.
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- A ilustracdo do mapa que segue demonstra a
localizacdo do loteamento “NOVA CANTAREIRA”, onde se

localizam os terrenos avaliandos.

Abertos

Cophto (1) Geosampe X Mapa Digtal a Cidace deSio Paul b

/
L Mapa
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL:

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sdo
Paulo - SP, os terrenos estdo situados na Avenida Dona
Lazarina de Lima Martins s/n°s., constituidos pelos lotes de
n°. 06 e 07, da Quadra 07, do loteamento denominado
“NOVA CANTAREIRA”, no lugar denominado Barro Branco, no
bairro do Tremembé, 22° Subdistrito - Tucuruvi, nesta
Capital, possuem a seguinte situacao:

seTor: 070

QUADRA: 423

zonA: ZER-1

inpICE FiscaL: 2.042,00/2023

Para a Av. Dona Lazarina de Lima Martins s/n°s.,
Lotes n°s 06 e 07, da Quadra 07

NUMERO DO coNTRIBUINTE: 070.423.0006-8

Para a Av. Dona Lazarina de Lima Martins s/n°, Lote n° 06, da Quadra 07

NUMERO DO coNTRIBUINTE: 070.423.0007-6

Para a Av. Dona Lazarina de Lima Martins s/n°, Lote n° 07 da Quadra 07

maTRicuLAa: 160.165

Do 15° Oficial de Registro de Imdveis da Sao Paulo.
Para a Av. Dona Lazarina de Lima Martins s/n°, Lote n° 06, da Quadra 07

mMAaTRIcuLA: 160.166

Do 15° Oficial de Registro de Iméveis da Sao Paulo.
Para a Av. Dona Lazarina de Lima Martins s/n°, Lote n° 07, da Quadra 07
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local é servido dos principais melhoramentos
urbanos, tais como:

- Guias;

- Sarjetas;

- Pavimentacao asfaltica;

- Rede de agua;

- Rede telefdnica;

- Rede de energia elétrica;

- Iluminacdo a vapor de mercurio;
- Coleta de lixo;

- Transporte coletivo.

2.1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAO: -

O loteamento “NOVA CANTAREIRA”, onde se
localizam os terrenos avaliandos, estd posicionado na regido
norte da Cidade de Sdo Paulo, distante aproximadamente 11,6
quilémetros, em linha reta, do marco zero da cidade (Praca da

Sé).

A regido onde estda situado o loteamento
“NOVA CANTAREIRA”, onde se localizam os terrenos
avaliandos é de facil acesso, estando servida por vdrias linhas
regulares de 6nibus nas proximidades.
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A ocupacdo comercial na regido dos imdveis é
de ambito local, e bastante diversificada, observando-se os
seguintes estabelecimentos comerciais: bares, lanchonetes,
pizzarias, imobilidrias, escolas, drogarias, supermercados,
padarias, postos de gasolina, lojas varejistas, casas adaptadas
para o comércio e servicos diversos, localizados ao longo das

Avenida Nova Cantareira e nos demais logradouros adjacentes.

A destinacédo residencial na regido dos imdveis
esta caracterizada por casas térreas, assobradadas, geminadas
e individuais cujos padrdes construtivos sdo médios, superior e

finos.

2.1.5 - ZONEAMENTO.: -

De acordo com o novo Plano Diretor
Estratégico e Sistema de Planejamento e Gestdo do
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sdo Paulo, segundo
a Lei do Zoneamento n° 16.402/2016, que regula o uso e
ocupacdo do solo, o imdvel pertence a Zona ‘ZER-1 - Zona de
Exclusivamente Residencial 17, com as seguintes caracteristicas
de aproveitamento, dimensionamento e capacidade dos lotes:
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Quadro de zoneamento, onde se localizam os lotes n°s.
06 e 07, da quadra 07:

Abertos

shopauLo ) Sy N, Mapa Digitel  Cicadede S0 Paulo e

]

Esala;

2550
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O quadro abaixo define as diretrizes basicas da
zona de uso para o lote n° 06, da quadra 07:

i PREFEIURA BE ™) GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
@ saoramo ) CTIIR A

CONSULTA AD SISTEMA DE ZONMEAMENTO - SISZON

R DONA LAZARINA DE LIMA MARTINS SN SOL: 070,423 0006 6]

ZOMEAMENTO
Sigla Descricio Legislagao
A PERIMETRO DE CQUALIF IS AZAD AMEIENT AL [+ L 164022016
TER 1 ZOMNA EXCLUSNAMENTE RESIDENGIAL 1 OO0 L 164022016
MA MACROAREA DE QUALIFICAGAD DA LURBANZAGAD - MOLU e L 180502014

Para as espéoes nommatvas didlerenies de L 16402/20186 efeduar consulias nos nks comespondenies, confoome a kegenda abamx:
R = Resclugia CTLU

Urbana — CTLLU:

B e nelauaD

PARAMETROS DE OCUPAGAD —QUADRO 3 DA LEI N® 164022016
Doescriciio
ZOMA DE LSk {a)
COEFICIENTE DE APROYEI TAMENTO MIiNBIO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTD BASICO
COEFICIENTE DE APROVEI TAMENT O MAXIMOD (m)
TAXA OE QOUPACAD MAXIMA - para loles até SO0 @
TAKA DE SCUPACAD MAKXIMA - para ioles bgual ou sugsencr & 500 m*
GABARITO DE ALTURA MARIMA {metros)
RECUD MINIMG - FRENTE (i)
RECUC MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: AMlara menos kel & 10m
RECUC MINIMD - FUNDOS E LATERAIS, Alea sugpsesicr a 10m
COTA PARTE MAXIKMA DE TERREND POR LUNIDADE {(m®)

Esta consulta automatica comesponde s informacdes da Lei n® 16 402, de 22 de marga de 2016, & ndo subsiitui a Certidio de
Uso e Ocupagdo do Solo. Além das presemntes disposigies, o imter devera ol war as demais legislacies municipals,
estaduais & federais pertinentes. Em caso de dividas, enviar e-mail para geossampai@prefeitura.sp.gov.br.

247102023 1T 42:08
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O quadro abaixo define as diretrizes basicas da
zona de uso para o lote n° 07, da quadra 07:

@ PREFETURABE ™ GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de 580 Paulo
SADOPALLD

Maps

CONSULTA AD SISTEMA DE ZONEAMENTD - SISZON

[R DONA LAZARINA DE LIMA MARTINS,SiN SQL: 070.423.0006 8

ZOMNEAMENTO
Sigla Descrigao Legislagac
PERIMETRD DE QUALIFIGAGAD AMBIENTAL OO0 L 1690202016
ZONA EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL 1 [ T |
MACROAREA DE QUALIFICAGAD DA URBANZAGAD - MO 0002 L 180502014

Para as espdcies nonmaiivas dderenies de L 18 4022016 efetiuvar consiftas nos nks comespondenies, condoome a begpenda abaio:
R = Resolegio CTLL

PARAMETROS DE OCUPAGAD — QUADRO 3 DA LE| N* 16.402/2016
Descrigho
ZOMA DE USO {a)
COEFICIENTE DE APROVEIT AMENTC MINIMS
COEFICIENTE DE APRCVEITAMENTD BASICO
COEFICIENTE DE AFROVEIT AMENTO MAXIMD (m)
TAXA DE OCUPACAD MAXIMA, - para lodes ath 500 m*
TAKA DE OCUPADAD MAXIMA, - pars koles igual cu supsnios & 500 m?
GABARITO DE ALTURA MAXBA (metros)
RECUD MINBO - FRENTE (i)
RECUC MINMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura menor kgual & 1 0m
RECUS MINBMO - FUNDOS E LATERAIS: Allura sugserios a 10m
COTA PARTE MAXIMA DE TERREND POR UNIDADE {m?)

Esia consudia automatica comesponde as informacdes da Lein® 16 402, de 22 de marga de 2016, & nio substitui a Certiddo de
Uso e Oeupagdo do Solo, Além das presentes disposicies, o imteressado deverd observar as demais legislaches municipais,
estaduais e lederais parfinentes. Em caso de ddvidas, enviar e-mail para gecsampa@prefeitura. sp.gow. b,

S4SNR023 TT 4208
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2.2 - DOS IMOVEIS:

2.2.1 - TERRENOS:
(Matriculas de n%. 160.165 e 160.166)

Os terrenos possuem formatos irregulares e
topografia em declive. O solo aparenta ser seco e firme,
podendo receber construcdes de qualquer porte, obedecidas
evidentemente as posturas municipais.

Suas medidas principais sédo:

“‘MATRICULA 160.165”

IMOVEL: Terreno constituido pelo lote n° 06, da quadra 07 do
loteamento denominado ‘NOVA CANTAREIRA” no lugar
denominado Barro Branco, no Bairro do Tremembé, no 22°
Subdistrito - Tucuruvi, com a seguinte descricao: mede 10,16
metros de frente para a Rua 01; do lado direito de quem da
Rua 01 olha para o terreno mede 34,43 metros, confrontando
com o lote 05: do lado esquerdo, olhando no mesmo sentido,
mede 38,25 metros, confrontando com o lote 07; e nos
fundos mede 14,67 metros, em dois segmentos retos de 9,71
metros e 4,96 metros, confrontando com o sistema de
lazer/drea verde 01, encerrando a perimetro a drea de 357,97
metros quadrados.

Contribuinte _de n%. 070.337.0013-1, 070.337.0014-8,
070.337.0016-4, 070.337.0017-2, 070.337.0018-0,
070.337.0019-9, 070.337.0363-5 (antigos em drea maior).

Contribuinte de n° 070.423.0006-8 (atual).
“MATRICULA 160.166”
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IMOVEL: Terreno constituido pelo lote n° 07, da quadra 07 do
loteamento denominado ‘NOVA CANTAREIRA” no lugar
denominado Barro Branco, no Bairro do Tremembé, no 22°
Subdistrito - Tucuruvi, com a seguinte descricdo: mede 10,37
metros de frente para a Rua 01; do lado direito de quem da
Rua 01 olha para o terreno mede 38,25 metros, confrontando
com o lote 06: do lado esquerdo, olhando no mesmo sentido,
mede 41,09 metros, confrontando com o lote 08, e nos
fundos mede 13,63 metros, em dois segmentos retos de 8,02
metros e 5,61 metros, confrontando com o sistema de
lazer/drea verde 01, encerrando a perimetro a drea de 418,44
metros quadrados.

Contribuinte de n%. 070.337.0013-1, 070.337.0014-8,
070.337.0016-4, 070.337.0017-2, 070.337.0018-0,
070.337.0019-9, 070.337.0363-5 (antigos em drea maior).

Contribuinte de n°® 070.423.0007-6 (atual).

2.2.2 - BENFEITORIAS:

Na ocasido da vistoria nos terrenos, este
signatario verificou que sobre estes ndo se encontram
edificados quaisquer tipos de benfeitorias.

Obs.: Cabe Salientar que os referidos terrenos
se encontram localizados dentro de um condominio
denominado “NOVA CANTAREIRA”, possuindo seguranca,
cameras de seguranca e central de administracdo para
condéminos.

Segue: Fotografias da Avenida Dona Lazarina
de Lima Martins, antiga Rua 01, no trecho em estudo e
aspectos dos lotes n°. 06 e 07, da Quadra 07.
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FOTO DE N° 01

VISTA DA AVENIDA DONA LAZARINA DE LIMA MARTINS,
ANTIGA RUA 01, NO TRECHO ONDE ESTAO SITUADOS OS
TERRENOS AVALIANDOS.
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FOTO DE N° 02

VISTA NO SENTIDO OPOSTO DE DIRECAO DA AVENIDA DONA
LAZARINA DE LIMA MARTINS, ANTIGA RUA 01, NO TRECHO
ONDE ESTAO SITUADOS OS TERRENOS AVALIANDOS.
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As fotografias que seguem ilustram a vista dos
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FOTO DE N° 05
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IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO

Os critérios para a avaliacdo dos terrenos serdo
adotados em funcdo do desenvolvimento técnico, os quais
obedecerdo as recomendacdes das “Normas Para Avaliacdo de
Imdveis Urbanos do Ibape/SP - 2019”.

Cumpre informar que esta Norma representa a
atualizacdo da “Norma para Avaliacio de Imdveis
Urbanos - 2005” do IBAPE/SP, adequando-a 4s alteracdes
prevista na ABNT 14653-2 de 2011.

A metodologia empregada na presente
avaliacdo, refere-se ao Método Evolutivo, indicado para
estimar o valor de mercado de terrenos, casas padronizadas,
lojas, apartamentos, escritorios, armazéns, dentre outros,
sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

A determinacido do valor total de um imoével a
partir do preco do terreno sera feita somando-se com o valor
da construcio com os custos diretos e indiretos,
acrescentando ao total os custos financeiros, despesas de
venda e lucro do empreendedor, que devem ser contemplados
no mercado por meio do célculo do fator de comercializacao.

A férmula bdsica para o emprego deste método

analitico, sera dada através da seguinte expresséo:
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Vi = (Vt + Vb) X l:c
Onde:
V; = Valor do imdvel
V: = Valor do terreno

V, = Valor das benfeitorias
F. = Fator de comercializacao

3.1 - TERRENO: -

O célculo do wvalor do terreno sera
determinado pelo Método Comparativo de dados de mercado,
através da relacdo entre o valor unitario de terreno a ser
obtido mediante pesquisa de mercado devidamente
homogeneizada com a aplicacdo de tratamento de fatores.

3.1.1 - TRATAMENTO DE FATORES: -

Os fatores de homogeneizacao utilizados neste
tratamento, serdo calculados conforme exigéncias no item
8.2.1.4.2 da NBR 14653-2, por metodologia cientifica, para
que reflita, em termos relativos, o comportamento do
mercado com determinada abrangéncia espacial e temporal,
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perfeitamente indicado na “Norma Basica Para Pericias de
Engenharia do Ibape/SP”.

Para o calculo na determinacio do wvalor
unitdrio bdsico de terreno, que vreflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido de estudo, pesquisou-se
diversas empresas do ramo, valores ofertados para venda de
imdveis da mesma regido geo-econdmica, contendo atributos
mais semelhantes possiveis as caracteristicas do imovel
avaliando, preferentemente contemporaneos.

Com a pesquisa mercadolégica realizada, os
comparativos de ofertas para venda, cujas caracteristicas
geométricas dos terrenos, tais como: drea, frente ou testada,
profundidade, topografia e consisténcia; e das benfeitorias,
como: drea, padrao, idade, conservacdo e preco de venda,
constam na pesquisa de mercado anexa.

Os paradigmas coletados foram inseridos no
programa “GEOAVALIAR”, desenvolvido com base nas Normas
do Ibape, que constitui de um banco de dados de pesquisas de
mercado, o qual se destina a auxiliar o signatdrio no processo
avaliatorio, possibilitando o profissional a maior rapidez e
veracidade nos resultados obtidos nas avaliacdes.

Para o tratamento de fatores dos dados de mercado,
serd considerado o seguinte:

o Dados de mercado com atributos semelhantes, calculados em fungdo

do avaliando serdo aqueles que em cada um dos fatores resultantes
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da homogeneizacdo estiver contido no intervalo de 50% (cinquenta

por cento), para mais ou para menos,

o Os precos homogeneizados resultantes das aplicacoes de todos os
fatores de homogeneizagcdo ao preco original, deverdo estar contidos

no intervalo de 50% (cinquenta por cento) para mais ou para menos,

Ndo obstante, recomenda-se que esses sejam descartados caso
a discrepancia persista apds aplicacdo de fatores mais

representativos, desde que validados preliminarmente.

o Apos a homogeneizacdo dos paradigmas, serdo utilizados os
critérios estatisticos consagrados de eliminacdo de dados

discrepantes para o saneamento das amostras,

o O campo de arbitrio serd o correspondente ao intervalo de
confianga compreendido entre o valor mdximo e minimo dos pregos
homogeneizados efetivamente utilizados no tratamento, limitando-se
em 30% (trinta por cento), para mais ou para menos, em torno do

valor calculado (ultima média);

Caso ndo seja adotado o valor calculado, sera devidamente
justificada a sua escolha.
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o Os fatores de homogeneizacdo deverdo apresentar, para cada
tipologia, os seus critérios de apuracdo e respectivos campos de

aplicagdo, bem como a abrangéncia regional e temporal,

o As caracteristicas quantitativas, ou expressas em varidveis Proxy,
do imovel avaliando ndo devem ultrapassar em 50% (cinquenta por

cento), os limites observados nas amostras;

o A fonte dos fatores utilizados na homogeneizacdo serd devidamente

explicitada,

o Os fatores de homogeneizacdo que resultem em aumento de
heterogeneidade dos valores, serdo descartados, sendo que a
verificagdo sera efetuada através da comparag¢do do “‘desvio
padrdao” dos precos unitirios homogeneizados, efetivamente

utilizados, com o “desvio padrdo” dos precos observados.

O “desvio padrdao” dos precos unitarios
homogeneizados, ndo devera ser maior que aquele dos precos
unitarios observados, para que ndo resulte num aumento da
heterogeneidade.

Por fim, através do processo de Tratamento
Por Fatores, os elementos comparativos selecionados para a
homogeneizacdo, foram observados o conjunto de cada
elemento amostral, levando-se em conta o seguinte:

- elasticidade de precos;
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- localizacdo;
- fatores de forma (testada, profundidade, drea ou
multiplas frentes);

- fatores padrio construtivo e depreciacdo.

3.1.2 - CRITERIOS PARA AVALIACAO DO TERRENO: -

Para o calculo da avaliacido do terreno serdo
empregadas as “Normas Para Avaliacdo de Iméveis Urbanos”,
do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo de setembro de 2011.

Através das referidas “Normas”, o valor do
terreno serd determinado através da seguinte formula:

vVt = At x Vu
Vu = Ms x (Cf + Cp)

Onde:

Vt = Valor do terreno;

At = Area do terreno;

Vu = Valor basico unitario;
Ms
Cf = Coeficiente de frente ou testada;
Cp = Coeficiente de profundidade.

Média saneada;

Il
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No calculo do “vu” (valor unitario médio de
terreno), os elementos comparativos sofrerdo as seguintes
transformacoes:

A) - Deducdo de 10% (dez por cento) no preco,
para cobrir risco de eventual superestimativa por parte das
ofertas (elasticidade dos negdcios). No caso de transcricao,
nao havera o referido desconto;

B) - A regido do imodvel classifica-se na
32 Zona - Residencial Horizontal Alto, enquadrando no Grupo
I: Zonas de uso residencial horizontal, de acordo com o item
9.1 - Zonas de caracteristicas homogéneas, das “Normas”,
onde sdo estabelecidos os seguintes parametros:

- Frente de referéncia: ......cccooeeeveeeeeeceeeene e 15,00 metros
- Profundidade minima para a regido: ................... 30,00 metros
- Profundidade méxima para a regido: .................. 60,00 metros

C) - Consideracoes de valorizacio ou

desvalorizacdo do unitario, em funcdo das testadas distintas
das de referéncia, para os locais (Fr = 15,00 metros), com o

s . « » ~
emprego da féormula prevista nas “Normas”. A retro correcao
sera considerada, desde a metade até o dobro da testada de
referéncia, ou seja:
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Calculo do coeficiente de frente.

Ce = (F.[F,)', dentro dos limites: F./2 <F, < 2F,

Observacdo: O expoente do fator frente “f”, serd igual a
((0’15))-

Calculo do coeficiente de profundidade.

Cp = (Pmi/P.)P, dentro dos limites: %Py < P, < Py
- Para Pe inferior a %P, adota-se Cp = (2)P

1/Cp = (PmalPe) +{[1 - (Pmal/Pe)] . (PmalPP}, dentro dos limites:
Pma < Pe < 3Ppa

- Para Pe superior a 3P,,, adota-se na féormula acima Pe = 3P,

«_»

Observacdo: O expoente do fator profundidade “p”, serd igual
a “0,50”.

Caso os coeficientes frente e profundidade
estiverem dentro dos padrdes da zona de avaliacdo, estes nao
serdo aplicados, admitindo-se o referido fator igual a “1,0”.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/11/2023 as 14:14 , sob 0 nimero WSAN23705199030

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0037967-28.2013.8.26.0001 e cédigo FLYWyY5VQ.



fls. 447

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

CREA 0600590772

D) - Atualizacdo dos elementos comparativos,
quando necessario, sera feita através da variacdo dos indices
IPC (indice de preco ao consumidor), publicados pela
“Fundacéo Instituto de Pesquisas Econdmicas da Universidade
de Sdo Paulo - FIPE/USP”;

E) - Transporte dos elementos comparativos
para a avaliacdo, através da Planta Genérica de Valores da
Municipalidade de Sdo Paulo.

F) - Quando necessario, serdo aplicados ainda
os demais coeficientes, conforme segue:

- Coeficiente de esquina ou frente multiplas (Ce):

A influéncia deste coeficiente sera aplicada
conforme a classificacdo da zona, expresso nas Tabelas 1 -
Grupos I e II, e Tabela 2 - Grupos Il e V.

- Coeficiente relativo a topografia (Ft):

A influéncia do fator corretivo genérico, serd
aplicada conforme classificacdo do item 10.5.2 Fatores
relativos a topografia, da referida “Norma”.
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- Coeficiente relativo a consisténcia (Fc):

A influéncia do fator quanto a consisténcia do
terreno devido a presenca ou acdo da dgua, sera aplicada
conforme classificacdo do item 10.5.3, das referidas “Normas”.

3.2 - BENFEITORIAS: -

No que se refere as benfeitorias utilizaremos o
“ESTUDO DE VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS”, do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacoes e
Pericias de Engenharia de Sao Paulo - Versdo 2019.

Os dados contidos neste trabalho resultam de
estudos, observacdes estatisticas, orcamentos, pesquisa de
mercado e consultas a profissionais da construcdo civil, além
de uma equipe de engenheiros e arquitetos avaliadores que
contribuiram para a formatacéo e a finalizacdo deste trabalho.
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3.2.1 - VALOR UNITARIO: -

O valor unitario médio do metro quadrado de
construcdo  estard  vinculado ao preco do RgN
(Cub - Sinduscon/SP).

Os valores médios, assim como os respectivos
intervalos relativos a cada um dos padrdes construtivos,
corresponderdo aos coeficientes agrupados na Tabela de
Valores Unitdrios do referido “ESTUDO DE VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - 2019”.
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INTERVALO DE VALORES
CLASSE TIPO PADRAO
Minimo | Médio | Maximo

11 - BARRACO 1.1.1 — Rustico 0,060 0,090 0,120
1.1.2 — Simples 0,132 0,156 0,180
1.2.1 — Rustico 0,409 0,481 0,553
1.2.2 — Proletério 0,624 0,734 0,844
1.2.3 — Econ6mico 0.919 1’0(:08 1,221
1.2- CASA 1.2.4 — Simples 1,251 1,497 1,743
1.2.5 — Médio 1,903 2,154 2,355
1.2.6 — Superior 2,356 2,656 3,008
1.2.7 — Fino 3,331 3,865 4,399

1- RESIDENCIAL 1.2.8 — Luxo Acima de 4,843
1.3.1 — Econ6mico 0,600 0,810 1,020
1.3.2 — Simples Sem elevador 1,032 1,266 1,500
Com elevador | 1,260 1,470 1,680
e Sem elevador | 1,512 1,746 1,980
1.3 - APARTAMENTO Com elevador | 1,692 1,926 2,160
1.3.4 - Superior Sem elevador 1,992 2,226 2,460
Com elevador | 2,172 2,406 2,640
1.3.5 — Fino 2,652 3,066 3,480

1.3.6 — Luxo Acima de 3,49
2.1.1 — Econ6mico 0,600 0,780 0,960
21.2 - Simples Sem elevador | 0,972 1,206 1,440
Com elevador | 1,200 1,410 1,620
L Sem elevador | 1,452 1,656 1,860
21-ESCRITORID |22~ Medio I elevador| 1,632 | 1,836 | 2,040
2 — COMERCIAL — 2.1.4 — Superior Sem elevador | 1,872 2,046 2,220
SERVICO-INDUSTRIAL Com elevador | 2,052 2,286 2,520
2.1.5 - Fino 2,532 3,066 3,600

2.1.6 — Luxo Acima de 3,61
2.2.1 — Econ6émico 0,518 0,609 0,700
0.2 GALPAO 2.2.2 — Simples 0,982 1,125 1,268
2.2.3 — Médio 1,368 1,659 1,871

2.2.4 — Superior Acima de 1,872
3.1.1 — Simples 0,071 0,142 0,213
3 - ESPECIAL 3.1 - COBERTURAS | 3.1.2 — Médio 0,229 0,293 0,357
3.1.3 — Superior 0,333 0,486 0,639
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3.2.2 - DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E PELO
ESTADO DE CONSERVACAO: -

Para o calculo da depreciacdo da construcdo

7 Ve . « . »

serd empregado o Método combinado de “Ross [ Heidecke”,

levando em consideracido a idade da edificacdo com o estado

de conservacdo. Assim resulta o fator de adequacdo ao
obsoletismo “Foc”, através da seguinte expressao:

Foc=R +K x (1 -R)
Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao
construtivo, expresso em decimal, obtido através da TABELA 1.

k = Coeficiente de Ross [ Heidecke, encontrado na TABELA 2.

Observacido: No calculo do coeficiente “K” sera
observada a idade da edificacdo “Ie” e a vida referencial “Ir”.

Onde:
ROSS: A=1 (x +_x*)

2 n n?
HEIDECKE = A + (1 - A).C Onde:

x = Idade da edificacdo no momento de avaliacdo
n = Vida util
C = Coeficiente de depreciacdo
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)
VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) “R” (%)
RUSTICO 5 0
BARRACO
SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
CASA -
MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
RESIDENCIAL
FINO 60 20
LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
APARTAMEN |MEDIO 60 20
TO SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
, MEDIO 60 20
ESCRITORIO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL RUSTICO 60 20
3 SIMPLES 60 20
GALPOES -
MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
COBERTURA
S SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10
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O estado de conservacio da edificacio sera

classificado segundo a graduacdo que consta no quadro a

seguir:
Estado Depreciacao (%)
a) Novo 0,00
b) Entre novo e regular 0,32
c) Regular 2,52
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 18,10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

O coeficiente de depreciacdo “d” é obtido da
transformacdo dos fatores “K” da tabela de Ross-Heidecke,

considerando a seguinte férmula:
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ESTADO DE CONSERVACAO
Idade em %
da vida
referencial A B c D E F G H
0,00% 0,32% | 2,52% | 8,09% | 18,10% | 32,20% | 52,60% | 75,20%
2 0,9898 09866 | 0,9649 | 0,9097 | 0,8106 | 0,6612 | 0,4692 0,2455
4 0,9792 0,9761 | 0,9545 | 0,9000 | 0,8020 | 0,6541 | 0,4641 0,2428
6 0,9682 0,9651 | 0,9438 | 0,8899 | 0,7930 | 0,6468 | 0,4589 0,2401
8 0,9568 0,9537 | 0,9327 | 0,8794 | 0,7836 | 0,6391 | 0,4535 0,2373
10 0,9450 0,9420 | 0,9212 | 0,8685 | 0,7740 | 0,6313 | 0,4479 0,2344
12 0,9328 0,9298 | 0,9093 | 0,8573 | 0,7640 | 0,6231 | 0,4421 0,2313
14 0,9202 0,9173 | 0,8970 | 0,8458 | 0,75436 | 0,6147 | 0,4362 0,2282
16 0,9072 0,9043 | 0,8843 | 0,8338 | 0,7430 | 0,6060 | 0,4300 0,2250
18 0,8938 0,8909 | 0,8713 | 0,8215 | 0,7320 | 0,6971 | 0,4237 0,2217
20 0,8800 0,8772 | 0,8578 | 0,8088 | 0,7207 | 0,5878 | 0,4171 0,2182
22 0,8658 0,8630 | 0,8440 | 0,7958 | 0,7091 | 0,5784 | 0,4104 0,2147
24 0,8512 0,8485 | 0,8397 | 0,7823 | 0,6971 | 0,5686 | 0,4035 0,2111
26 0,8362 0,8335 | 0,8151 | 0,7686 | 0,6848 | 0,6869 | 0,3964 0,2074
28 0,8208 0,8182 | 0,8001 | 0,7544 | 0,6722 | 0,5483 | 0,3891 0,2036
30 0,8050 0,8024 | 0,7847 | 0,7499 | 0,6593 | 0,5377 | 0,3816 0,1996
32 0,7888 0,7863 | 0,7689 | 0,7250 | 0,6460 | 0,5269 | 0,3739 0,1956
34 0,7722 0,7697 | 0,7527 | 0,7097 | 0,6324 | 0,5158 | 0,3660 0,1915
36 0,7552 0,7528 | 0,7362 | 0,6941 | 0,6185 | 0,5045 | 0,3580 0,1873
38 0,7378 0,7354 | 0,7192 | 0,6781 | 0,6043 | 0,4929 | 0,3497 0,1830
40 0,7200 0,7177 | 0,7019 | 0,6618 | 0,5897 | 0,4810 | 0,3413 0,1786
42 0,7018 0,6996 | 0,6841 | 0,6450 | 0,5748 | 0,4688 | 0,3327 0,1740
44 0,6832 0,6810 | 0,6660 | 0,6279 | 0,5595 | 0,4564 | 0,3238 0,1694
46 0,6642 0,6621 | 0,6475 | 0,6105 | 0,5440 | 0,4437 | 0,3148 0,1647
48 0,6448 0,6427 | 0,6286 | 0,5926 | 0,5281 | 0,4307 | 0,3056 0,1599
50 0,6250 0,6230 | 0,6093 | 0,5744 | 0,5119 | 0,4175 | 0,2963 0,1550
52 0,6048 0,6029 | 0,5896 | 0,5559 | 0,4953 | 0,4040 | 0,2867 0,1500
54 0,5842 0,5823 | 0,5695 | 0,5369 | 0,4785 | 0,3902 | 0,2769 0,1449
56 0,5632 0,5614 | 0,5490 | 0,5176 | 0,4613 | 0,3762 | 0,2670 0,1397
58 0,5418 0,5401 | 0,5281 | 0,4980 | 0,4437 | 0,3619 | 0,2568 0,1344
60 0,5200 0,5183 | 0,5069 | 0,4779 | 0,4259 | 0,3474 | 0,2465 0,1290
62 0,4978 0,4962 | 0,4853 | 0,4575 | 0,4077 | 0,3325 | 0,2360 0,1235
64 0,4752 0,4737 | 0,4632 | 0,4368 | 0,3892 | 0,3174 | 0,2252 0,1178
66 0,4522 0,4508 | 0,4408 | 0,4156 | 0,3704 | 0,3021 | 0,2143 0,1121
68 0,4288 0,4274 | 0,4180 | 0,3941 | 0,3512 | 0,2864 | 0,2033 0,1063
70 0,4050 0,4037 | 0,3948 | 0,3722 | 0,3317 | 0,2705 | 0,1920 0,1004
72 0,3808 0,3796 | 0,3712 | 0,3500 | 0,3119 | 0,2544 | 0,1805 0,0944
74 0,3562 0,3551 | 0,3472 | 0,3274 | 0,2917 | 0,2379 | 0,1688 0,0883
76 0,3312 0,3301 | 0,3229 | 0,3044 | 0,2713 | 0,2212 | 0,1570 0,0821
78 0,3058 0,3048 | 0,2981 | 0,2811 | 0,2505 | 0,2043 | 0,1449 0,0758
80 0,2800 0,2791 | 0,2729 | 0,2573 | 0,2293 | 0,1870 | 0,1327 0,0694
82 0,2538 0,2530 | 0,2474 | 0,2333 | 0,2079 | 0,1695 | 0,1203 0,0629
84 0,2272 0,2265 | 0,2215 | 0,2088 | 0,1861 | 0,1518 | 0,1077 0,0563
86 0,2002 0,1996 | 0,1952 | 0,1840 | 0,1640 | 0,1337 | 0,0949 0,0496
88 0,1728 0,1722 | 0,1684 | 0,1588 | 0,1415 | 0,1154 | 0,0819 0,0429
90 0,1450 0,1445 | 0,1413 | 0,1333 | 0,1188 | 0,0969 | 0,0687 0,0360
92 0,1168 0,1164 | 0,1139 | 0,1074 | 0,0957 | 0,0780 | 0,0554 0,0290
94 0,0882 0,0879 | 0,0860 | 0,0811 | 0,0722 | 0,0589 | 0,0418 0,0219
96 0,0592 0,0590 | 0,0577 | 0,0544 | 0,0485 | 0,0395 | 0,0281 0,0147
98 0,0298 0,0297 | 0,0290 | 0,0274 | 0,0244 | 0,0199 | 0,0141 0,0074
100 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000
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De acordo com o aludido trabalho, o valor da

construcdo serd determinado através da seguinte expressao:
VB = A x V, - Foc Onde:

VB = Valor da benfeitoria

A = Area total construida

V. = Valor unitario da construcao
Foc = Depreciacao pela idade e estado da construcao

3.3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL: -

Assim, resulta o valor total do imdvel, pelo
critério da composicdo, através da soma pura e simples dos
capitais: Terreno e Construcdo, considerando o fator de
comercializacdo igual a 1,0, ou seja:

VI = VT + VB
Onde:

VI = Valor total do imdvel
VT = Valor do terreno
VB = Valor das benfeitorias
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IV - AVALIACAO: -

4.1 - VALOR DO TERRENO.: -

MATRICULA DE N° 160.165, REFERENTE AO LOTE 06,
DA QUADRA 0v.

O valor do terreno sera determinado através
do produto da area do lote, do valor unitario do metro
quadrado, através da seguinte férmula:

Vi=Vu /{1 +[F1-D+F2-1D)+F3-1)..+(Fn-1)]}xAt
e)
Vo=Vox{1+[(F1-1)D+F2-1)+F3-1)..+(Fn-1)1}

Onde:

At = 357,97 m?;

Ms = Vo = R$ 4.014,97/m? = obtido em pesquisa de mercado;
Vu = R$ 3.787,06/m?3;

Fp = 10,16 metros;

Fr = 15,00 metros (frente de referéncia);

Pe = 35,23 metros (profundidade equivalente);

Pmi = 30,00 metros (profundidade minima);

Pma = 60,00 metros (profundidade maxima);

Expoente do fator de frente “f” = 0,15;

Expoente do fator de profundidade “p” = 0,50;
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Calculo do Fator de Testada:
Cf = (15,00/10,16)°*> = - 0,0600

Calculo do Fator de Profundidade:

A profundidade equivalente do lote encontra-se dentro
do intervalo da zona de avaliacdo, portanto, nao se aplica.
C, = 1,0000

Substituindo e calculando:

VT =R$ 4.014,97/m?[{1+[(-0,0600 - 1)+(1,0000 - 1)]} x 357,97m?

VT = R$ 1.355.655,58 ou em numeros redondos

VALOR DO TERRENO = R$ 1.356.000,00

(UM MILHAO E TREZENTOS E CINQUENTA E SEIS MIL REAIS).

PARA OUTUBRO DE 2023.

Observacdo: Para o calculo do valor unitario da
média saneada igual a R$ 4.01497/M? (QUATRO MIL E
CATORZE REAIS E NOVENTA E SETE CENTAVOS POR METRO
QUADRADO), favor reportar-se a Pesquisa de Mercado
apresentada no Anexo - I.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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4.2 - VALOR DO TERRENO.: -

MATRICULA DE N° 160.166, REFERENTE AO LOTE 07,
DA QUADRA 0v.

O valor do terreno serda determinado através
do produto da area do lote, do valor unitario do metro
quadrado, através da seguinte férmula:

Vi=Vu/{1+[F1-D+F2-1D)+F3-1)..+(Fn-1)]}xAt
e)
Vo=Vox{1+[(F1-1)+F2-1)+F3-1)..+(Fn-1)1}

Onde:

At = 418,44 m?;

Ms = Vo = R$ 4.014,97/m? = obtido em pesquisa de mercado;
Vu = R$ 3.798,70/m?;

Fp = 10,37 metros;

Fr = 15,00 metros (frente de referéncia);

Pe = 40,35 metros (profundidade equivalente);

Pmi = 30,00 metros (profundidade minima);

Pma = 60,00 metros (profundidade maxima);

Expoente do fator de frente “f” = 0,15;

«_n

Expoente do fator de profundidade “p” = 0,50;

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0O PAULO -SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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Calculo do Fator de Testada:
Cf = (15,00/10,37)%%> = - 0,0600

Calculo do Fator de Profundidade:

A profundidade equivalente do lote encontra-se dentro
do intervalo da zona de avaliacdo, portanto, nao se aplica.
C, = 1,0000

Substituindo e calculando:

VT =R$ 4.014,97/m?[{1+[(-0,0600 - 1)+(1,0000 - 1)]} x 418 44m?>

VT = R$ 1.589.529,84 ou em numeros redondos

VALOR DO TERRENO = R$ 1.590.000,00

(UM MILHAO E QUINHENTOS E NOVENTA MIL REAIS).

PARA OUTUBRO DE 2023.

Observacdo: Para o calculo do valor unitario da
média saneada igual a R$ 4.01497/M? (QUATRO MIL E
CATORZE REAIS E NOVENTA E SETE CENTAVOS POR METRO
QUADRADO), favor reportar-se a Pesquisa de Mercado
apresentada no Anexo - II.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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IV - CONCLUSAO

Pelo que ficou exposto no presente LAUDO,
temos os seguintes valores para os bens constantes dos AUTOS
DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida por
ASSOCIACAO DOS ADQUIRENTES DE LOTES DO LOTEAMENTO
NOVA CANTAREIRA, em face de BRUMADO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ME, Processo de n°
0037967-28.2013.8.26.0001, em curso na 42 Vara Civel do
Foro Regional de Santana - Sao Paulo:

I - “MATRICULA DE N° 160.165 - 15° Oﬁaa/ de Registro
de Sdo Paulo”.

IMOVEL - Terreno situado na Avenida Dona Lazarina de Lima
Martins s/n° constituido pelo lote de n° 06, da Quadra 07, do
loteamento denominado “NOVA CANTAREIRA”, no lugar
denominado Barro Branco, no bairro do Tremembé, 22°
Subdistrito - Tucuruvi, nesta Capital:

RS 1.356.000,00
(UM MILHAO E TREZENTOS E CINQUENTA E SEIS MIL REAIS)
OUTUBRO DE 2023

2- MATRfCULA DEN°160.166 - 15° OﬁCla/ de Registro
de Sio Paulo”.

IMOVEL - Terreno situado na Avenida Dona Lazarina de Lima
Martins s/n constituido pelo lote de n° 07, da Quadra 07, do
loteamento denominado “NOVA CANTAREIRA”, no lugar
denominado Barro Branco, no bairro do Tremembé, 22°
Subdistrito - Tucuruvi, nesta Capital:

RS 1.590.000,00
(UM MILHAO E QUINHENTOS E NOVENTA MIL REAIS)
OUTUBRO DE 2023

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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V - ENCERRAMENTO

Consta o presente Laudo de 46 (quarenta e
seis) folhas impressas de um sé lado, vindo as demais

rubricadas e a ultima, datada e assinada pelo Perito Judicial.

SEGUE:

ANEXO | = PESQUISA DE MERCADO DO TERRENO, LOTE DE N° 06 DA QUADRA 07
ANEXO 11 = PESQUISA DE MERCADO DO TERRENO, LOTE DE N° 07 DA QUADRA 07
ANEXO 11l = DADOS CADASTRAIS DO TERRENO, LOTE DE N° 06 DA QUADRA 07
ANEXO IV = DADOS CADASTRAIS DO TERRENO, LOTE DE N° 07 DA QUADRA 07

e Em atencdo aos Provimentos n® 755/2001, Artigo 5°, e n° 797/2003, Artigo 4°, do
Conselho Superior da Magistratura, este signatario informa, que se encontra
arquivado nesta E. Vara, a disposicio das partes, seu “curriculum vitae”,
acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos nos termos destes
Provimentos, e também no “site” do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, no
Cadastro de Auxiliares da Justica.

Sao Paulo, 07 de novembro de 2023.

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES
CREA - 0600590772
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ELEMENTOS DA AVAUAGAO
DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : SA0 PALLD - 5P -

2023

(JummADO DATA DA PESGURSA : 24/10y2023

SLTOR: OV0 QUADRA ; 427 INDICE DO LOCAL: 204700 CHAVE GEOGRANCA ;
DADOS DA LOCALIZACAD
ENDERECO : AV DONA LATARDNA DE LINAMARTHE ANTICARUA NUMERO : 5M

COMP:LOTET QUADRA !
CEr: 0234010

RO : TUCURUW 5P
UF:

CIDADE : A0 FALLD - SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS ;

[IPAVIMENTACAO [¥] REDE DE COLETA DE ESGOT0 (5] REDE DE RUMINACAO PUBUCA
[JREDEDECAS  [KIREDE DE DISTREMCAO DE AGUA [ 1v ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) = 3se TESTADA - (ch) ™ 100F  PROP. LQUIV. (Pe): 1.8
ACESSIBNUDADE : ndrelo FORMATO : megucr ESQGUINA : Ndo
TOPOGRARA : SO0 £ars ot lundct de S ate 108
CONSISTENCIA : wze

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS

ADKIONAL 011 1.00 ADICIONAL 02 100 ADICIONAL O 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 0% 100 ADICIONAL 0% 1.00

DADOS DA TRANSACAC
NATUREZA : Oferts VALOR VENDA (RS) : 1.200 020 20 VALOR LOCACAO (K$5): 000
MOBUARIA ; LOPES ONE CANTARERA - CODIGO DO MOVEL "REOTE7996"

CONTASO SRA. NANCY ERASLIAND - CEL (11) 98530-2014 TELEFONE 1 (1122620083
OBSERVACAO:

TERRENO SEM CONSTRUGAD

RESULTADO DA NOMOG!N!I!AQ‘O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOQ”NARIAC‘O
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADNQONALO) 1 0.00 VALOR UNITARIO : 341114
TESTADA C1; 008 FIADKCIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 3811.34
PROFUNDIDADE Cp : 500  FTADNIONALOY: £.00 VARIAGAO : 1173
FRENTES MULTWPLAS Ce 0.00 FT ADMIONAL 04 5 0.00 VARIACAC AVALIANDO : 1.0000
CONSSTENCA Fe ¢ 000  FTLADICIONALOS : 0.00
AREA Ca: 000 FI ADMOONAL 04 ¢ 0.00
TOPOGRAMA Ft 0.04

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESOUSA : 140 PALLO - 57 . 2023 FIUmEADO DAIA DA FESQUSA : 2471072003
SETOR: 070 QUADRA © 424 INDICE DO LOCAL: 2.04100 CMAVE GEOGRARCA !
DADOS DA LOCAUIAGAC
ENDERECO : AV. DONA LAZARINA DE LINA PMAASTING. ANTIGA RUA ! NUMERO : 5t
COMP.: LOTE 1] QUASRA & BARRO : TUCURUY. 4P CIDADE : 330 PALLD - 4@
CEP : 02340120 UF; 5°
DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS :
PAVIMENTACAO [J REDE DE COLETA DE ESGOTO (5 RLDE DE RUMINAGAO PIBUCA
[ RLDL DE GAS Extor ot DsTRAMCAO 0t AGEA  [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) 435479 TESTADA - (cf) m 000 PROP. EQUIV. (Pe): s 4
ACESSBRUDADE:  Indseto FORMATO g ESQUINA : (2F. %
TOPOGRARA - SO0 £arS &t flundot mos ge 20%
CONSSTENCA : 1eco
SEM CONSTRUGAO
FATORES ADICIONASS
ADSCIONAL 01: 100 ADICIONAL 02: 00 ADIIONAL 03 1.00
ADICIONAL 0& 100 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00
DADOS DA TRANSAGAC
NATUREZA : Oferts VALOR VENDA (RS): 1.362.000,00 VALOR LOCACAD (R$): 0.00
MOBLLA RIA - LOPES ONE CANTARIRA - COOGO DO MOVEL RIOSS2064™
CONIATO : SAA. NANCY BRASLIANG - CEL. (17) 945302014 TELEFONE : (11).22628063
OBSERVAGCAOD:
TERREND SEM CONSTRUCAD
OB5.- POSSUL "TCA™ APROVADO
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAMZAGAO Floc : 000 FTADKIONALO ; 0.00 VALOR UNITARIO : 24952
TESTADA Cf = 005 FTADKIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZAGAD : 362824
PROFUNDIDADE Cp 1 000 FTADICIONALOY 0.00 VARIAGAO : 1.4203
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FT ADICIONAL 04 000 VAllAcio AVALIANDO : 1000
CONSISTENCIA Fc 200  FTADKIONALOS : 0.00
AKLA Ca FT ADKOONAL 04 : 000
TOPOGRARA Fi 1 0,34

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESOUSA : 130 PALLO - 57 - 2023 CIUMRADO  DAIA DA PESQUSA : 24/10/2023
SETOR: 070 QUADRA © 42¢ INDICE DO LOCAL: 204100 CHMAVE GEOGRANCA !
DADOS DA LOCAUIAGAD
ENDERECO : AV. DONA LATARINA DE LINA MARTING. ANTIGA RUA ! NUMERO : 5t
COMP.: LOTE 14 QIUATRA & BARRO : TUCURUV! 4P CIDADE : 320 PALLD - 27
CEP : 0224010 UF; 5#
DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS :
EIrAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO {5 REDE DE RUMINAGAO FEBUCA
Dot oeGAs  [etor ot DSTRAMCAO 0L AGSA [ v ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) 37.28 TESTADA - (cf) m 000 PROP. EQUYV. (Pe): M7
ACESSBRIDADE:  Indeeto FORMATO ! —eguar ESQUINA : 180
TOPOGRARA - OIS parS &6 fundot Mol de 20%
CONSSTENCIA : 1eco
SEM CONSTRUGAO
FATORES ADICIONASS
ADKCIONAL 01 100 ADICIONAL 021 00 ADIOONAL 0 1.00
ADICIONAL 04 100 ADICIONAL 05 1,00 ADICIONAL 04 100
DADOS DA TRANSAGAC
NATUREZA: Oferts VALOR VENDA (RS) : 1.200.000,00 VALOR LOCACAC (RS) : 0,00
IMOBRLIARIA - LOPES ONE CANTARIRA - COOGO DO MOVIL RLOTI006)"
CONIATO : SAA. NANCY BRASLIANDG - CEL. (17) B4530.2014 TELEFONE : (11).22628063
OBSERVAGCAD:
TERREND SEM CONSTRUCAD
OS5 POSSUL TCA™ APROVADO
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORBNARIAcﬂo
LOCAUZAGCAO Floc : 000 FTADKIONALOT : 0.0G VALCOR UNITARIO : 2540 54
TESIADA Cf = 004 FTADKIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZAGCAD : 417654
PROFUNDIDADE Cp 1 000 FTADKIONALOY 0.00 VARIAGAO : 1 4203
FRENTES MOLTIPLAS Ce : 000 FTADICIONALOA ¢ 000 VARIAGAO AVALIANDO : 1.000
CONSISTENCA e ; s FTADKIONALOS ; 000
AKLA Ca 000 FT ADKDONAL 04 : 000
TOPOGRARA F1 1 0.34

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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ELEMENTOS DA AVAUACKO
DADOS DA FICHA <
NUMERO DA PESOUSA : 140 PALLO - 57 - 2023 CIUmEADO DAIA DA FESQUISA : 24/10/2023
SETOR: 070 QUADRA 1 422 INDICE DO LOCAL: 204700 CMAVE GEOGRARCA !
DADCS DA LOCAUIAGAD
ENDERECO : AV. DONA LAZARINA DE LINA MARTING, ANTIGA RUA ! NUMERO : 5t
COMP.: LOTE & GUADRA Y BARRO : TUCURUV 4P CIOADE : 340 PALLD « 28
CEP : 02340120 UF;: 5°
DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS :
PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO (5 RLDE DE RUMINAGAO FEBUCA
Qe oeGAs  [etot ot DSTRBNGAO 0L AGSA  [X] Tv ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (A) 0.8 TESTADA - (cf) m 000 FROP. EQUY. (Pe): 3404
ACESSBRIDADE:  Indeeto FORMATO —eguar ESQUINA : 130
TOPOGRARA - SOA0 pars ot fundot o 5%
CONSSTENCIA : 1eco
SEM CONSTRUGAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02: 00 ADIOONAL 03X 100
ADICIONAL 0& 100 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA "ANSAC‘O
NATUREZA : Ofarts VALOR VENDA (RS) : 120000000 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00
BMOBLIA R - LOPES ONE CANTARIRA - COOGO DO NOVEL RIOESISSY”
CONIATO : SAA. NANCY BRASILIANG - CEL. (17) 945302014 TELEFONE : (11).22628663
OBSERVAGCAO:
TERRENG SEM CONSTRUCAD ©
OB5. POSSUTI PROJETO APROVADO PARA CONSTRUGAD OF UlA RESOENCIA COM 4 DORNITORICS SUITE £ "TCA"
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAC
FATORES NORMA IBAPE /3P FATORES ADICIONAIZ VALORBNAllhcio
LOCAUZAGAO Foc 00! FT ADKIONALO1 ; 0,00 VALOR UNITARIO : 172 44
TESIADA Cf 005 FTADKIONALOZ: 000 HOMOGENEIZAGAD : 334215
o
PROFUNDIDADE Cp © 000 FTADICONALOY 0.00 VARIAGAO : 10538 IS
o
FRENTES MULTIPLAS Ce 000  FTADICIONALG ¢ 000 VARIAGAO AVALIANDO : 10000 @
CONSISTENCIA Fc; 000 T ADKIONALOS ; o -
AXLA Co : 000 FT ADKOONALOS : 000
TOPOGRAFA F1: 000

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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DADOS DA FICHA 5

fwalar! o

ELEMENTOS DA AVALIACAO

[ RLOL DE GAS Estot ot DistRmnCAO 0t AGEA [ 1v ACABO
DADOS DO TERRENO

NUMERO DA PESOUSA : 530 PALLD - 57 - 2025 GlumEADO  DATA DA FESQUSA : 24/10/2023
SETOR: 070 GUADRA: 433 INDICE DO LOCAL: 203400 CHMAVE GEOGRARCA !

DADOS DA LOCAUIAGAC

ENDERECO : AV. DONA LATARINA DE LINA MAARTING. ANTIGA RUA ! NUMERO : 5t

COMP.: LOTE 7, SUADRA 1£ BARRO : TUCURUV! 57 CIDADE : 340 PALLD - 29

CEP : 02340700 urF; s#

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO 5] REDE DE COLETA DE E5GOTO {5 REDE DE RUMINAGAO PEBUCA

OBSERVAGCAD:
TERRENG SEM CONSTRUCAD

RESULTADO DA HOMOG!N!!lAclO

0BS5S POSSUT PROJETO APROVADO PARA CONSTRUGAD OF UlA RESOENCA COM 4 DORNITORIOS SUITE £ TCA"

AREA (As) 200.00 TESTADA - (cf) m 037 rROP. EQUIY. (Pe): 82
ACESSBRUIDADE:  Ceeta FORMAITO ! —guar ESQUINA : (E. %)
TOPOGRARA - SO0 £OrS &t fundot o £R
CONSSTENCIA : 1eco
SEM CONSTRUGAO
FATORES ADICIONAIS
ADKCIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: o0 ADIOONAL 0% 1.00
ADICIONAL 04 100 ADICIONAL 05 00 ADICIONAL 04 1,00
DADOS DA TRANSAGAC
NATUREZA : Oferts VALOR VENDA (RS) : 1.200.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
PWOBLIARIA - DRETO COM FROSRETARKD
CONIATO : SR ALEXANDRE DE FASMA TELEFONE : (11951142609

VALORES/VARIAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIZ
LOCAMZAGCAD Floc : 000 FT ADKIONALOT ;
TESTADA Cf : 0,08 FT ADKOIONALOZ :
PROFUNDIDADE Cp © 005 FTADKOONALOY ;
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FT ADICIONAL 04
CONSISTENCIA Fc ; 000 FTADIIONALOS

AXEA Ca: 000 FT ADIKDONALOG
TOPOGRARA Fi 000

VALCR UNITARIO :
HOMOGENEIZAGAO :
VARIAGAO :

VARIAGAO AVALIANDO :
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ELEMENTOS DA AVAUACio
DADOS DA FICHA ‘
NUMERO DA PESOUSA : 140 FAULD - 5F - 2023 CIUmMEZADO DAIA DA FESGUSA : 24/10/2023
SETOR: 070 QUADRA © 427 INDICE DO LOCAL: 208500 CMAVE GEOGRARCA !
DADOS DA LOCAUIAGAC
ENDERECO : R ENG MAR A APPARECIDA DE AZEVEDD NORONHA NUMERO : 5t
COMP.: ANTIGA RUA 2 LOTE 30 CBARRO JTUCURUV 58 CIDADE : 330 PALLD - 48
CEP : 02340-110 UF; 5#
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
CIrAVIMENTACAO 0 REDE DE COLETA DE ESGOTO {5 REDE DE RUMINAGAO PIBLCA
[ RLDL DE GAS EJetot ot DsTRBNCAO DL AGEA  [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) v Jige? TESTADA - (cf) m 000 FROF. EQUY. (Pe): 21 40
ACESSBRIDADE : Creta FORMAITO : i ESQUINA : NSO
TOPOGRARA - SO0 £OrS &t fundot o R
CONSSTENCIA : 1eco
SEM CONSTRUGAO
FATORES ADICIONASS
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02: o0 ADIOONAL 03 100
ADICIONAL 0& 100 ADICIONAL 05: 00 ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA TRANSAGAC
NATUREZA : Oferts VALOR VENDA (RS) : 1400 000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
MOBLLA R - LOPES ONE CANTARIRA - COOGO DO MOVEL RLOS21085"
CONIATO : SAA. NANCY BRASLIANG - CEL. (17) 945302014 TELEFONE : (11226286062
OBSERVAGCAD:
TERREND SEM CONSTRUCAD
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAC
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORQSNAI!Acio
LOCALZAGCAO Foc o0z FTADKIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 3979 o4
TESIADA Cf 008 FTADKIONALOZ : 000 HOMOGENEIZACAD : 414714
PROFUNDIDADE Cp 1 000 FTADICIONALOY 0.00 VARIAGAO : 1.042
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALOM : e VARIAGAO AVALIANDO : 1. 0003
CONSISTENCIA Fc; 0.00 FTADIIONALOS ; 000
ARLA Ca; 000 FT ADKOONAL 04 : 000
TOPOGRARA F1 ; 000
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ELEMENTOS DA AVAUAGAO
DADOS DA FICHA 7
NUMERO DA PESGUISA : SAO PALLO - 57 - 2023 (JunZADO DATA DA PESGURSA : 24/10y2023
SETOR: 070 GUADRA ; 430 INDICE DO LOCAL: 209200 CHAVL GEOGRAMCA
DADOS DA LOCALZAGAD
ENDERECO ! B ENG. ALZERTC DE CAMPOI BORGES. ANTIGA RUA3 NUMERO : 544
COMP: LOTE 8 QUADRA 13 BARRO : TUCURLUV! 5 CIDADE : A0 PALD - 3P
CEP 1 02340120 UF: 57
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS ;
CIPAVIMENTACAC [Z] REDE DE COLETA DE ESCOTIO (5] REDE DE RUMINACAO PUBUCA
[X) REDE DE GAS PIREDE DE DSTRBMCAD DE AGUA 5] 1V ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m* Jigel TESTADA - (ch) =™ 1000 PROP. CQUIV. (Pe): 31.66
ACESSINUDADE : Deeta FORMATO : meguor ESQUINA : Ndo
TOPOGRARA : SO oS ot lundet ote 5%
CONSISTENCIA : wee
SEM CONSTRUGAO
FATORES ADICIONAIS
ADICONAL 011 1.00 ADICIONAL 0Z 1.00 ADICIONAL 0% 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 0% 100 ADICIONAL 04: 100
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferts VALOR VENDA (RS) : 165008000 VALOR LOCAGAO (K$): 000
MOBUARIA ; DRETO COM PROPRETARID
CONTASO 1 SR EVARISTO BELD DE RESENDE TELEFONE 1 (11900024418
OBSERVACAO:
TERRENO SEM CONSTRUCAD
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/ 5P FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAC
LOCALZACAO Floc : Q.02 FT ADICOONALO)Y : 0.00 VALCR UNITARIO : 44502
TESTADA C1: 006 FTADIIONAL 02 : 000 HOMOGENEIZAGAO : 457014
PROFUNDIDADE Cp : 500  FTADKIONALQS 8.00 VARIAGAO : 0389
FRENTES MULIWLAS Ce © Q.00 FTADMOONALO4 ; 000 VARIA(;iO AVALIANDO : 1.0000)
CONSSTENCIA Fe : 200  FIADICIONALQS : 0.00
AREA Ca : 200  FTADKIONALOS : 0.00
TOPOGRAMA Ft 1 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 8
NUMERO DA PESOUSA - 40 FALLD - 5F - 2023 CIUmMRADO DAIA DA PESQUSA : 24/10/2023
SETOR: 070 QUADRA 1 42¢ INDICE DO LOCAL: 204400 CMAVE GEOGRARCA !
DADCS DA LOCAUIAGAO
ENDERECO : B ENG. ALZERTO DE CAMPOS BCROES, ANTIGARUAS NUMERO : 5t
COMP.: LOTE 16 CIUATRA & BARRO : TUCURLV. 5@ CIDADE : 340 PALLD « 28
CEP: 02340120 UF; 5#
DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS :
EIrAVMENTACAO 5 REDE DE COLETA DE ESGOTO (2 REDE DE RUMINAGAO FIBUCA
QRO peGAs  [etor ot DSTRBMCAO 0t AGSA [ v ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) vt £04.00 TESTADA - (cf) m 1034 PROP. EQUIY. (Pe) @ |
ACESSBRIDADE : Creta FORMAITO ! OO ESQUINA : NSO
TOPOGRARA © SO0 2O ot fundot oé 5%
CONSSTENCIA : 1eco
SEM CONSTRUGAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02: o0 ADIIONAL 03X 100
ADICIONAL 04 100 ADIIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 o0
DADOS DA TRANSAGAC
NATUREZA : Ofarts VALOR VENDA (RS): 1 700.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
MOBRIARIA - DRETO COM FROSRETARD
CONIATO : SRA_JULA TELEFONE : (11)-555018647
OBSERVAGCAOD:
TERREND SEM CONSTRUCAD
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAC
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONALS VALORES/VARIAGAO
LOCALZAGAO Foc Q0! FT ADKIONALOT ; 0.00 VALCOR UNITARIO : 3.02373
TESTADA Cf : 304 FTADKIONALOZ 000 HOMOGENEIZAGAD : 314129
PROFUNDIDADE Cp 1 000 FTADICIONALOY ; 0.00 VARIAGCAO : 1 D455
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONAL 04 000 vnucio AVALIANDO : 10004
CONSISTENCIA I ; 000 T ADICOONALOS ; 000
ARLA Co 00C FT ADIIONAL O 000
FOPOGRARA F1 : 0.00
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA ’
DESCRICAD : ASSOCIAGAD DOS AD DELT. DO L N CANTARERRA X 3RUMADOD EMP.DATA:  24/10/2023
FATOR OFERTA/TRANSACAO : 0F
EDINCAGCAO VALORES DE VENDA : SAPE-SP - 2023 - SA0 PAULO - 5P
OBSERVACAD :
ASSOCIAGAD DOS ADGUIRENTES DE LOTES DO LOTEAMENTO NOVA CANTARERA X BRUMADO
ENMPREENDIMENTOS IMOBLIARIOS LTDA ME
f
IONA DE AVALIACAO g
Descricdo da lona de Avallacdo : RESIDENCIAL HORIZONTAL ALTO (2
q
b 1 Ce Pmi Pma P Ar Fa AMin S
q
£00 018 1,00 30,00 $0.00 0.5 400,00 1,00 o0 |
[«
FATORES q
FATOR iNDICE k
[ lecolizagdo 204200 4
[X] Tessada 1096 _g
Profundidode 3
[[] Frentes Miasplos ndo 3
[[] Arec J
[x] fopogratia coido poro o flundos oté % 'é'
() Consisténcio meo S
=)
L5
- @
umidesk
MATRIZ DE UNITARIOS
Valor
Him. | Endereco Hemogeneizacds
Unitaria 8 %
1| av. DA LATASINA DE LINA MARTIHG, AHTHGA RIS 1 411,14 187138
@ 2 | 8N BOHA LAZARINA DF Litik MARTING, AHTHSA RUA | 248531 ABDE 24
L
3 | AN, DOHA LATARIMNA DE LINA BAARTIMG, ANTHGEA P © IR0 4 1T&E4
] 4] Ay, DOMA LATASINA DE LiMA MARTING, ANTIGA RUA | 317244 et FRL]
E €| Ay, DONA LAZARIMA DE LiHNA MARTINSG, ANTHGA FUA | 4,13 8% 4 TE2PF
B | B Erec MAARIA AFFARECIDA DE ATEVEDD MOROHHA, 3070 84 £.147.14
-
7 | 2 ENG. ALEERTS DE CAMPLDS RORGES. ARTIGA RUA 4.670.31 457004
BB Ers. AEERTS DE CAMBOL BORGES AHTHSA BLIA 55473 11419
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¥
ADERENCIA ¥
Z 9
i
Nam. Observado Calkculado F
¥
1 3.411,14 3.811,35 ¥
<H
2 2.695,31 3.828,26 :
D
3 2.940,54 4.176,56 $
B
4 3.172,46 3.342,15 f ]
D
5 4.153,85 4.782,97 3
N
o 3.979,66 4$.147,14 &
D
7 4.6%0,31 4.870,14 ¥
D
3 3.023,72 3.161,20 &
-
>
: ] :- E
'. ! .‘ BAvaliari ol
wmidesk
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Obzervados x Valores Calculados
&.200
&.600
&.400
6.200
&.000
5200 -
5,400
5400 5
5200
5,000 3 3
4200 T L
4500 =
=
% 4.400 2 >
E 4200 i L
& 4.000 I
3.200 : i =
3400
3.400 = i}
3.200 W
3.000 -
2.800
2400
2.400
2.200 =
2.000
1.200 =
2.007 3.500 5.000 5.500 4.000 4.500 5000 5.500 .00 & 500
Dhsexrvado
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS é'
DADOS DO AVALIANDO 8
fipo: Temenc Llocol; AV. DONA LAZARINA DE LIMA MARTING, ANTUA RUA 1 S/NLT. & GD.7 Doto: 24/10y2023 g
Clhente ;: PROC. 00X7787-20 207 8.26 0001 ™
Aream: 357 97 Modakidade : Vensa S
Divrbuic oo espocial g
N
N~
©
o
~
™
o
o
o
9]
7]
i}
[&]
o
o
o
[J]
£
o
e
=)
°
e
c
)
IS
3
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS 8
Média tnedrios 1 3 40037 Médio Uritdrios : 401457 3
Desvio Podido : 694 5) Desvio Poddo : £12.10 5
0% 2488 88 - 30%: 231048 o
« 3454088 e MM 15210 4 8
Coeficiente de Variagss : 19 5000 Coeliciente de Variagdo : 152500 R Q
GRAU DE FUNDAMENTAGAO 2
(@]
Descricéo GRAB 111 GRAUTI GRAD | 0 2
1 PP E— Compats Quavo o Yotn E DT PO mA B . D LI b0 D8 WEAR; 2O D 3 g
- 3en Eracm AETA Y B s s F ©
S s tiade Wiy du e
2] o0 o morcass suseee e a 5 = 3 0ol 2 g
oemmtsa) 0 220 230 ATt 30 3e wicow 1o 300 Ao da 26 cboow rd 3038 forwentacie micem 1o 8 loooe = g
Loe wortane " SAract 508 008 AMSCE ANERASCY G 0 Carmt 00 08 Aa00 MY 2T Ok 2230 1o 20 S0 D 2 =
a
4 ::::::::::: LT ) (T O TSTTTTON ] @ g
GRAU D TUNDAMINTAGAC: 1t g
FORMACAO DOS VALORES =
MEDIA SANTADA (RS} 401497 s
TESTADA: 00800 PROFUNDIDADE 0.0000 g
FRENTES MULTIPLAS: 0.0000 TATOR ARLA: 0.0000 2
VALOR UNITARI) (S /m2): 3 787 0e000 VALOR TOTAL (KS): | 355 455 58 =
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando .%
INTERVALO MINIMO & 370875 INTERVALO MINIMO - 3 435 44 o
INTERVALO MAXIMO : 432719 INTERVALO MAXIMO : 4134 44 g
GRAU DE PRECISAO E §
GRAU DE PRECSAC: W F <
E ©
s .S
E5
-2 -
© &

- 5 4 S 3 > g S O
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ELEMENTOS DA AVAUACAO
DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESGUISA : SA0 PALLO - 5P - 2023 (JUmMEADO DATA DA PESGURSA : 24/10/2023
SLTOR: OO QUADRA ; 427 INDICE DO LOCAL: 204100 CHAVL GEOGRANCA :
DADOS DA LOCALIZAGAOD
ENDERECO : AV. DONA LATARINA DE LINA MARTING ANTIOA RUA NOMERO : 544
COMP: LOTE 7. QUADRA | BARRO : TUCURUVI 47 CIDADE : 540 FAULD - 5P
CEF: 02348010 UF: &7
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS ;
[IPAVMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO (5] REDE DE RUMINAGAO PEBLICA
[£) REDE DE GAS FIREDE DF DSTRBMCAD DE AGUA [ 1V ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m 3144 TESTADA - (cf) ™ 1007 PROP. LQUIY. (Pe): 3.3
ACESSIBUDADE : ndrelo FORMATO : megucr ESQUINA : Ndo
TOPOGRARA : COEs o ot fundtt de SK ate 108
CONSISTENCIA : P
SEM CONSTRUGCAO
FATORES ADICIONAIS
ADKDONALON 1.00 ADICIONAL 02 100 ADCOIONAL O 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 0% 100 ADICIONAL 04 100
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.200 00000 VALOR LOCACAO (K5): 000
MOBUARIA ; LOPES ONE CANTARERA - CODIOO DO MOVEL "REO787956"
CONTARO : SRA NANCY BRASLIAND - CEL (11) 98530-2014 TELEFONE 1 (1122620088
OBSERVACAO:
TERRENO SEN CONSTRUCAD
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAC
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAC
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADNOONALO) @ 000 VALCR UNW‘RUO . 341114
TESTADA C1 ; 204 FTADICIONALO2 : 000 HOMOGENEIZAGAO - set1.34
PROFUNDIDADE Cp : 500 FTADNIONALQS .00 VARIAGAO : 1173
FRENTES MULIPLAS Ce - 000  FTADMIONALOA: cwo VARIACAC AVALIANDO : 1.0000
ICONSSTENCIA Fe ¢ 500 FI ADIIONAL 05 000
AREA Ca: 000 FI ADNOONAL 08 ¢ 0.00
TOPFOGRAFA Y 0.08
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESGUSA : 140 PALLO - 57 - 2023 CIUm@ADO DAIA DA PESQUSA : 24/10/2023
SETOR: 070 QUADRA 1 424 INDICE DO LOCAL: 204100 CMAVE GEOGRARCA !
DADOS DA lOCAI.llAClO
ENDERECO : AV. DONA LATARINA DE LINA MASTING. ANTIGA RUA ! NUMERO : 5t
COMP.: LOTE 1] QUACRA & BARRO : TUCURUV 4@ CIDADE : 140 PALLD - 28
CEP : 02340120 UF; 5*
DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS :
CIrAVMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO (5 REDE DE RUMINAGAO FEBUCA
[ RIDL DE GAS Extot ot psTREMCAO 0t AGSA  [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m*: S479 TESTADA - (cf) m 000 FROP. EQUY. (Pe): s
ACESSBRIDADE : nderets FORMATO ! QU ESQUINA : NSO
1OPOGRARA - SO0 2O &t fundot Mo de 20%
CONSSTENCIA : 1eco
SEM CONSTRUGAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02: o0 ADIIONAL 03 1.00
ADICIONAL 0& 100 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA TRANSAGAC
NATUREZA : Ofarts VALOR VENDA (RS) : 136200000 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
PMOBRLIA RIA - LOPES ONE CANTARIRA - COOGO DO MOVEL RIOSS2664
CONIATO : SAA. NANCY BRASLIAND - CEL. (11) 955302014 TELEFONE : (11).22628663
OBSERVAGAO:
TERREND SEM CONSTRUGAD
OB5. POSSULTCA™ APROVADO
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/ 3P FATORES ADICIONAIZ VALORuNAlIAciO
LOCAMZAGCAO Floc : 000 FTADKIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 24952
TESIADA Cf 005 FTADIIONALOZ : 000 HOMOGENEIZACAOD : 362824
PROFUNDIDADE Cp © 0.00 FTADICIONALOY : 0.00 VARIACAO : 14203
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONALOM : 0o VARIAGAO AVALIANDO : 1.000
CONSISTENCIA Fc ; 000 FTADKIONALOS 000
AKEA Ca: 000 FT ADIOIONAL O 000
TOPOGRARA F1: 0.34
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESOUSA : 140 PALLO - 57 - 2023 CIUmMRADO DATA DA PESQUSA : 24/10/2003
SETOR: 070 QUADRA © 424 INDICE DO LOCAL: 204100 CMAVE GEOGRARCA !
DADOS DA LOCAUIAGAD
ENDERECO : AV. DONA LATARINA DE LINA MARTINS. ANTIGA RUA | NUMERO : 5t
COMP.: LOTE 14 QUASRA S BARRO : TUCURUV! 4P CIDADE : 320 PALLD - 29
CEP; 02340120 UF; 5®
DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS :
PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO {5 REDE DE RUMINAGAO FUBLCA
DRt oeGAs  [etot ot DSTRBNGAO 0L AGSA [ Tv ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (As) 7.8 TESTADA - (cf) m 000 FROP. EQUY. (Pe): M
ACESSBRIDADE : ndseto FORMAITO ! g ESQUINA : NSO
TOPOGRARA - SAA0 arS &¢ lundot mois de 20%
CONSSTENCIA : ecc
SEM CONSTRUGAO
FATORES ADICIONASS
ADICIONAL 01 1.00 ADICIONAL 021 00 ADNIONAL 0 1.00
ADICIONAL 04 1.00 ADICIONAL 05 1,00 ADICIONAL 04 1.00
DADOS DA TRANSAGAC
NATUREZA : Ofarts VALOR VENDA (RS) : 1.200.000,00 VALOR LOCACAD (RS) : 0,02
IMOBLIARIA - LOPES ONE CANTARERA - COOGO DO MOVIL "RLOTINE"
CONIATO : SAA. NANCY BRASLIAND - CEL. (117) S5530-2014 TELEFONE : (11).22629063
OBSERVAGCAOD:
TERRENG SEM CONSTRUCAD
OB5. POSSUL TCA™ APROVADO
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIZ VALORES/VARIAGAO
LOCALZAGAD Floc ; 000 FTADKIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 2740 54
TESTADA Cf : 006 FTADICIONALOZ : 000 HOMOGENEIZAGAO : w7854 IS
PROFUNDIDADE Cp © 000 FTADICIONALOY: 0.00 VARIAGAO : 1420 S
p @
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONALOM : 000 VARIAGAO AVALIANDO : ot |4
CONSISTENCIA e ; 000 FTADIIONALODS co0 ]
AKLA Ca: 000 FI ADIODONAL O 000
TOPOGRARA F1 0.34
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESGUSA : 140 PALLO - 57 - 2023 CIUMRZADO DAIA DA PESQUSA : 24/10/2023
SETOR: 070 QUADRA : 422 INDICE DO LOCAL: 204700 CMAVE GEOGRARCA !
DADCS DA LOCAUIAGAS
ENDERECO : AV. DONA LAZARINA DE LINA MARTING, ANTIGA RUA ! NUMERO : 5t
COMP.: LOTE & GUADRA 1 BARRO : TUCURUV 45 CIDADE : 330 PALLO - 4@
CEP ; 02240120 UF; 5®
DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS :
CIrAVMEINTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE RUMINAGAO FEBLCA
QoL oeGAs  Friot ot DTRBGAO 0t AGSA [ Tv ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) v 340.8 TESTADA - (cf) m 000 rROP. EQUIY. (Pe): 3404
ACESSBRIDADE:  Indseto FORMATO ! —eguar ESQUINA : JE. S
TOPOGRARA : SO0 £ars ot fundot otd X
CONSSTENCIA : 1eco
SEM CONSTRUGCAO
FTATORES ADICIONASS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 00 ADIIONAL 03 1.00
ADICIONAL 04 100 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 04 1,00
DADOS DA TRANSAGAC
NATUREZA : Ofarts VALOR VENDA (RS) : 1.200 000,00 VALOR LOCACAC (RS) : 0.00
MO BLIARIA - LOPES ONE CANTARIRA - COOGO DO NOVEL RIOSSISSY"
CONIATO : SAA. NANCY BRASLIANG - CEL. (11) 945302014 TELEFONE : (11).22628063
OBSERVAGCAD:
TERRENG SEM CONSTRUCAD :
OB5. POSSUT PROJETO APROVADO PASA CONSTRUGAD OF UMA RESOENCIA COM 4 DORNITORIOS SUITE £ TCA”
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAC
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAMZAGAO Floc : Q0! FT ADKIONALO1 ; 0,00 VALOR UNITARIO : 317244
TESTADA Cf : 006 FTADIIONALOZ : 000 HOMOGENEIZAGAC : 334219
PROFUNDIDADE Cp © 000 FTADICIONALOY 0.00 VARIAGAO : 10535
FRENTES MOLTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALOGA ¢ 0o VARIAGAO AVALIANDO : 10004
CONSISTENCIA Fc 000 FTADIIONALODS ; 000
ARLA Ca; 000 FT ADKOONAL 04 ; 000
TOPOGRARA F1: 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESOUSA : S30 PAULD - 57 - 2023 FlumEADO DAIA DA FESQUSA : 24/10/2003
SETOR: 070 QUADRA 1 433 INDICE DO LOCAL T 203400 CMAVE GEOGRARCA !
DADCS DA LOCAUIAGAD
ENDERECO : AV. DONA LAZARINA DE LINA MASTING. ANTIGA PUA ! NUMERO : 5t
COMP.: LOTE 7. GUADRA 15 BARRO : TUCURUY 4P CIDADE : 340 PALLD « 28
CEP : 02340-700 UF; 5#
DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS :
EIrAVMEINTACAO [JREDE DE COLETA DEESGOTO [ REDE DE RUMINAGAO FUBUCA
QRO DEGAS  [RtDr DL DISTRAICAO DL AGSA  [X] Tv ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) s 260.00 TESTADA - (¢f) m 1031 PROP. EQUY. (Pe): 2822
ACESSBRIDADE : Creta FORMAITO ! U ESQUINA : NSO
TOPOGRARA - SO0 2ars &t fundot oid X
CONSSTENCIA : 1eco
SEM CONSTRUGAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02: 00 ADIOONAL 03 100
ADICIONAL 0& 100 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA ﬂANSAClO
NATUREZA : Oferts VALOR VENDA (RS) : 1.200.000,00 VALOR LOCACAD (R$): 0.00
PMOBLLARIA - DRETO COM FROPRETARD
CONIATO : SR ALEXANDRE DE FASA TELEFONE : (11)-951142609
OBSERVAGCAD:
TERRENG SEM CONSTRUCAD i
OB5. POSSUT PROJETO APROVADO PARA CONSTRUGAD O UlA RESOENCIA COM 4 DORNITORIOS SUITE £ TCA
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR!%NARIAC‘O
LOCALUZACAO Floc : 000 FTADKIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 415384
TESIADA Cf : 005 FTADKIONALOZ: 000 HOMOGENEIZAGCAD : 47329
PROFUNDIDADE Cp 1 00F  FTADICIONALOY 0.00 VARIAGAO : 11515
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONAL O : cae VARIAGAO AVALIANDO : 1. 0003
CONSISTENGIA Fc ; 000 FTADKIONALOS ; 000
AKELA Ca 000 FT ADKIONAL 04 : 000
TOPOGRARA FI ; 000
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ELEMENTOS DA AVALIACAO é‘
DADOS DA FICHA ‘ Q
NUMEROD DA PESOUSA : 130 FALLO - 57 - 2023 CJUMZADO DATA DA PESGUSA : 24/10/2023 8
SETOR: 070 QUADRA : 425 INDICE DO LOCAL: 208500 CHMAVE GEOGRARCA ! g
—
DADOS DA IOCAIJZAC&O 8
ENDERECO : R ENG MAR A APPARECIDA DE AZEVEDD NORONHA NUMERO : 5t g
COMP.: ANTIGA RUA 2 LOTE 39, COARRO HTUCURUV 58 CIOADE : 330 PALLD - 4@ ~
CEP : 02240-110 UF: 5° S
~
DADOS DA REGIAO §
MELHORAMENTOS : )
- 2 7]
EIrAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO {2 REDE DE RUMINAGAO FIBUCA o
Rt oeGAs  [Fetor ot psTReMCAO 0t AGSA 5] 1v ACABO g_
DADOS DO TERRENO 8
AREA (As) 360 TESTADA - (cf) m 000 PROF. EQUV. (Pe): 3t s €
ACESSBRIDADE : Creta FORMAIO ! e ESQUINA = NSO "g
TOPOGRARA - SO0 pars &t fundot otd X ;—
CONSSTENCA:  1ecc 'g
SEM CONSTRUGAO ‘GE)
IS
o
()
[e]
3
‘©
c
o
2
PATORES ADICIONAIS 5
ADKCIONAL 01 100 ADICIONAL 02: 0o ADICONAL 03 1.00 LE)
Q
ADICIONAL 04 100 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1,00 S
(@)
DADOS DA TRANSAGAO %‘
NATUREZA : Oferts VALOR VENDA (RS): 140000000 VALOR LOCACAD (R$): 0,00 Eu
MO BLIARIA - LOPES ONE CANTARIRA - COOGO DO NOVEL RLOS21095" g
CONIATO : SAA. NANCY BRASILIANG - CEL. (17) S4530.2014 TELEFONE : (11).22628663 @
OBSERVAGCAD: g.
TERREND SEM CONSTRUGAD ﬁ
=
- o
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 2
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIL VALOR!SNAIIAC‘O g
LOCALZAGAO Floc : 202 F1ADKIONALO! ; 0,00 VALOR UNITARIO : 3.575 64 B
TESTADA Cf : 005 FTADICIONALOZ: 000 HOMOGENEIZACAD : 414714 %‘
PROFUNDIDADE Cp 1 000 FTADICIONALOY 0.00 VARIAGAO : 1.042 Q
p ‘»
FRENTES MOLTIPLAS Ce : 000 FIADICIONALGA ¢ 000 VARIAGAO AVALIANDO : 10000 o
CONSISTENCIA Fe : 000 PTADKIONALOS: 000 ?
o 7]
ARLA Ca; 0o FT ADKOONAL 04 ; 000 5 8
TOPOGRARIA F1 : 0.00 P ©
5 ©
s .S
B .2
o) S
© 0o
- O o
RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522 % £
(9]
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ELEMENTOS DA AVAUACAO
DADOS DA FICHA 7
NUMERO DA PESQUISA : 550 PALLO - 57 - 2023 (JumIZADO DATA DA PESGURSA : 24/10y2023
SETOR: 070 GUADRA ; 43¢ INDICEL DO LOCAL: 209200 CHAVE GEOGRANCA :
DADOS DA LOCALZAGAD
ENDERECO : R ENG. ALERTO DE CAMPOSI BORGES. ANTIGA RUAS NUMERO : 54
COMP: LOTE & QUADRA 13 BARRO : TUCURUV 4P CIDADE : SAS FALLD - 5P
CEP 1 02340120 UF: 57
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
CIPAVIMENTACAC [ REDE DE COLETA DE ESCOTO (5] REDE DE RUMINACAO PUBLCA
[] REDE DE CAS FIREDE DE DSTRBIMCAD DE AGUA [ 1V ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m~ Jiae) TESTADA - (cf) =™ 1000 PROP. CQUIV. (Pe); 31.66
ACESSIMUDADE:  Deeta FORMATO : megucr ESQUINA : N80
TOPOGRARA : SOdo oS ot fundot ote 5%
CONSISTENCIA : we
SEM CONSTRUGCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICONAL 011 1.00 ADICIONAL 02 100 ADICIONAL 0% 100
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 0% 100 ADICIONAL 04: 100
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1650 00000 VALOR LOCACAD (K$): 000
MOBUARIA DRETO COM PROPRETARIO
CONTASO 1 SR EVARISTO BELD DE RESENDE TELEFONE 1 (11909024418
OBSERVACAO:
TERRENO SEM CONSTRUGAD
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/ 3P FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAC
LOCALZACAO Foc : 002  FIADKIONALO) : 0.00 VALCR UNITARIO : 445023
TESTADA C1: 008 FIADKIONAL G2 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO - 487014
PROFUNDIDADE Cp : s0n  FTADMIONALQS: 0.00 VARIAGAO : 0383
FRENTES MULIPLAS Ce : 200  FTADMIONALOA: 0.00 VARIACAC AVALIANDO : 1.0000)
ICONSSTENCA Fe ¢ 5o FT ADKCIONAL 05 000
AREA Ca: o 00 FT ADIOONAL 04 ¢ 0.00
TOPOGRANA Ft | 0.00

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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DADOS DA FICHA 8

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESOUSA - 120 FALLD -
SETOR: 070 QUADRA !

P00

424 INDICE DO LOCAL :

2.05400

DADOS DA LOCAUIAGAC

ClumEAaDO DATA DA FESQUSA : 24/10/2023
CMAVE GEOGRARICA !

ENDERECO : R ENG. ALZERTO DE CAMPOS BCROES, ANTIGARUAS
COMP.: LOTE 16, QUACRA & BARRO : TUCURLV 2P
CEP: 023010 UF;: 5*

DADOS DA REGIAC

NUMERO : S
CIDADE : 140 PALLO - 2P

MELHORAMENTOS :

FIrAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
Qo oeGAs  [Je1ot 0t DSTRBMCAO DL AGEA [ 1v ACABO
DADOS DO TERRENO

{3 REDE DE RUMINAGAO FUBLCA

OBSERVAGCAOD:
TERREND SEM CONSTRUCAD

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

AREA (As) m*: D00 TESTADA - (cf) m 034 PROP. EQUY. (Pe): 4324
ACESSBRUIDADE:  Cweta FORMATO ¢ g ESQUINA : E. %
TOPOGRARA - OGS pars ot lundot o 5%
CONSSTENCIA : 1ece
SEM CONSTRUGAO
FATORES ADICIONASS
ADKIONAL 01; 100 ADICIONAL 02: 00 ADIOONAL 0 1.00
ADICIONAL 04 100 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04 1,00
DADOS DA IIANSAclO
NATUREZA : Oferts VALOR VENDA (RS): 170000000 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
BWOBLIA RIA DRETD COM FROPRETARD
CONIATO : SAA_ JULIA TELEFONE : (11)-555018647

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIZ

LOCAMZACAD Floc ; 00! FT ADKIONALOT ;
TESTADA Cf : 004 FTADKIONALOZ:
PROFUNDIDADE Cp © 0.00 FT ADIOONALODY ;
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FT ADICIONAL 04
CONSISTENCIA Fc ; 200  FTADKIONALODS ;
AKLA Ca: 0.00 FT ADKOONAL 04 ;
TOPOGRARA F1 000

VALORES/VARIAGAO
0,00 VALCR UNITARIO : 302373
0,00 HOMOGENEIZAGAOC : 314120
000 VARIAGAO: oess
000 VARIAGAO AVALIANDO : 10000
C0Q
000

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO : ASSOCIACAD DOS AD DE LY. DO L N.. CANTAREIRA X BRUMADC EMP DATA:  24/10/2023
FATOR OFERTA/TRANSAGCAO: 09
EDIACAGAO VALORES DE VENDA : 1BAPE-SP « 2023« SAD PAULD « 57

OBSERVAGAO:

ASSOCIAGAO DOS ADQUIRENTES DE LOTES DO LOTEAMENTO NOVA CANTAREIRA X BRUMADO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ME

IONA DE AVAUAGAO
Descrigdo da lona de Avaliagdo : RESIDENCIAL HORZONIAL ALTO

Fr I Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min
1500 018 100 30.00 £0.00 050 800,00 00 40000
FATORES
FATOR iNDICE
Localizogdo 204200
3] Testoda 10.37
Profundidade
(] Frendes Mdttiplas NS
] Area
Topogrofia codo poro ¢4 fundcs ot 5%
Consisséncia wecc
VO
r-'f‘-' To-fAaalar o
uridesk
MATRIZ DE UNITARIOS
Valor Varacde | Yanagde
Him., | Endereco Unitaric Homegeneizagdo Penticligmio.| Avaliaide
E AY, DORA LATARING DE LINA MARTING, ANTIGA RS 1 AA11,04 351138 11173 1, G000
5| Z | AN, COrA LAZARIHA DE LiNA MARTIRS, ANTHZA RUA 240530 352824 14203 1,001
il
| L AN, DOrA LATARINA DF LiNA MARTIHNS, ANTIGA Rua | 2940 54 i 17854 1.4204 1001
@ 4| AY, DA LAZARINA LE LIHA MARTIRG. ANTHRARUA | EREFE ] F R il 145 100
5| £ AN, DDA LATARINA DE LiMA MARTINE, ANTHGA RUA | FRESY . 4 TEIST 515 1 o0
[ &|R ENG MARIA APPARECIDA DE ATEVEDD NORCHHA AFTE.EE 4,147 14 10431 10000
E 7 | B EMG. ALBERTO DE CAMPOS BORGES, ANTIGA RUA & 490,30 4570, 14 10353 [ed
|
[ E| B, ENG, ALBERTO DE CAMPOS BORGES, ANTIGA RUS A023 72 314120 10455 le i
i
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X
ADERENCIA e,
@
@
N
1 3.411,14 3.811,35 =
2 2.695,31 3.828,26 %
3 2.940,54 4.176,56 P
4 3.172,46 3.342,15 g
=}
5 4.153,85 3.782,97 B
o
6 3.979,66 4.147,14 =
=}
7 4.690,31 4.870,14 5
§ 3.023,72 3.161,20 J:',
o
N
reb)
N
"#.‘ SAvatiar
umidesk
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observados x Valores Calculados
£.200
#.600
&.400 =
£.200
£.000
5200 .
3,600
5.400 ~
5200
3.000 3
4,200 £
4,600
=
% 4.400 : p
E 4200 & o
S 4.000 1
3,200 i ] —
%600
3.400 - ;
3.200 o
3.000
2.200 L
2,600
2.400 =l
2.200 7
2.000
1.8004— ]
2000 2.500 3.000 3.500 4000 4500 5000 5.500 £.200 & 500
Ohzerrado
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APRESENT ACRO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Ipo: Temenc Local: AV. DONA LATARINA DE LA MARTHS. ANT. RUA § S/NLT.7. QD 7 Data: 24/10/2023
Chiente 1 PROC D0G7947-28 2073 8 24 0007
Ascom®: 418 44 Modalidode | Vende
Dustribeic 4o espocial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Uniddrios : 3 508 37 e Welttrios : 401497
Desvio Fodrdo ; 454 & Dewvio Pokdo : 0°2 10
. 0% 245524 3% 281048
* 30% 14 50088 30N :521%48
Coeticionie de Vorsogdo : 15 8000 Coelicierde de Variagdo : 15250
GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Descrcdo GRAU I} GRAU 11 GRAV | 10
1|5 oo mbw sananas CHRpED Quante 2hvem ® Lo 3 e teicn 0 200580 Ge Musghe al »
B SAI00A PC ¥ EITeES Paa3GTS
| Seaomzace mamra oe
2 CA008 O MarTadc SAaa0n = D ’ @ v D 2
Wt ) a0 B0 Sateos St e b0 Do whiew ool 4 ot Apremetap bt G wiorw rel ) et . asrwmentag 30 aform ref 3 Da0e =
5w et c 00 ETACRT 304 OCA S04 XA D | M ET 306 000 10Ce B AICE ﬁ b a7 92t 300 Cadon +v soe lmrwm D :
4_,,.::::: smain = amane c s gl 3
GRAV DE FUNDAMENTAGAC: 1t
FORMACAO DOS VALORES
MEDUA SANEADA (RSk 401497
TESTADA: L0800 PROFUNDIDADE 00000
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ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Dados Cadastrais do terreno, lote de n° 06 da
quadra 07, referente a matricula de n° 160.165, do
loteamento denominado “NOVA CANTAREIRA”, fornecidos
pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo:

&

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2023
SAO PAULO

FAZENDA

| Cadastro do Imével: 070.423.0006-8 |

Local do Iimével:

R DONA LAZARINA DE LIMA MARTINS, SIN
ANTIGARUA1T LT6 QD7 CEP 02340-130
Imdével localizado na 2* Subdivisio da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagcao:
AV ENG CAETANO ALVARES, 3748
CEP 02546-000

Contribuinte(s):
CNPJ 57.014.722/0001-12 BRUMADO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Dados cadastrais do terreno:
Area incorporada (n):

Area nfo incorporada {m?);
Area total {m?):

Dados cadastrais da construgao:

Terreno sem construcao

Valores de n¥ (R$):
- de femreno: 204200
- da constugao: Terreno sem construgao

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 731.036,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgao: 0,00
Base de calcuio do IPTU: 731.036,00

Ressalvado o direito da Fazenda Pablica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a quakjuer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangkdo por
esia certfidio, a Secretana Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastais acima foram utiizados no
langcamento do Imposto Predial e Temtorial Urbano do imével do exercicio de 2023.

Certidao expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confinada, até o dia 15/01/2024, em

http:/Awww prefei e f ade/secrets as'fi NS E icos/certidoes/
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fls. 489

Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Dados Cadastrais do terreno, lote de n° 07 da
quadra 07, referente a matricula de n° 160.166, do
loteamento denominado “NOVA CANTAREIRA”, fornecidos
pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo:

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imoével - IPTU 2023
SAO PAULO

FAZENDA

| Cadastro do Imével: 070.423.0007-6 |

Local do Imovel:

R DONA LAZARINA DE LIMA MARTINS, SIN
ANTIGARUA1 LT7 QD7 CEP 02340-130
Imével localizado na 2° Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificacio:
AV ENG CAETANO ALVARES, 3748
CEP 02546-000

Contribuinte(s):
CNPJ 57.014.722/0001-12 BRUMADO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada {m7): Testada (m):
Area nfo incorporada {m?): Fragfo ideal:
Area total {(m?);

Dados cadastrais da construgao:

Terreno sem construcao

Valores de m?* (RS):
- de ferreno; 2.042 00
- da construgao: Terreno sem construcao

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 855.598,00
- da area ndo incorparada: 0,00
- da construgao: 0,00
Base de calculo do IPTU: 855.598,00

Ressalvado o direito da Fazenda Pdblica do Municipio de S3o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a quakjuer tempo, inclusive em relagio ao exercicio abrangdo por
esta cerfidio, a Secretana Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastais acima foram utifizados no
lancamento do Imposto Predial e Temtonal Urbano do imdvel do exercicio de 2023.

Certidao expedida via Intemet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confimada, até o dia 15/01/2024, em
" b Nl / g
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