Edital de 1° e 2° leildo de bem imédvel e para intimacdo de Analia
Cristina Pereira Ramos, Wellington Santos Ramos, Maria Emilia
Branddo Monte Pires, Danubio Monte Pires e Helio César Alcara, bem
como da credora hipotecaria Itau S/A Crédito Imobiliario e da terceira
interessada Fazenda do Municipio de Guaruja, expedido nos autos da
acdao em fase de Cumprimento de Sentenca, que lhe requer
Condominio Edificio Adriana. Processo n°® 0222672-44.2002.8.26.0100

O Dr. Luiz Gustavo Esteves, Juiz de Direito da 112 Vara Civel do Foro
Central Civel de Sdo Paulo, do Estado de Sdo Paulo, na forma da lei,

etc...

Faz Saber que a Leiloeira Oficial, Sra. Aline Souza Flores, JUCESP 1218,
levard a leildo publico para venda e arrematacdao, no local e hora
descritos no site, com transmissao pela internet e disponibilizagao

imediata no portal de leildes eletrénicos, www.leilaobrasil.com.br.

Do inicio e encerramento do Leildo: Inicio do 1° leildo em 14/03/2025
as 10:22 horas e encerramento do 1° leildo em 17/03/2025 as 10:22
horas, em nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagao
atualizada para a data supra, seguir-se-a sem interrupgdao o 2° leildao
que se encerrard em 11/04/2025 as 10:22 horas, ndo sendo aceito
lances inferiores a 60% do valor da avaliagao atualizada pelos indices
do TJ-SP para a data da abertura do leildo, que deverd ser efetuado

diretamente no sistema gestor através da internet.

Bem: O Apartamento n° 25, localizado no 2° andar ou 3° pavimento
do Condominio Edificio Adriana, situado a Rua Olympia Sampaio n° 59,
no loteamento denominado Parque da Enseada, na Cidade, Municipio,
e Comarca de Guaruja/SP, contendo a area util de 86,70m2, a area
comum de 54,80m?2 encerrando a area de 141,50m?2, correspondendo-
Ihe a fracao ideal de 3,467% no terreno e demais coisas comuns do

condominio, confrontando de quem do hall de circulagao do pavimento


http://www.leilaobrasil.com.br/

olha para o mesmo, na frente com o referido hall, recuo da construgao
e poco de iluminacao e ventilagao, do lado direito com o apartamento
final "6” do andar, do lado esquerdo com o recuo lateral esquerdo do
edificio, e nos fundos com o recuo de fundos do edificio, cabendo-lhe o
direito a uma vaga na garagem coletiva, localizada no andar térreo do
edificio, em lugar indeterminado e ndao numerado. Débitos informados
pela Prefeitura Municipal: R$ 269.083,34 (novembro/2022). Débito
exequendo de R$198.184,77, para setembro/2024, referente a
Honorarios Advocaticios, com preferéncia a todos demais, inclusive
tributario, ante a sua natureza alimentar, conforme decisao de fl.
1.058. Consta as fls. 1447/1449 que conforme Ata de Assembleia, as
fls. 1.047/1.048, o condominio exequente concedera desconto de
100% dos débitos condominiais em atraso até a data da arrematacao,
ou seja, o adquirente responde pelos débitos condominiais apenas a
partir da arrematacdao. Consta ainda que conforme fls. 1.218/1.254,
nao sera de responsabilidade do arrematante encargos tributarios,
porquanto aquisicao originaria, sub-rogando-se aqueles no preco apds
o pagamento da verba alimentar e preferencial. Se nao houver SALDO
suficiente permanecerdo como encargos dos executados. Consta por
fim O Condominio requereu as fls. 1378/1380 que fossem excluidos
débitos fiscais, especialmente dos anos 2002, 2003,2004, 2008, 2009,
2010, 2011, 2012, 2013, 2015, 2016 e 2017,pedido negado pela r.
decisao de fls. 1401 e 1429, sendo interposto Agravo de Instrumento
sob niumero 2098318-81.2023.8.26.000, Relator Des. Andrade Neto,
C. 322 Camara, ao qual foi negado provimento pelo V. Acérdao de fls.
1457/1462,datado de 24/11/2023, com ressalva de discussao em agao
propria. Pendem Recursos Especiais, ora em exame de admissibilidade,
tanto da Municipalidade, quanto do Condominio. Contribuinte Municipal
n° 3.0406.008.011. Matricula n°® 42.923 do CRI de Guaruja/SP. Onus:
Consta na Av.1, a hipoteca do imdvel em favor de Itau S/A Crédito

Imobilidrio. Consta na Av.3, a penhora do imodvel pelo processo n°



0222672-44.2002.8.26.0100 da 112 Vara Civel do Foro Central Civel

de Sao Paulo.
Avaliacdao R$ 344.690,05 (setembro/2024).

Quem pode ofertar lances: E permitido a todos interessados fazer
lances diretamente no sistema gestor, desde que, cadastrado e
habilitado com no minimo 24 horas que antecedem o encerramento do
leildao, exceto os que se enquadrem no art. 890 do CPC ainda que

cadastrados e habilitados no sistema.

Da Prorrogacdo do Leildo: Sobrevindo lance a menos de trés minutos
para o enceramento, o sistema prorrogara automaticamente por mais
trés minutos sucessivamente para que todos tenham as mesmas

chances.

Da Comissao: A comissao da leiloeira sera de 5% sobre o valor da
arrematacao, nao estando incluida no valor da arrematacdo e devera

ser paga diretamente a Leiloeira.

Da Adjudicacao: Condicionada aos termos do art. 876 e 892, §1° do
CPC.

Do pagamento: O arrematante tera o prazo de 24 horas para efetuar

0 pagamento da arrematagao e da comissao.

Do pagamento parcelado: Se o interessado optar pelo parcelamento
da arrematacao devera enviar proposta por escrito e depois ofertar os

lances diretamente no sistema gestor www.leilaobrasil.com.br,

ressaltando que o valor da entrada ndo podera ser inferior a 25% do
valor do lance ofertado e o parcelamento por prazo nao superior a 30
meses atualizado pelos indice do TJSP, as parcelas mensais deverdo
ser paga mensalmente contados 30 dias da data do deferimento, cuja
guia devera ser gerada pelo préoprio investidor/arrematante

diretamente no site do TJSP, através do link:

https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltisp/pages/custas/inicial



http://www.leilaobrasil.com.br/
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/pages/custas/inicial

Das Garantias: Os bens serdao vendidos em carater “ad corpus”, e no
estado em que se encontram, cabendo exclusivamente ao interessado
fazer a verificacdao inclusive processual antes de ofertar lances,
ressaltando que as visitacdes nem sempre é possivel uma vez que na

maioria das vezes os bens se encontram na posse do executado.

Responsabilidade outras: Correrao por conta exclusiva do arrematante
as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e
transferéncia patrimonial dos bens arrematados, art. 24 do Provimento
CSM 1625/2009, exceto os que se enquadrem nos arts. 130, § Unico
do CTN e art. 908, §1° do CPC.

Recursos: Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de

julgamento.

Da Carta de arrematacdo: A carta de arrematacdo sera expedida pelo
MM. Juiz nos termos dos arts. 901 e 903 do CPC.

Duvidas e Esclarecimentos: pessoalmente perante o 11° Oficio Civel,
ou no escritorio da Leiloeira Oficial, Avenida Paulista n°® 2421, 2° andar,
SP - Capital, ou ainda, pelo telefone (55 11) 3965-0000 / Whats App
(55 11) 95662-5151, e e-mail: atendimento@Ileilaocbrasil.com.br.

Ficam os executados, bem como eventuais interessados, INTIMADOS
das designacgdes supra, caso nao sejam localizados para as intimacoes
pessoais, sera o edital “por extrato”, afixado e publicado na forma da
lei, Provimento CGJ] n°® 32/2018, art. 428.1.2, e art. 887, §2° do CPC.
Sao Paulo, 09/09/2024


mailto:atendimento@leilaobrasil.com.br

