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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR
14.653 E LEI 6530/78.

Solicitante “12 VARA CIVEL DE MARILIA - SP.”
CLASSE - ASSUNTO: Execucao de Titulo Extrajudicial.
Processo Digital: 0010569-86.2009.8.26.0344.
Requerente: Octaviano Raymundo Camargo Silva.

Requerido: Industria Metalurgica R C M Ltda Me e outros.

.~ 1=HISTORICO /IDENTIFICACOES DOS IMOVEIS: ., ...

A perita designada esteve no enderego do “SiTIOS SAO MIGUEL”, na margem da

~Rodovia Joao Ribeiro de Barros KM 437 + 200 metros, SP, distrito e municipio de

Vera Cruz — SP, para apuracgéo do real valor de uma area rural.

' ' Il'- MEDIDAS DOS IMOVEIS / DOCUMENTAGOES:

Matricula n. 12.738 — 2° OFICIAL DE REGISTROS DE IMOVEIS - MARILIA; (Ver
anexo 01).

*Ha edificagGes nos terrenos, porém, s6 um barracao tem valor comercial.
*Nenhuma das edificagbes estdo averbadas;

*Ndo consta projetos aprovados das edificacbées, na Prefeitura Municipal de
Vera Cruz - SP.

lll- OBJETIVO:

Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor de mercado de
comercializagdo de venda do imével, conforme descrito nos autos. Na avaliagdo de
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XI = CONCLUSAO:

Com base nos calculos expostos, localizagao, topografia, area do terreno, area
construida, preco de mercado atual e a experiéncia em avaliagcdes recentes, o
imovel de matricula n. 12.738 (considerando o valor da terra nua), de acordo
com a Area de 215.000,00m? ou 21,50 hectares, ondc mais da metade dela nao é
aproveitavel, pelo fator das ondulagdes e desniveis em sua topografia, o valor
foi homogeneizado e calculado a R$38,00 (trinta e oito reais) o metro quadrado,
mais o valor da edificacdo de 500,00m? apresentados neste laudo, podemos
definir que o valor do imével avaliado é de:

VALOR DA AREA + VALOR DA BENFEITORIA:

R$ 8.176.100,00 + R$ 426.885,00 = RS 8.602.985,00; (oito milhdes e
seiscentos e dois mil @ novecentos e oitenta @ cinco reais).

*Ndo foi pesquisado se o IMOVEL AVALIANDO esta livre e desembaragado de quaisquer énus
reais comprometimento tais como titulos, hipotecas, agdes ou quaisquer outras avengas que
impeg¢am uma negociagao.

(+6%) R$ 9.119.164,10 (nove milhdes e cento e dezenove mil e cento e sessenta e
quatro reais e dez centavos).

(-6%) R$ 8.086.805,90 (oito milhdes e oitenta e seis mil e oitocentos e cinco reais e
noventa centavos).

*Os imoveis atualmente sdo classificados pelo Estatuto da Terra e pela
Constituicao Federal de 1988. Ainda nao é pacifica na doutrina qual
classificagao deve ser adotado ou qual define melhor o imével rural. O
Estatuto da Terra classifica os iméveis em propriedade familiar, minifundio,
latifindio e empresa rural ao passo que a nossa constituicio os classifica
como pequena propriedade, média propriedade e propriedade produtiva.
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terrenos rurais, normailmente, o0 método empregado € o comparativo, basicamente,
consiste na pesquisa de precos com menos de dois anos em relagdo a data da
avaliagao, referentes a imoveis da mesma regido geoecondmica, de idéntica zona e
uso e ocupagao do solo e do mesmo setor fiscal.

U UIV=VISTORIAI .

A area foi vistoriada “in loco” por esta subscritora, no dia 05 de Junho de 2023, onde
nao foi solicitado a demarcacado total da area, estas e outras informagdes, foram
levantadas para a apuragao do valor final do imével. No dia da pericia, foi informado
que uma parte da area havia sido desmembrada, mas, mediante as pesquisas em
cartorio € no INCRA, ndo ha desmembramento algum;

- DESCRICT\O DO IMOVEL E CARACTERIZA(;AO DA AREA:
Conforme consta na matricula 12.738, descreve:

‘Uma propriedade agricola denominada Sitio S&o Miguel, com area de 21,50
hectares de terras, contendo diversas benfeitorias, dentro das seguintes
confrontacdes: partindo do marco 0, cravado na margem csquerda da Rodovia SP-
294, na altura do KM 437 + 362,00 metros, segue margeando a estrada municipal
com rumo SW 00°17° NE numa distancia de 357,00 metros até o marco 1; defletindo
a direita segue com rumo SE 82°32’ NW confrontando com Rangel Pietraroia ou
sucessores numa disténcia de 467,00 metros até 0 marco 2, cravado a margem da
Agua Santa Faustina; defletindo a direita seque a citada dgua até encontrar 0 marco
3; defletindo a direita segue com rumo SW 00°23° NE confrontando com F.
Massaroto ou sucessores numa distancia de 417,00 metros até o marco 4, cravado
a margem da rodovia supra citada; defletindo a direita segue margeando a estrada
da rodovia numa distancia de 392,66 metros; deflete a direita com rumo SW 00°17’
NE; deflete a esquerda com rumo SE 78°06° NW numa distincia de 81,34 metros
até alcancar o marco 0, ponto de partida. Imével esse, cadastrado no Incra sob o
numero 621.170.002.127-3.

Conforme vistoria, na area, constam duas constru¢des de casas, uma area de lazer
coberta e dois barracoes, onde somente um desses barracoes, tem valor comercial,
pois as demais benfeitorias, encontram-se em estado precario. O imével possui:

-Posso artesiano ativo com 600 metros de profundidade;
-Duas caixas d’agua, uma de 15 mil litros e a outra de 30 mil litros;

-Casa do caseiro, contendo: cozinha, sala, 2 quartos e banheiro, cobertura em
estrutura de madeira sob telhas cerdmicas; (SEM VALOR COMERCIAL - Ver item
VIl- FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO).
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2.0 Lartério de Registro de Imbveis

SANCELADO

MARILIA—-SP

'

ANEXOS

Anexo 01: MATRICULAS:
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REGISTRO DE IMOVEIS ;
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MATRICULA No_12,738 .= Marﬁia 09 de setemdre de 1 $77 .= !

- \%g_,[giﬁs Data: 09 de setembro de 1 981.=
‘Por 9soritura de venda e compra, lavrada em-data de /7:F@

DYVEL:~ ® Uma propriedade agricola denouinada Sitic $3u 1.
.guel, com a area de 21,50hac, de terras, iguals a 8,35 e fain |
res de terras aproximadamente, sito no 31 strito @ muai=ipay «
de Vera Cruz, contendo diversas benfeitoriag, demro “.c ai.
frontagoas seguintes: " partindo do marco 0, cravadc n mar -
gen esquerda da Rodovia SP=29ll, na altura do KM 437 <27°2.0307¢
tros segue margeando -uma estrada umniél@SJ, co pume S, qeu

ﬁ. B. numa distancia de 357,00metros ate o margo l: wollo-
tindo a direlta cgegue com rumo ’s.B, 822 32' N M, coni- >NATHD
com Ranveé Pietraroia ou sucessorey numa d stgncia @ 4f7 00
motros at marco 2, cravado a mmqm da ua Sante Foeuirt g
defletindo a d;reita segue & citadp agua- ‘até encontrar u maven
3; defletindo a'direita segue com rumo 3.W, 009 23! S0 fITNI™
frontando com F, Massaroto 6éu sucesgoges numa distir ¢
417 ,00metros atd o rco 0li, éravado 4 margem da rod
citada; defletindo a direits segue mrgaando a estraic 4= ]
.via numa disténcia de 392,86metros; deflete 3 direfts zom v'n.m{;
S.W. 009 17' N.E; getlme 8 esqugrda com rumo B.B. 750 NGO NG|
nura distancia de 8%, 3lmetros até aleangar o mareo f, © e -
de partida. Imével etse cadagtrado no Inera sob o nuitic £21,-
170. 002.127-3"-='f~/=/=/'/°/=/ =fzfef=/=/=/=/=/=/c/e/=/ 0= ’

PROPRIETARICG¢= Nagib Aldar, agricultor e sua mulher
Paré Aldar ao lar, anbos brasileiros, resideites e Icuiri
dos na cidade do Vera fruz, portadoras do ¢1¢.,153.5C7. 57"
RECISTRO AN t= Trans rr!,qao nt 21.175 s

lada eob O n% déste' ¢ =f3/=

0 escrevonte auéorizado- M ‘
Ferreira Xavier). O Cficdal SuY¥stitutes &
qq!.lberna Uargao).-/=/ yefe/=le/c/x

= & .» E 3 =

um{21} de julho do ano em curso, ng Cartorio do Regi~®r o
e Anoxcs de Vera Cruz, os proprietarios venderaw o 3 .

brasileiro, casadc no regime de comunhi~ <o -
com Isaurn l!’adovan Tiezzi, anteriormente a Lei n06.517/%7. ro=
sidente @ domiciliado em S30 Paulo-Capital, portador o 118 r”
062.460.878/68, pelo preco de €r$3.800.000,00( trag - i1 :

oitocentos mil cruzeiros pa) > Lt e ; ' .
0 escrevente autorizado: el P o ;'_-
Forreira Xavier) O© Oficfal Sulfst £ 3 o It { o
Guilherme Varjio}.=/=/= -/=/==/=/=/=/ i[""’v" /ﬂ/=/=/ £F- /«-/»ol ¢

12.738,= Datar 09 de setembro de 1 981.=

mesma escritura, verifica-se que a venda foi t‘e:: e z H
elausula de LPACTC CONISSORIO, por conta da qual, for <« .o
no ate do titulo & 1mpor.,anc!a de Cr$1.500,0C0 OO(h\r 4*?’ f‘.
e oitocentog_mil cruzeiros) e o rectante ou sejam fR.n
( dois gilhoés de cruzeiros), represontadcg por duas
promissorias de Cr$1.000.000,00'{ hum milhao de €
tidas por Bugo Tiezzi a t?b e mida
0 escrevento autorizado:

{
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-Casa do proprietario, contendo: cozinha, sala, 2 quartos e banheiro, cobertura em
estrutura de madeira sob telhas de fibrocimento; (SEM VALOR COMERCIAL - Ver
item VII- FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO).

-Barracdo com aproximadamente 500m? usado como depdésito, contendo 2
banheiros, cobertura em estrutura de ferro sob telhas metalicas;, (SEM VALOR
COMERCIAL - Ver item VII- FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO).

-Barracdo com aproximadamente 500m? usado para fabricagdo de paletes de
madeira, feito em alvenaria e estrutura metalica, cobertura em estrutura de ferro sob
telhas metalicas; (COM VALOR COMERCIAL).

-Area de lazer aberta, cobertura em estrutura de madeira sob telhas de fibrocimento,
pisos em arddsia, churrasqueira em alvenaria e 2 (dois) banheiros no fundo,
contendo aproximadamente 200m? (SEM VALOR COMERCIAL - Ver item VII-
FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO).

-Campo de futebol;

-1 (um) galinheiro, coberto com telhas em fibrocimento;

-1 (uma) pocilga, coberta com telhas em fibrocimento;

-Curral;

-4 (quatro) tanques de agua inativos, pois ndo houveram execug¢des dos mesmos;

Uma area total de 21,50 hectares, o que corresponde a 215.000,00m?, localizada em
uma expansao rural e urbana, com benfeitorias, conforme documentos anexos;

Com efeito, todos os dispositivos legais examinados até 0 momento determinam
expressamente que a destinagdo do imovel a atividades agrarias, tais como de
exploragdo agricola, pecuaria, extrativa vegetal, florestal ou agroindustrial,
constituem fator determinante para a caracterizagdo do imédvel rural,
independentemente de sua localizagao.

-Atributos do terreno e aspectos fisicos:

“TOPOGRAFIA Declive 0 a 2%
NATUREZA PREDOMINANTE DO Terra branca a vermetha
SOoLo
EROSAOD N3o Verificado (nula)
FERTILIDADE Moderada
INUNDACAO Risco Zero
TEXTURA Arenosa
ORENAGEM tdeal (nula)
PROFUNDIDADE EFETIVA Leve

PEODREGOSIDADE 7 Nula
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AVe¥/12.T38.~ pata: 25 de junho de 1.982.- .
X ‘vigta de requerimento feito nesta cidade, ou melhor, feltc-- ! ;
na gidade de Vera Cruz-§P., datado de ontem, devidamente ins.. :
trufdo, ora arquivado, e feita a prgsente, para o total canco
lamonto da clausula de PACTO COMISSORIO objeto da 4v.2/1g.T33,
o que ora se faz, tendo em vista a ltquidaqao ‘do debito a me - EE A

o -%
30

ma relat;ivo.:/-—/ /= /=[P -/-/:/.-. =/z/=/=)= =) /=== /=== #
0 Oficialt : ———-(Francisco 8. Luf.= b
de Anhaia Ferraz)e= -[-[-/— =/=/-—/-¢_/—/=/‘/-/= =/e/f=/=/=/=f</ Iqs
e [/ R E
R,4/12,738.- Data: 20 de julho do 1.984.- S {

Por escriturse publ;ca de venda o compra, do. Carhorxo da- 8994

tro Civil o fingxos de Vera-Cruz, do 02 de gulhn do cogfents, ~{ri
0s propristarios vandgram o imavel & JO%Q BUTARELLI, brasilei~? -
ro, casado com comunhso du bens antes da'Lel 6,51 57?7 com Nl,f““
Colombo Butarelli, agricultor, residente- feste cidsde, a HS x
valdo-l.ruz, nd 18,-CPF n% 171.724,118-20, pelo prego de Crs.,., L
30.000.000,00 ( trinta milhoas ds cruzeiros),\aem condxcoaa. ‘

".-'..‘.-‘-'-.-.‘o-.-.-.-.-.-.-..-n“x;

4 Holoxqe ‘H, L. Ferraz Capel.-
’ (Francxsco 6aneditc -

LI I B I P e
8T e e a *eTaT e e

A Escrevente?
ni) 0 Oficla

. S ; g
"R.5/12,738:- Data: 16 de Agosta de 1.968:- = . f

- T . . §
Por tscritura Pun.lica du Vonda e Compra de 43/Maio/1.9b68, '
Segundo Cartqrio de Motas Local, o3 proprietorios venderam ¢ -
imovel a JOSE ROREATO JA COSTA MARCARI, brasileiro, Ov come ﬁ*?
‘cio, solteiro, gortador do cit n€ U70,803,938-33, resigente - °|
damiciliada pm Vera C}ut, onlo prega de Cz3$2.00G,000,00a/ (o -}
Milhqes de truzedos)/ s, sendg represeniado por uma Nata Pr.~, |
"migsorie do- iguel walog, yencivel om 19/Julho/l 9&8, com a -/«

Clausule Ssoam" SN S A N AT AT S AT RF AP ALY R Y S "{
0 0fick V‘TF‘anc;,co eenecx.o Lui
L]

de AnKaia reuaz) '&'a'a'a. &* L) Bra'arararaNa N iy
/ :-er;.i
Wﬁ- Confcrme certddo de objeto}e' pé expedida pelo Distribuidor Civ -

de Marilia-SP em 11 de jeneiro de 2.011, extraida dos autos - |
344.01.2011.000420-7, ¢ requerimento passado em Marlia-SP em 13 de janeir>

de 2.011, protocolados ¢ microfilmados sob n® 155.397, BANCT |
" BRADESCO S/A, CNP) n® 60.746.948/0001-12, ajuizou EXECUCAO de I» i
147.148, 75 p{.rante 3 12 Vara Civel de Manlia-SP contra JOS§ ROB :
. COSTA ARI ¢ outros. Marilia, 26 Ge janeiro de 2.011,

[W ubslim‘: ' i
orge Luis da Siva Batista). O Ofical _ NI/ VNI

B
2 011 protbcolada e microfilmade sot n° ;§_§.§_§_§, 0 prego desyendd cb;etc (S
RS foi integralmente pago. Marilia, .4 ce jutho AHef 0 Es. ¢

” (Marcos César de Almeida). O Oficia’ _/ ) (PR

Bodoga lemmi)

43
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TOPOGRAFIA:

-Topografia de 0% a 1%, area considerada ondulada, com diversos declives e
aclives, ndo agricultavel e as elevagées no plano de curvatura da area influenciam
as distribuicbes dos solos; (Ver anexo 02 — tabela 03).

TIPO DE SOLO:

O solo é rochoso, devido a sua condigdo, tende a néo reter agua, sendo indicado
como bom para apoiar constru¢ées e nada recomendado para o cultivo de
alimentos.

INFRAESTRUTURA:

A infraestrutura disponivel na regiao:

. Zoneamento: area urbana (comercial) e rural;

. lluminagéo nas ruas (rodovia),

. Rede de agua e esgoto;

. Energia elétrica;

. Telefonia;

. Asfalto;

. Transporte publico;

. Entrega postal;

. Aspectos da vizinhanga: empreendimentos comerciais;

-Ndo ha uso atual do solo e infraestrutura em relacdo as potencialidades
agronémicas da area;

-Néo ha nenhum tipo de atividades (agricolas, pecuarias, extragdo e exploragdo
vegetal), desenvolvidas na area;

-Nédo ha erosbes vistas na area, devido ao ndo uso de transportes e produgéo e
armazenamento agropecuarios;

-Ha existéncia de um caseiro no imével, mas o mesmo, ndo pernoita no local,
apenas cuida do imoével;

-Ha delimitagbes com cercas na propriedade;
-Ha gados na propriedade;

-Ha atividade de fabricagdo e mdo de obra de paletes de madeira;

X



O

~ VIl - METODOLOGIA APLICADA:

Pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica
de um imdvel rural, a metodologia aplicada para a elaboragao do presente Parecer

foi a de METODO COMPARATIVO DE CONSTRUGCOES CiVIS E METODO

AVALIATORIO E NIVEL DE RIGOR. Devem ser avaliados apenas os valores
da terra (terra nua), ou seja, ndo devem ser valorados as culturas e benfeitorias. A
benfeitoria com valor comercial, sera apresentada separadamente e somada junto
ao valor da area, na conclusdo final deste laudo. A pesquisa de mercado foi
realizada com base em informagcdes de imdveis que se encontram para venda, em
diversos bairros, com as metragens semelhantes ao do imdvel avaliando, pelos
varios escritorios imobiliarios de Marilia. Considerando assim, o valor da terra nua, a
razdo do valor por metro guadrado da area ao todo e o fator de aproveitamento da
mesma, identificados junto ao MERCADO IMOBILIARIO. Estas identificagdes
permitiram entdo a obtengdo do imovel avaliando para venda, sem perder a
qualidade do trabalho.

-Nota: Para melhor descrever e qualificar os valores e fatores de homogeneizacdao, segue
alguns exemplos de tabelas para as classificagdes do imével avaliando. (Ver anexo 04 —
Tabelas 1, 2, 3, 4 e 5).
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Registro de Im
MARILIA - SP

Segundo

REGISTRO DE IMOVEIS  Fieta . 1.

REGISTRO GERAL

LIVRO N° 2 Ang: .. .

MATRICULAN . 12,738

Av,8/12 738- Conformea certidsgo de casamenio crpe?i'd’a pela C

Registro Cwvil de Marilia-SPF em 24 de setembro de 2.008 (terme 15, 7

22

152-F, livro B 52) e escritura publica iavrada pelo Tobehao de vera Criw -
19 de novembro de 1.990 (livro 62, fis. 14/15), reqgistrada nu livio .

serventia sob n° 10.038, protocoladas ¢ mir-ofimadas sob n® 15E. 3¢ -

proprietério, JOSE ROBERTO DA COSTA KARCARI, co.traiu matrim:
MARISTELA DANTAS MARCARI em 10 Je cezemhro de 1.990

Separagio Convegcional de Bens. Variia, 5 de julho ;
}9"’ % (Marcos Césa. de Almeida;. O Ofic al

{Luiz Radrigo Lammi).

R.9/12.738- Conforme 2s5cniira pﬁ‘m.icgdwada pelo 3¢ Tabeado de b

em 8 de janeiro dr 2.000 (fh-o ©22, pagines 360/362}, protoc . .

microfimada <cb r® 158.870, n proprietério, JOSE ROBERTO DA ..

MARCAR!, empresina, RG 15.255.024-SP, assistido de sua muther, MA:

DANTAS MARCAPI, brasileirs, austiar de escitdrio, RG 27.036.271-X

170.680.078-09, rusidontes e domiciliados na Rua Carlos Gomes nd &
Cruz-SP, DERAM ¢ imCsel desta matricula em HIPOTECA 2 Al -

FOMENTO MERCANTIL LTDA, com sedc na Avenida Riv Branco n€ }.
-133, Maa-SP, CI.PY 02.964.127/0001-56, para garantir umra dividi
50U.079,00 de 3iDUSTRIA METALURGICA R.C.M. LTDA - ME, com
Avenida Feulista n® 240, Vera Cruz-SP, CNP) 61.149.738/8§01 -

ucm'n-.mtg; 2,20 de dezembro de 2.010. Marilia, 5 de jul
/__fo : (Marcos César de Almeida). O Oficial
(L Redrige Lemmi). ‘

Av.10/12.738- Conforme escritura pubiica dc aditivo lavrade pelo 3¢+

de Mariia-SP em 4 de janeiro de 2.011 (livro 643, pag'ngs 61/62), prolc
microfi'masda spb n° 158.870, o vencimento da divida garantida pela

* (Luiz Redrige Lemm),
MDA, , -
1¥/12.738- Con“crme certiddo de penhora expedida pelo 190~

dMarﬂia‘-SP em 31 de juiho de 2.012 nos autes 50/11 da Execus--. . -

movida pelo BANCO BRADESCO S/A, CNPI/MF 60.746.948/0001-1

JOSE_ROBERTO DA_COSTA MARCARI, protocolada e microfilmad - -

169.562, o iméval desta matricula, juntamente com o imovel da

Continua no verso,

foi pr‘o%do para 31 de dezembro de 2.014. Man-
. Q) Esc.r (Marcos César de Almcida). ,

fls. 1972\(0§7}
k
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V — CARACTERISTICAS DA REGIAO:

O local onde esta situado o imovel avaliando, possui uma caracteristica de uso e
ocupacao de solo rural e urbano e se localiza a margem da rodovia. As descrigoes
exatas e suas confrontagdes estdo melhor caracterizadas na matricula de n. 12.738
— 2° OFICIAL DE REGISTROS DE IMOVEIS DE MARILIA - SP, parte integrante
deste Parecer;

O imével esta localizado no KM 437 + 200 metros, em frente a rodovia Jodo Ribeiro
de Barros — Vera Cruz, préximo ao Momento Motel, Espago T centro de eventos,
Laticinios Brasileirissima, SuperFrio Armazéns Gerais, Engenho Dom Lino, Centro
de Treinamento Por do Sol, e também é de facil acesso s cidades de Vera Cruz e
Marilia, onde sdo servidos por alguns segmentos comerciais da regidao, como:
supermercados, igrejas, escolas, padarias, agougues, postos de gasolina e etc;

B 4 ROD.

i .

(Imagem por satélite ampliada e demarcada, seguindo as coordenadas do rumo € azimute

descritos, com a localizagdo da area);

F
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~ IX=FONTE DE PESQUISA:
Algumas areas semelhantes, pesquisadas em diversas regides, para parametro:
Flex Imoéveis.
@Fﬂ@x l.”—ﬂﬁmwsr Portlata cnm#:rﬂmm&*r;wu A nge sou mg. o r:uEr;unr‘mnﬂ Caraip n
\’U“- - e T ‘
¥ e
e “
! | o
o
:J;;l; L;;:oz - AREA - RURAL ::80.000.00-

w3 rs L. 26000
(VS T L Y LN

BV S

@ Sobre o imével © Quero mals infe
Doy 2sks

sesh
IMOVEL LOCAUIZADD ATRAS DA K'EOM TEMDO 26 COD METROS GUADRANDS. ey
um de'es
v Especificagdes

| e Prons, (@

Possit i e £9 terer 2 de
26482

(Area rural com 26.000m3).

Flex Imoveis.

CORAT D

= E)Fﬂ@x Loncamentos  Porlfdlio  Clessificedos daSemana  Anuncieseulmével  Nao Encontrou?  Confato n [ > ]

MARILIA/SP LERDE

REF 14058 - AREA - MUNICIPIO DE MARILIA rs 8.000.000,00*

4 Sobre o imdvel @ Quero mais informagdes
AREA NA SP 294 ESTRADA MARILIA VERA CRUZ, EXCELENTE LOCALIZAGAD, SAIDA PARA SRO Pera saber ma's sobre esse el tee
4 H LZAGAQ, esgeci2isias para te aterder meihor. Enire agora em
PAULO, MERINDO 20.000 m* contato dieto com um deles. hd

(Area rural com 20.000m?).




8.046, foi PENHORADO para gorantir a divida de R§ 147.148,75, hgure "
como depos;tano José Roberto da Costa Marcari, tendo a conjuge do cxecut - -

MARISTELY/ DANTAS MARCAR], sido ada da penhora. Marilia, 28 de ag .
d 2“)/ 7%') ) (Marcos César de Almeida). O Of

0 Esc
r___ (Luiz Rodrigo Lemrm)

1843/2.013, éxpecido pela 22 Vara do Trabaltho de Marflia-SP em 24 de junhy

2.013, e auto de penhora e avaliagdo expedidos pela 22 Vara do Srabalhe- - .
variia-SP em 19 de setembro de 2.013, nos eautos 00017.

24.2011.5.15.0101 da Execugao Trabalhista movida. por LEANL -
CERQUEIRA LEITE contra )OSE ROBERTO DA COSTA MARC/
_protocolados sob n® 127,933, o imdvel desta matricula for PENHORADO .

garartlr a Givida de R$ 6.521,75, figurando o execulas. como “posstar
con do Zue a conjuge do executado, MARISTELA DANTAS MARCARI,

o M.

enhora. Mariha, 26 de seteiion) de 2013, 0 O
{Luiz Rodrigo Lemmi). o :

pc!a'«4a Va

BARBOSA, CPF 120.051.888- 53, MARISTCLA DANTAS MARCARI,

170.680.078-99, INDUSTRIA MMETALURGICA R.CM. LTDA - ME, ( .~

61.149. 738/0001-00 e XWDUS‘UH& METALURGICA MARCARI L1
CNP3/MF 62.169.701/C201-06, pmtcxo,ada b n 181.287 em 24 de marg
2.0:4, 0 iméve! deste matricula 0V P fiH
869. 167 05, figurardas toma r‘\.poq'
26 de margo d2 2.013. 0 0AcG. f

/Y __ {Luiz Rodrigo Lemm).

Av 14- CO*f'r"e cemdao de Anhots "expe ida pela 22 Vara do Trabalkc -

Marlig-SP cm 19 de sctembro de 2016 nos utos 00016484420125150:

da Exccugdo Trabalhista movida per JOSE _ROBERTO RODRIGUES . .
OLIVEIRA,  Cre 272111648-75, contra JOSE ROBERTO DA CO!. .
MARCARI, '3 yuslificado, CRISTIANE ISABEL MARCARI BARBOSA, . -
1200315636-¢3, ¢ INDUSTRIA METALURGICA R.C.M. LYDA - EPP, C = -

61149738/3001-00, protocaladz sob n® 201337 em 14 de setembro de 201
imével desta matricula foi PEN
figurando como depcsitario )

setembre ¢de 2016. O Oficial ! (Luiz Rodrigo Lemmi).

V..
v.12/12.7%8- Conforme mandado de penhora e avaliagio e regi: .

onfdrme certidao de penhorg expedida-em 19 de fevereiro de 2 .

Civel de Marilla-SP nos autas 55/2/513 ¢3 Execucdo Civit me- =
por ANDALUZ FOMENTO MERCAMTIL LTDA, ja gualificads, contra 3.7 -
ROBERTO _ DA __COSTA MARCA”H CRISTIANE__ISABEL MARC. ...

RADO gara garantir a divida di :
%€ Roberto da Costa Marcari. Ma ...

0 pa-e garantir a divida de R$ 60599 .
bertd da Costa Marcari. Manlia, 15 ..

Av.15- Conforme certidio'éﬁf ; ho/a expadida pela 12 Vara Civel da Mar
SP em 25 de outubro de 2021 nQs autos 0010569-86.2009.8.26.0344 -
Execugdo Civil movida por QCT{\VIANO RAYMUNDOQ CAMARGO SIL
CPF (000278125-53, contra JOSE ROBERTO DA COSTA MARCAR) -
MARISTELA_DANTAS MARCARI, ji qualificados, protocolada sob n® 240

em 26 d'e oulubro de 2021, ¢ imével desta matricula, juntamente com © imi
da matricula 58934 do 6° RI/S30 Paulo-SP, foi PENHORADO para garant

| divida de R$ 1181866,04, f:gu-ando o executado José Roberto da Costa Mar

Cortinua na ‘Yicha 03

fls. 1973
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VI = MAPA DA LOCALIZAGAO:

Vil - FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO:

ACESSO A AREA:
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26
Flex Imoveis.

= E} [5—' ﬂ X Lawcemertos Foncho Classiftzdos daSemana Amme esautmivd NEeErewrvm? Corizto E?ﬂ @
et ALt Doy

- —————— a—— .

- N . . “ .

REF 13408 - AREA - TERRA VERDE

GMARLIYSP Quero mais informagdes

rs2.500.000,00*

By 46707 m?

(Area rural com 46.707m?).

Flex Imoveis.

% E)Fﬂ@x tercemarios  Ponfthc  ClessifcadosdaSemara Anunciessoimdiel  Riofngoniow?  Contats n @ [ ]
ren

.;: e
LT
|
| *,
B :
L

LRRL £, 82 VBIA
REF 12375 - AREA - DISTRITO INDL. DE LACIO +:4.800.000,00*
L. 21000 m?
4 Sobre o imdvel @ Quero mais informagbes
CYOELE s 10 45 MARGING i . PO Para saber mzs sabre esse ivovel (€T358 @
EXCELENTE LCCALIZACAO A4S MARGZINS D4 RODOVIA MARILA GARCA €OV 27 DLOME, estetiz! 5ias p27a te atzmdz melnsr, Elie 0307 €M I
TCPOGRAFIA COM PEGUEMO DZCLVE, DEAL PARA ZMPRESAS E'A EXPANCAC. 50 20 CCmum CeEs N

(Area rural com 21.000m?).



Segundo Registro de Imoveis
MARILTA - SP

REGISTRO DE IMOVEIS st
REGISTRO GERAL
Citrr Katumud ds Servern - ONSTNS 7 33 2600 2C
Ano:
LIVRO N°2 e
. 12738
MATRICULA N

como depositario. Maritia, 23 de novembro de 2021. O Oficial
Rodrigo Lemmi).

Av.16- Conforme certiddo de penhora expedida pela 1 Vara Civel de 7+ 1o
SP cm 23 de margo de 2022 nos autos 3179-94.2011 d3 Execiglo Civil - . . -
por PAULO ROBERTO TUPY DE AGUIAR Cl?t 82 5140038-74, contr ‘

ROBERTO DA COSTA MARCARI, CRISTIANE ISABE) MARCARIBA - ...

e INDUSTRIA_METALURGICA R.C.M. LTPA - ERP, todos Jo quatl
protocalada sab n® 243684 em 24 de mann de 2!"‘2 mmével desta n
foi PENHORADO para garantir a dfwdn de R$ “0.,;,26 figurandooex - 1 .
José Roberto da Costa Marcari copg depositario. ndo constando quea -
do executado, Maristela Dantas MArfar/itephs sido intimada da penhora. ~
10 de abrii de 2022. O Oficial ;AL ‘(Luiz Rodrigo Lemmi).

~—

Av.17- Corforme-. -~ ordemy  de indisponibilidade (pre.
202305.1916.02715332-14-300) expedida pelo 2¢ Oficio Civel de M . -
1os autos 00016726420128260344 protocolada sob n® 253438 er
mae de 2023, foi- DECR'T%BJ! INDISPONIBILIDADE DOS BE -
JOSE ROBERTO DA COS CARI, CPF 070803938-33. Marilia .
junho de 2623.-0 Oica) - (Luiz Rodrigo Lemmi). ’

2

fls. 1974]6)?)6
&
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= é) F ﬂ@x Langamentos  Ponfdfo  Classificados da Semara  Amuncieseutmovel  N3o Encemrou?  Cordaio i 0>
s e
f R —
; N
/ A | "\
-, S
e |
S [
- U S, :
imove!l sem Imagens (®)
- e B
Sisponive’s
SARLLSP RS,
REF 11485 - AREA - VERA CRUZ - SP  6.000.000,00*
L. 24200 m?
FTLTLTIRTLL
O
® Quero mais informagbes
v Especificagbes Paza saber mess s9bre £352 MG, temos
L espenalistas para 12 atender melkor Entre agora em
el ido cortet direio com um geles.
Praxdade COND, DE
CHACARAS ECO PARAISO;
Nao hat:tade; -

Irr Ve Lm0 terero Plano
Dossul ueTa drea do temena c2
2420007 .

(Area rural com 24.200m?).

Flex Imoveis.

T

£ Elex

s

W,

REF 11976 - CHACARA - PADRE NOBREGA

@ MARILIAISP

#2.000.000,00*

{1, 36300 m* (h650m2
AEADOTERRENO  AFEACONSTRUDA

(Area rural com 36.300m?).

Larcamers Porfile  Classiiicados da Semare  Anurviesetméval N3G Encoriw®  Conigln

RO®

i Quero mais informagdes
Ferasoder Mz S 52ive 4632 W32 AT LI E4PE0Y LS
srrmay P Preasiny o 2802s adAO St
EVERTIIEMIINAT

Ere?

- ®
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Anexo 02: 5 EXEMPLOS DE FATORES DAS TABELAS DE
Tabela 1 - Classificacdo de fatores de homogeneizagao de Capacidade de Uso do Solo de um
imovel rural segundo a variacao da maxima intensidade de utilizacdo, do tipo de utilizagao e
de problemas de conservagao das terras, conforme as classes de capacidade de uso
SENTIDO DO AUMENTO DA tNTENS'DADE ©F USC Ferrr o
'S
D
R}
Seatido das GRUFO C GRUPC B GRUFO & “c'
. e Claise de o
I'mitacdes e o Y
e Capacidade o]
das epridces de Uso Pastagans e Rellurestamenta CeLare Cultusay 2neaisfperenes g
83 us0 Prevarsagdo oeasiarais £
ce laurse Prgaleor i de Cunservegdo emn Prabiemas dx Caxservaydo -g
flara extesndy 3
fomptexn | Mudevadn | Sonples | bR | Complexa | Mederads | Simoles E
- 2 ] 1,08
Q
s |8 A
o it c,95
3 ©
8 e
2 |8 " 0,75
£48 314 EEpEns
,g % :é a W G55
5 wl w
@ B 1 Vv SC
w5 {:':f a G,
o wl = 3
o L -
e g' a9 v 40
(= 10
o a
E o S S i - N
a a Wil : R c.30
e
M c
¢ £ i , ’ 0,20
K
intensidade da utilizag3o da terrz - aba'xe do potencial
Maxrra intens. Jade de utilzagEo da terra - s2m riscos de d2gradacio
" | Minimaintarsidade de wtitizacio da tzra - grandes riscas de degradagdo

Forter Eng. Anr Diigasi Corlos Fenltoure €3 SHvo lozing, 6aastcdo de LEBSIH et ¢l 2663
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Flex Imoveis.

£ Flex

REF 13651 - AREA - NOBREGA
G MORIIASP
»s8.890.000,00*
{5 193690 m?

(Area rural com 193.600m?).

toreamomes  Penfory  ClactifexdosdaSortna aunow scu move!

Centzic HIGIO)

Quero mais informagdes

Farm sape ma.s waire a0z2 mssel 1Tt e pecalotas
Dy 12 dis~er pelnur Pro=chyeodadescl modes
anaemos cm civix

vl

Mo

fls. 19%&)@1
>
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®

TERRENO - AREA
Jardim Polyana

MARILIA - SP

ecgodoimd, et 13751

Toca Imoveis.

HTOCA LD

\
dvEls _\/L/

s

%) Arza do Chiente O Fasmnies

VERDA
R 2l80at

R$ 11.600.000

By O J

(Area de 23.568,17m?, bem localizada, préxima a rodovia, shopping, universidades,
facil acesso ao centro da cidade).



Tabela 2 - Classificag3o de fatores de homogeneizagdo de recursos hidricos de umimovel rural

s fATOE E
IO TR AUDES L NI
HORMURSRNE AL BT
Muito Margem de rio secundario ou de grande rio, nascenies perenes &
i . . . 1,5021,30 1,40
bom intermitentas, cérregos, lagoa etc.
Recursos artificiais: fornecimento pablico, cisternas, pogos
ariesianos, represas, caixa ¢ 'agua etc.
Margem de rio secunddario, nascantes perenes e intermitentes,
2 Bom ) 1,153 1,29 1,22
cérregos, lagoa etc.
Recursos artificiais: cisternas, pogos artesianos, represas, caa
d’'agua etc.
2 Normal Nascentes perenes e intermitentes, cOrregos, 1agoa etc. 101a1,14 1,08
Recursos arzificiais: cisternas, pogos artesianos, represas, caixa
d’3gua etc.
4  Regular Nascentes perenes e intermitentes, cdrregos, lagoa etc. 1,00 1,00
Recursos artificiais: cisternas, pogos artesianos, represas, <aixa
d’dgua et
. Recursos naturais ou artificiais que n3o possibilitem a total utilizagdo
5  Ruim . - . 0,803 0,99 0.50
go imovel dentro de sua voLagao regional e natural
Muito Inexisténcia de recursos naturais ou artificiais, o que impossibititaa
. e . . . 0,50a 0,79 0,65
Ruim total utilizagdo do imével dentro de sua vocagdo regional e natural

Foste: Eng® Agidncrse Cristione Avgusto Belandes, udaptodo car RPA, 2017

Tabela 3 ~ Classificagdo de fatores de homogeneizagdo de topografia de um imdvel rural

fis. 1076| (5 F
A

48

FOAPOGRAE L 1 FATOR
Plana 1,10
Ondulada 1,00
Montanhosa 0,80

fonie! IBAPE SP
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Toca Imoveis.

a % SN )
‘{:q. Crprzandimentss } Anunciar QQ T@CA RO O3 Aresdo Qe Favoritos
frany & ON weves N 47// o O

S
Lo

TERRENO - AREA ) VERDS,
N . [T e Ko Oy /e moslconvessaid
)
& Parque Nova Almeida o R$ 15.300.000
ey B3 R ELE 2, FOANS ¥a 5 i L) .;‘
G MARILIA - SP lshtto ] N

Codigo dz rrereed: 16511

(Terreno comercial localizado em frente a rodovia com facil acesso. Possui medida
aproximada de 34.000 m? com topografia plana).

Toca Imoveis.

:',‘7 -
Q Emgreend'mentas ﬁ Anunciar QOQ ‘E‘w@‘u@A ‘{;9 g-) Aras do Cleare O favoritos

~ TERRENO - AREA Q ViR

“/S“ .. R34l e5Es

@ Centro (Lacio) o R$ 3.000.000

& MARILIA - 5P [ - Pgmuryte J

Ciadzady el 15747

(Terreno localizado préximo a escolas, restaurantes e com facil acesso a rodovia. O
imével possui medida aproximada de 4.000 m? com topografia plana).
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Tabela 4 - Classificacdo de fatores de homogeneizagao de acesso de um imovel rural

AT F&O : £e ala i Faray
Otima - Estrada asfaltada, trafego permanente 100% 1,00
Muito boa - Estrada de 12 classe, ndo asfaltada, trafego
95% 0,95
permanente
Boa - Estrada ndo pavimentada, trafego geralmente
P €08 30% 0,90
permanente
Desfavoravel - Estrada ndo pavimentada, tracado e leitos
desfavoraveis, servidoes de passagem, trafego sujeito a 80% 0,80
interrupgdes
Ma - Fecho nas servidOes, interrupgao na chuva 75% 0,75
Péssima - Fecho nas serviddes, interrupgdes por corrego
70% 0,70
sem ponte

Fontz: KOSMA, VILC.E.S. ~ Engenhiaria c'e Avaliegbzs, IBAPE, Ed. FIRY, 1974

TABELA 5~ CARACTERISTICAS.

CARACTERISTICAS
) TIPO DE ACESSO
SITUAGAC , FLUVIAL IMPORTI:\NCIA DAS PRATICABILIDADE
TERRESTRE DISTANCIAS DURANTE O ANO
Navegabilidade
OTIMA ASFALTADA 0-1h NAO SIGNIFICATIVA PERMANENTE
12aCLASSE
MUITO BOA NAO 1-3h RELATIVA PERMANENTE
ASFALTADA
BOA NAO 3-6h SIGNIFICATIVA PERMANENTE
PAVIMENTADA
ESTRADAS E =
REGULAR SERVIDOES 6-12h SIGNIFICATIVA SSE MI(S:SANT%QR?%\ESS
DE PASSAGEM
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Toca Imoveis.
C & tocdimovescombr 'Ly /My et ye e, TI0EC

g{ii.? Empreendim-ntos ﬁ Anungiar QOQT':Q% E@M &-) Ancade Cents Q? Faearitss

CErn

P TERRENO - AREA o -

,?:\.\ 3 j O %)

&@37 Centro (Lacio) & R$ 4.200.000

//: \‘ =m0 Py Caae LAY ) ’ mﬂﬁ%:{“ﬂ J A
N MARILIA - 5P i 9

Codign s Indee. 13013

(Terreno comercial localizado em frente a rodovia com facil acesso. Possui medida
aproximada de 21.000 m?2).

Alto Padrao Imoveis.

Area para Venda, Marflia/ SP ShBeey SRR

Ref. 1754, baireo p4arla SP area 1013l 2000000 m°

'R$5000.000

T3D, s

Fernanda Castanho 4 997971557
Czdigz: 154 Bsirro: Marilia SP Pono oz Referenas: Proximo a Kibon Ace37ot2 20.000,00 M ST, (o

(Imével rural com 20.000m?).
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Anexo 03: BOLETIM ECONOMICO — JUNHO 2023 — SINDUSCON/SP

Setor de Economia

27

SindusCon
Boletim Econémico - Junho de 2023

Custo da censtrucio residencial no Estado de S30 Paw'o, padrio R8-N, ind:ce base fev/07=400

Global Dio-deabra Mamdial Admirisrasvo

vanagds (%) VZEREo %) Varag3o (% V1320 %)
Dan hiose  a3s A% 124eses ez MES  ARD 120m8588 hale  Mes AW 12 MEEES li€ce M2 A0 12 TeSes
[l ] 27258 222 3NF 109 I3BAS 1s2 924 S LEHE 16 T5E GASE 2Bt 32 443 918 =29
22 27457 0,73 88t 1065 25979 439 571 1040 247,65 D4t 76> 10,45 .26 D48 958 520
235 2745« 007 3RD 10E 8087 209 382 1020 286,78 Q1S 745 9,90 25341 235 934 356
cEv22 27837 005 a73 323 ‘%035 289 552 1034 25065 D27 TIE 1B 28341 Co3 974 $E5
o2 Ir448  Q3e 8T 227 X050 Si5 1002 1047 25583 00 LS T 25341 200 974 256
novi22 0488 55 883 517 1438 355 163 1828 24833 X} 738 757 BB LS A83 33
aez22 7RIS L7 912 332 32658 2,¢ 1034 1934 EES D22 TS WS 26222 470 981 =3
[a23 S8 BLE G258 2E7 s 5 B B Frec i K T3 24657 015 015 548 2B38s IO 00D 35t
{8vi23 275,19 200 £05 843 INsE0 203 23 1035 2:54t 008 016 607 238 L00 000 W
manzd 27483 018 G242 282 30133 229 033 1048 245055 BS5 073 482 28384 0.00 0AD 551
ap23 2WE43 323 805 75T 3235 232 4Gf8 1181 2444% 025 095 316 283E¢ 00 00D S5
marl 27945 132 149 479 31150 245 322 7159 22472 032 087 1,12 28693 w41 111 §27
funiz23 28128 Q64 2134 2138 31823 T28 A22 585 28545 (32 056 0,23 28367 T LD 239

Custo unitario basico no Estado de S3c0 Paulo, padrio R8-H, junho de 2023

RSME Participagio (3%)
Mio-ge-onsa (20M eriAmos EoCAE) 139925 ££2:
watenst £02.43 F1%-1
Despesas AARICSTaVES 5323 272
Ttz 155465 16220
) Encargos COUED: $76.23%
Custo unitisio basico no Estado de S3o Panlo®, junho de 2023 em R§/n¥
Padrao Baixo Padrio Normal Padyio Alto
Custom® % més Custon¥  %més Custo % més

R-1 15103 0.62 R 234253 054 R-1 234545 0.51

PP4 377667 0.67 P-4 2.429.13 0.56 RS 230148 .54

RS 1.£99.47 062 RS 195455 054 R-16 243375 252

() 21020 072 R-16 1£3746 056
{*1Conforme Leb 4531 g "6 O J2ZET LD dE 1954 ¢ MSpIs M3 NI 12.721 33 AENT. N2 WTTegdo do Crah) Jnifdnn S2siae 730 “ram 17eLAI0s 6 CENS C25T26 N2
sefdo £.3.5ca NBR 1272105
Custo da construgiio comercial, industrial e pepular no Estado de S3o Pauto, junho de 2023 em RY/m*
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas]| Gi (galpao industrial) ¢]RP1Q (residéncia poputar)

Padrao Norma Padrio Alto
Custor? % més Custo® %més
cate 225843 062 caLe 2332372 053
CcSLe 156357 0.£3 csLe 218151 852
CSL-18 251657 0.563 csL48 275293 064

Custom? 9% més
RPIG 287840 077

& 111750 o€ |

CiCaonmme tgl 4531 de 6 0z I225ThW de 195¢ & ASPISiD ra KER 12.721 CA AENT. Ka forragds do Crey Uiem 625io0 1.30 Tram INCII2Ls &5 MENs CRSHTSS Na
segac 635 0s WBR t2.T2NDE
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Alto Padrao Imoveis.

Compsrtdhan CORRETOR

Area para Venda, Marilia / SP OREEE

Ref: 1790, kairro Frzgar, dre3 iotaf 2110864 m?

- 'R$ 2.100.000 'f

?

{ @ Ronatdo Tanganelli 14- 9974~
\,U Cadg=:T790 Zairs: Fragata Poris de Referércia: Regido Centrat fge3 Tiak 21108,64 m? 4888
“RELL 022

(Imével rurat com 21.108,64m?).

Alto Padrao Imoveis.

W - * a

Area para Venda, /

Ref: 4018. Area pora Venda. bairfe Préximo ECO Poraiso. rea totat 25.000,00
Comportilhar:

BUDEERE -

(Imovel rural com 25.000m3).
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Anexo 04: TABELA ROSS-HEIDECKE

- APRENDENDO A UTILIZAR A TABELA ROSS-HEIDECKE:

A Tabela Ross-Heidecke aponta os percentuais de depreciagdo de um bem, em relag3o direta ao estado em

que se encontra.

Na 12 Tabela, encontramos os varios “estados de conservagio” ou IDADE EM % DE VIDA como:
(A) Novo,

(B) Entre novo e regular,

(C) Regular,

(D) Entre reguilar e reparo s simples,

(E) Reparos simples,

(F) Entre reparos simples e importantes,

(G) Reparos importantes e

(H) Entre reparos importantes e sem valor,
Classificados pelos codigos: A, B, C,D, E,F, G e H.

Critério de Heideck

fis. 1979 1040
A

51

C Regular

1 fotre regutar ¢
8] aveessitando de
TERAray sitmpies

Newessitando o
reparas simples

NeLessitands e
OIS S {ess O
UNPDITIN S,

Cn e

NECr<sitarmte
prares impertante,

-~
-

C——— e

Nesesatansto e
H LOEERIIGS HEPRLAnTET O
ciiticagdn wos vlar

e e

|15 Sl agio cemtvaton

!
|
-
!
|
1
!
i
'
1
i
i
}

b

[P,

i
-4

}

T
o
]

1

242

809

14,10

13,79

2,60

[ACFEL

. lnp0n

.

PR (R iS4 TR B

Ref. Estade dn Edihcwan m;wﬁvzc‘:as‘m Camzic ot
i Ediftc 3pdo novs vu cem teforma perdl v suh;amul, Lum
A | Nova 0,00 menos de dois Ines, que apresents snas de dessgaste
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Gilmar Imoveis.

C & gimaimoveismathacombe’ tha- moE &It 0 e otz 2 A T08TS

REF 29855 - SITIO - VERA CRUZ

@VERA CRUZ/SP

M8alg

ABEA DO TR0

Sobre o imavel

SiTI0 LOCALIZADD 4 6 KM DA CIDADE OE VERA CRUZ POSSUI 8 ALQUEIRES COM OTIMA TOPOGRAFIA

(Area em Vera Cruz, com 8 alq.).

Gilmar Imoveis.

C 6 glmamoveismaitacomps®datenel wedaora Tary PN

-
+5850.000,00*

REF 29484 - SIT10 - RODOVIA
D NARILAIS?

B4alg,

AREA DO TERRENOD

Sobre o imével

SITIO COM 4 ALQUEIRES DE TERRA, ENTRADA NA RODOY;A.

(Area na rodovia, com 4 alq.).

@ Quero mais informagdes

B
3

|
|
|
%

!

 800.000,00*

Frada iy

(® Quero mais informagdes

qoemme seee A leTOg Sanetistas

e Prewacha gedaces ansimo e
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Na 2° tabela, “ESTADO DE CONSERVACAO E DEPRECIAGAO”

APARTAMENTOS 60 anos
BANCOS 70 anos
CASAS DE ALVENARIA 65 anos
CASAS DE MADEIRA 45 anos
HOTEIS 50 anos
LOJAS 70 anos
TEATROS 50 anos
ARMAZENS 75 anos
FABRICAS 50 anos
CONST. RURAIS 60 anos
GARAGENS 60 anos
EDIF ESCRITORIOS 70 anos
GALPOES

(DEPOSITOS) 70 anos
SILOS 75 anos

Exemplo pratico:

Tipo Casa de atvenaria, térrea:

Vida dtil 65 anos

Idade do mesmo (ano atual) = 15 anos

Para chegarmos a IDADE EM % DE VIDA (x) aplica-se a regra de {{és simples

Tabela de Ross-Heidecke

~ Depreciacado Fisica - Fator “k”
Galpdes = 70 anos:

[idade em)| ESTADO DE CONSERVACAO
2%de Vida 2 b c d | e [ '] h
2 1.02 1.05 351 903 | 189 | 339 53.1 754
70 anos----------——--—-- 100 4 2.08 211 455 10,0 19.8 34.6 53.6 75.7
6 3.18 3.21 562 11.0 20.7 353 54.1 760
8 432 4.35 6.73 12,1 21.6 36.1 54.6 76,3
8 anos de uso---------x 10 5.5 5.53 7.88 13.2 22,6 1 369 55.2 76.6
w2 Jf 672 6.75 9.07 14.3 23.6 37.7 55.8 76.¢
14 7.98 8.01 10.3 15.4 24.6 385 56.4 77 2
70x =100 x8 =800 16 9.28 9.31 11.6 16.6 25.7 39.4 57.0 775
18 10.6 10,6 12.9 17.8 26,8 £0.3 57.6 77.8
20 12.0 12.0 142 191 27.9 42.2 583 78.2
X = 800/70 = 11.43 22 13,4 13.4 15.6 20.4 29. 422 59.0 78,5
’ 24 149 14.9 17.0 2t.8 30.3 23.1 59 6 78.9
26 16,4 16,4 18.5 23.1 31.5 44 .1 60.4 79.3
28 17.9 17.0 20 246 32.8 25,0 1.1 79.6 |
30 19.5 19.5 21.50 26.0 34.1 46.2 61.8 B0.0
32 21,1 21.1 23.1 27,5 35.4 473 62.6 60,4
34 228 228 247 29.0 368 484 634 80.8
36 245 245 26.4 30.5 281 395 64.2 81.3
38 262 262 281 32.2 39.6 50.7 €5.0 81.7
40 28.8 28,8 29.9 338 1.0 51,9 65,9 B2, 1
42 29.8 29.8 31.6 35.5 425 53.1 66.7 B82.6
44 31,7 31.7 33.4 37.2 44.0 54.4 67.6 83.1
a5 33.6 33.6 35.2 38,9 35.6 55.6 68.5 83,5
48 35.5 355 37.1 40.7 47. 56.9 69.4 684.0
50 37.5 37.5 39.1 42,6 a8. 58.2 70.4 B84.5
52 39.5 EEXE 41.9 44.0 50 & 59.6 71.3 B5.0
54 31.6 416 43.0 45,3 52.1 61.0 72.3 85,5
56 437 43 7 351 48.2 539 623 63.3 86.0
58 45.8 35.8 472 50,2 55.6 63.8 74.3 86.6
60 a8.8 48.8 49,3 52,2 57.4 653 75.3 B7.1
62 50.2 50.2 51.5 54,2 59.2 66.7 75.4 87.7
64 52.5 52.5 53.7 56.3 61.1 61.9 77,5 B88.2
66 54.E 54.8 559 58.4 69.0 698 78.6 88.8
68 57, 57.1 58.2 60.6 64.9 71.4 79.7 89.4
70 59.5 59.5 60.5 62.F 66. 729 808 80
72 62,2 61.9 62.9 5.0 =X 74 € 1.9 50,
74 3.4 64.4 65.3 67.3 70, 76 ‘1_._13,3 91 2
76 66.9 66.9 67.7 69.6 72,6 77 84.3 I
78 69.4 69.4 72.7 71.9 74.9 89.6 85.5 92.4
80 72.0 72.0 72.7 74.3 77.1 81.3 86.7 43,1
a2 74.6 74.6 75.3 76.7 79.2 B30 88,0 93.7
84 77.3 77.3 77 B 79.1 81,4 84.8 89 2 944
BG 80.0 80.0 80.5 81.6 83.6 86.6 90.5 95.0
88 327 827 83 2 84.1 858 885 91.8 o5 7
30 35.5 85.5 85,8 86.7 €8 1 30 3 a3, 1 96,4
g2 38,3 B3.3 886 89.3 a0 4 32.7 S4.5 97.1
94 31.2 912 91.4 51 9 52.8 34 1 S5.8 97,8
36 92, G4, 93,0 54 .6 95,1 86 .0 97.2 9B.5
S8 97.0 97.0 97.1 97,3 97.6 98.0 98.0 95.8
100 1000 100.0 160.0 100.0 100.0 100,0 100,0 160.0
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X = CALCULOS:

METODO COMPARATIVO CONSTRUCAO CIVIL — Edificac3o:

-Valor médio do metro? construgcao R$ 71.117,50 x area total construida
500,00m?3=

R$ 558.750,00

@, *Valor do metro quadrado da construgéo de galpao (Gl), fornecido pelo CUB -
SindusCon-SP, do boletim econbmico de Jun/2023. (Ver anexo 03).

R$ 558.750,00 — 23,60% = R$ 426.885,00

*Fator de depreciagao de 23,60%, conforme a tabela de Ross Heidecke,
para imoéveis com idade aparente de 8 anos. (Ver anexo 04).

*Idade do imével, dita pelo proprietario no dia da pericia. Como n&o ha
documentagao de averbacgéo e é notorio que o barracdo para fabricaggo
O de paletes de madeira, é mais novo que as outras benfeitorias
existentes, foi levado em consideragéo as informagdées dada.

Valor médio da edificacdo do barracdo da area: RS 426.885,00.
(Quatrocentos @ vinte e seis mil @ oitocentos e oitenta e cinco

reais).
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ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagao esta impresso com 53 (cinquenta e
trés) paginas, todas de um lado sé, datada e assinada digitalmente pela
avaliadora.

Nada mais a relatar, damos por encerrado o laudo, permanecendo a
disposicao de V. Exa. para quaisquer esclarecimentos necessarios.

Marilia, 23 de Julho de 2023.

ANMANDA DI RAIMO.
Perita na area de arquitetura, engenharia e construgao.

CAU: A108916-1

Assinado de forma digital por
AMANDA Dl AMANDA DI RAIMO:35866997860

RAIMO35866997860 Dados: 2023.07.24 22:50:52

-03'00*
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METODO AVALIATORIO E NIiVEL DE RIGOR — AREA DO IMOVEL

O presente trabalho atende a NBR 14653/2 — Norma para Avaliacdo de Imoéveis
Urbanos e Rurais — sendo utilizado o método comparativo direto, para a
determinagdo do valor avaliando do imédvel, através da analise estatistica por
regressdo muiltipla, sendo o modelo matematico melhor ajustado, através do
programa “TS-SISREG”.

O atendimento a essa norma condiciona o trabalho avaliatério conforme prescrigbes
das Tabelas 1, 2 e 5 da NBR 14.653 - 2, respectivamente, resultando seu
enquadramento conforme Graus de Fundamentagéo e Grau de Precisdo, conforme
descriminado abaixo:

Tabela 1 — Graus de Fundamentagdo no caso de utilizagcdo de modelos de
regressao linear.

Grau
item Descri¢cdo
1 1l I
Completa quanto | Completa quanto as .
Caracterizagao do P g p . a - Adogao de situagado
1 L, . a todas as variaveis utilizadas .
imovel avaliando o paradigma
variaveis no modelo
. . 6(K+1),onde K éo . 3(K+1),ondeKé
Quantidade minima , 4(K+1),ondeKéo ,
numero de ) L o numero de
2 de dados de mercado, . numero de variaveis o
. o variaveis . variaveis
efetivamente utilizados | . independentes .
independentes independentes
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BARRACAO (COM VALOR COMERCIAL):
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Identificacdo dos
dados de mercado

Apresentagao de
informagdes
relativas a todos
os dados e
varidveis
analisados na
modelagem, com
foto e
caracteristicas
observadas no
local pelo autor

Apresentacdo de
informacgdes
relativas a todos
os dados e
varidveis
analisados na
modelagem
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Apresentagao de
informagodes
relativas aos dados
e variaveis
efetivamente
utilizados no
modelo

do laudo.
Admitida para Admitida, desde
apenas uma que: a) as medidas
variavel, desde que: | das caracteristicas
a) as medidas das do imodvel avaliando
caracteristicas do nao sejam
imovel avaliando superiores a 100%
ndo sejam do limite amostral
superiores a 100% superior, nem
do limite amostral inferiores a metade
- . . superior, nem do limite amostral
Extrapolacao Ndo admitida . . . . .
inferiores a metade | inferior; b)o valor
do limite amostral estimado nao
inferior; b) o valor ultrapasse 20% do
estimado ndo valor calculado no
ultrapasse 15% do limite da fronteira
valor calculado no amostral, para as
limite da fronteira referidas variaveis,
amostral, para de persie
referida varidvel, em | simultaneamente, e
modulo. em moédulo.
Nivel de significancia a
(somatdrio do valor
das duas caudas)
maximo para a 10% 20% 30%

rejeicdo da hipotese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
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Nivel de
significancia
maximo admitido
6 pa-ra’a rejeicdo da 19% 2% 5%
hipotese nula do
modelo através do
teste F de

Snedecor.

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagdo no
caso de utilizagdo de modelos de regressao linear.

Graus 1 i |

Pontos minimos 16 10 6

2,4,5e6no0Graullle 2,4, 5 e 6 no minimo no

L . , . Todos, no minimo
Itens obrigatdrios | os demais no minimo no Grau Il e os demais no

. no Grau |
Grau ll minimo no Grau |

Conforme analisado, o Grau de fundamentagao obtido no modelo:

O Grau de Fundamentagio IL.

Tabela 5 — Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressao
linear ou do tratamento por fatores.

Descri¢cdo Grau

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da o " !

estimativa de tendéncia central < 30% < 40% <50%

Amplitude do intervalo de confianga de 80 % em torno da estimativa do valor central
da estimativa <= 40 %

Grau de Precisao ll.
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Relatorio de Calculo obtido através do TS-Sisreq

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
LOCALIZACAO 2,00 1,00 2,00
TOPOGRAFIA 1,00 0,00 1,00
AREA DO 215.000,00 4.000,00 193.600,00
TERRENO
VALOR TOTAL 8.176.100,00 800.000,00 15.300.000,00
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total

Confianga (80 %) 5.863.081,31 8.176.100,00 11.402.389,06 -2829% 39,46% 67,75%

Predic&o (80%) 4.585.156,88 8.176.100,00 14.580.439,13 -43,92% 7833% 122,26%
Campo de Arbitrio  6.949.685,00 8.176.100,00 9.402.515,00 -1500% 15,00% 30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAQO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianca (80 %) 5.813.830,44 8.176.100,00 8.860.709,55
Predicdo (80%) 5.049.231,69 8.176.100,00 9.018.758,38
Campo de Arbitrio 6.738.862,24 8.176.100,00 9.319.283,95

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO: 8.176.100,00
Justificativa: Valor conforme os dados homogeneizados, obtidos nos calculos.

5. VALOR DE AVALIAGAO DA AREA:
RS 8.176.100,00 (oito milhdes e cento e setenta e seis mil e cem reais).

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 6.738.862,24
Arbitrado (R$): 8.176.100,00
Méximo (R$): 9.319.283,95
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CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
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DADOS ,
Total da Amostra : 20
Utilizados 1 20
Outlier : 0

VARIAVEIS
Total
Utilizadas
Grau Liberdade

-4
4
: 16

MODELO LINEAR DE REGRESSAQ — Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES
Correlagao 1 0,94734
Determinacdo : 0,89745
Ajustado : 0,87822

F-SNEDECOR '
F-Calculado : 46,67475
Significancia : < 0,01000

NORMALIDADE .
Intervalo Classe % Padrdao % Modelo

“1ai 68 70
-1,64 a +1,64 90 100
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

VARIAGAO
Total
Residual
Desvio Padrao

D-WATSON
D-Calculado

Resultado Teste

: 19,55274
: 2,00510
© 0,35400

. 2,40697

Nao auto-regressao 95%

Y = 140722,543451 * 2,718(0810502" X, * 2 71§(1:494679" X;) * 2 74§(0.000034 " X,)

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média : 4835000,00
Variagdo Total : 311780500000000,00

Variancia : 15589025000000,00

Desvio Padrao : 3948293 94

MODELO

Coefic. Aderéncia - 0,75359
Variagdo Residual  : 76826479339595,20

~Variancia

Desvio Padrao

: 4801654958724,70
: 2191267,89
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CAMPO DE FUTEBOL.:

TANQUES DE AGUA INATIVOS:
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DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

12.000.000
11.000.000
10.000.000

8.000.000
7.000.000
6.000.000
5.000.000
4.000.000
3.000.000
2.000.000
1.000.000

Valores Calculados

9.000.0001

E

2000000  4.000000 6000000  8.000000  10.000.000 12000000  14.000.000
Yalores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuigéo de FreqUéncia

0,4 1
0,35-
0,3
0,25+
0,21
0,15+
0,1
0,05 |

A458a-106 0538-001  051a103

Distribui¢do de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

1

t

Andlise Mista !

Valor calculado versus residus padronizado }

3 i

|

2 j

a [ .

o . o, :

- [ ° 3 !

g °© 0 !

g 9 % © ° f

4 oo i
° °

-1 o ° [+ l

° |

224 {

]

14 15 18 i
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1LOCALIZAGAO

VALOR TOTAL = 1( LOCALIZAQﬁ\O )

<

Tipo: Dicotdémica Isolada . o
Amplitude: 1,00 a 2,00 « 4.000.000-

g

Impacto esperado na dependente: Positivo 2.000.000-

Diferenca entre extremos: 125,00 % na estimativa o

Micronumerosidade: atendida. 1 2
LOCALIZAGAOD

X2 TOPOGRAFIA

YALOR TOTAL = f( TOPOGRAFI& )

2
Tipo: Dicotémica Isolada o
Amplitude: 0 a1 x
Impacto esperado na dependente: Positivo g .000.000- ,
Diferenca entre extremos: 346,00 % na estimativa = o]
Micronumerosidade: atendida. o 1
TOPOGRAFIA

4.000.000-
2

Xz AREA DO TERRENO

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 4.000,00 a 193.600,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 14,80 % na estimativa

Y VALOR TOTAL

Tipo: Dependente
Amplitude: 800.000,00 a 15.300.000,00
Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,87822)

X1 LOCALIZAGCAO X 4,18 0,0701304 0,75998
X2TOPOGRAFIA X 3,19 0,01 0,51486

X3 AREA DO X 4,69 0,20 0,78784
TERRENO

*Por se tratar de um parecer técnico de avaliagio mercadolégica e expedida comercial
que se louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando
iméveis com caracteristica e localizagao sécia econdémica, semelhante, deve-se
prever uma possivel variagdo de até 6% nos valores acima expresso (-6% a + 6%),
diante dos interesses inerentes do préprio mercado e de seu proprietario.

Este critério sera adotado abaixo, na conclusao final.



