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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0004808-58.2022.8.26.0008

Classe: Assunto: Cumprimento de senten¢a - Compromisso
Exequente: Momentum Empreendimentos Imobilidrios LTDA
Executado: Ney Anderson Guimaraes Saldanha

EDITAL - 1* E 2* LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU NEY ANDERSON
GUIMARAES SALDANHA, CPF 086.613.858-73, bem como sua esposa, Kate Laura
Pietrini, CPF 315.641.558-89, expedido nos autos da a¢do de Cumprimento de sentenca -
Compromisso movida por MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
CNPJ 47.686.555/0001-00, PROCESSO N° 0004808-58.2022.8.26.0008

O MM. Juiz de Direito da 4* Vara Civel, do Foro Regional VIII - Tatuapé, Estado de Sdo Paulo,
Dr. Guilherme Augusto de Oliveira Barna, na forma da Lei, etc.

FAZ SABER A TODOS QUANTOS ESTE EDITAL VIREM OU DELE CONHECIMENTO
TIVEREM E A QUEM INTERESSAR POSSA, que, com fulcro no artigo 882 do CPC e nos
artigos 250 a 280 das NSCGJ, no primeiro dia util subsequente ao da publicagdo do edital, dia
27/06/2025, as 10:10 horas, e com término no dia 30/06/2025, as 10:10 horas, a Leiloeira
Oficial, Sra. Dagmar C. S. Flores, JUCESP 901, através do portal de leildes online
www.leilaobrasil.com.br, levara a pregdo publico os bens abaixo descritos, para venda e
arrematacdo a quem maior lango oferecer, ndo sendo aceito lance abaixo do valor da avaliagdo
devidamente atualizado. Assim, pelo presente edital fica(m) o(s) requerido(s) supracitado(s),
bem como seu conjuge, se casado(a) for, intimado(s) da designacao supra, caso ndo localizado(s)
para intimagdo pessoal. Fica desde ja designado o dia 30/06/2025, as 10:11 horas, com término
no dia 27/07/2025, as 10:10 horas, para realizagdo de 2* hasta, caso ndo haja licitantes na
primeira, ocasido em que o bem sera entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior a
60% do valor da avaliacdo (art. 262 das NSCGJ) devidamente atualizado. As condi¢des de
pagamento estio disponiveis no site acima. DEBITO EXEQUENDO - R$ 317.982,16
(margo/2025 — fls. 349). Descricao dos bens: Lote 1 — O Lote n° 19 da Quadra “GB”, do
loteamento “Terras de Santa Cristina - Gleba VII”, situado no perimetro urbano de
Paranapanema/SP, fazendo frente para a Rua 123, medindo 12,00 metros, pelo lado direito, de
quem dessa rua olha para o imével, confronta com o lote n° 18, medindo 37,75 metros, pelo lado
esquerdo com o lote n® 20, medindo 37,75 metros, ¢ pelos fundos com o lote n°® 12, medindo
12,00 metros, encerrando a area de 453m?2. Contribuinte: 47909-0. Matricula n° 80.100 do CRI
de Avaré/SP. Onus: Consta na Av.2, a indisponibilidade do imoével pelo processo n°
4000967-02.2013.8.26.0008 da 3* Vara Civel de Tatuapé. Consta na Av.3, a penhora do imovel
pelo processo n° 0004808-58.2022.8.26.0008 da 4* Vara Civel de Tatuapé. Avaliacio RS
82.400,00 (setembro/2024). Lote 2 — O Lote 13 da Quadra “GW” do loteamento denominado
“Ninho Verde - Gleba I1”, situado no Distrito e Municipio de Pardinho, Comarca de Botucatu/SP,
assim descrito: mede 15,00 metros de frente para a Rua 118; 30,00 metros da frente aos fundos e
de ambos os lados, confrontando do lado direito de quem da rua olha para o imdvel com o lote 12;
do lado esquerdo com o lote 14; ¢ nos fundos mede 15,00 metros e confronta com parte do lote
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15, encerrando a area de 450m?2. Contribuinte: 10745-0. Matricula n°® 34.215 do 1° CRI de
Botucatu/SP. Onus: Consta na Av.3, a indisponibilidade do imével pelo processo n°
4000967-02.2013.8.26.0008 da 3* Vara Civel de Tatuapé. Consta na Av.4, a penhora do imovel
pelo processo n° 0004808-58.2022.8.26.0008 da 4* Vara Civel de Tatuapé. Consta na Av.5, a
penhora do imovel pelo processo n°® 4000967-02.2013.8.26.0008 da 3* Vara Civel de Tatuapé.
Avaliacao RS 76.660,00 (setembro/2024). Total da Avaliacio R$ 159.060,00 (setembro/2024),
que sera atualizada a época da alienag@o, nos termos da r. Decisdo a seguir transcrita:"1 - Fls.
247/253: Considerando a média aritmética das trés avaliagdes encartadas, homologo o valor dos
imoveis constritos a fls 126/127 em: a) Matricula CRI n® 34.215 R$ 76.660,00; b) Matricula CRI
n°® 80.100 R$ 82.400,00. 2 - Fls. 242/243: Defiro a realiza¢do de pragas, nos seguintes termos:
Fundado no art. 880, § 3° do CPC, determino a alienagdo do(s) bem(ns) penhorado(s) e
avaliado(s), pela via eletronica, nomeado desde ja o(a) leiloeiro(a) Dagmar Conceigdo de Souza
Flores, a quem devera ser disponibilizada senha de acesso aos autos eletronicos, ou acesso aos
autos fisicos, conforme o caso. O valor da alienagdo devera corresponder, no minimo, em
primeira praga, a quantia da avaliacdo supra, devidamente atualizada pelo(a) leiloeiro(a), antes da
publicagdo do Edital, pela variagdo da tabela pratica de corre¢do monetaria do Tribunal de Justica
do Estado de Sao Paulo e, em segunda praca, o valor ndo podera ser inferior a 60% (sessenta por
cento)] do valor da avaliacdo atualizado, na forma do artigo 13 do Provimento CSM n°
1625/2009. O(a) leiloeiro(a) designado(a), que devera estar habilitado(a) perante o Tribunal de
Justica como Auxiliar da Justica, na Categoria de Leiloeiro(a), fica encarregado(a) de intimar
TODOS os envolvidos, inclusive eventual cdnjuge que ndo faga parte do processo e credores
cujas penhoras sobre o bem alienado estejam inscritas & margem da matricula, até as vésperas da
data do certame, assim como os eventuais coproprietarios, incumbindo-lhe também a publicagdo
de editais. Fica o(a) leiloeiro(a) desde ja autorizado(a) a realizar todo o trdmite legal para a
consecucao do fim almejado, na forma da legislagdo em vigor. Consigna-se que a parte devedora
ou respectivo conjuge, dependentes, descendentes, ascendentes, coproprietarios tém preferéncia
na aquisi¢do do(s) bem(ns), em igualdade de condigdes e desde que deposite integral valor da
oferta no mesmo ato em que manifestar interesse. Por sua vez, até cinco dias antes da realizacdo
do primeiro pregdo, cabera a parte exequente apresentar nos autos planilha com o valor atualizado
do débito, vedado encaminhamento ao Contador Judicial para tal fim. CERTIFIQUE a serventia a
regularidade da habilitagdo do(a) leiloeiro(a) ora designado(a) no Portal de Auxiliares da Justiga
e, ndo havendo qualquer obice, intime-se-o(a) para inicio dos procedimentos, com estrita
observancia ao quanto previsto no art. 884 e seguintes do CPC, as Normas de Servico da
Corregedoria Geral de Justiga e o Provimento CSM n° 1625/2009, em especial: a) o primeiro
pregdo da alienagdo judicial eletronica comega no primeiro dia til subsequente ao da publicagio
do edital (art. 11 do Prov. CSM n. 1625/2009); b) ndo havendo lango superior a importancia da
avaliacdo nos trés dias subsequentes ao da publicacdo do edital, seguir-se-4, sem interrupgao, o
segundo pregdo, que se estendera por no minimo vinte dias e se encerrard em dia ¢ hora
previamente definidos no edital (art. 12 do Prov. CSM n. 1625/2009); ¢) em segundo pregdo, para
os fins do art. 891 do CPC, ndo serdo admitidos langos inferiores a 60% (sessenta por cento)] do
valor da avaliagdo atualizado, ressalvada determinagdo judicial diversa (art. 13 do Prov. CSM n.
1625/2009); d) sobrevindo lango nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienacao
judicial eletronica, o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em trés minutos para que
todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos langos (art. 14 do Prov.
CSM n. 1625/2009); ¢) durante a alienacdo, os lancos deverdo ser oferecidos diretamente no
sistema do leiloeiro e imediatamente divulgados online, de modo a viabilizar a preservacdo do
tempo real das ofertas. Nao sera admitido sistema no qual langos sejam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do leiloeiro, assim como qualquer outra forma de intervengao
humana na coleta e registro dos langos (art.15 do Prov. CSM n. 1625/2009); f) serdo aceitos
langos superiores ao lango corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatdrio o valor informado
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no site (art. 16 do Prov. CSM n. 1625/2009); g) a comissdao devida ao leiloeiro sera de 5%
sobre o valor da arrematacio, nao se incluindo no valor do lanc¢o (art. 17 do Prov. CSM n.
1625/2009), devendo ser depositada nos préprios autos (art. 267, Paragrafo unico, do Prov.
2152/2014) pelo arrematante; h) com a aceitagdo do lango, o sistema emitird guia de depoésito
judicial identificado vinculado ao Juizo da execugdo (art. 18 do Prov. CSM n. 1625/2009); i) o
arrematante tera o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas para efetuar o depdsito do lango. A
comissdo do leiloeiro sera depositada nos autos (art. 19 do Prov. n. CSM n. 1625/2009 ¢ Prov.
CSM 2152/2014); j) eventual proposta de parcelamento devera ser acompanhada com pagamento
de no minimo 25% do valor da avaliacdo, atualizado pela variagdo da tabela pratica do TJSP,
limitada a 10 parcelas, todas corrigidas pela variagdo da tabela pratica de atualizagdo monetaria
do TJSP e acrescidas dos juros de 1% am. Neste caso, o bem alienado se constituira em garantia
de pagamento, cuja restricdo serd anotada em seu registro e o arrematante serd nomeado
depositario do bem, com os deveres inerentes ao respectivo instituto. k) o auto de arrematacao
sera assinado por este juiz apds a comprovacdo efetiva do pagamento integral do valor da
arrematacdo ¢ da comissao, dispensadas as demais assinaturas referidas no art. 903 do Cddigo de
Processo Civil (art. 20 do Prov. CSM n. 1625/2009); 1) ndo sendo efetuado o depdsito da oferta,
o(a) leiloeiro(a) comunicard imediatamente o fato ao Juizo, informando também os langos
imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciagdo, sem prejuizo da aplicacao da
sancao prevista no art. 897 do CPC (art. 21 do Prov. CSM 1625/2009); m) o exequente, se vier a
arrematar o bem, ndo estara obrigado a exibir o preco (ressalvada a existéncia de concurso de
credores) mas, se o valor do bem exceder o de seu crédito, depositara dentro de trés (3) dias a
diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a arrematacdo e, neste caso, o bem serd levado a
nova praga as custas do exequente (art. 892, § 1°, do CPC). Finalmente, adverte-se a serventia
que, quando da designacdo do leildo, devera atentar-se para o correto andamento, evitando-se
falhas. Para tanto, insira-se alerta nos autos. Fixo o prazo de 90 (noventa) dias para a conclusdo de
todo o ato processual, a partir da intimacao do(a) leiloeiro(a), ficando a parte executada (quando
representada nos autos) intimada da realizacdo da alienagéo eletronica por meio da publicagdo da
presente decisdo. Int.". Duvidas e Esclarecimentos: no escritorio da Leiloeira Oficial, Avenida
Paulista n® 2421, 2° andar, SP - Capital, ou ainda, pelo telefone (55 11) 3965-0000 / Whats App
(55 11) 95662-5151, e e-mail: atendimento@leilaobrasil.com.br. Sera o presente edital, por
extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Sao
Paulo, aos 29 de maio de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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