Edital de 1° e 29 |eildo de bem imdvel e para intimagao de Ana Maria
Ferreira, bem como seu conjuge se casada for expedido nos autos da
acdo em fase de Cumprimento de Sentenca, que lhe requer
Condominio Parque Residencial M'Boi Mirim. Processo n° 0000089-
22.2020.8.26.0002

O Dr. Luiz Raphael Nardy Lencioni Valdez, Juiz de Direito da 62 Vara
Civel do Foro Regional II - Santo Amaro, do Estado de Sao Paulo, na

forma da lei, etc...

FAZ SABER que, o leiloeiro oficial, Sr. Irani Flores, JUCESP 792, levara
a leildo publico para venda e arrematacgao, no local e hora descritos
no site, com transmissao pela internet e disponibilizacao imediata na

plataforma de leildes eletronico, www.leilaobrasil.com.br para lances

pela internet:

Do Inicio e Encerramento do Leildo: Inicio do 1° leildo em
15/08/2025 as 10:20 horas e encerramento do 1° leildo em
18/08/2025 as 10:20 horas, em nao havendo lance igual ou superior
ao valor da avaliacdo atualizada para a data supra, seguir-se-a sem
interrupcdo a 22 praca do leilao que se encerrara em 12/09/2025 as
10:20 horas, nao sendo aceito lances inferiores a 50% do valor da
avaliacdao atualizada ou 80% da avaliacao atualizada se de incapaz
que devera ser ofertado diretamente na plataforma de Ileildes

www.leilaobrasil.com.br

Bem: Apartamento n° 41 localizado no 4° andar ou 5° pavimento do
Bloco 11 integrante do Parque Residencial M'Boi Mirim, situado a
Estrada do M'Boi Mirim n° 2.298 e Rua 5 do Jardim Thomas, no
32° subdistrito - Capela do Socorro, com a area util de 45,2275m2 e
a area comum de 9,13096m2, nesta ja incluida a area
correspondente a uma vaga indeterminada na garagem coletiva, para
a guarda e estacionamento de um veiculo de passeio, perfazendo a

area total de 54,35846 m2, correspondendo-lhe, no terreno
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condominial, uma fracao ideal de 0,10288% e, nas despesas e coisas
comuns no bloco, uma fracdao ideal de 2,7777%. Contribuinte:
165.371.0179-3 (em &rea maior). Contribuinte individual:
165.371.0557-8. Matricula n°® 260.423 do 11° CRI de Sao Paulo.
Onus: Consta na R.5 hipoteca do imdével em favor da Caixa
Econdmica Federal — CEF consta as fls. 110 dos autos que a hipoteca
do imdével foi liguidada). Consta na Av.6, a penhora do imdvel pelo
processo n° 0000089-22.2020.8.26.0002 da 62 Vara Civel de Santo
Amaro. Consta na Av.7, a penhora do imédvel pelo processo
n° 0026405-43.2018.8.26.0002 da 52 Vara Civel de Santo Amaro.
Débito Condominial de 144.452,32 (outubro de 2023). Conforme
pesquisa junto a Prefeitura referida unidade ndo possui débitos fiscais

(anexo).

Avaliagao R$ 213.000,00 (julho/2021). Valor da avaliacao R$
266.260,87 (Junho/2025)

Quem pode ofertar lances: E permitido a todos interessados fazer
lances diretamente no sistema gestor, desde que, cadastrado e
habilitado com no minimo 24 horas que antecedem o encerramento
do leildao; exceto os que se enquadrem no Art. 890 do CPC ainda que

cadastrados e habilitados no sistema.

Da Prorrogacao do Leilao: Sobrevindo lance a menos de trés minutos
para o enceramento, o sistema prorrogara automaticamente por mais
trés minutos sucessivamente para que todos tenham as mesmas

chances.

Da Comissdo: A comissao do leiloeiro sera de 5% sobre o valor da
arrematacao, nao estando incluida no valor da arrematacao e devera

ser paga mediante depdsito judicial.

Da Adjudicacao: Se o (a) credor (a) optar pela ndao adjudicacao art.
876 NCPC, participara das hastas publicas e pregdes, na forma da lei

e igualdade de condicOes, dispensando-se a exibicdao do preco, até o



valor atualizado do débito, no entanto, se inferior devera depositar o
valor excedente, no prazo de 03 (trés) dias, sob pena de sob pena de
tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo
leildo, a suas custas, Art. 892, § 1° CPC. Contudo, devera o (a)
credor (a) pagar o valor da comissao do leiloeiro publico, na forma
antes mencionada, que ndo serd considerada despesa processual

para fins de ressarcimento pelo (a) executado (a).

Do pagamento: O (a) arrematante devera efetuar o pagamento do
valor da arrematacdao e da comissao do (a) leiloeiro (a) publico, de
uma Unica vez, em até 24 horas apds ter sido declarado (a) vencedor
(a) pelo (a) leiloeiro (a) publico, por meio de depodsito judicial (art.
892, CPC), devendo, para tanto, acessar o Portal de Custas,
Recolhimentos e Depdsitos do Tribunal de Justica de Sao Paulo

tjsp.jus.br.

Do pagamento parcelado: Nos termos do artigo 895 do Cddigo de
Processo Civil, o (a) interessado(a) em adquirir o bem penhorado em
prestacOes poderda apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa,
proposta por valor ndo inferior ao da avaliacdo atualizada; (ii) até o
inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a
50% do valor de avaliagcao atualizado ou 80% do valor de avaliacao
atualizado, caso se trate de imédvel de incapaz Art. 895, CPC. As
propostas deverdo ser apresentadas exclusivamente ao (Q)
leiloeiro(a) publico designado (a), responsavel pelo posterior
encaminhamento para analise do Magistrado. Em caso de nao
pagamento, aplicar-se-a o disposto no artigo 270 das NSCGJ.O auto
de arrematacdao, que devera ser juntado aos autos devidamente
assinado pelo (a) leiloeiro (a) publico e pelo (a) arrematante,
somente serda assinado pelo Juizo apds a efetiva comprovacao do
pagamento integral do valor da arrematacdao e da comissdao. Das
Garantias: Os bens serdao vendidos em carater “Ad Corpus”, e no

estado em que se encontram, cabendo exclusivamente ao interessado



fazer a verificacao inclusive processual antes de ofertar lances;
ressaltando que as visitacbes nem sempre é possivel uma vez que na

maioria das vezes 0s bens se encontram na posse do executado.

Responsabilidade outras: O (a) arrematante arcara com os débitos
pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de
débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico,
do Cdédigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio que
possuem natureza propter rem, os quais ficam sub-rogados no preco

da arrematacao.

Condicoes da venda: Os bens serao vendidos no estado de
conservagao em que se encontram, sem garantia, constituindo onus
do interessado verificar suas condigOes, antes das datas designadas
para as alienacgOes judiciais eletrénicas; que correrdo por conta do (a)
arrematante as despesas e o0s custos relativos a desmontagem,
remogao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens

arrematados.

Recursos: Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de

julgamento.

Da Carta de arrematacdo: a carta de arrematacao serd expedida
pelo MM. Juiz nos termos dos Artigos 901, § 1° e Art. 903 do cédigo

de processo civil.

Duvidas e Esclarecimentos: pessoalmente perante o 6° Oficio Civel,
ou no escritorio do leiloeiro oficial, Sr. Irani Flores, Av. Gaspar Vaz da
Cunha n° 258, Capital - SP, ou ainda, pelo telefone (11) 3965-0000 /
Whats App 11 95662-5151 e e-

mail: atendimento@leilaobrasil.com.br.

Ficam os executados, bem como eventuais interessados, INTIMADOS
das designagbes supra, caso nao sejam localizados para as

intimagdes pessoais, sera o edital “por extrato”, afixado e publicado
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na forma da lei, Provimento CGJ N° 32/2018, artigo 428.1.2 e artigo
887, § 20 do cbédigo de processo civil, Sao Paulo, 20/11/2023.



