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Possossorias

Georrefaranciamaento dea Imdveis Rurais - Lai 10267701
Frauvdes contra Concessionarias cde Knergia Xliétrica
Violaglo de Marcas ¢ Patentas

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 10® VARA
CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS - ESTADO DE SAO PAULO

AUTOS N°: 0010493-77.2022.8.26.0224

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DO CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida
por GISELE MARIA CAVALCANTE SOUSA, em face de MOVIMENTO
HABITACIONAL MORADA DO SOL, dando por terminados seus estudos,
diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte
LAUDO em anexo, pelo qual chegou aos valores de mercado, expressos em
resumo a seguir, para os iméveis objeto das matricula n® 161.746, do 2°
Cartério de Registro de Imdveis de Guarulhos; matricula n® 161.747, do
2° Cartorio de Registro de Imdveis de Guarulhos: e matricula n® 161.748,

do 2° Cartério de Registro de Imoéveis de Guarulhos.

Termos em que,
P. Deferimento.
Guarulhos, 27 de fevereiro de 2.024.

g

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S0 Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: wal mirmodotti @uol .com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/03/2024 as 11:39 , sob o nimero WGRU24701183598

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010493-77.2022.8.26.0224 e codigo cSItvHNH.
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RESUMO

Matricula n® 161.746, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Guarulhos

(Area desmembrada da Matricula n® 66.109, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Guarulhos)

Area ocupada pela Municipalidade (5.823,50 m?) - Estrada do Zircénio
AREA PUBLICA SEM VALOR COMERCIAL

T T TR T
e LI .
;
L i
:
.-l___ﬂ-_\._l & T e
. :
Lt -~
.
. [ P PR A A ‘-_
—p- 1 4
:
{ 2 i
¥ ; i
- L 4
' L LT RTE et P o i
Fi ! ,II TS Tai e b T 1
% | ! £ i A
H : 1 ¥ 1 e
k
| L) i
e :
o 0 T ] L oilels
ol AZMANE | DEece e - Pl A
fregese | igs Japgidr
I [ sum ALy 33
awlon | iy ETT PR
| SefEon | [edpE LL1Ti-]
AR SR Lo B
) | pgxT TATORAL
B s | o as 10,37
il Pl | p=gaui L By et | SN L
=T [ bty T
mrsl T | sasg TAT GG AT
| e diin | I=lEES L RALEL Pl
sropia 't SAFTLh e
B A i MTIERGE
Eld &0 =0 4714l S5
B = B 1 N < R - o L I — L
-|vb|_zll' F-RL] L b s L
e o i 1 Faz TEAELIL:
EF [T 4TI MR
| qaad) ot | rnam LRI, PP L A R T
=g T R v
| dbrdnriet | Rge T RS . .
| =Tl i LRL) LT L N I
218 gaq) | etz |;h_‘:..,._.,I aqpgac Ty T i
FL- mrazet o sapmar i rid| s oy
AE N Ay

B e R ———

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S0 Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: wal mirmodotti @uol .com.br
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RESUMO

Rua Dolomita, n® 144 - Residencial Sol Nascente
Estrada do Zirconio, n® 155 - Condominio Torre do Sol
60.900.000,00
(Sessenta milhdes e novecentos mil reais)

FEVEREIRO / 2024

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matricula n® 161.747, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Guarulhos
(Ar'ea desmembrada da Matricula n® 66.109, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Guarulhos)

Area Remanescente 1 - 30.598,00 m?

i

B s e ————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S0 Paulo, SP - CEP 05075-000
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VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Estrada do Zirconio, n® 130 - Residencial Astro Rei

R$ 25.950.000,00

Matricula n® 161.748, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Guarulhos

(Vinte e cinco milhdes, novecentos e cinquenta mil reais)

FEVEREIRO / 2024

(Ar‘ea desmembrada da Matricula n® 66.109, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Guarulhos)
Area Remanescente 2 - 79.669,30 m?

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S0 Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: wal mirmodotti @uol .com.br

4

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/03/2024 as 11:39 , sob o nimero WGRU24701183598

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010493-77.2022.8.26.0224 e codigo cSItvHNH.



Walmir Perveira Modoth ZE7 anow.

T ———— = Dosde 1955
ENGENHEIRO CIVIL
ETREONICO EM ELKTRONICA
CREA 123 0

Avaliagses e Pericias de Engenharia

I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a determinagdo dos
valores de mercado para os iméveis a seguir descritos, nos termos dos AUTOS
DO CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida por GISELE MARIA
CAVALCANTE SOUSA, em face de MOVIMENTO HABITACIONAL
MORADA DO SOL:

UWRO N°2 - REGSTRO  2' OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERM.  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - sP

CNS DO CONSELND NACTONAL DE JUSTICA: 112540

181546 \ "™ 01 ] Guarulhos, 03 de dezembro de 2019,

IMOVEL: Terreno que constitui parte da Fstrada do Zirconio, situado no
Bairro do Bananal, em Guarulhos/SP, com a seguinte descrigdo: Inicia no
ponto 1B (E=34692131m, N=7410484.99m), localizado no P.I. do
alinhamento predial da Fstrada do Zirconio (continuagdo da Rua Maria
Ferreira Calsado) com a Rua Valtercides Muniz, do lado direito de quem da
Rua Valtercides Muniz se dirige para a Estrada do Zirconio; Do ponto 1B,
segue em reta no AZ=274'04'08" por 16,04m, até o ponto 2B, confrontando
com a confluéncia da Rua Maria Ferreira Calsado com a Rua Valtercides
Muniz, dai; deflete & direita ¢ seguc em reta no AZ=0"14'24" por 20,15m, até
o ponto 3B, dai; segue em curva a direita com AC=17"58'11", R=63,00m por
38,.99m até o ponto 4B, dai; segue em curva & direita com AC=61°10'37",
R=88,00m por 78,26m até o ponto SB; dai; segue em reta no AZ=86'39'16"
por 52,04m até o ponto 6B: dai; segue em curva & esquerda com
AC=75"40'37", R=62,00m por 23,76m até o ponto 78; dai; segue em reta no
AZ=64"41'56" por 35,46m até o ponto 8B, dai; segue em curva & esquerda
com AC=50"25'09", R=47,00 por 23,11m até o ponto 9B; dai; segue em curva
a esquerda com AC=15°06'19", R=9,00m por 6,67m até o ponto 10B; dai,
segue em reta no AZ=353"51'32" por 52,59m até o ponto 11B; dai; segue em
curva a direita com AC=15°48'29", R=35,00m por 26,82m até o ponto 12B,
confrontando no trecho compreendido entre os pontos 2B e 12B, com a drca
remanescente 1 (Matricula 161.747, inscri¢des cadastrais 054.71.31.0001.001
a 032 /02.001 a 032/ 03.001 a 032 / 04.001 2 032/ 05.001 a 032 / 06.001 a
032 / 07.001 a 032 / 08.001 a 032 / 09.001 a 032 / 010.001 a 032 /
054.71.31.0001,11.000 (4rea maior), dai; deflete 4 dircita ¢ segue em reta no
AZ=87°00'31" por 14,92m até o ponto 13B, dai; deflete a direita e segue em
reta no AZ=106°02'43" por 16,56m até o ponto 14B, confrontando no trecho
compreendido entre 0s pontos 12B ¢ 14B com a continuagdo da "Estrada do
Zirconio”; dai; deflete a direita € segue em curva 4 esquerda com
AC=245"50'11", R=14,50m por 20,36m até o ponto 15B; dai; segue em curva
4 esquerda com AC=189°44'02", R=41,50 por 23,00m até o ponto 16B; dai;
segue em reta no AZ=173"51'32" por 42,15m até o ponto 17B; dai; segue em
curva 4 direita com AC=195"05'51", R=25,00m por 18,54m até o ponto 18B;
daf; segue em curva a dircita com AC#230°27'16", R=63,00m por 30,97m até
o ponto 19B; dai; segue em reta no AZ=244"41'56" por 35,46m até o ponto
20B; dai; segue em curva 4 direita com AC=255940'36", R=78,00m por

Segue no verso |
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161.746 01 l
s

29,89m até o ponto 21B; dai; segue em reta no AZ=266°39'16" por 52,04m até
o ponto 22B; dai, segue em curva 3 esquerda com AC=241°1033", R=72,00m
por 64.03m até o ponto 23B; dai; segue em curva & esquerda com
AC=197°57'59", R=47,00m por 29,09m até o ponto 24B; dai; segue em rcta
no AZ= 180°14'24" por 21.23m até¢ o ponto !B, inicio da dwcn?:'SO,
confrontando no trecho compreendido entre os pontos 14B ¢ 1B, com a arca
remanescente 2, (Matricula 161,748, inscrigdes cadastrais 054.71.31.0001.001
2032 /02.001 a 032). encerrando a 4rea de 5,823,50m?

INSCRICOES CADASTRAIS: 054.71.31.0001.001 a 032 / 02.001 a 032 /
03.001 a 032 / 04,001 a 032 / 05.001 a 032 / 06.001 a 032 / 07.001 a 032 /
0R.001 a 032 / 09.001 a 032 / 010.001 a 032 / 054.71.31.0001.11.000 (drea

maior)

PROPRIETARIA: MOVIMENTO HABITACIONAL MORADA DO
SOL, CNPJ/MF 03.561.228/0001-49, com sede na Estrada Do Zirconio, 130,
Jardim Belvedere, nesta Cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R.07, feito em 27 de junho de 2007, e AV.53,
feito nesta data, ambos na Matricula 66.109. Guarulhos, 03 de dezembro de

2019.
Selo Digital: 1125403C3) W0001675940W19D

¥ cveate - (Ewerton Dias da Silva Melo)
Escrevente Substituto, ‘\\/’%ﬁ {Marco Antonio Violin)

AV.01/161.746 - ABERTURA DE MATRICULA
Fm 03 de dezembro de 2019 - Protocolo 761 de 11/09/2017.
Selo Digital: 11254033 1MR0001 67595VTI19T

A presente matricula foi aberta nos termos do requerimento firmado em 28 de
>| agosto de 2017, em Guarulhos — SP, bem como & vista dos demais
documentos que o instruem, em especial planta ¢ memoriais deseritivos
segue naficha02 |

RO N'2 - ReEGsTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVESS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL £ CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - 5P

" SIONAL IR 1 Wt pes
matricslo CNY 00 CONSTLIN) NACIONAL 118 JUST,

ficha
m.vﬂ[ 02 l

subscritos por profissional habilitado, o responsavel técnico arquiteto
Viadimir Carvalho Pinto, CREA 0600941508, ART 92221220070365035,
com fundamento no inciso 11, do artigo 213, da Lei 6.015/73, com redacho
dada pela Lei 10.931/04, que objetivou a apuralo de remascente do imovel
da Matricula 66.109, deste Registro. Valor Venal (Proporcional) RS

205.660,40.

Escrevente, E@ (Ewerton Dias da Silva Melo)

Escrevente Substituto, w (Marco Antonio Violin)
\

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S0 Paulo, SP - CEP 05075-000
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UVRO N*z - ReaisRo  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS £ DOCUMENTOS
G E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - 5P

mmx, 3a NS DO CONSELRO NACIONAL DE JUSTRA 113344

01 Guarulhos. 03 de dezembro de 2019.

IMOVEL: Terreno situado na Rua Dolomita e Estrada do Zirconio, no Bairro
do Bananal, em Guarulhos/SP, com 2 seguinte descrig@o: Inicia no ponto |
(E=346852.25m. N=7410499,16m), localizado a 271,50m do P.I. do
alinhamento predial da Estrada municipal (continuacic da Rua Dolomita) com
a Rua Dr. Roberto Domingos Jodo Rosia, do lado direito de quem da Rua
Roberto Domingos Jodo Rosia, pela Estrada Municipal, se dirige para 2 Rua
Dolomita; Do ponto 1, segue em reta no AZ=358°09'19" por 30.57m, at€ o
ponto 2: dai, segue em curva 3 direita com AC=9°34'41", R=110.00m por
43.86m, até o ponto 3; dai, segue em reta no AZ=21°00'02" por 80,35m até o
ponto 4; dai, segue em curva a esquerda com AC=351°53"14", R=49.50m por
50.30m até o ponto 3, confrontando no trecho compreendido entre os pontos !
e 5 com a Rua Dolomita, para onde faz frente, dai, deflete a direita ¢ segue em
reta no AZ=85°06'14" por 107,86m até o ponto 6: dai, deflete a direita e segue
em reta no AZ=87°00'31" por 122.37m, até o ponto 7, confrontando no trecho
compreendido entre os pontos 5 e 7 com a passagem publica existente na drez
denominada "Sistema de Recreio” do loteamente Parque Primavera, (
Inscrigdo 30, do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Guaruthos-SP. Inscri¢o
cadastral 054.71.24.0001.00.000); dai, deflete & direita ¢ segue em curva a
esquerda com AC=195°4829", R=35,00m por 26,82m até o ponto 8, dai,
segue em reta no AZ=173°51'32" por 52,59m até o ponto 9, dai, segue em
curva a dircita com AC=195°06'19", R=9,00m por 6.67m até o ponto 10, dai.
segue em curva & direita com AC=230°25'09", R=47,00m por 23,11m até o
ponto 11, dai, segue em reta no AZ=244°41'56", por 35,46m até o ponto 12.
dai, segue em curva a direita com AC=255°40'37", R=62,00m por 23.76m até
o ponto 13, dai, segue em reta no AZ=266°39'16". por 52,04m at¢ o ponto 14,
dai, scgue em curva i esquerda com AC=241°10'37", R=88,00m por 78.26m
até o ponto 15, dai, segue em curva a esquerda com AC=197°58'11",
R=63.00m por 38,99m até o ponto 16. dai, segue em reta no AZ=180°14'24"
por 20,15m até o ponte 17, confrontando no trecho compreendido entre os
pontos 7 ¢ 17 com a "Estrada do Zircdnio" (Matricula 161.746, inscrigdes
cadastrais 054.71.31.0001.001 a 032 / 02.001 a 032/ 03.001 a 032/ 04.001 a
032 /05.001 a032/06.001 a032/07.001 a032/08.001 a 032/09.001 a 032
/010,001 a 032/ 054.71.31.0001.11.000 (area maior); dai, deflete a direita e
segue em reta no AZ=274°04'08", por 25,06m até o ponto 18, confrontando
com o lote 44, da quadra 14, do loteamento Parque Mikail, (Matricula 9.951,

segue no verso
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inscrigho  cadastral - 054.60.87,0229.00,000); daf, segue em reta no
AZ=274°04°08" por 25,06m até o ponto 19, confrontando com o lote 01, da
quadra 14, do loteamento Parque Mikail (Matricula 9,951, inserigho cadastral
054.60.87.0190.00,000); dai, segue em reta no AZ=274°04'08" por 2,01m ate
0 ponto 1, inicio da descrigho”, encerrando a drea de 30.598,00m’,

INSCRICOES CADASTRAIS: 034.71.31.0001,001 a 032 /02,001 a 032 /
03.001 a 032 / 04,001 a 032 / 05,001 a 032 / 06,001 a 032 / 07,001 a 032 /
08.001 a 032 /09,001 a 032 /010,001 4 032 / 054.71,31.0001,1 1,000 (drea
maior)

PROPRIETARIA: MOVIMENTO HABITACIONAL MORADA DO
SOL, CNPUME 03.561.228/0001-49, com sede na Estrada Do Zirednio, 130,
Jardim Belvedere, nesta Cidade,

REGISTRO ANTERIOR: R.07, feito em 27 de junho de 2007, ¢ AV.53,
feito nesta data, ambos na Matricula 66.109, Guaruthos, 03 de dezembro de
2019,

Selo Digital: 1125403C3YT000167598CK 19K

Escrevente, ___@ e (hwcrton Dias da Silva Melo)

Escrevente Substituto, .' (Marco Antonio Violin)

AV.01/161.747 - ABERTURA DE MATRICULA
Em 03 de dezembro de 2019 « Protacolo 422.761 de 11/09/2017,
Selo Digital: 112540331UY0001675995C 190

A presente matricula foi aberta nos termos do requerimento firmado em 28 de
agosto de 2017, em Guarulhos - SP, bem como & vista dos demais
documentos que o instruem, em especial planta @ memoriais deseritivos
subscritos por profissional habilitado, o responsivel téenico  arquiteto

Viadimir Carvalho Pinto, CREA 0600941508, ART 92221220070365035,
segue naficha 02 |

R0 N'2 . srastes  2° OFCIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS £ DOCUMENTOS
GERN. £ CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - 5P

() )

NS D90 CONSELIE0 NACIOSAL 58 JUNTILA 1] Be ¥

com fundamento no inciso I, do artigo 213, da Lei 6.015/73, com redagdo
dada pela Lei 10.931/04, que objetivou a o de remascente do imovel
da_Matricula 66.109, deste Registro. Valor Venal (Proporcional) RS

_—

1 .0R0.586,73.

Escrevente, %@ (Fwerton Dias da Silva Mclo)

-~

Escrevente Substituto. N (Marco Antonie Violin)

- —y

e
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IMOVEL: Terreno situado na Rua Dolomita ¢ Estrada do Zircdnio, no'Bairro ﬁ

dq Bananal, em Guarulhos-SP, com a seguinte deserigho: “Inicia no ponto 1A
(E=346921,31m, N=7410484,99m), localizado no P.I. do alinhamento predial
da Estrada do Zirconio (continuagiio da Rua Maria Ferreira Calsado) com a
Rua Valtercides Muniz, do lado direito de quem da Rua Valtercides Muniz se
dirige para a Eswrada do Zirconio; Do ponto 1A, segue em reta no
AZ=0°14'24" por 21,23m, até o ponto 2A, dal, segue em curva & dircita com
AC=17°57'29", R=47,00m por 29,09m, até o ponto A, dai, segue em curva a
direita com AC=61°10'33", R=72,00m por 64,03m até o ponto 4A, dai, segue
em reta no AZ=86°39'16" por 52,04m até o ponto 5A, dai, segue em curva A
esquerda com AC=75°40'36", R=78,00m por 29,89m até o ponto 6A, dai,
segue em reta no AZ=64°41'56" por 35,46m até o ponto TA, dai, segue em
curva i esquerda com AC=50°27'16", R=63,00m por 30,97m até o ponto 8A,
dai, segue em curva & esquerda com AC=15°05'51", R=25,00 por 18,54m até
o ponto 9A, dai, segue em reta no AZ=353°51'32" por 42,15m at¢ o ponto
10A, dai, segue em curva i dircita com AC=9°44'02", R=41,50m por 23,00m
até o ponto 11A, dai, segue em curva & direita com AC=65°5011", R=14,50m
por 20,36m até o ponto 12A, confrontando no trecho compreendido entre os
pontos 1A e 12A com a Esirada do Zirconio (Matricula 161,746, inscrigdes
cadastrais 054.71.31.0001.001 a 032 / 02.001 a 032/ 03,001 a 032 / 04.001 a
032/ 05.001 a 032 /06.001 a 032/07.001 a032 /08.001 a 032 /09.001 a 032
/ 010.001 a 032 / 054.71.31.0001.11,000 (drea maior), dai, segue em reta no
AZ=106°02'43" por 131,51m até o ponto 13A, dai, segue em curva a esquerda
com AC=92958'33", R=100,00m por 45,62m até¢ o ponto 14A, dai, segue em
reta no AZ=79°54'22" por 48,05m até o ponto 15A, dai, segue em reta no
AZ=90°36'52" por 49,15m até o ponto 16A, confrontando no trecho
compreendido entre os pontos 12A ¢ 16A com a Estrada do Zirconio
(Matricula 161.746, inscrigbes cadastrais 054.71.31.0001.001 a 032 / 02,001 a
032 /03,001 a 032/ 04.001 a 032 /05.001 a 032 /06.001 a 032/ 07.001 a 032
/08.001 a 032 /09.001 2 032 /010.001 a 032 / 054.71.31.0001.11.000), dai,
segue em curva a dircita com AC=135°22'34", R=7,00m por 10.94m at¢ o
ponto 17A, confrontando neste trecho com a confluéneia da estrada do
Zirconio com a rua Andromeda, dai, segue em reta no AZ=180°08'16" por
109,91 m até o ponto 18A, confrontando com a Rua Andromeda, dai, segue em
reta no AZ=177°56'19" por 95,61m até o ponto 19A, confrontando neste

b Segue no W
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trecho com a Area Reservada ao Loteador do loteamgnto Parque anavg:,
(Inscrigio 30, do 1° Oficial de Registro de Imoveis de 'Gl}arulhos - cn;
inscriclio cadastral 054.81.11.0001.00.000), dai, deflete & direila € SEEUS :
reta no AZ=273°17'53" por 112,57m até o ponto 204, confrontando neste
trecho com_a drea denominada Sistema de Lazer, do loteamento Pargut[:
Mikail, (Matrfcula 9.951, inscrigdo cadastral 054.70.95.0001.00.090). ; ,
segue em reta no AZ=273°17'53" por 262,00m até o ponto 45A,'conhjonlan' (?
no trecho compreendido entre os pontos 20A ¢ 45A com 0s seguintes imoveis:
entre 0s pontos 20A ¢ 21A, por 4.00m, com a Viela 05, do lotcamento Parque
Mikail, (Matricula 9.951), entre os pontos 21A ¢ 22A, por 10,00m, com o_lo_;c
14, da quadra 08, do loteamento Parque Mikail (Matricula 9.951, inscrigac
cadastral 054.70.58.0148.00.000), entre 0s pontos 22A € 23A, 'por 10,00m,
com o lote 13, da quadra 08, do lotcamento Parque Mikail (Matricula 51.633,
inscricio cadastral 054.70.58.0193.00.000), entre os pontos 23A ¢ 24A.' p«l)r
10,00m, com o lote 12, da quadra 08, do loteamento Parque Mikail, (Matricula
9.951. inserigdo cadastral 054.70.58.0203.00.000), entre os pontos 24A ¢ ZSA,
por 10,00m, com 0 lote 11, da quadra 08, do lotcamento Parque Mikail,
(Matricula 9.951, inscrigo cadastral 054.70.58.0213.00.000), entre 0s pontos
35A ¢ 26A, por 10,00m, com o lote 10, da quadra 08, do loteamento Parque
Mikail, (Matricula 50.398, inscrigdo cadastral 054.70.58.0223.00.000), entre
0s pontos 26A e 27A, por 10,00m, com o lote 09, da quadra 08, do loteamento
Parque Mikail (Matricula 50.424. inscricdo cadastral 054.70.58.0233.00.000),
entre 05 pontos 27A ¢ 28A, por 10,00m, com o lote 0§, da_a. quadra 08, do
jotcamento  Pargue  Mikail, (Matricula 9951, inscrigdo rcadastral
054.70.58.0243.00.000), entre 05 pontos 28A. e ?9A. por 10,00m, com o‘lote
07, da quadra 08, do loteamento Parque Mikail (Matriiula 9.951, inscricdo
eodactral 054.70.58.0253.00.000), entre os pontos 294 ¢ 30A, por 10.00m,
com o lote 06 da quadra 08, do loteamento Parque Mikail (Matricula 9.951,
inscrigio cadastral 054.70.58.0263.00.000), entre os pontos 30A ¢ 31A, por
10.00m, com o lote 5 da quadra 8 do loteamento Parque Mikail (Matricula
6.951. inscricdio cadasiral 054.70.58.0273.00.000), entre os pontos 31 A ¢ 324,
por 10,00m, com o lote 04, da quadra 08, do loteamento Parque Mikail,
(Matricula 9.951, inscrigo cadastral 054.70.58.0283.00.000), entre os pontos
324 e 33A, por 10,00m, com o lote 03, da quadra 08, do lotcamento Parque
Mikail (Matricula 53.756, inscrigho cadastral 054.70.58.0293 00.000), entre 0s

segue na ficha 02 )
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pontos 33A e 34A, por 10,00m, com o lote 02, da quadra 08, do lotcamento
Parque Mikail (Matriiula 46.767, inscrido cadastral 054.70.58.0303.00.000),
entre os pontos 34A e 35A, por 12,00m, com o lote 01, da guadra 08, do
loteamento  Parque Mikail (Matricula 54.060, inscrigdo  cadastral
054.70.58.0001.00.0001), entre os pontos 35A e 36A, por 24,00m, com a
Avenida Wakatsu Tateyama, do loteamento Parque Mikail (Matricula 9.951).
entre os pontos 36A e 374, por 12,00m, com o lote 01, da quadra 09, do
loteamento  Parque Mikail (Matricula 9.951. inscrigdes cadastrais
054.70.19.0201.01.001 / 002 / 003), entre os pontos 37A ¢ 38A, por 10.00m,
com o lote 02, da quadra 09, do loteamento Parque Mikail (Matricula 46.769,
inscri¢do cadastral 054.70.19.0246.00.000), entre os pontos 38A e 39A. por
10,00m, com o lote 03, da quadra 09, do foteamento Pargue Mikail (Matricula
46.762, inscricio cadastral 054.70.19.0256.00.000). entre os pontos 39A e
40A, por 10,00m, com o lote 04, da quadra 09, do lotcamento Parque Mikail
(Matriula 44.988, inscrigdes cadastrais 054.70.19.0266.01.000 / 02.000), entre
os pontos 40A e 41A, por 10,00m, com o lote 035, da quadra 09. do lotcamento
Parque Mikail (Matricula 9.951, inscrigdes cadastrais 054.70.19.0276.01.000 /
02.001), entre os pontos 41A e 42A, por 10,00m, com o lote 06, da quadra (9,
do lotcamento Parque Mikail (Matricula 52.033, inscrighes cadastrais
054.70.19.0286.01.000 / 02.000), entre os pontos 42A e 43A, por 10,00m,
com o lote 07, da quadra 09. do loteamento Parque Mikail (Matricula 9,951,
inscriglio cadastral 054.70,19.0296.00.001), entre os pontos 43A e 44A, por
10,00m, com o lote 08, da quadra 09, do loteamento Parque Mikail (Matricula
9.951, inscrigdes cadastrais 054.70.19.0266.01.000 / 02.000), entre os pontos
44A e 45A, por 10,00m, com o lote 09, da quadra 09, do loteamento Parque
Mikail (Matricula 9.951, inscrigdes cadastrais 054.70.19.0316.01.000 / 02.000
/ 03.000), dai, deflete @ direita ¢ segue em reta no AZ=274°04'08" por
§25,24m até o ponto 1A, inicio da descrigdo, confrontando neste trecho com a
area denominada Area Institucional, do loteamento Parque Mikail (Matricula
9951, inscrigdo cadastral 054.70.19.0001.00.000), encerrando a drca de

19.669.30m”.

INSCRICAO CADASTRAL: 054.71.31.0001.001 a 032 / 02.001 a 032 /
03.001 a 032 / 04.001 a 032 / 05.001 a 032 / 06.001 a 032 / 07.001 a 032 /
08.001 a 032 / 09.001 a 032 / 010.001 & 032 / 054.71.31.0001.11.000 (drea

segue no verse
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PROPRIETARIA: MOVIMENTO HABITACIONAL MORADA DO
SOL. CNPIME 03.561.228/0001-49, com sede na Estrada Do Zirconio, 130,
Jardim Relvedere, nesta Cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R.07. feito em 27 de junho de 2007, € AV.53,
feito nesta data, ambos na Matricula 66.109, Guarulhos, 03 de dezembro de¢
2019.

Selo Digital: 1125403C3KNG00167603NW19U

Escrevente. @@@ (Ewerton Dias da Silva Melo)

Escrevente Substituto, ( V" e ] (Marco Antonio Violin)
e \

AV.01/161.748 - ABERTURA DE MAT?‘IULA
Em 03 de dezembro de 2019 - Pratocolo 422761 de 11/09/2017.
Selo Digital: 11254033 1BC000167604VA197

A presente matricula foi aberta nos termos do requerimento firmado em 28 de
agosto de 2017, em Guarulhos — SP, bem como & vista dos demais
documentos que o insiruem, em especial planta ¢ mcmonan-s de.scnl.wos
subscritos por profissional habilitado, o responsével técnico arquiteto
Vladimir Carvalho Pinto, CREA 0600941508, ART 92221220070365035,
com fundamento no inciso 1I, do artigo 213, da Lei 6.015/73, com n?daq,ao
dada pela Lei 10.931/04, que objetivou a apuraclo de remascente do imovel
da Matricula 66.109. destc Registro. Valor Venal (Proporcional) RS

2.813.569.13.

Escrevente, %a __(Ewerton Dias da Silva Melo)
-

Escrevente Substituto, \ . (Marco Antonio Violin)

/ __segue na ficha 03

<

IT - VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do Cédigo

de Processo Civil, foi enviado comunicado as partes do dia e hora da realizagdo

da pericia, conforme certiddo de publicagdo de fls. 585. Trata-se de 3

condominios residenciais, contendo 11 blocos de edificio, com pavimento térreo

e 7 andares superiores, contendo 4 apartamentos por andar (matriculas n°
161.747 e n°® 161.748 do 2° CRI/Guarulhos), e drea publica (matricula n® 161.746
do 2° CRI/Guarulhos).
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IMOVEL 1:

Matricula n® 161.746, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Guarulhos

A drea de 121.000,00 m?, objeto da matricula n°
66.109, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Guarulhos, foi desmembrada,
dando origem das matriculas n® 161746, n° 161.747 e n° 161748, do 2°
CRI/Guarulhos.

A matricula n°® 161.746, do 2° CRI/Guarulhos, com
drea de 5.823,50 m? compde drea pdblica, conforme AV.01/161.746 - planta e
memorial descritivo que objetivou a apuragdo de remanescente do imdvel da

matricula n® 66.109 do 2° CRI/Guarulhos, a seguir reproduzido:

MEMORIAL DESCRITIVO —AREAAOCUPADA PELA VIA PUBLICA
ESTRADA DO ZIRCONIO = 5.823,50m?

APURACAO DE REMANESCENTE DA MATRICULA N° 66109 DO 2° OFICIAL
DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARULHOS/ SP

IMOVEL : Estrada do Zirconio, Bairro do Bananal, Sitio Invernada, Guarulhos/ SP

INSCRICAO CADASTRAL — PMG: 054.71.31.0001.01.001 a 032 / 02.001 a 032

Inicia no ponto 1B (E=346921,31m, N=7410484,99m), localizado no P.I. do
alinhamento predial da estrada do Zirconio (continuacdo daruaMaria Ferreira Calsado) com
aruaValtercides Muniz, do lado direito de quem darua Valtercides Muniz se dirige paraa
estrada do Zirconio.

Do ponto 1B, segue em reta no AZ=274°04°08” por 16,04m, até o ponto 2B,
confrontando com a rua Maria Ferreira Calsado; dai, deflete a direita e segue em reta no
AZ=0°14"24" por 20,15m, até 0 ponto 3B; dai, segue em curvaadireitacom R=63,00m por
38,99m até o ponto 4B; dai, segue em curvaadireitacom R=88,00m por 78,26m até o ponto
5B; dai, segue em retano AZ=86°39’16" por 52,04m até o ponto 6B; dai, segue em curvaa
esquerda com R=62,00m por 23,76m até o ponto 7B; dai, segue em reta no AZ=64°41"56"
por 35,46m até o ponto 8B; dai, segue em curva a esquerda com R=47,00 por 23,11m até o
ponto 9B; dai, segue em curva a esquerda com R=9,00m por 6,67m até o ponto 10B; dai,
segue em reta no AZ=353°51"32" por 52,59m até o ponto 11B; dai, segue em curvaadireita
com R=35,00m por 26,82m até o ponto 12B, confrontando no trecho compreendido entre
0s pontos 2B e 12B com o imével objeto da matricula n°66109 deste 2° SRI de Guarulhos,
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porcdo denominada “Remanescente 1”; dai, deflete a direita e segue em reta no
AZ=87°00°31" por 14,92m até o ponto 13B; dai, deflete a direita e segue em reta no
AZ=106°02"43" por 16,56m até o ponto 14B, confrontando no trecho compreendido entre
0s pontos 12B e 14B com a continuacdo da via publica denominada “Estrada do Zirconio”;
dai, deflete a direita e segue em curva a esquerda com R=14,50m por 20,36m até o ponto
15B; dai, segue em curva a esquerda com R=41,50 por 23,00m até o ponto 16B; dai, segue
em reta no AZ=173°51"32" por 42,15m até o ponto 17B; dai, segue em curva a direitacom
R=25,00m por 18,54m até o ponto 18B; dai, segue em curva a direita com R=63,00m por
30,97m até o ponto 19B; dai, segue em reta no AZ=244°41°56" por 35,46m até o ponto
20B; dai, segue em curva a direita com R=78,00m por 29,89m até o ponto 21B; dai, segue
em reta no AZ=266°3916" por 52,04m até o ponto 22B; dai, segue em curva a esgquerda
com R=72,00m por 64,03m até o ponto 23B; dai, segue em curva aesguerdacom R=47,00m
por 29,09m até o ponto 24B; dai, segue em reta no AZ=180°1424" por 21,23m até o ponto
1B, inicio da descricdo, confrontando no trecho compreendido entre os pontos 14B e 1B
com o imovel objeto da matricula n°66109 deste 2° SRI de Guarulhos, por¢do denominada

“Remanescente 27, encerrando a area de 5.823,50mz2.

Lei 6015/73, art.213, I, 8§14. “Verificado a qualquer tempo ndo serem verdadeiros os fatos constantes do
memorial descritivo, responderdo os requerentes e o profissona que o elaborou pelos preuizos causados,
independentemente das sangdes disciplinares e penais.” (Incluido pelaLei n° 10.931, de 2004)

Guarulhos, 1° de julho de 2016.

Proprietérios.
M ovimento Habitacional Morada do Sol
CNPJ/MF 03.561.228/0001-49

Técnico Responsavel

S.P. Graphos Arquitetura e Construcdes Ltda.
Eng.° Civil Vladimir Carvalho Pinto

CREA - 0600941508

ART: 92221220070365035
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2.1 - LOCAL

2.1.1 - CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZAGCAO
Trata-se de drea plblica com 5.823,50 m? onde

encontra-se implantada a Estrada do Zirconio. A reprodugdo do Mapa Oficial da

Cidade de Guarulhos, do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram

a localizag¢do do imével:
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| FOTOS 01/02 |

ESTRADA DO ZIRCONIO,
ONDE SE ENCONTRA LOCALIZADO O IMOVEL AVALIANDO.
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2.1.2 - ZONEAMENTO

De acordo com a Lei n® 7.730 de 04 de junho de 2019,
e alein® 7.888 de 15 de janeiro de 2021, que disciplinam o parcelamento, uso
e a ocupagdo do solo no Municipio de Guarulhos, o imével em estudo estd

localizado na Zona de Uso Diversificado 8.

A Zona de Uso Diversificado 8 - ZUD 8, compreende
a porcdo do territdrio que faz limite com a Area de Protecdo Ambiental - APA
Cabugu - Tanque Grande, composta por usos predominantemente residenciais,
mas ainda com a presenga de alguns terrenos vazios, permitindo-se baixo

adensamento construtivo.

A reprodugdo a seguir ilustra o zoneamento da regido

onde se localiza o imével:
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido de todos os principais
melhoramentos urbanos, tais como: dgua, luz, forga, telefone, calgamento,
iluminagdo publica, galeria para recolhimento de dguas pluviais e transporte

coletivo nas proximidades.

2.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de porgdes do
territorio da ZUD-8, caracterizadas pela proximidade das dreas de preservagdo
ambiental, na qual se pretende a diversificagdo de usos, com densidade
construtiva baixa. A ocupagdo comercial € bastante diversificada predominando:
lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias, supermercados, escritérios,
postos de gasolina, instituigdes bancdrias, dentre outras, ao longo da prépria
Estrada do Zirconio e de logradouros circunvizinhos, e a destinagdo residencial
¢ predominada por prédios residenciais, térreos e assobradados e edificios

residenciais.

2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imével possui toda a quadra

delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo. Trata-

se de drea publica com 5.823,50 m? onde encontra-se implantada a Estrada do

Zirconio e, portanto, ndo possui valor comercial.
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IMOVEL 2:

Matricula n® 161.747, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Guarulhos

A drea de 121.000,00 m?, objeto da matricula n®
66.109, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Guarulhos, foi desmembrada,
dando origem as matriculas n® 161.746, n° 161.747 e n° 161748, do 2°
CRI/Guarulhos.

Sobre a drea de 30.598,00 m?, objeto da matricula n°
161.747, do 2° CRI/Guarulhos, encontram-se implantados o Residencial Sol
Nascente, com acesso pela Rua Dolomita, n® 144, e o Condominio Torre do Sol,

com acesso pela Estrada do Zircénio, n® 155.

Trata-se de Area Remanescente 1 da matricula n°
66.109, conforme AV.01/161.747 - planta e memorial descritivo que objetivou a
apuragdo de remanescente do imdvel da matricula n° 66.109 do 2°

CRI/Guarulhos, a seguir reproduzido:

MEMORIAL DESCRITIVO — AREA REMANESCENTE “1”
AREA COM 30.598,00m?

APURACAO DE REMANESCENTE DA MATRICULA N° 66109 DO 2° OFICIAL
DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARULHOS/ SP

IMOVEL: Rua Dolomita e Estrada do Zirconio, Bairro do Bananal, Sitio Invernada,
Guarulhos/ SP

INSCRICAO CADASTRAL — PMG: 054.71.31.0001.01.001 a 032 / 02.001 a 032

Iniciano ponto 1 (E=346852,25m, N=7410499,16m), localizado a 271,50m do P.I.
do alinhamento predial da estrada municipal (continuacdo da rua Dolomita) com arua Dr.
Roberto Domingos Jodo Rosia, do lado direito de quem da rua Roberto Domingos Joéo
Rosia, pela estrada municipal, se dirige paraarua Dolomita.
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Do ponto 1, segue em reta no AZ=358°09°19” por 30,57m, até o ponto 2; dai, segue
em curva a direita com R=110,00m por 43,86m, até o ponto 3; dai, segue em reta no
AZ=21°00"02" por 80,35m até o ponto 4; dai, segue em curva a esquerda com R=49,50m
por 50,30m até o ponto 5, confrontando no trecho compreendido entre os pontos 1 e 5 com
aruaDolomita, paraonde faz frente; dai, deflete a direita e segue em reta no AZ=85°06’14"
por 107,86m até o ponto 6; dai, deflete a direita e segue em reta no AZ=87°00°31” por
122,37m até o ponto 7, confrontando no trecho compreendido entre os pontos5 e 7 com a
passagem publica existente na drea denominada “Sistema de Recreio” do loteamento Parque
Primavera, inscrito sob n°30 no 1° SRI de Guarulhos (IC-PMG n°054.71.24.0001.00.000);
dai, deflete a direita e segue em curva a esquerda com R=35,00m por 26,82m até o ponto 8;
dai, segue em reta no AZ=173°51’32” por 52,59m até o ponto 9; dai, segue em curva a
direitacom R=9,00m por 6,67m até o ponto 10; dai, segue em curvaadireitacom R=47,00m
por 23,11m até o ponto 11; dai, segue em retano AZ=244°41"56" por 35,46m até o ponto
12; dai, segue em curva a direita com R=62,00m por 23,76m até o ponto 13; dai, segue em
reta no AZ=266°39’16" por 52,04m até o ponto 14; dai, segue em curva a esquerda com
R=88,00m por 78,26m até o ponto 15; dai, segue em curva a esquerda com R=63,00m por
38,99m até o ponto 16; dai, segue em reta no AZ=180°1424" por 20,15m até o ponto 17,
confrontando no trecho compreendido entre os pontos 7 e 17 com 0 imével objeto da
matricula n°®66109 deste 2° SRI de Guarulhos, porc¢éo ocupada pelo Municipio de Guarulhos
e utilizada como via publica denominada “Estrada do Zirconio”; dai, deflete adireitae segue
em reta no AZ=274°04’08" por 25,06m até o ponto 18, confrontando com o lote 44 da
quadra 14 do loteamento Parque Mikail, objeto da matricula n°9951 deste 2° SRI de
Guarulhos (IC-PMG 054.60.87.0229.00.000); dai, segue em reta no AZ=274°04’08" por
25,06m até o ponto 1, inicio da descricdo, confrontando com o lote 1 da quadra 14 do
|oteamento Parque Mikail, objeto da matricula n°d951 deste 2° SRI de Guarulhos (IC-PMG
054.60.87.0190.00.000), encerrando a &rea de 30.598,00m2.

Lei 6015/73, art.213, |1, 814. “Verificado a qualquer tempo ndo serem verdadeiros
os fatos constantes do memorial descritivo, responderdo os requerentes e o profissional que

o elaborou pelos prejuizos causados, independentemente das sang¢des disciplinares e penais.”
(Incluido pela Lei n° 10.931, de 2004)

Guarulhos, 1° de julho de 2016.

Proprietarios.
M ovimento Habitacional Morada do Sol
CNPJ/MF 03.561.228/0001-49

Técnico Responsavel

S.P. Graphos Arquitetura e Construcgdes Ltda.
Eng.° Civil Vladimir Carvalho Pinto

CREA - 0600941508

ART: 92221220070365035
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EFRIVETRO—=ARESA REMANESCENTE (SITUACAD PRETENDIDA)
SEGMENTC | AZ IMUTE DISTANCIA COORD. E CODORD. M
1-2 35808'19" 30,57 346852 25 7410499 16
2-3 R=110,00 D=43,86 346859,50 7410542,12
3—4 2100027 20,35 J46888 30 J410617,14
4-5 R=49,50 D=50,30 346881,50 7410664 ,82
5—6 B50B"147 107,86 346988,97 FAT0674,03
[ B7'00°31" 122,37 347111,17 7410680,41
7—8 R=35,00 D=2687 34710405 J410655,24
B8—9 173'51'32" 52,59 347109,67 7410602,95
9—10 F=9,00 =667 S47107.,97 7410598 65
10—11 R=47.,00 D=23,11 347090,36 7410582,08
11—12 Z244°41'51" 35,486 347058,31 7410566,94
12-13 R=62,00 D=2378 347035,43 7410561,10
13—14 26639167 52,04 J46983,48 7410558,06
14—15 R=88,00 D=78,26 346917,15 7410521,56
15—16 R=&3,00 [=38,99 S46905,31 F410485,06
16—17 180°14'24" 20,15 346905,23 7410464,91
17—18 274°04'08" 25,06 J46880,23 7410466,68
18—19 274°04'08" 25,06 346855 24 7410468 46
19—1 274 04'08" 2.01 I46853,24 7410468 60
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2.1 - LOCAL

2.1.1 -

CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZAGCAO

Trata-se de drea com 30.598,00 m? onde encontra-se

implantado o Residencial Sol Nascente, com acesso pela Rua Dolomita, n® 144, e

o Condominio Torre do Sol, com acesso pela Estrada do Zircdonio, n° 155. A

reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Guarulhos, do Google Maps, e a foto

aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imovel:

8Rua Dolomita,

hr Candicionndos

Vet exe

Lotdrica Mika

oM a1-Tonsitonaas Cses WlEG

Loja 9
" { g Irirens

Nelson Eac

Spai Y
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2.1.2 - SITUACAO, SEGUNDO A PREFEITURA

De acordo com a Prefeitura Municipal de Guarulhos, o

imével possui a seguinte inscrigdo imobilidria:
MOVIMENTO HABITACIONAL MORADA DO SOL
RUA DOLOMITA, 144 - RESIDENCIAL SOL NASCENTE

FREFEITURA DE GUARLLHOXS
SECRETARIA DA FAZENDA

Certidio emitida em Guarulhos, 27 de Feversine de 2024 4s 1500:50.

& Secetana da Farenda da Prefeiiuma de Guanilhos, na formma da ke,
cerifica que o imdvel cadasirado em nome de MOVIMENTO HABTACIOMAL
MORADS DD S0L, fendo oo EWPTD-I‘TIIEEEI'I:EI I"H.I'-"L'::l H.l". referante a LETH
termenc locslizado na RAUA DOLOMITA, Lote: MAD HA OCuadra: ME&O HA
Complemento SOL MASCENTE BL- | APTO 01, Baimo/d ateaments PARCGLUE
PRIMAVERA sch o n® 144 antigo 200, com Area de 11039838 m2 (cento e
dez mil trezentos € oventa & sels metrnos guadrados & tnnta & oo decimeatros
quadratos) , e racdo iceal de 018 % € a um prédio do tUpo de edificacio 22 -
Cond. v CE Resid Simples | e uliizado para fine Residencial | com area
constnilda e 65,32 m2 I:S-EEEE‘I'I".EI & Cinco melras qua::lram:us e nnta & dola
decimelros QUANR00S) . Nscrio no  Cadastro  imobiliano sob o n®
08 7131000707001, oSS0 walor venal termitonal, referante ao esercicio de
2024 (DOIS MIL E VINTE E QUATRO) , de RS 9.104,22 (NOVE MIL E CENTO
E QUATROC REAIS £ VINTE E DOIS CENTAVOIS) poss valor venal predial,
referenie at exercicio de 2024 [DLHE MIL E VINTE E QUATRLY), de RS
04 744 63 (NOVENTA E GUATRO MIL E SETECENTOS E QUARENTA E
{HIATROD REAIS E SESSENTA E TRES CENTAVOS iotalimands, pam o
imcnel, O vabkor venal de BE 102848 85 (CENTOD E TRES MIL E CITOCENTOS
E QUARENTA E OITO REAIS E OITENTA E CINGO CENTAVOS)

Az nformapter do Cedasio mobidng = Macal confides mects Cerfiddo gusr ralan CuEnT &

- | P P o, OUET IS uEanis @ cefipdc Frica do imadve ou imeve’s, ncheares vies
"-u:fm:-:ul s & Sgrachiyms FomerTeod, SEhRncE-m-Se $SiLS PR para oo sfedon nbutenos e
Foonin, proEros B RSREcoos oa e qziagac vigents, Mo of greshnca pama owincs SMIBRTS B LD S oE

oerosrenies 8 inbofesss " Oworeio Musdicionl af 46 97 2033)

Esta certidaa 1em valldade para todo o eXerciclo - 2024,
Confirmagio de autenticidade disponivel no endereco eletronica
httpdnancs s QLo ruiiG s S o, ot e
atraves do codige abaixe:
FODI1AATEFDOTAAAITEIB BBELSEaC AC IR

Certidio emitida através do Cldaddo DHL“"I- noa s1te;
woern guarulhos. sp. gov br
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MOVIMENTO HABITACIONAL MORADA DO SOL

ESTRADA DO ZIRCONIO, 155 - CONDOMINIO TORRE DO SOL

PREFEITURA DE GUARULHOS
SECRETARIA DA FAZENDA

CERTIDAO VALOR VENAL

CERTIDAO N° 1030416/2024

Certidao emitida em Guarulhos, 27 de Fevereiro de 2024 as 16:02:40.

A Secretana da Fazenda da Prefeitura de Guarnulhos, na forma da lei,
certifica que o imdvel cadastrado em nome de MOVIMENTO HABITACIONAL
MORADA DO S0L, tendo como compromissario FABIA VILELA DA
FONSECA, referente a um fermeno localizado na ESTRADA ZIRCONIO,DO,
Lote: NAO HA, Quadra: NAD HA Complemento TORRE DO SOL BL- IV APTO
1. Bairo/Loteamento PARQUE PRIMAVERA sob o n® 1535 antigo 246, com
area de 110.396,38 m2 (cenio e dez mil trezentos & noventa e seis metros
quadrados e trinta e oito decimetros quadrados) , e fracdo ideal de 0,18 % e a
um préedio do tipo de edificagdo 22 - Cond. V. C/E Resid. Simples , e utilizado
para fins Residencial , com area construida de 65,32 m2 (sessenia e cinco
metros quadrados e trinta e dois decimetros quadrados) , inscrito no Cadastro
Imobiliario sob o n® 054.71.31.0001.09.001, possui valor venal temitorial,
referente ao exercicio de 2024 (DOIS MIL E VINTE E QUATRO) , de R%
14.061,82 (QUATORZE MIL E SESSENTA E UM REAIS E OITENTA E DOIS
CENTAVOS) possui valor venal predial, referente ao exercicio de 2024 (DOIS
MIL E VINTE E QUATRO), de R$% 103955591 (CENTO E TRES MIL E
NOVECENTOS E CINQUENTA E CINCO REAIS E MNOVENTA E UM
CENTAV(OS), totalizando, para o imovel, o valor venal de RS 118.017.,73
(CENTO E DEZOITO MIL E DEZESSETE REAIS E SETENTA E TRES
CENTAVOS).

Az informagdes do Cadastro Imobiiano e Fizcal, contidas nesfa Cerfiddo, quer sejam quanto 3
propriedads, posse ou dominio, quer sejam quanto a definigdo fisica do imovel ou iméveis, inclusive viss,
trechos de vias e logradouros fronfeingos, entendem-ze exclusivamenie para oz efeitos nbufaros e
figcaiz, proprios e especificos da legizlagse vigente, ndo oe presfando pars oufros sfeitos 3 ndo ser oz
decorrentes da tnbufagdo”. (Decreto Municipal n®- 40L572/2023).

Esta certidiao tem validade para todo o exercicio - 2024,

Confirmagac de autenticidade disponivel no enderego eletronico
http:/ifinancas.guarulhos.sp.gov.br
através do codigo abaixo:

FOBEB6532DEAFBAGZESDOTESD1C4422C540

Certid3o emitida através do Cidadao OnLine no site:
www. guarulhos. sp.gov.br

B e ————
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2.1.3 - ZONEAMENTO

De acordo com a Lei n® 7.730 de 04 de junho de 2019,
e alein® 7.888 de 15 de janeiro de 2021, que disciplinam o parcelamento, uso
e a ocupagdo do solo no Municipio de Guarulhos, o imével em estudo estd

localizado na Zona de Uso Diversificado 8.

A Zona de Uso Diversificado 8 - ZUD 8, compreende
a porcdo do territdrio que faz limite com a Area de Protecdo Ambiental - APA
Cabugu - Tanque Grande, composta por usos predominantemente residenciais,
mas ainda com a presenga de alguns terrenos vazios, permitindo-se baixo

adensamento construtivo.

A reprodugdo a seguir ilustra o zoneamento da regido

onde se localiza o imével:

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S0 Paulo, SP - CEP 05075-000
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2.1.4 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido de todos os principais
melhoramentos urbanos, tais como: dgua, luz, forga, telefone, calgamento,
iluminagdo publica, galeria para recolhimento de dguas pluviais e transporte

coletivo nas proximidades.

2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO
O local apresenta caracteristicas de porgdes do
territério da ZUD - 8, caracterizadas pela proximidade das dreas de
preservagdo ambiental, na qual se pretende a diversificagdo de usos, com

densidade construtiva média.

A ocupagdo comercial é bastante diversificada
predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias, supermercados,
escritérios, postos de gasolina, instituigdes bancdrias, dentre outras, ao longo
da propria Estrada do Zircohio e de logradouros circunvizinhos. A destinagdo
residencial € predominada por prédios residenciais, térreos e assobradados e

edificios residenciais.

2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imével possui toda a quadra

delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.

= e e —
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O solo aparenta ser seco e firme para receber
construgées de qualquer porte obedecidas, evidentemente, as posturas

municipais e as Normas Técnicas.

Trata-se de drea com 30.598,00 m? onde encontra-se
implantado o Residencial Sol Nascente, com acesso pela Rua Dolomita, n® 144, e

o Condominio Torre do Sol, com acesso pela Estrada do Zircdnio, n° 155.

2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno anteriormente descrito, encontram-
se edificados o Residencial Sol Nascente e Condominio Torre do Sol, integrantes
do Movimento Habitacional Morada do Sol, erigidos com os devidos recuos

previstos por lei, e no mesmo nivel das referidas vias publicas.

- DO EDIFiIcIO

O Residencial Sol Nascente, com acesso pela Rua
Dolomita, n°® 144, é constituido por 5 torres com térreo e mais 7 andares e 160

apartamentos residenciais.

Possui portaria eletrénica com interfone, sistema
vidrio, incluindo vias da circulagdo de pedestres e saldo de festas, que atende a
4 apartamentos no pavimento térreo e 7 andares superiores, com 4

apartamentos por andar, os quais estdo servidos por 1 (um) elevador por bloco,

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S0 Paulo, SP - CEP 05075-000
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com direito a uma vaga indeterminada de estacionamento, localizadas nos

pavimentos térreos.

O Condominio Torre do Sol, com acesso pela Estrada
do Zirconio, n° 155, é constituido por 6 torres com térreo mais 7 andares e 192

apartamentos residenciais, sendo 32 apartamentos por torre.

Possui portaria eletrénica com interfone, sistema
vidrio, incluindo vias da circulagdo de pedestres, saldo de festas, quadra de
esportes e playground, que atende a 4 apartamentos no pavimento térreo e 7
andares superiores, com 4 apartamentos por andar, os quais estdo servidos por
1 (um) elevador por bloco, com direito a uma vaga indeterminada de

estacionamento, localizadas nos pavimentos térreos.

- DAS UNIDADES AVALIANDAS (Apartamentos Tipo)

Os apartamentos encontram-se localizados na Rua
Dolomita, n® 144 - Residencial Sol Nascente, e Estrada do Zirconio, n® 155 -

Condominio Torre do Sol, Guarulhos - Sdo Paulo.

Todos os apartamentos possuem a drea (til de 54,00
m?, drea total construida de 65,32 m?, com o direito a uma vaga indeterminada,
localizadas hnha garagem coletiva situada nos pavimentos térreos,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de O, 18% no terreno, e nas demais coisas de
uso comum. Possuem ainda: 2 (dois) dormitdrios, sala com sacada, cozinha, drea
de servigo, e banheiro, com idade fisica estimada de 24 anos, podendo ser

classificados como "1.3.2 - apartamento padrdo simples”, limite médio, com

—— B —————
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elevador, de acordo com o Estudo “Valores de Edifica¢ées de Imdveis Urbanos
do IBAPE". A Tabela de Classificagdo das Edificagdes e Tipologia Construtiva

assim descreve:

1.3.2 - Apartamento padrdo simples: Edificagées com trés ou mais
pavimentos, dotados ou ndo de elevador (marca comum) e satisfazendo a projeto
arquitetonico simples. Hall de entrada e corredores com dimensées reduzidas e
acabamentos simples, geralmente sem portaria, podendo o térreo apresentar
outras destinagdes, tais como pequenos salées comerciais ou lojas.
Eventualmente pode haver espago para estacionamento contendo vagas de uso
coletivo. Fachadas sem tratamentos especiais, normalmente pintadas a ldtex
sobre embogo ou reboco, podendo ter aplicagées de pastilhas, ceramica ou
equivalente. Unidades normalmente constituidas de sala, um ou mais
dormitdrios, banheiro, cozinha e drea de servigo conjugada ou separada por meia
parede, geralmente sem dependéncia de empregada. Caracterizam-se pela
utilizagdo de acabamentos econémicos, porém de boa qualidade, tanto nas dreas
privativas como nas de uso comum, tais como: PISOS: ceramica simples, vinilico,
taco ou forragdo. PAREDES: pintura Idtex sobre embogo, reboco ou gesso, barra
de azulejos (eventualmente até o teto) nas dreas molhadas. INSTALACOES
HIDRAULICAS: sumdrias, com ndmero minimo de pontos de dgua, instalagdo
somente de dgua fria; pegas sanitdrias bdsicas, de modelo simples.
INSTALACOES ELETRICAS: sumdrias, com ndmero minimo de pontos de luz,
interruptores ou tomadas, utilizando componentes comuns. ESQUADRIAS:

ferro; venezianas de PVC ou de aluminio do tipo comum.

A SEGUIR SERAO APRESENTADAS AS
FOTOGRAFIAS DAS AREAS COMUNS DO RESIDENCIAL SOL NASCENTE,

—— B —————
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E DO CONDOMINIO TORRE DO SOL, INTEGRANTES DO MOVIMENTO
HABITACIONAL MORADA DO SOL, DO APARTAMENTO TIPO
VISTORIADO, E O CROQUI DO MESMO:

| CROQUI I

MoviMENTO HaBiTACIONAL MoORADA DO SoL - APTO. TIPD
REs. SoL MASCENTE - CoND. TORRE DO SOL - RES. ASTRO REI

DORMITORIO

SACADA

ESTAR

DORMITORIO

COZIMNHA ALSY.
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| FOTOS 08/09 |

RUA DOLOMITA, N° 144 - RESIDENCIAL SOL NASCENTE

Wi nn
"?';ukzll_'i“ EOBLRRES

T TITHHEY

Gewprrr ]

ENTRADA SOCIAL E DE VEICULOS, COM ACESSO PELA RUA DOLOMITA.
- B s e ————
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FOTOS 10/11
RUA DOLOMITA, N° 144 - RESIDENCIAL SOL NASCENTE

VIAS DE CIRCULACAOQ E VAGAS DE ESTACIONAMENTO.

CREA 123

ENHEIRO CIVIL

ENG
ETREONICO EM ELKTRONICA

ASPECTOS GERAIS DOS BLOCOS DE EDIFICIO,
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: wal mirmodotti @uol .com.br
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| FOTOS 12/13 |

RUA DOLOMITA, N° 144 - RESIDENCIAL SOL NASCENTE

R

ASPECTOS GERALS DOS BLOCOS DE EDIFfcIOS.
= e ———
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| FOTOS 14/15 |

RUA DOLOMITA, N° 144 - RESIDENCIAL SOL NASCENTE

ASPECTOS GERAIS DA INFRAESTRUTURA DE LAZER DO CONDOMINIO.
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FOTOS 16/17
N°® 144 - RESIDENCIAL SOL NASCENTE

CREA 123 s

AREAS COMUNS INTERNAS.

.

ENGENHEILRO CIVIL
’

ETREONICO EM ELKTRONICA

ASPECTOS GERAIS DOS BLOCOS DE EDIFICIO,
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: wal mirmodotti @uol .com.br

RUA DOLOMITA
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S0 Paulo, SP - CEP 05075-000

Walmir Perveira Modott
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| FOTOS 18/19 |

ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 155 - COND. TORRE DO SOL

ENTRADA SOCIAL E DE VEICULOS E
ASPECTOS GERAIS DOS BLOCOS DE EDIFIcIOS.

- R ————————————————————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S0 Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: wal mirmodotti @uol .com.br
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| FOTOS 20/21 |

ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 155 - COND. TORRE DO SOL

ASPECTOS GERAIS DOS BLOCOS DE EDIFICIO.
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| FOTOS 22/23 |

ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 155 - COND. TORRE DO SOL

i > ‘

ASPECTOS GERAIS DOS BLOCOS DE EDIFIcIO,
VIAS DE CIRCULACAO E VAGAS DE ESTACTONAMENTO.
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e Pericias de Engenharia

Avaliaca

VIAS DE CIRCULACAO E VAGAS DE ESTACIONAMENTO.

ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 155 - COND. TORRE DO SOL

FOTOS 24/25

CREA 123 DT

ENGENHEILRO CIVIL

ETREONICO EM ELKTRONICA
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: wal mirmodotti @uol .com.br

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S0 Paulo, SP - CEP 05075-000

Walmir Pevreira Modott
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| FOTO 26 |

RUA DOLOMITA, N° 144 - RESIDENCIAL SOL NASCENTE
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 155 - COND. TORRE DO SOL
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 130 - RESIDENCIAL ASTRO REI

Obs.: A seta indica a exata
localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO TIPO

ASPECTOS GERAIS DA SALA.

= e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S0 Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: wal mirmodotti @uol .com.br
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| FOTO 27 |

RUA DOLOMITA, N° 144 - RESIDENCIAL SOL NASCENTE
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 155 - COND. TORRE DO SOL
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 130 - RESIDENCIAL ASTRO REI

Obs.: A seta indica a exata
localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO TIPO

SACADA.

e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S0 Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: wal mirmodotti @uol .com.br
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| FOTO 28 |

RUA DOLOMITA, N° 144 - RESIDENCIAL SOL NASCENTE
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 155 - COND. TORRE DO SOL
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 130 - RESIDENCIAL ASTRO REI

Obs.: A seta indica a exata
localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO TIPO

OUTRA VISTA DA SALA.

- e e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S0 Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: wal mirmodotti @uol .com.br
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| FOTO 29 |

RUA DOLOMITA, N° 144 - RESIDENCIAL SOL NASCENTE
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 155 - COND. TORRE DO SOL
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 130 - RESIDENCIAL ASTRO REI

Obs.: A seta indica a exata
localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO TIPO

DORMITORIO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S0 Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: wal mirmodotti @uol .com.br
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| FOTO 30 |

RUA DOLOMITA, N° 144 - RESIDENCIAL SOL NASCENTE
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 155 - COND. TORRE DO SOL
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 130 - RESIDENCIAL ASTRO REI

Obs.: A seta indica a exata
localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO TIPO

DORMITORIO.

- B s e ————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S0 Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: wal mirmodotti @uol .com.br
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| FOTO 31 |

RUA DOLOMITA, N° 144 - RESIDENCIAL SOL NASCENTE
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 155 - COND. TORRE DO SOL
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 130 - RESIDENCIAL ASTRO REI

Obs.: A seta indica a exata
localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO TIPO

BANHEIRO.

B e ————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S0 Paulo, SP - CEP 05075-000
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| FOTO 32 |

RUA DOLOMITA, N° 144 - RESIDENCIAL SOL NASCENTE
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 155 - COND. TORRE DO SOL
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 130 - RESIDENCIAL ASTRO REI

Obs.: A seta indica a exata
localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO TIPO

COZINHA.

= e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S0 Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: wal mirmodotti @uol .com.br
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| FOTO 33 I

RUA DOLOMITA, N° 144 - RESIDENCIAL SOL NASCENTE
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 155 - COND. TORRE DO SOL
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 130 - RESIDENCIAL ASTRO REI

Obs.: A seta indica a exata
localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO TIPO

AREA DE SERVI(O.
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Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S0 Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: wal mirmodotti @uol .com.br
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IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO

O presente laudo foi elaborado em conformidade com
a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 - "Avaliagdo de Iméveis Urbanos”, que é
de uso obrigatdrio em qualquer manifestagdo escrita sobre avaliagdo de iméveis
urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais
para os servigos técnicos de avaliagdo de imdveis urbanos, bem como a “Norma
Bdsica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP", e do estudo “Valores de

Edificagdes de Imédveis Urbanos - SP".

Na presente avaliagdo adotou-se o método
comparativo direto, que define o valor do imével de forma imediata através da
comparagdo direta com os dados de elementos assemelhados, constituindo-se

em Método Bdsico.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisaram-se junto as diversas
fontes os valores ofertados para venda de apartamentos na mesma regido

geoecondmica, bem como negécios efetivamente realizados.

Para o desenvolvimento do cdlculo do valor unitdrio,
foram obtidos 12 (doze) elementos comparativos e fizeram-se os cdlculos
estatisticos, obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianga,
compreendidos no intervalo de mais ou menos 30% (frinta por cento) em torno

da média.

= e e —
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Para a perfeita aplicagdo deste método, as
caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanga estdo relacionadas com

0s seguintes aspectos:

Localizagdo;

Tipo do Imdvel;
Dimensdes;

Padrdo Construtivo;
Idade;

Data da Oferta.

Obedecidas as condigdes acima, o valor de mercado

procurado estard ajustado a realidade dos pregos vigentes na regido estudada.

Para a aplicagdo do Método Comparativo serd adotado
o processo de homogeneizagdo dedutivo, no qual sdo feitas racionalizagdes
prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos para adequd-los as

condigdes do imédvel avaliando.

Para tanto, serdo aplicados os critérios de

homogeneizagdo obedecendo aos seguintes fatores:

A) - OFERTA: Dedugdo de 10% (dez por cento) no
prego das ofertas para cobrir risco de eventual super estimativa dos pregos
(elasticidade dos negécios). No caso de transcrigdo ndo haverd o referido

desconto.
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B) - ATUALIZACAO: Ndo serd feita a atualizacdo
dos elementos, pois foram coletados em data contempordnea a do presente

laudo.

C) - PADRAO CONSTRUTIVO: A determinagdo do
valor unitdrio da participagdo das benfeitorias, que incide sobre o valor do
imdvel, serd calculada através do estudo “Valores de Edificagées de Imdveis

Urbanos”.

Conforme referido estudo, o imdvel em questdo
enquadra-se ho item "1.3.2 - APARTAMENTO PADRAO SIMPLES - LIMITE
MEDIO (COM ELEVADORY)", adotando-se o valor unitdrio igual a 1,470.

Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos
de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao valor do RgN

do SINDUSCON/SP, conforme tabela a seguir:
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A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas.

ZE7 anoms

Doode 1758

INTERVALC DE
CLASSE GRUPO PADRAD VALORES
Minimz | Médio Ma;lm
1.1- BARRACO 1.1.1- F'acr:i:u Ristico 0,080 0,090 0,120
1.1.2- Padrao Smples 0,132 0,158 0.180
1.2.1- Padrao Rusfico 0,380 0,420 0480
1.2.2- Padrio Proletanio 0,482 0,376 0,660
1.2.1- Padr3o Economico 0,672 0,786 0.600
1.2.4- Padr3o Simples 0,812 1,036 1.200
1.2- CASA 1.2.5- Padrio Médic 1,212 1,386 1.560
1.2.8 -Padrio Superior 1.572 1,776 1.880
1.2.7- Padrao Fino 1,842 2,435 2880
1- RESIDENCIAL 1.2.8 -Padrio Luxo Acima de 2,88
1.3.1- Padrao Economico 0,600 0,810 1.020
13.2- Padrio Simples [ oo | L032 | 1266 | 1.500
Com slevador | 1,280 1,470 1.680
1.3.3- Padrio Madio Sam elevanar 1,512 1,746 1.880
1.2- APARTAMENTOQ Com slevador | 1,682 1,926 2,160
1 3.4- Padrio Superior Sam elevanar 1,842 2,226 2460
Com slevador | 2,172 2,406 2.640
1.3.5- Padr3o Fino 2,652 3,088 3480
1.3.8- Padrio Luxo Acima de 3,42
2.1.1- Padrdo Econdmico 0,600 0,730 0,860
2.1.2- Padrdo Sem elevadar 0,972 1,206 1.440
Simples Com elevanar 1,200 1410 | 1.620
. 912- Padrio Madic Sem algvator 1,452 1,636 1.860
2.1- ESCRITORIO Com elevasor 1,632 1,835 2040
2- COMERCIAL - 2.1.4- Padrio Sem alevador 1,872 2,048 | 2220
SERVIGO - Sup=rior Caom elevasor 2,052 2285 | 2520
INDUSTRIAL 2.1.5- Padr3o Fino 2,532 3085 | 3600
2.1.8- Padro Luo Acima de 3,61
2.2.1- Padrao Econdmico 0.240 0,350 0480
2.3. GALPAD 2232 F'acr:icl 3 l:nples 0,482 0,726 ulla]
223 Pagriao Medic 0,872 1,326 1.680
2.2 4- Padr3o Superior Acima de 1,63
3.1.1- Padrdo Simples 0,080 0,120 0.180
3- ESPECIAL 3.1- COEBERTURA 3.1.2- Padrio Médic 0,182 0,245 0.300
3.1..3- Padric Superior 0,312 0,456 0.500

D) - DEPRECIACAO PELA IDADE DA CONSTRUCAO

O fator de depreciagdo serd calculado por alguns

métodos, conforme se exemplificard a seguir:

ROSS: D = 1 - (1 - pr) (x + x%*)
2 n n?
HEIDECKE: D = A + (1 - ¢C¢c) . C
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Onde:

D = Fator de depreciagdo ;
x = Idade da edificagdo;

n = Vida dtil ;

r = Valor residual ;

A = Coeficiente de depreciagdo.

O coeficiente de depreciagdo “Foc" - FATOR DE
ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO - é

obtido através da seguinte férmula:

Foc = R + K * (1 - R)

Onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em
decimal, sendo que, para o padrdo da edificagdo, corresponde a 20% (0,200) ;

K = Coeficiente de Ross/Heidecke .

De acordo com o aludido trabalho, o valor da

construgdo serd determinado através da seguinte expressdo:

VB = A x Vu - Foc

Sendo:
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Valor da benfeitoria ;
Area total construida :

Valor unitdrio da construcdo ;

= Depreciagdo pela idade e estado da construgdo.

O estado de conservacdo da edificacdo serd

classificado segundo a graduagdo constante a seguir:

REF ESTADO DA DEPRECIACAO
' EDIFICAGAO (%)

A NOVO 0,00

B ENTRE NOVO E REGULAR 0,32

C REGULAR 2,52

D ENTRE REGULAR E NECESSITANDO DE REPAROS 8,09
SIMPLES

E NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES 18,10

F NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES 33,20

G NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 52,60

H NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 75,20
E EDIFICA(}AO SEM VALOR

I SEM VALOR 100,00

7/

O fator "K" é obtido da tabela a sequir, mediante

dupla entrada, onde:

- na linha, entra-se com o nimero de relagdo percentual entre a idade da

edificagdo, na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial (Ir) relativa

ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservagdo

da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.

O estado de conservagdo da edificagdo serd fixado

em fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente

e e —
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em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico;

paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos, pesando os seus custos

para uma eventual recuperagdo.

dade em % ESTADO DA EDIFICAGAO
referencial A B C D E F G H
2 0,990 0.987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,245
4 0,979 0,976 0,955 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,957 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179
42 0,702 0,700 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,560 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155

e e —
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E) - TRANSPOSICAO: Tendo em vista que os iméveis que serviram
de amostras possuem a mesma forga de venda, o signatdrio deixou de considerar

o fator de transposigdo.

F) - VAGA DE GARAGEM: Para o presente cdlculo considerou-se
avaliagdo diretamente proporcional a quantidade de vagas de garagem

pertencentes ao apartamento.

Observacdo: Para o referido cdlculo, o perito fomou como base os critérios estabelecidos
no referido Estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS DE SAO
PAULO", no item VI - VI.9 - “"Recomendagdes”, onde menciona que as vagas de garagens
de prédios de apartamentos deverdo ser avaliadas por prego equivalente a 50% do valor
unitdrio fixado para a parte principal que, para isso, se baseard na érea (Gtil de 10,00m?

para cada vaga.

Os elementos coletados foram inseridos no programa
"GeoAvaliar" desenvolvido com base nas Normas do IBAPE/SP, que se constitui
de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxilia no processo
avaliatdrio, possibilitando maior agilidade e veracidade aos resultados obtidos

nas avaliagdes.
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Na avaliagdo da unidade autohoma foi considerada a
drea homogeneizada segundo a Norma NBR 12.721, incluindo na drea privativa o

correspondente a 50% da drea de garagem.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias os valores ofertados para venda de conjuntos na mesma
regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada

obtiveram-se os elementos comparativos listados ha sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de
confianga compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média,
cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de drea

privativa resultou em:

AREA PRIVATIVA DO APARTAMENTO = 54 00 m?

AREA DA GARAGEM = 10,00 m?

VALOR UNITARIO -= R$ 2.92572 / m?
Vapto. = [Serivativa + Searacemz ] X Vu

= e e —
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Substituindo e calculando:

Vapto. = [64,00m? + (10,00 m? / 2)] x R$ 2.925,72 / m? (*)

Vapto. = R$ 172.617,48

Em nimeros redondos:

VALOR DO APARTAMENTO TIPO:
R$ 173.000,00

(Cento e setenta e trés mil reais)

FEVEREIRO / 2024

VALOR TOTAL DO IMOVEL = Vapto. tipo x n° de unidades

- Residencial Sol Nascente - 160 apartamentos residenciais.

- Condominio Torre do Sol - 192 apartamentos residenciais.

Substituindo e calculando:

Valor Total do Imével = R$ 173.000,00 x 352 unidades

Valor Total do Imével = R$ 60.896.000,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL:
R$ 60.900.000,00

(Sessenta milhdes e novecentos mil reais)

FEVEREIRO / 2024

(*) Obs.: Vu = R$ 2.925,72 / m? (dois mil, novecentos e vinte e cinco reais e setenta e

dois por metro quadrado de drea privativa), conforme pesquisa de mercado a seguir:
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MATRIZ DE UNITARIOS
Hum. | Endereco v?'?‘_ Homogeneizacdo Variggdo
Unitario
[E] | ETRADADO LRCSHIC 155 3.000,00 3.000,00 1.0000
€] 2| ESTRADADO DIRCOMIC 155 2R14.67 3019.08 10351
(] 3| EsTRADADO DIRCOMIC 155 2.500,00 2.764,65 1,1060
[K] 4| ETwRADADD BRCSMIC 155 201587 251667 1,0000
[£] 5| EsTRADADSC DIRCOMIC 155 201347 301598 1,0351
[€] &| RUADDLOMITA 144 2.668,67 274921 11060
[ 7| ruAaDoLOMITA 144 2R18.67 2H16,67 1,0000
£] ©&| RUADSLOMITA, 144 2.533,33 2.533,33 1,0000
[ ¢|rusapoLomma.ia 281567 2 516,67 1,0000
(<] 10| RUADOLOMITA.144 2.664,67 2 760,31 10351
] 11| rUADSLOMITA, 144 2.665,67 274721 1,1060
(< 12| RUADCLOMITA 144 3.168,67 3.166,67 1,0000
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IMOVEL 3:

Matricula n® 161.748, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Guarulhos

A drea de 121.000,00 m?, objeto da matricula n®
66.109, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Guarulhos, foi desmembrada,
dando origem as matriculas n® 161.746, n° 161.747 e n° 161748, do 2°
CRI/Guarulhos.

Sobre a drea de 79.669,30 m?, objeto da matricula n®
161.748, do 2° CRI/Guarulhos, encontra-se implantado o Residencial Astro Rei,

com acesso pela Estrada do Zircénio, n® 130.

Trata-se de Area Remanescente 2 da matricula n°
66.109, conforme AV.01/161.748 - planta e memorial descritivo que objetivou a
apuragdo de remanescente do imével da matricula n° 66.109 do 2°

CRI/Guarulhos, a seguir reproduzido:

MEMORIAL DESCRITIVO — AREA REMANESCENTE «2”
AREA COM 79.669,30m?

APURACAO DE REMANESCENTE DA MATRICULA N° 66109 DO 2° OFICIAL
DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARULHOS/ SP

IMOVEL : Estrada do Zirconio, Bairro do Bananal, Sitio Invernada, Guarulhos/ SP

INSCRICAO CADASTRAL — PMG: 054.71.31.0001.01.001 a 032 / 02.001 a 032

Inicia no ponto 1A (E=346921,31m, N=7410484,99m), localizado no P.I. do
alinhamento predial da estradado Zircénio (continuagdo daruaMariaFerreira Calsado) com
aruaValtercides Muniz, do lado direito de quem darua Valtercides Muniz se dirige paraa
estrada do Zirconio.

Do ponto 1A, segueem reta no AZ=0°14"24" por 21,23m, até o ponto 2A; dai, segue
em curvaadireitacom R=47,00m por 29,09m, até o ponto 3A; dai, segue em curvaadireita
com R=72,00m por 64,03m até o ponto 4A; dai, segue em reta no AZ=86°39’16" por 52,04m
até o ponto 5A; dai, segue em curva a esquerda com R=78,00m por 29,89m até o ponto 6A;

i ﬁ—;——
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dai, segue em reta no AZ=64°41’56" por 35,46m até o ponto 7A; dai, segue em curva a
esguerda com R=63,00m por 30,97m até o ponto 8A; dai, segue em curva a esquerda com
R=25,00 por 18,54m até o ponto 9A; dai, segue em reta no AZ=353°5132" por 42,15m até
o ponto 10A; dai, segue em curva a direita com R=41,50m por 23,00m até o ponto 11A;
dai, segue em curva a direita com R=14,50m por 20,36m até o ponto 12A, confrontando no
trecho compreendido entre os pontos 1A e 12A com o imovel objeto da matricula n°66109
deste 2° SRI de Guarulhos, por¢do ocupada pelo Municipio de Guarulhos e utilizada como
via publica denominada “Estrada do Zirconio”; dai, segue em reta no AZ=106°02°43" por
131,51m até o ponto 13A; dai, segue em curva a esquerda com R=100,00m por 45,62m até
0 ponto 14A; dai, segue em reta no AZ=79°54’22” por 48,05m até o ponto 15A; dai, segue
em reta no AZ=90°36’52” por 49,15m até o ponto 16A, confrontando no trecho
compreendido entre os pontos 12A e 16A com a continuacdo da via publica denominada
“Estrada do Zircénio”; dai, segue em curva adireitacom R=7,00m por 10,94m até o ponto
17A, confrontando neste trecho com a confluéncia da estrada do Zircénio com a rua
Andrémeda; dai, segue em reta no AZ=180°0816" por 109,91m até o ponto 18A,
confrontando com arua Andromeda; dai, segue em reta no AZ=177°5619" por 95,6 1m até
0 ponto 19A, confrontando neste trecho com a passagem publica existente na “area
reservada ao |oteador — Paulo Anze” do loteamento Parque Primavera, inscrito sob n°30 no
1° SRI de Guarulhos (IC-PMG n°054.81.11.0001.00.000); dai, deflete a direita e segue em
retano AZ=273°1753” por 112,57m até o ponto 20A, confrontando neste trecho com aérea
denominada “Sistema de Lazer” do loteamento Parque Mikail, objeto da matricula n°9951
no 2° SRI de Guarulhos (IC-PMG n°054.70.95.0001.00.000); dai, segue em reta no
AZ=273°17"53" por 262,00m até o ponto 45A, confrontando no trecho compreendido entre
os pontos 20A e 45A com 0s seguintes imoveis. entre os pontos 20A e 21A, por 4,00m,
com a viela 5 do loteamento Parque Mikail, objeto da matricula n°9951 do 2° SRI de
Guarulhos; entre ospontos 21A e 22A, por 10,00m, com o lote 14 daquadra 8 do |oteamento
Parque Mikail, objeto da matricula n°9951 do 2° SRI de Guarulhos (IC-PMG
054.70.58.0148.00.000); entre os pontos 22A e 23A, por 10,00m, com o lote 13 da quadra
8 do loteamento Parque Mikail, objeto da matricula n°51633 do 2° SRI de Guarulhos (1C-
PMG 054.70.58.0193.00.000); entre os pontos 23A e 24A, por 10,00m, com o lote 12 da
quadra 8 do |oteamento Parque Mikail, objeto da matricula n®3951 do 2° SRI de Guarulhos
(IC-PMG 054.70.58.0203.00.000); entre os pontos 24A e 25A, por 10,00m, com o lote 11
daquadra8 do loteamento Parque Mikail, objeto damatriculan®951 do 2° SRI de Guarulhos
(IC-PMG 054.70.58.0213.00.000); entre os pontos 25A e 26A, por 10,00m, com o lote 10
daquadra8 do loteamento Parque Mikail, objeto damatriculan®9951 do 2° SRI de Guarulhos
(IC-PMG 054.70.58.0223.00.000); entre os pontos 26A e 27A, por 10,00m, com o lote 9 da
quadra 8 do |oteamento Parque Mikail, objeto da matricula n®3951 do 2° SRI de Guarulhos
(IC-PMG 054.70.58.0233.00.000); entre os pontos 27A e 28A, por 10,00m, com o lote 8 da
quadra 8 do |oteamento Parque Mikail, objeto da matricula n®9951 do 2° SRI de Guarulhos
(IC-PMG 054.70.58.0243.00.000); entre os pontos 28A e 29A, por 10,00m, com o lote 7 da
guadra 8 do |oteamento Parque Mikail, objeto da matricula n®d951 do 2° SRI de Guarulhos
(IC-PM G 054.70.58.0253.00.000); entre os pontos 29A e 30A, por 10,00m, com o lote 6 da
guadra 8 do |oteamento Parque Mikail, objeto da matricula n®9951 do 2° SRI de Guarulhos
(IC-PM G 054.70.58.0263.00.000); entre os pontos 30A e 31A, por 10,00m, com o lote 5 da
guadra 8 do |oteamento Parque Mikail, objeto da matricula n®9951 do 2° SRI de Guarulhos
(IC-PM G 054.70.58.0273.00.000); entre os pontos 31A e 32A, por 10,00m, com o lote 4 da
guadra 8 do |oteamento Parque Mikail, objeto da matricula n®d951 do 2° SRI de Guarulhos
(IC-PM G 054.70.58.0283.00.000); entre os pontos 32A e 33A, por 10,00m, com o lote 3 da
guadra 8 do |loteamento Pargue Mikail, objeto da matriculan®53956 do 2° SRI de Guarulhos
s B —————
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(IC-PMG 054.70.58.0293.00.000); entre os pontos 33A e 34A, por 10,00m, com o lote 2 da
guadra 8 do loteamento Pargue Mikail, objeto da matriculan®46767 do 2° SRI de Guarulhos
(IC-PMG 054.70.58.0303.00.000); entre os pontos 34A e 35A, por 12,00m, com o lote 1 da
guadra 8 do loteamento Pargue Mikail, objeto da matricula n®54060 do 2° SRI de Guarulhos
(IC-PMG 054.70.58.0001.00.000); entre os pontos 35A e 36A, por 24,00m, com a avenida
Wakatsu Tateyama do |oteamento Parque Mikail, objeto da matricula n®9951 do 2° SRI de
Guarulhos; entre os pontos 36A e 37A, por 12,00m, com o lote 1 da quadra 9 do |oteamento
Pargue Mikail, objeto da matricula n°9951 do 2° SRI de Guarulhos (IC-PMG
054.70.19.0201.01.001 / 002 / 003); entre os pontos 37A e 38A, por 10,00m, com o lote 2
da quadra 9 do loteamento Parque Mikail, objeto da matricula n°46769 do 2° SRI de
Guarulhos (IC-PM G 054.70.19.0246.00.000); entre os pontos 38A e 39A, por 10,00m, com
o lote 3 da quadra 9 do loteamento Parque Mikail, objeto da matriculan®46762 do 2° SRI de
Guarulhos (IC-PM G 054.70.19.0256.00.000); entre os pontos 39A e 40A, por 10,00m, com
o lote 4 da quadra 9 do loteamento Parque Mikail, objeto da matricula n®44988 do 2° SRI de
Guarulhos (IC-PMG 054.70.19.0266.01.000 / 02.000); entre os pontos 40A e 41A, por
10,00m, com o lote 5 da quadra 9 do |oteamento Parque Mikail, objeto da matricula n®9951
do 2° SRI de Guarulhos (IC-PMG 054.70.19.0276.01.000 / 02.000); entre os pontos 41A e
42A, por 10,00m, com o |ote 6 da quadra 9 do | oteamento Parque Mikail, objeto damatricula
n°52033 do 2° SRI de Guarulhos (1IC-PM G 054.70.19.0286.01.000 / 02.000); entre os pontos
42A e 43A, por 10,00m, com o lote 7 da quadra 9 do loteamento Pargue Mikail, objeto da
matriculan®9951 do 2° SRI de Guarulhos (IC-PM G 054.70.19.0296.00.000); entre os pontos
43A e 44A, por 10,00m, com o lote 8 da quadra 9 do loteamento Pargue Mikail, objeto da
matricula n®9951 do 2° SRI de Guarulhos (IC-PMG 054.70.19.0266.01.000 / 02.000); entre
os pontos 44A e 45A, por 10,00m, com o lote 9 da quadra 9 do loteamento Parque Mikail,
objeto da matricula n°9951 do 2° SRI de Guarulhos (IC-PMG 054.70.19.0316.01.000 /
02.000 / 03.000); dai, deflete a direita e segue em reta no AZ=274°0408" por 125,24m até
0 ponto 1A, inicio da descricao, confrontando neste trecho com a area denominada “Area
Institucional” do loteamento Parque Mikail, objeto da matricula n°9951 no 2° SRI de

Guarulhos (IC-PMG n°054.70.19.0001.00.000), encerrando a area de 79.669,30m?2.

Le 6015/73, art.213, |1, 814. “Verificado a qualquer tempo ndo serem verdadeiros os fatos constantes do
memoria descritivo, responderdo os requerentes e o profissiona que o elaborou pelos prejuizos causados,
independentemente das sangdes disciplinares e penais.” (Incluido pelaLei n° 10.931, de 2004)

Guarulhos, 1° de julho de 2016.

Proprietérios:
M ovimento Habitacional Morada do Sol
CNPJ/MF 03.561.228/0001-49

Técnico Responsavel

S.P. Graphos Arquitetura e Construcgdes Ltda.
Eng.° Civil Vladimir Carvalho Pinto

CREA - 0600941508

ART: 92221220070365035
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2.1 - LOCAL

2.1.1 - CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

Trata-se de drea com 79.669,30 m? onde encontra-se
implantado o Residencial Astro Rei, com acesso pela Estrada do Zircdnio, n° 130.
A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Guarulhos, do Google Maps, e a foto

aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imovel:
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ESTRADA DO ZIRCONIO,
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ONDE SE ENCONTRA LOCALIZADO O RESIDENCIAL ASTRO RELI.

FOTOS 34/35
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2.1.2 - ZONEAMENTO

De acordo com a Lei n® 7.730 de 04 de junho de 2019,
e alein® 7.888 de 15 de janeiro de 2021, que disciplinam o parcelamento, uso
e a ocupagdo do solo no Municipio de Guarulhos, o imével em estudo estd

localizado na Zona de Uso Diversificado 8.

A Zona de Uso Diversificado 8 - ZUD 8, compreende
a porcdo do territdrio que faz limite com a Area de Protecdo Ambiental - APA
Cabugu - Tanque Grande, composta por usos predominantemente residenciais,
mas ainda com a presenga de alguns terrenos vazios, permitindo-se baixo

adensamento construtivo.

A reprodugdo a seguir ilustra o zoneamento da regido

onde se localiza o imével:

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S0 Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: wal mirmodotti @uol .com.br
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido de todos os principais
melhoramentos urbanos, tais como: dgua, luz, forga, telefone, calgamento,
iluminagdo publica, galeria para recolhimento de dguas pluviais e transporte

coletivo nas proximidades.

2.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de porgdes do
territério da ZUD-8, caracterizadas pela proximidade das dreas de preservagdo
ambiental, na qual se pretende a diversificagdo de usos, com densidade
construtiva baixa. A ocupagdo comercial € bastante diversificada predominando:
lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias, supermercados, escritérios,
postos de gasolina, instituigdes bancdrias, dentre outras, ao longo da prépria
Estrada do Zircénio e de logradouros circunvizinhos, e a destinagdo residencial
¢ predominada por prédios residenciais, térreos e assobradados e edificios

residenciais.

2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imével possui toda a quadra

delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.

= e e —
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O solo aparenta ser seco e firme para receber
construgées de qualquer porte obedecidas, evidentemente, as posturas

municipais e as Normas Técnicas.

Trata-se de drea com 79.669,30 m? onde encontra-se

implantado o Residencial Astro Rei, com acesso pela Estrada do Zircénio, n® 130.

2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-se
edificado o Residencial Astro Rei, integrante do Movimento Habitacional
Morada do Sol, erigido com os devidos recuos previstos por lei, e no mesmo nivel

das referidas vias publicas.

- DO EDIFIcIO

O Residencial Astro Rei, com acesso pela Estrada do
Zirconio, n° 130, é constituido por 5 torres com 7 andares e 150 apartamentos
residenciais. Possui portaria eletrdnica com interfone, sistema vidrio, incluindo
vias da circulagdo de pedestres, saldo de festas, quadra de esportes e
playground, que atende a 4 apartamentos no pavimento térreo e 7 andares
superiores, com 4 apartamentos por andar, os quais estdo servidos por 1 (um)
elevador por bloco, com direito a uma vaga indeterminada de estacionamento,

localizadas nos pavimentos térreos.

= e e —
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- DAS UNIDADES AVALIANDAS (Apartamentos Tipo)

Os apartamentos encontram-se localizados na

Estrada do Zirconio, n® 130 - Residencial Astro Rei, Guarulhos - Sdo Paulo.

Todos os apartamentos possuem a drea Util de 54,00
m?, drea total construida de 65,32 m?, com o direito a uma vaga indeterminada,
localizadas hnha garagem coletiva situada nos pavimentos térreos,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de O, 18% no terreno, e nas demais coisas de
uso comum. Possuem ainda: 2 (dois) dormitdrios, sala com sacada, cozinha, drea
de servigco, e banheiro, com idade fisica estimada de 22 anos, podendo ser
classificados como "1.3.2 - apartamento padrdo simples”, limite médio, com
elevador, de acordo com o Estudo "Valores de Edificagées de Imdveis Urbanos
do IBAPE". A Tabela de Classificagdo das Edificagdes e Tipologia Construtiva

assim descreve:

1.3.2 - Apartamento padrdo simples: Edificagbes com trés ou mais
pavimentos, dotados ou ndo de elevador (marca comum) e satisfazendo a projeto
arquitetonico simples. Hall de entrada e corredores com dimensées reduzidas e
acabamentos simples, geralmente sem portaria, podendo o térreo apresentar
outras destinagdes, tais como pequenos salées comerciais ou lojas.
Eventualmente pode haver espago para estacionamento contendo vagas de uso
coletivo. Fachadas sem tratamentos especiais, normalmente pintadas a Idtex
sobre embogo ou reboco, podendo ter aplicagées de pastilhas, ceramica ou
equivalente. Unidades normalmente constituidas de sala, um ou mais
dormitdrios, banheiro, cozinha e drea de servigo conjugada ou separada por meia

parede, geralmente sem dependéncia de empregada. Caracterizam-se pela
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utilizagdo de acabamentos econémicos, porém de boa qualidade, tanto nas dreas
privativas como nas de uso comum, tais como: PISOS: cerdamica simples, vinilico,
taco ou forragdo. PAREDES: pintura ldtex sobre embogo, reboco ou gesso, barra
de azulejos (eventualmente até o teto) nas dreas molhadas. INSTALACOES
HIDRAULICAS: sumdrias, com ndmero minimo de pontos de dgua, instalagdo
somente de dgua fria; pegas sanitdrias bdsicas, de modelo simples.
INSTALACOES ELETRICAS: sumdrias, com ndmero minimo de pontos de luz,
interruptores ou tomadas, utilizando componentes comuns. ESQUADRIAS:

ferro; venezianas de PVC ou de aluminio do tipo comum.

A SEGUIR SERAO APRESENTADAS AS
FOTOGRAFIAS DAS AREAS COMUNS DO RESIDENCIAL ASTRO REI,
INTEGRANTE DO MOVIMENTO HABITACIONAL MORADA DO SOL, DO
APARTAMENTO TIPO VISTORIADO, E O CROQUI DO MESMO:

| CROQUI I

MovIMENTO HaBITACIONAL MORADA DO SOL - APTO. TIPO
RES. SoL MASCENTE - ConD. TORRE DO SoL - RES. ASTRO REI

DORMITORIO

SACADA
-

ESTAR

DORMITORIO

COZINHA A5V,
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| FOTOS 36/37 |

ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 130 - RESIDENCIAL ASTRO REI

ACESSO SOCIAL E DE VEICULOS E
ASPECTOS GERAIS DOS BLOCOS DE EDIFIcIOS.
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FOTO 38
FACHADA DOS BLOCOS DE EDIFICIOS.

ENHEILRO CIVIL
CREA 123 0

ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 130 - RESIDENCIAL ASTRO REI

ENG
ETREONICO EM ELKTRONICA
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| FOTO 39 |

RUA DOLOMITA, N° 144 - RESIDENCIAL SOL NASCENTE
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 155 - COND. TORRE DO SOL
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 130 - RESIDENCIAL ASTRO REI

Obs.: A seta indica a exata
localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO TIPO

ASPECTOS GERAIS DA SALA.

- S ———————————————————————e—
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| FOTO 40 |

RUA DOLOMITA, N° 144 - RESIDENCIAL SOL NASCENTE
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 155 - COND. TORRE DO SOL
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 130 - RESIDENCIAL ASTRO REI

Obs.: A seta indica a exata
localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO TIPO

SACADA.
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| FOTO 41 |

RUA DOLOMITA, N° 144 - RESIDENCIAL SOL NASCENTE
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 155 - COND. TORRE DO SOL
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 130 - RESIDENCIAL ASTRO REI

Obs.: A seta indica a exata
localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO TIPO

OUTRA VISTA DA SALA.

- e e
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| FOTO 42 |

RUA DOLOMITA, N° 144 - RESIDENCIAL SOL NASCENTE
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 155 - COND. TORRE DO SOL
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 130 - RESIDENCIAL ASTRO REI

Obs.: A seta indica a exata
localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO TIPO

DORMITORIO.
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| FOTO 43 |

RUA DOLOMITA, N° 144 - RESIDENCIAL SOL NASCENTE
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 155 - COND. TORRE DO SOL
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 130 - RESIDENCIAL ASTRO REI

Obs.: A seta indica a exata
localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO TIPO

DORMITORIO.
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| FOTO 44 |

RUA DOLOMITA, N° 144 - RESIDENCIAL SOL NASCENTE
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 155 - COND. TORRE DO SOL
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 130 - RESIDENCIAL ASTRO REI

Obs.: A seta indica a exata
localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO TIPO

BANHEIRO.
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| FOTO 45 |

RUA DOLOMITA, N° 144 - RESIDENCIAL SOL NASCENTE
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 155 - COND. TORRE DO SOL
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 130 - RESIDENCIAL ASTRO REI

Obs.: A seta indica a exata
localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO TIPO

COZINHA.

- e
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| FOTO 46 |

RUA DOLOMITA, N° 144 - RESIDENCIAL SOL NASCENTE
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 155 - COND. TORRE DO SOL
ESTRADA DO ZIRCONIO, N° 130 - RESIDENCIAL ASTRO REI

Obs.: A seta indica a exata
localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO TIPO

AREA DE SERVI(O.
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IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO

O presente laudo foi elaborado em conformidade com
a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 - "Avaliagdo de Iméveis Urbanos”, que é
de uso obrigatdrio em qualquer manifestagdo escrita sobre avaliagdo de iméveis
urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais
para os servigos técnicos de avaliagdo de imdveis urbanos, bem como a “Norma
Bdsica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP", e do estudo “Valores de

Edificagdes de Imédveis Urbanos - SP".

Na presente avaliagdo adotou-se o método
comparativo direto, que define o valor do imével de forma imediata através da
comparagdo direta com os dados de elementos assemelhados, constituindo-se

em Método Bdsico.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisaram-se junto as diversas
fontes os valores ofertados para venda de apartamentos na mesma regido

geoecondmica, bem como negécios efetivamente realizados.

Para o desenvolvimento do cdlculo do valor unitdrio,
foram obtidos 12 (doze) elementos comparativos e fizeram-se os cdlculos
estatisticos, obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianga,
compreendidos no intervalo de mais ou menos 30% (frinta por cento) em torno

da média.

= e e —
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Para a perfeita aplicagdo deste método, as
caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanga estdo relacionadas com

0s seguintes aspectos:

Localizagdo;

Tipo do Imdvel;
Dimensdes;

Padrdo Construtivo;
Idade;

Data da Oferta.

Obedecidas as condigdes acima, o valor de mercado

procurado estard ajustado a realidade dos pregos vigentes na regido estudada.

Para a aplicagdo do Método Comparativo serd adotado
o processo de homogeneizagdo dedutivo, no qual sdo feitas racionalizagdes
prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos para adequd-los as

condigdes do imédvel avaliando.

Para tanto, serdo aplicados os critérios de

homogeneizagdo obedecendo aos seguintes fatores:

A) - OFERTA: Dedugdo de 10% (dez por cento) no
prego das ofertas para cobrir risco de eventual super estimativa dos pregos
(elasticidade dos negécios). No caso de transcrigdo ndo haverd o referido

desconto.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S0 Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: wal mirmodotti @uol .com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/03/2024 as 11:39 , sob o nimero WGRU24701183598

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010493-77.2022.8.26.0224 e c6digo MK54IzM3.



Walmir Perveira Modoth F7 anxaow $s
s Dosdc 1958

ENCGENREILRO CIVIL
ETREONICO EM ELETRONICA
SKEA 123 00

Avaliacses e Pericias de Engenharia

B) - ATUALIZACAO: Ndo serd feita a atualizacdo
dos elementos, pois foram coletados em data contempordnea a do presente

laudo.

C) - PADRAO CONSTRUTIVO: A determinagdo do
valor unitdrio da participagdo das benfeitorias, que incide sobre o valor do
imdvel, serd calculada através do estudo “Valores de Edificagées de Imdveis

Urbanos”.

Conforme referido estudo, o imdvel em questdo
enquadra-se ho item "1.3.2 - APARTAMENTO PADRAO SIMPLES - LIMITE
MEDIO (COM ELEVADORY)", adotando-se o valor unitdrio igual a 1,470.

Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos
de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao valor do RgN

do SINDUSCON/SP, conforme tabela a seguir:

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S0 Paulo, SP - CEP 05075-000
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A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas.

ZE7 anoms

Doode 1758

INTERVALC DE
CLASSE GRUPO PADRAD VALORES
Minimz | Médio Ma;lm
1.1- BARRACO 1.1.1- F'acr:i:u Ristico 0,080 0,090 0,120
1.1.2- Padrao Smples 0,132 0,158 0.180
1.2.1- Padrao Rusfico 0,380 0,420 0480
1.2.2- Padrio Proletanio 0,482 0,376 0,660
1.2.1- Padr3o Economico 0,672 0,786 0.600
1.2.4- Padr3o Simples 0,812 1,036 1.200
1.2- CASA 1.2.5- Padrio Médic 1,212 1,386 1.560
1.2.8 -Padrio Superior 1.572 1,776 1.880
1.2.7- Padrao Fino 1,842 2,435 2880
1- RESIDENCIAL 1.2.8 -Padrio Luxo Acima de 2,88
1.3.1- Padrao Economico 0,600 0,810 1.020
13.2- Padrio Simples [ oo | L032 | 1266 | 1.500
Com slevador | 1,280 1,470 1.680
1.3.3- Padrio Madio Sam elevanar 1,512 1,746 1.880
1.2- APARTAMENTOQ Com slevador | 1,682 1,926 2,160
1 3.4- Padrio Superior Sam elevanar 1,842 2,226 2460
Com slevador | 2,172 2,406 2.640
1.3.5- Padr3o Fino 2,652 3,088 3480
1.3.8- Padrio Luxo Acima de 3,42
2.1.1- Padrdo Econdmico 0,600 0,730 0,860
2.1.2- Padrdo Sem elevadar 0,972 1,206 1.440
Simples Com elevanar 1,200 1410 | 1.620
. 912- Padrio Madic Sem algvator 1,452 1,636 1.860
2.1- ESCRITORIO Com elevasor 1,632 1,835 2040
2- COMERCIAL - 2.1.4- Padrio Sem alevador 1,872 2,048 | 2220
SERVIGO - Sup=rior Caom elevasor 2,052 2285 | 2520
INDUSTRIAL 2.1.5- Padr3o Fino 2,532 3085 | 3600
2.1.8- Padro Luo Acima de 3,61
2.2.1- Padrao Econdmico 0.240 0,350 0480
2.3. GALPAD 2232 F'acr:icl 3 l:nples 0,482 0,726 ulla]
223 Pagriao Medic 0,872 1,326 1.680
2.2 4- Padr3o Superior Acima de 1,63
3.1.1- Padrdo Simples 0,080 0,120 0.180
3- ESPECIAL 3.1- COEBERTURA 3.1.2- Padrio Médic 0,182 0,245 0.300
3.1..3- Padric Superior 0,312 0,456 0.500

D) - DEPRECIACAO PELA IDADE DA CONSTRUCAO

O fator de depreciagdo serd calculado por alguns

métodos, conforme se exemplificard a seguir:

ROSs: D = 1 - (1 -

HEIDECKE: D

n
>
+
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Onde:

D = Fator de depreciagdo ;
x = Idade da edificagdo;

n = Vida dtil ;

r = Valor residual ;

A = Coeficiente de depreciagdo.

O coeficiente de depreciagdo “Foc" - FATOR DE
ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO - é

obtido através da seguinte férmula:

Foc = R + K * (1 - R)

Onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em
decimal, sendo que, para o padrdo da edificagdo, corresponde a 20% (0,200) ;

K = Coeficiente de Ross/Heidecke .

De acordo com o aludido trabalho, o valor da

construgdo serd determinado através da seguinte expressdo:

VB = A x Vu - Foc

Sendo:
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Valor da benfeitoria ;
Area total construida :

Valor unitdrio da construcdo ;

= Depreciagdo pela idade e estado da construgdo.

O estado de conservacdo da edificacdo serd

classificado segundo a graduagdo constante a seguir:

REF ESTADO DA DEPRECIACAO
' EDIFICAGAO (%)

A NOVO 0,00

B ENTRE NOVO E REGULAR 0,32

C REGULAR 2,52

D ENTRE REGULAR E NECESSITANDO DE REPAROS 8,09
SIMPLES

E NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES 18,10

F NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES 33,20

G NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 52,60

H NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 75,20
E EDIFICA(}AO SEM VALOR

I SEM VALOR 100,00

7/

O fator "K" é obtido da tabela a sequir, mediante

dupla entrada, onde:

- na linha, entra-se com o nimero de relagdo percentual entre a idade da

edificagdo, na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial (Ir) relativa

ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservagdo

da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.

O estado de conservagdo da edificagdo serd fixado

em fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente

e e —
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em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico;

paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos, pesando os seus custos

para uma eventual recuperagdo.

dade em % ESTADO DA EDIFICAGAO
referencial A B C D E F G H
2 0,990 0.987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,245
4 0,979 0,976 0,955 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,957 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179
42 0,702 0,700 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,560 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155

e e —
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E) - TRANSPOSICAO: Tendo em vista que os iméveis que serviram
de amostras possuem a mesma forga de venda, o signatdrio deixou de considerar

o fator de transposigdo.

F) - VAGA DE GARAGEM: Para o presente cdlculo considerou-se
avaliagdo diretamente proporcional a quantidade de vagas de garagem

pertencentes ao apartamento.

Observacdo: Para o referido cdlculo, o perito fomou como base os critérios estabelecidos
no referido Estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS DE SAO
PAULO", no item VI - VI.9 - “"Recomendagdes”, onde menciona que as vagas de garagens
de prédios de apartamentos deverdo ser avaliadas por prego equivalente a 50% do valor
unitdrio fixado para a parte principal que, para isso, se baseard na érea (Gtil de 10,00m?

para cada vaga.

Os elementos coletados foram inseridos no programa
"GeoAvaliar" desenvolvido com base nas Normas do IBAPE/SP, que se constitui
de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxilia no processo
avaliatdrio, possibilitando maior agilidade e veracidade aos resultados obtidos

nas avaliagdes.
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Na avaliagdo da unidade autohoma foi considerada a
drea homogeneizada segundo a Norma NBR 12.721, incluindo na drea privativa o

correspondente a 50% da drea de garagem.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias os valores ofertados para venda de conjuntos na mesma
regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada

obtiveram-se os elementos comparativos listados ha sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de
confianga compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média,
cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de drea

privativa resultou em:

AREA PRIVATIVA DO APARTAMENTO = 54 00 m?

AREA DA GARAGEM = 10,00 m?

VALOR UNITARIO -= R$ 2.92572 / m?
Vapto. = [Serivativa + Searacemz ] X Vu

= e e —
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Substituindo e calculando:

Vapto. = [64,00m? + (10,00 m? / 2)] x R$ 2.925,72 / m? (*)

Vapto. = R$ 172.617 48

Em nimeros redondos:

VALOR DO APARTAMENTO TIPO:
R$ 173.000,00

(Cento e setenta e trés mil reais)

FEVEREIRO / 2024

VALOR TOTAL DO IMOVEL = Vapto. tipo x n° de unidades

- Residencial Astro Rei - 150 apartamentos residenciais.

Substituindo e calculando:

Valor Total do Imével = R$ 173.000,00 x 150 unidades

Valor Total do Imével = R$ 25.950.000,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL:
R$ 25.950.000,00

(Vinte e cinco milhdes, novecentos e cinquenta mil reais)

FEVEREIRO / 2024

(*) Obs.: Vu = R$ 2.925,72 / m? (dois mil, seiscentos e cinquenta e oito reais por metro

quadrado de drea privativa), conforme pesquisa de mercado a seguir:
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V - CONCLUSAO

Pelo que ficou exposto no presente LAUDO de avaliagdo,
os valores de mercado para os imdveis a seguir descritos, nos termos dos
AUTOS DO CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida por GISELE MARIA
CAVALCANTE SOUSA, em face de MOVIMENTO HABITACIONAL
MORADA DO SOL, correspondem a:

Matricula n® 161.746, do 2° Cartério de Registro de Imoveis de Guarulhos
(Area desmembrada da Matricula n® 66.109, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Guarulhos)

Area ocupada pela Municipalidade (5.823,50 m?) - Estrada do Zircénio
AREA PUBLICA SEM VALOR COMERCIAL

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matricula n® 161.747, do 2° Cartério de Registro de Imoveis de Guarulhos
(Ar‘ea desmembrada da Matricula n® 66.109, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Guarulhos)

Area Remanescente 1 - 30.598,00 m?
Rua Dolomita, n® 144 - Residencial Sol Nascente

Estrada do Zirconio, n® 155 - Condominio Torre do Sol
60.900.000,00
(Sessenta milhdes e novecentos mil reais)

FEVEREIRO / 2024

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matricula n® 161.748, do 2° Cartério de Registro de Imdveis de Guarulhos
(Area desmembrada da Matricula n® 66.109, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Guarulhos)

Area Remanescente 2 - 79.669,30 m?
Estrada do Zirconio, n® 130 - Residencial Astro Rei
R$ 25.950.000,00
(Vinte e cinco milhdes, novecentos e cinquenta mil reais)

FEVEREIRO / 2024

EE———— e
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VI - ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente LAUDO, que se compde de 129 (cento e vinte e nove)

folhas datilografadas de um lado sd, vindo esta, datada e assinada pelo Perito.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na
Resolugdo n® 233 do CNJ e ho Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram a
disposigdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TISP, Link de
Acesso ao Pdblico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), “Curriculum Vitae", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado - USP),
Direito PUC/SP, Téchico em Eletrénica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para

Georreferenciamento em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.

Guarulhos, 27 de fevereiro de 2.024.
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CREA 128.880/D
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