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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO
DA SEGUNDA VARA CIVEL DA COMARCA DE
INDAIATUBA — ESTADO DE SAO PAULO.

ANTONIO BADIN, perito avaliador
nomeado nos autos de A¢do de Execugdo Civel — processo nimero
1005606-39.2014.8.26.0248, onde figura como autor Caixa de
Previdéncia dos Funcionirios do Banco do Brasil PREV e
requerido Helio Fernandes Garcia e outro, que tramita perante
esse E. Juizo e Cartério do Segundo Oficio de Justica Civel, em
cumprimento ao respeitdvel despacho judicial, vém mui
respeitosamente A presenga de Vossa Exceléncia, informar que
apresentou seu trabalho de vistoria ¢ avaliagdo. Assim, requer
seja deferido e determinado o levantamento dos honoririos
periciais fixados e depositados nos autos, conforme guia de
depésito judicial de fls. 337.

Termos em que,

P. Juntada e Deferimento.

Perito Designado.

Rua José Arthur Amstalden, n.88, Solar do ltamaracd — Indaiatuba-SP- CEP.13.333.410 — fones — 19 — 3875-5767
— celular 19— 9778-4123 - E-mail: antoniobadin@hotmail.com
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO
DA SEGUNDA VARA CIVEL DA COMARCA DE
INDAIATUBA — ESTADO DE SAO PAULO.

ANTONIO BADIN, perito avaliador
nomeado nos autos de A¢éio de Execugdo Civel — processo nimero
1005606-39.2014.8.26.0248, onde figura como autor Caixa de
Previdéncia dos Funcionarios do Banco do Brasil PREV e
requerido Helio Fernandes Garcia e outro, que tramita perante
esse E. Juizo e Cartério do Segundo Oficio de Justiga Civel, em
cumprimento ao respeitdvel despacho judicial, vém mui
respeitosamente & presenga de Vossa Exceléncia, apos os estudos,
diligéncias ¢ outros levantamentos, apresentar os resultado de seu
trabalho de vistoria, consubstanciado no anexo LAUDO DE

AVALIACAO.

Termos em que,

P. Juntada e Deferimento.

L
,"//

Indaiatuba, 18de/margo de 2019.

A i
ANTONIO BADIN
PeritoDesignado.

Rua José Arthur Amstalden, 1.88, Solar do Itamaracd — Indaiatuba-SP- CEP. 13.333.410 — fones — 19— 3875-5767
— celular 19 - 9778-4123 - E-mail: anfoniobadin@hotmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANTONIO BADIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2019 as 08:22 , sob o niumero WIDU19700300307

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005606-39.2014.8.26.0248 e codigo 4E02E2F.



fls. 342

‘423203 001p02 @ 8%720°92°8 ¥ T0Z 6E-909S00T 0SS8201d 0O SWIOJUI ‘0P 0IUBWNI0RIOUSIBIUOD I ‘snl-dsh :
v 00 | 1 uge/6d/renbipeisedyiq snl-dsh-fesa//:sdny a1s 0 assade ‘[euiblio 0 1LI8u0 ele
/0£00E00.6TNAIMN 0J8WNU 0 gos * 22:80 Se 6T0Z/S0/0Z Wa opejod0joid ‘ojned oeS ap opeis3 op BINSN( ap [eungul @ NIAV9 OINOLNY Jod ayuswienbip opeuisse _mmc_m:o op m_aom w oEm.E_v“oo_o me__

-
/!

— Indaiatuba-SP- CEP.13.333.410 — fones — 19— 3875-576

— celular 19-9778-4123 - E-muaii: antoniobadin@hotmail.com

ANTONIO BADIN — CRECI 57.725 — Avalia¢des em Geral

ua José Arthur Amstalden, n.88, Solar do Itamaracd

|
=




fls. 343

ANTONIO BADIN — CRECI 57.725 — Avalia¢des em Geral

Sumario

Introdugdo

Desenvolvimento

Descrigdo

Vistoria

Localizagdo

Cadastro Imobiliario

Conclusio

Encerramento

Anexos

f1s.04

fls.04

fls.06

f1s.09

f1s.07

fls.07

fls.10

fls.10

fls. 13/15

— celular 19— 9778-4123 - E-mail: antoniobadin@hotmail.com

Rua José Arthur Amstalden, n.88, Solar do ltamaracd — Indaiatuba-SP- CEP.13.333.4 10— fones— 19 — 3875-5767

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANTONIO BADIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2019 as 08:22 , sob o nimero WIDU19700300307

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005606-39.2014.8.26.0248 e codigo 4E02E2F.



fls. 344

ANTONIO BADIN — CRECI 57.725 — Avalia¢ies em Geral

INTRODUCAO

Trata-se de A¢do de Execugdo Civel —
processo numero 1005606-39.2014.8.26.0248, onde figura como
autor Caixa de Previdéncia dos Funcionarios do Banco do
Brasil PREV e requerido Helio Fernandes Garcia e outro.

OBJETIVO

Visa determinar o valor de mercado do
imoével situado nesta cidade e Comarca de Indaiatuba.

DESENVOLVIMENTO
PRELIMINARMENTE

Inicialmente, € de ficar consignado que este
Perito avaliador fora nomeado pelo Juizo em face de ter cumprido
com as determinagdes constantes de Provimento emanado pelo
Egrégio Conselho Superior da Magistratura, estando sua
habilitagdo, onde 14 constam seus dados pessoais, certidoes, etc.,
devidamente arquivada em cartorio. Declara, outrossim, sob as
penas da Lei, que ndo tem vinculo de parentesco sanguineo, por
afinidade ou civil por linha ascendente, descendente ou colateral,
até o quarto grau, com os MM. Juizes de Direito das Varas desta
cidade ¢ Comarca, ou qualquer outro servidor dessa unidade
judiciaria, declarando, ainda, que ndo se opde a vista de seu
prontudrio pelas partes, respectivos patronos ¢ demais interessados.
Esclarece também que o signatario procedeu seu regular cadastro
junto ao Portal do TJP, auxiliares da justiga.

DOS TRABALHOS E VISTORIA

Rua José Arthur Amstalden, .88, Solar do amaracd — Indaiatuba-SP- CEP.13.333.410 - fones — 19— 3875-5767
— celular 19 -9778-4123 - E-mail: antoniobadin@hotmail.com
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A pesquisa e apuragdo da pericia contidos
no presente laudo, obedeceram ao critério de comparagdo ¢
verificagio in loco, método esse usual em pesquisas dessa
natureza.

DA DESCRICAO DO BEM IMOVEL -

MATRICULA NUMERO 19.800 — CRI de
Indaiatuba-SP.

Um lote de terras sob sob o namero 16, da
quadra B, situado no loteamento denominado Jardim Avai, nesta
cidade ¢ Comarca de Indaiatuba, medindo 12 metros de frente para
a Rua 11, igual medida nos fundos, onde divide com o lote nimero
10; por 30,00 metros da frente aos fundos, de ambos os lados,
dividindo de um lado com o lote nimero 15 e de outro com o lote
numero 17, perfazendo uma area de 360,00 metros quadrados de

terreno.
BENFEITORIAS EDIFICADAS

Sob o referido lote de terras qualificado
nos autos, foi edificado um prédio residencial unifamiliar, situado
na Rua Juriti, nimero 219, Bairro Jardim Avai, Indaiatuba,SP.

Contém as seguintes edificagdes — Trés
(03) dormitérios, sala, copa ¢ cozinha, drea de servigo, quarto de
empregada, banheiro social. Nos fundos, dois comodos para
depésito e abrigo para veiculos, esse com e sem cobertura. Entrada
do imével com muros de alvenaria, cal¢ada, portdo de ferro
individual e portio de ferro de entrada do abrigo de veiculos.

Toda edificagdo € erigida em estruturas de
colunas de concreto armado, com fechamento por paredes em
alvenaria, revestidas interna e externamente por argamassa. Sua
cobertura de telhas de Barro tipo cerdmico, apoiadas em

Rua José Arthur Amstalden, n.88, Solar do Hamaraci — Indaiatuba-SP- CEP.13.333.410 - fones — 19 - 3875-5767
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madeiramento, sendo estucado com lajes de concreto. Os dois
comodos dos fundos com forragdo em madeira. Colocagdo de
revestimentos ¢ até o teto nas areas molhadas. Lougas de padrio
residencial. Instalagdes hidraulicas e elétricas em padrdo
residencial, aparentando regular estado de conservagdo.

Pisos em ceramicos € concreto liso
desempenado.

CADASTRO IMOBILIARIO

O imével avaliado, encontra-se cadastrado
na Prefeitura Municipal de Indaiatuba, sob o niimero: 0296.1090.0-
2. Area edificada de 167,92 metros quadrados. A 4rea da
edificacio foi obtida diretamente junto ao cadastro da
municipalidade de Indaiatuba, ndo sendo efetuadas medigdes in
loco.

ESTADO DE CONSERVACAO E
TOPOGRAFIA DO IMOVEL AVALIADO

Ao ser vistoriado, ficou constatado que o
imével encontra-se em bom estado de conservagdo. Encontra-se
em condig¢des de moraria € uso.

Em vistoria ao local, verificou-se¢ que o
terreno ¢ de solo plano seco ¢ firme.

LOCALIZACAO DO IMOVEL

O imével avaliado, encontra-se localizado
em regido predominantemente residencial ¢ também comercial,
considerado e avaliado como de médio padréo.

Rua José Arthur Amstalden, n.88, Solar do Hamaracd — Indaiatuba-SP- CEP.13.333.410 — fones — 19~ 3875-5767
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A regido caracteriza-se pela ocupagdo
residencial, essas definidas pelas residéncias nas proximidades,
essas de padrdes construtivos médio destinados a classe média.

Dista do centro da cidade cerca de 2.500
metros com acesso facilitado pela Rua 13 de Maio, Rua Pedro de
Toledo, Rua 09 de Julho, Avenida Conceigdo, Rua Canario, Rua
Andorinha e Rua Juriti.

MELHORAMENTOS PUBLICOS

Referido imével ¢ servido pelos seguintes
melhoramentos publicos: pavimentagdo asfaltica, guias ¢ sarjeta,
rede de energia elétrica, rede de 4gua e esgoto ¢ cabos telefonicos.

' DA AVALIACAO DO VALOR DO
IMOVEL

Como primeiro passo na investigagdo do
valor do imével, foram realizadas extensas pesquisas na regido
visando a obtengdo do valor de mercado.

Foi utilizado o método comparativo de
dados de mercado, o qual resulta na composi¢do de uma amostra
representativa de dados de mercado com caracteristicas, tanto
quanto possivel, semelhantes as do imével avaliando, usando-se
toda a evidéncia disponivel.

De modo geral e especificamente na zona
econdmica na qual se localiza o im6vel em questdo, sendo
considerados os elementos comparaveis com caracteristicas de
imével assemelhado, bem como as operagdes realizadas, permitem
ajustar os eclementos  sclecionados, procedendo-se  a
homogeneizagio em relagdo aquela paradigma.
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Valor venal constante da &area edificada com 167,92 metros
quadrados é de R$127.961,76 (cento ¢ vinte e sete mil, novecentos
¢ sessenta e um reais € setenta e seis centavos).

Total dos valores venais é de R$198.287,90 (cento e noventa ¢ oito
mil, duzentos € oitenta e sete reais e noventa centavos).

CONCLUSAO

Feitas essas consideragdes, € com O0S
devidos calculos elaborados, propde o perito como valor de
mercado para o imével o importe de R$500.000,00 (quinhentos
mil reais), considerados também os melhoramentos publicos
existentes e a pesquisa de pregos do mercado imobiliario da cidade
de Indaiatuba.

Deve ficar consignado que, ndo foi
realizada qualquer analise a respeito de titulos de propriedade,
litigios ou alienagdes contra o imével avaliado. O imovel foi
avaliado na suposi¢do de que esteja livre e desembaragado de
qualquer 6nus, encargos ou gravames de qualquer natureza que
possam afetar o seu valor, pressupondo que as medidas do terreno,
bem como das benfeitorias relacionadas, sejam as vigentes € que se
encontram devidamente corretas. O signatario ndo assume
responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia, ainda que
fornecidos pelo interessado, excluidas as necessarias para o
exercicio das fung¢des de avaliagdo.

Encerramento

Nada mais havendo a considerar, encerro o
presente laudo, que foi redigido e impresso em quinze (15) laudas,
impressas somente no anverso.

Rua José Arthur Amstalden, n.88, Solar do Itamaracd — Indaiatuba-SP- CEP.13.333.410 — fones— 19—~ 3875-5767
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Nestes termos, efetuando pesquisa de
valores, consultando corretores de iméveis e imobilidrias
credenciadas na cidade, levantando pregos médios, o perito
signatério do presente laudo, efetuou pesquisa de valores, essa em
relagdo ao valor de mercado do imével. Foi levado em
consideragdo as caracteristicas proprias de cada imo6vel. Com isso,
obteve valores médios que, somadas as imperfeigdes que assim se
apresenta, a localizagdo, ocupagdo, destinagdo ¢ melhoramentos
publicos existentes, seus atributos foram considerados como um
todo para efeito da presente avaliagdo do valor de mercado
praticado na cidade, quer por oferta, quer por procura. Observou-se
também a area do terreno, fator ocupagdo, localizagdo ¢ padrdo
construtivo das benfeitorias.

Para tanto, especificamente  foram
consultadas as imobiliarias, estando elas ha muito tempo instaladas
na cidade ¢ de grande credibilidade. Além dessas consultas,
também foram verificados os cadernos imobiliarios dos jornais
locais, com pesquisa de pregos praticados no mercado local,
também com constatagdo de imoveis e terrenos a vendas nas
proximidades.

VISTORIA

Quanto a vistoria do imoével, para a
proposta dos valores foram consideradas também as caracteristicas
da regifo, do terreno e das edificagdes com suas benfeitorias, com
detalhamento descritivo.

A vistoria e trabalho de avaliagdo foi
realizada na data de 14 de margo de 2019, as 10:00 horas.

Valor venal constante da area do terreno com 360,00 metros
quadrados é de R$70.326,14 (setenta mil, trezentos ¢ vinte ¢ seis

reais e catorze centavos).
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Indaiatuba, 18 de marco de 2019.

. Z’/
ANTONIO BADIN

Crecin. 57.725.

Juntada aos autos.

Termos em que P.
— celular 19— 9778-4123 - E-mail: anfoniobadin@hotmail.com

ANTONIO BADIN — CRECI 57.725 — Avaliagdes em Geral
Rua José Arthur Amstalden, .88, Solar do Itamaracd — Indaiatuba-SP- CEP. 13.333.410— fones — 19— 3875-5767




fls. 351

"423203% 061pod @ 8%20°92°8'¥T0Z 6£-909500T 0SSa204d 0 SWlIOUI ‘0P 0JUBWINI0JERIDUIBIUO ‘snl-dsfy
— 1 1 DJuge/bd;enbipeised/iq snl-dshfesa//:sdny a1is 0 assade ‘[eulblio 0 1LI8ju09 ele
£0€00€00.6 TNAIM 0Jawnu 0 qos * ZZ:80 Se 6T02Z/S0/02 Wad ope|od0joid ‘ojned oes ap opeis3 op ealsnr ap feungll @ NIAvd OINOLNY Jod swuswienbip opeuisse _mmc_m:o op m__aon.v ° oEm.E_v“oo_o Smm__

12
fones — 19— 3875-5767 l

jobadin@hotmail.com

ANTONIO BADIN — CRECI 57.725 — Avaliagdes em Geral

Rua José Arthur Amstalden, n.88, Solar do ltamaracd — Indaiatuba-SP- CEP. 13.333.410—
— celular 19 - 9778-4123 - E-mail: ant




fls. 352

'423203 061p0d @ 8120°92°8'¥T0Z 6E-909500T 0SSad0.1d 0 awlojul ‘op ojuawndogeldualauodLge/bd/enbipeised/iq snl-dshfesay/:sdny aus o assage ‘feulblio o Jaju09 vied
L0E00£00.6TNAIM 0Jawnu 0 gos ‘ ZZ:80 Se 6T0Z/S0/0Z Wa ope|odojoid ‘ojned oes ap opels3 op eansnr ap feungul 8 NIAvd OINOLNY Jod swswienbip opeuisse ‘feuiflio op eidgo 9 oluswnoop 81s3

13
19— 3875-5767
?

Jones

- CEP.13.333.410

— celular 19—9778-4123 - E-mail: antoniobadin@hotmail.com

ANTONIO BADIN — CRECI 57.725 — Avalia¢des em Geral

Rua José Arthur Amstalden, n.88, Solar do Hamaracd — Indaiatu




fls. 353

'423203 061p0d @ 8120°92°8'¥T0Z 6E-909500T 0SSad0.1d 0 awlojul ‘op ojuawndogeldualauodLge/6d/enbipeised/iq snl-dsh fesay/:sdny aus o assase ‘feulblio o JIaju09 vied
/0E00E00.6TNAIM OJawnu 0 gos * ZZ:80 S 6T0Z/S0/0Z Wd 0pe|02010id ‘Ojned OBS 8p OpeIST Op BoNSNC 9P [eungul 8 NIAYd OINOLNY Jod sjuswieinbip opeulsse ‘feuiblio op eldgo 9 oluswnoop 8lsg

14

— celular 19— 9778-4123 - E-mail: antoniobadin@hotmail.com

ANTONIO BADIN — CRECI 57.725 — Avalia¢des em Geral

Rua José Arthur Amstalden, n.88, Selar do Hamaracd — Indaiatuba-SP- CEP.13.333.410 — fones — 19 — 3875-5767




fls. 354

4232031 061p02 8 8420°92'8 +T0Z 6£-909500T 0SS920.1d 0 awlojul ‘op*ojuswndogeroualapuoiuge/bd renbipelsed/iq snl-dshifesa//:sdny aus o assade ‘feulflio 0 JLIBJUOD eled
/0£00£00.6TNAIM OJawnu 0 gos ‘ 2Z:80 Se 6T0Z/S0/0Z Wa ope|odolold ‘ojned oeS ap opelsT op eansne ap [eungul @ NIAYY OINOLNY Jod sjuswienBip opeuisse ‘feulfblio op eldod 9 ojuswnoop alsg

15

es em Geral

iacd

E-miail: antoniobadin@hotmail.com

ANTONIO BADIN — CRECI 57.725 — Avall

— celular 19— 97784123 -

Rua José Arthur Amstalden, n.88, Solar do Itamaracd — Indaiatuba-SP- CEP.13.333.410— fones — 19 —3875-5767




