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Parcial razéo assiste ao exequente.

De fato, as unidades condominiais, embora tenham matriculas individuais, foram integradas na prética,
tornando-se um Unico apartamento.

De rigor, assim, que tal informacdo conste expressamente do edital de leildo, mormente para que eventuais
interessados tenha ciéncia inequivoca desta circunstancia.

Entendo, contudo, ser indevido condicionar que a arrematacdo ocorra Unica € exclusivamente de forma
conjunta.

Como bem se sabe, 0 valor atualizado do débito ndo atinge nem metade do valor de cada unidade, de tal sorte
que a exigéncia de arrematacdo conjunta poderia ser prejudicial ao executado. Ao gque tudo indica, a arrematacdo de
apenas uma unidade, ainda que em segunda praca por percentual inferior, seria suficiente para quitacao.

Mais do que isso, a unificagdo fora fética, ndo juridica. Aquela pode ser desfeita a qualquer tempo, por
qualquer comprador, retornando os imoveis a sua originalidade.

Contudo, por lealdade, deve-se constar do edital que, caso haja arrematacdo de apenas uma das unidades,
poderdo ser necessarias obras para desmembramento das unidades e restabel ecimento de sua condicao original.

O mesmo ocorre caso haja arrematacdo de ambas, porém, por pessoas distintas.

A titulo de exemplo, verifica-se que apenas uma das unidades possui cozinha e &rea de servigo (unidade 93),
enguanto a outra (unidade 94) se restringe a escritdrio, quartos e banheiros. Logo, eventual arrematacéo de forma
desmembrada podera ensgjar que o(s) arrematante(s) realize(m) reformas mais significativas nos bens.

Pelo exposto, intime-se o leiloeiro para que providencie a retificacdo da minuta, incluindo a mengdo de se
tratarem de imoveis integrados, que, porém, podem ser novamente desmembrados pelo(s) arrematante(s).

Por 6bvio, no entanto, caso haja arrematacdo de ambos por um Unico arrematante, as consideraces acima
tornam-se desnecessérias.

Sem prejuizo, aguarde-se eventual manifestagdo do executado, porque ainda ndo decorrido o prazo fixado na

decisdo anterior. Intime-se. Sao Paulo, 04 de novembro de 2024.
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