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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n° 0045526-30.2007.8.26.0071

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Assunto Principal do Processo << Informagéo
indisponivel >>

Exequente: Neuza Ribeiro de Araujo

Executado: Gisele Manella e outro

Edital de 1° e 2° |eildo dos direitos sobre bem imével e para intimacdo de Gisele Manella e
Pedro Lucinio Junior, bem como da promitente vendedora Damha Urbanizadora e
Construtora Ltda e dos terceiros interessados Fernando Alves Leal, Melissa Traico Tosco,
Andreia Carla Alves de Oliveira, Julio César Ramos Falcdo, Total Imoéveis Ltda e Odair
Marcelo de Oliveira, expedido nos autos da acdo em fase de Cumprimento de Sentenca, que
Iherequer Neuza Ribeir o de Araujo. Processo n° 0045526-30.2007.8.26.0071

A Dra. Ana Carolina Achoa Aguiar Siqueira de Oliveira, Juiza de Direito da 32 Vara Civel do
Foro de Bauru, do Estado de Sao Paulo, naformadalei, etc...

Faz Saber que a Leiloeira Oficial, Sra. Dagmar C. S. Flores, JUCESP 901, levara aleildo publico
para venda e arrematacdo, no local e hora descritos no site, com transmissdo pela internet e
disponibilizacdo imediata na plataforma de leil8es para lances através da I nternet.

Do inicio e encerramento do Leildo: Inicio do 1° leildo em 20/05/2025 &s 10:18 horas e
encerramento do 1° leildo em 23/05/2025 as 10:18 horas, em ndo havendo lance igual ou superior
ao valor da avaliacéo atualizada para a data supra, seguir-se-a4 sem interrupcao o 2° leildo que se
encerrard em 27/06/2025 as 10:18 horas, ndo sendo aceito lances inferiores a 85% do vaor da
avaliacdo para a data da abertura do leildo, que deverd ser efetuado diretamente no sistema gestor
através dainternet.

Bem: Os direitos que pertencentes aos executados sobre o Prédio térreo residencial com area de
450 m?, situado a Avenida Presidente Ernesto Geisel n° 1264, quadra H, lote 06, Parque S&o
Miguel, na Cidade de Sdo José do Rio Preto/SP, constituido de uma sala ampla, cinco quartos,
todos com banheiro, uma area nos fundos e um banheiro e espago préprio para instalacdo de
piscina, piso em porcelanato, feito de tijolos, coberto de telhas, com lgje, imével cercado por
muros de tijolos, com port&o eletrénico e socia e demais benfeitorias existentes.

Matriculaamae n° 62.900 do 1° CRI de S0 José do Rio Preto/SP. Divida informada pela
PrefeituraMunicipal no valor de R$ 18.571,23 (Mar/2024).
Avaliagdo R$ 650.000,00 (setembro/2023).

Quem pode ofertar lances: E permitido a todos interessados fazer lances diretamente no sistema
gestor, desde que, cadastrado e habilitado com no minimo 24 horas que antecedem o
encerramento do leil&o; exceto os que se enquadrem no art. 890 do CPC ainda que cadastrados e
habilitados no sistema.

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0045526-30.2007.8.26.0071 e codigo inDW4aP4.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA CAROLINA ACHOA AGUIAR SIQUEIRA DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 31/03/2025 as 18:55 .
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Da Prorrogacéo do Leildo: Sobrevindo lance a menos de trés minutos para o enceramento, 0
sistema prorrogara automaticamente por mais trés minutos sucessivamente para gue todos tenham
as mesmas chances.

Da Comissdo: A comissdo do leiloeiro sera de 5% sobre o valor da arrematacéo, ndo estando
incluida no valor da arrematacdo e devera ser paga diretamente aleiloeira.

Da Adjudicacao: Condicionada aos termos do art. 876 e 892, § 1° do cddigo de processo civil.

Do pagamento: O arrematante terd o prazo de 24 horas para efetuar o pagamento da arrematacéo e
da comiss&o.

Do pagamento parcelado: O parcelamento da arrematacdo dar-se-a nos termos da Lei; ndo sendo
aceitos valor inferior a 25% do valor do lance ofertado para pagamento e vista e prazo superior a
30 parcelas mensais e consecutivas, Artigo 895, §2°, §7° e §8°, todos do CPC, Artigo 14 e 22 da
Resolucéo 236/2016 do CNJ e artigo 264 da NSCGJ 16/2025 compreendendo a ampla divulgacéo
e transparéncia necessarias ao judiciario; podendo o interessado ofertar “Real Time dentro do
Auditério Virtual”, valor e quantidade de parcel as diferente para cada lance ofertado.

As guias para pagamento das parcelas mensais deveréo ser geradas pelo proprio arrematante
diretamente no site do Tribunal. O interessado devera atentar para o disposto nos demais
parégrafos do artigo 895 quanto ao valor da parcela mensal, do vencimento, das garantias, da
atualizacdo mensal das parcelas vincendas e da decisio exarada pelo MM. Juiz nos autos.

Das Garantias: Os bens serdo vendidos em caréter “ad corpus’, e no estado em que se encontram,
cabendo exclusivamente ao interessado fazer a verificagdo inclusive processual antes de ofertar
lances; ressaltando que as visitagdes nem sempre é possivel umavez que namaioria das vezes 0s
bens se encontram na posse do executado.

Responsabilidade outras. Correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas
a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados, exceto os que se
enquadrem no art. 130, § Unico do CTN e art. 908, § 1° do cbdigo de processo civil. Cabera
também ao arrematante juntar comprovantes, solicitar as baixas de gravames e outras restricoes
gue recaiam sobre o bem arrematado diretamente ao 6rgdo competente.

Recursos: Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de julgamento. Da Carta de
arrematacdo: A carta de arrematacéo sera expedida pelo MM. Juiz nos termos dos art. 901 e 903
do cédigo de processo civil.

Duvidas e Esclarecimentos. pessoa mente perante o 3° Oficio Civel, ou no escritério do Leiloeiro
Oficial, Sr. Irani Flores, Avenida Paulista n® 2421, 2°andar, SP - Capital, ou ainda, pelo telefone
(55 11) 3965- 0000 / Whats App (55 11) 95662-5151, e e-mail: atendimento@Ieilaobrasil.com.br.
Ficam os executados, bem como eventuais interessados, INTIMADOS das designacdes supra,
caso ndo sejam localizados para as intimacdes pessoais, sera o edital “por extrato”, afixado e
publicado naformadalei, Provimento CGJ n° 32/2018, art. 428.1.2, e art. 887, § 2° do CPC.
Bauru, aos 28 de marco de 2025.

]
Juiz(a) de Direito: Dr(a). ANA CAROLINA ACHOA AGUIAR SIQUEIRA DE OLIVEIRA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0045526-30.2007.8.26.0071 e codigo inDW4aP4.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA CAROLINA ACHOA AGUIAR SIQUEIRA DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 31/03/2025 as 18:55 .
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DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0045526-30.2007.8.26.0071 e cddigo inDW4aP4.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA CAROLINA ACHOA AGUIAR SIQUEIRA DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 31/03/2025 as 18:55 .



