Edital de 1° e 2° leilao de bens imdveis e para intimacao de
Empreendimentos Flérida Ltda, Sena Construcdes Ltda e Sheila Dure
Esteves, bem como dos terceiros interessados Ellos Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, Manoel Soares de Mello, Sueli Luiz de Oliveira Soares
de Mello, Jefferson de Oliveira, Ines de Paula Alves Francisco, Felix
Alves Francisco, Maria Aparecida Machado da Silva, Alcides Alves
Ribeiro, Maria Aparecida Oliveira Ribeiro, Ellen Eliane Alves, Claudinei
Francisco de Jesus, Maria Aparecida Machado da Silva, Gilianio Ferreira
dos Santos, Maria das Gracas F. dos Santos, Douglas Willian Teodoro
Serafim, Thayse Karen Ferreira da Cruz, Selma Pupe de Moraes e
Willian Souza Muniz, expedido nos autos da acao em fase de
Cumprimento de Sentenca, que lhe requer Wagner de Castro Araujo.
Processo n°® 0003504-21.2017.8.26.0292

A Dra. Ana Paula de Queiroz Aranha, Juiza de Direito da 1@ Vara Civel

do Foro de Jacarei, do Estado de Sao Paulo, na forma da lei, etc...

Faz Saber que o Leiloeiro Oficial, Sr. Irani Flores, JUCESP 792 levara a
leildo publico para venda e arrematagao, no local e hora descritos no
edital com transmissdao pela internet e disponibilizacdo imediata na

plataforma leildes eletronicos, www.leilaobrasil.com.br.

Do inicio e encerramento do Leildo: Inicio do 1° leildo em 30/05/2025
as 10:02 horas e encerramento do 1° leildo em 02/06/2025 as 10:02
horas, em nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagao
atualizada para a data supra, seguir-se-a sem interrupcdo o 2° leildo
que se encerrard em 27/06/2025 as 10:02 horas, ndo sendo aceito
lances inferiores a 50% do valor da avaliacao atualizada pelos indices
do TISP para a data da abertura do leildo que devera ser efetuado

diretamente na plataforma através da internet.

Lote 1) Terreno, de formato irregular e de uso residencial, sob n° 05 da
quadra "A", do loteamento denominado "Jardim Terras da Conceigao",

na Cidade, Comarca, Distrito, Municipio de Jacarei/SP, medindo 4m em



linha reta de frente para a Rua "1", mais 9,425m em linha curva
convexa na confluéncia desta rua com a Avenida Alfredo de Moraes,
confrontando de quem da Rua "1" olha para o imdvel, do lado direito
com a Avenida Alfredo de Moraes, com a qual faz esquina, na extensao
de 20,264m, do lado esquerdo com o lote n° 04, na extensao de
26,264m, e nos fundos com o lote n° 06, na extensdao de 10m,
encerrando a area de 254,91m2. Sobre o imovel incide restricdes
urbanisticas convencionais e legais, supletivas da legislacdo pertinente,
estabelecidas de conformidade com o art. 26, VII, da Lei Federal n°
6.766/79. Contribuinte: 44131-12-57-0317-00-0000. Matricula n°
86.528 do CRI de Jacarei/SP. Onus: Consta na Av.6, a indisponibilidade
do imdvel no processo n°® 0030387-62.2005.8.16.0014 da 62 Vara Civel
de Londrina. Consta na Av.7, a penhora do imoével no processo n°
0092100-75.2009.5.15.0111 da Vara do Trabalho de Tieté. Consta na
Av.8, a indisponibilidade do imdvel no processo n° 0021061-
68.2012.8.16.0035 da 32 Vara Civel de Sdo José dos Pinhais. Consta na
Av.9, a indisponibilidade do imoével no processo n° 0014411-
54.2001.8.16.0014 da 22 Vara Civel de Londrina. Consta na Av.10, a
indisponibilidade do imdvel no processo n°® 0000876-38.2011.5.09.0019
da 238 Vara do Trabalho de Londrina. Consta na Av.11, a
indisponibilidade do imdvel no processo n° 0036272-86.2007.8.16.0014
da 92 Vara Civel de Londrina. Consta na Av.12, a indisponibilidade do
imovel no processo n° 0014175-58.2009.8.16.0035 da 12 Vara Civel de
Sdo José dos Pinhais. Consta na Av.13, a penhora do imdvel pelo
processo n°® 0003504-21.2017.8.26.0292 da 12 Vara Civel de Jacarei.
Consta na Av.14, a indisponibilidade do imével no processo n® 0061435-
58.2013.8.16.0014 da 102 Vara Civel de Londrina. Consta na Av.15,
aindisponibilidade do imovel no processo ne 0014298-
36.2020.8.16.0014da 22 Vara de Execucoes Fiscais de Londrina. Consta
na Av.16, a indisponibilidade do imovel no processo n° 0029898-
25.2005.8.16.0014 da 102 Vara Civel de Londrina. Avaliagdo R$
212.620,73 (ago/2024).



Lote 2) Terreno de uso residencial, sob n°® 10 da quadra "B", do
loteamento denominado "Jardim Terras da Conceigao", nesta cidade,
comarca, distrito, municipio de Jacarei/SP, medindo 5m de frente para a
Avenida Alfredo de Moraes, com igual medida nos fundos, por 31m da
frente aos fundos, em ambos os lados, confrontando de quem da
avenida olha para o terreno, do lado direito com o lote n° 09, do lado
esquerdo com o lote n° 11, e nos fundos com propriedade de Maria
Celeste Cotrim, encerrando a area de 155m?2, recaindo na linha dos
fundos deste lote uma faixa "non aedificandi" de 6m de largura,
constituindo area de preservacao permanente, nos termos da Resolucao
CONAMA n° 10/88. Sobre o imovel incide restricdes urbanisticas
convencionais e legais, supletivas da legislacdo pertinente,
estabelecidas de conformidade com o art. 26, VII, da Lei Federal n°
6.766/79. Contribuinte: 44131-12-56-0040-00-000. Matricula n°
86.541 do CRI de Jacarei/SP. Onus: Consta na Av.7, a indisponibilidade
do imovel no processo n°® 0030387-62.2005.8.16.0014 da 62 Vara Civel
de Londrina. Consta na Av.8, a indisponibilidade do imdvel no processo
n°® 0021061-68.2012.8.16.0035 da 32 Vara Civel de Sao José dos
Pinhais. Consta na Av.9, a indisponibilidade do imdvel no processo n°
0014411-54.2001.8.16.0014 da 22 Vara Civel de Londrina. Consta na
Av.10, a indisponibilidade do imével no processo n° 0000876-
38.2011.5.09.0019 da 2@ Vara do Trabalho de Londrina. Consta na
Av.11, a indisponibilidade do imdvel no processo n° 0036272-
86.2007.8.16.0014 da 92 Vara Civel de Londrina. Consta na Av.12, a
indisponibilidade do imdvel no processo n® 0014175-58.2009.8.16.0035
da 12 Vara Civel de Sdo José dos Pinhais. Consta na Av.13, a
indisponibilidade do imdvel no processo n°® 0061435-58.2013.8.16.0014
da 102 Vara Civel de Londrina Consta na Av.14, a indisponibilidade do
imovel no processo n° 0014298-36.2020.8.16.0014 da 22 Vara de
Execugdes Fiscais de Londrina. Consta na Av.15, a indisponibilidade do
imovel no processo n° 0029898-25.2005.8.16.0014 da 102 Vara Civel

de Londrina. Consta na Av.17, a indisponibilidade do imdvel no processo



n° 0032247-10.2019.8.16.0014 da 22 Vara de Execugbes Fiscais de
Londrina. Consta na Av.18, a indisponibilidade do imdvel no processo n°
0001438-49.2016.5.09.0673 da 62 Vara do Trabalho de Londrina.
Consta na Av.19, a penhora do imédvel pelo processo n° 0003504-
21.2017.8.26.0292 da 12 Vara Civel de Jacarei. Consta na Av.20, a
indisponibilidade do imdvel no processo n°® 0029511-87.2017.8.16.0014
da 82 Vara Civel de Londrina. Consta na Av.21, a indisponibilidade do
imovel no processo n° 0021667-05.2016.8.16.0035 da 32 Vara Civel de
Sao José dos Pinhais. Consta na Av.22, a indisponibilidade do imdvel no
processo n° 0063977-05.2020.8.16.0014 da 2@ Vara de Execucgoes
Fiscais de Londrina. Consta na Av.23, a indisponibilidade do imdvel no
processo n° 0032247-10.2019.8.16.0014 da 22 Vara de Execucgdes
Fiscais de Londrina. Avaliacao R$ 129.285,68 (agosto/2024).

Lote 3) Retirado, fls.1858/1861 (Matricula n°® 86.539 do CRI de
Jacarei/SP).

Lote 4) Terreno de uso residencial, sob n°® 09 da quadra "B", do
loteamento denominado "Jardim Terras da Conceigao", nesta cidade,
comarca, distrito, municipio de Jacarei/SP, medindo 5m de frente para a
Avenida Alfredo de Moraes, com igual medida nos fundos, por 31m da
frente aos fundos, em ambos os lados, confrontando de quem da
avenida olha para o terreno, do lado direito com o lote n° 08, do lado
esquerdo com o lote n° 10, e nos fundos com propriedade de Maria
Celeste Cotrim, encerrando a area de 155m2, recaindo na linha dos
fundos deste lote uma faixa "non aedificandi" de 6m de largura,
constituindo area de preservagao permanente, nos termos da Resolugao
CONAMA n° 10/88. Sobre o imodvel incide restricbes urbanisticas
convencionais e legais, supletivas da legislacao pertinente,
estabelecidas de conformidade com o art. 26, VII, da Lei Federal n°
6.766/79. Contribuinte: 44131-12-56-0035-00-000. Matricula n°
88.540 do CRI de Jacarei/SP. Onus: Consta na Av.5 da matricula, a



indisponibilidade do imdvel no processda 52 Vara Civel de Londrina/PR.
Avaliacdao $ 195.492,46 (agosto/2024).

Lote 5) Retirado, fls.1750 (Casa n°® 1892 - Matricula 86547)

Lote 6) Terreno, de uso residencial, sob n°® 17 da quadra "C", do
loteamento denominado "Jardim Terras da Conceigao", nesta cidade,
comarca, distrito, municipio de Jacarei/SP, medindo 5m de frente para a
Avenida Alfredo de Moraes, com igual medida nos fundos, por 31m da
frente aos fundos, em ambos os lados, confrontando de quem da
avenida olha para o imével, do lado direito com o lote n® 18, do lado
esquerdo com o lote n° 16, e nos fundos com propriedade de Luciano
Porto Machado e Avelino Alves, encerrando a area de 155m?2, recaindo
na linha dos fundos deste lote uma faixa "non aedificandi" de 6m de
largura, constituindo area de preservacao permanente, nos termos da
Resolucdo CONAMA n° 10/88. Sobre o imodvel incide restricoes
urbanisticas convencionais e legais, supletivas da legislacdo pertinente,
estabelecidas de conformidade com o art. 26, VII, da Lei Federal n°
6.766/79. Contribuinte: 44131-12-87-0080-00-000. Matricula n°
88.316 do CRI de Jacarei/SP. Onus: Consta na Av.5 da matricula, a
indisponibilidade do imdvel no processo n°® 0012345-72.1999.8.16.0014
da 52 Vara Civel de Londrina/PR. Avaliacao R$ 129.285,68
(agosto/2024).

Lote 7) Terreno de uso residencial, sob n® 24 da quadra "C", do
loteamento denominado "Jardim Terras da Conceigao", nesta cidade,
comarca, distrito, municipio de Jacarei/SP, medindo 5m de frente para a
Avenida Alfredo de Moraes, com igual medida nos fundos, por 31m da
frente aos fundos, em ambos os lados, confrontando de quem da
avenida olha para o imével, do lado direito com o lote n°® 25, do lado
esquerdo com o lote n° 23, e nos fundos com propriedade de Luciano
Porto Machado e Avelino Alves, encerrando a area de 155m?2, recaindo
na linha dos fundos deste lote uma faixa "non a edificandi" de 6m de

largura, constituindo area de preservacdo permanente, nos termos da



Resolugao ONAMA n° 10/88. Sobre o imédvel incide restricoes
urbanisticas convencionais e legais, supletivas da legislacdo pertinente,
estabelecidas de conformidade com o art. 26, VII, da Lei Federal n°
6.766/79. Contribuinte: 44131-12-87-0115-00-000. Matricula n°
88.320 do CRI de Jacarei/SP. Onus: Consta na Av.5 da matricula, a
indisponibilidade do imdvel no processo n°® 0012345-72.1999.8.16.0014
da 52 Vara Civel de Londrina/PR. Avaliacao R$ 129.285,68
(agosto/2024).

Lote 8) Terreno, de uso residencial, sob n® 03 da quadra "H", do
loteamento denominado "Jardim Terras da Conceicao", nesta cidade,
comarca, distrito, municipio de Jacarei/SP, medindo 5m de frente para a
Rua "5", por 25,619m da frente aos fundos, em ambos os lados, tendo
nos fundos a mesma medida da frente, confrontando de quem da rua
olha para o imdvel, do lado direito com o lote n® 04, do lado esquerdo
com o lote n° 02, e nos fundos com o lote n°® 06, encerrando a area de
128,10m2. Sobre o imovel incide restricdes urbanisticas convencionais e
legais, supletivas da legislacdo pertinente, estabelecidas de
conformidade com o art. 26, VII, da Lei Federal n° 6.766/79.
Contribuinte: 44131-21-67-0313-00-000. Matricula n°® 88.553 do CRI
de Jacarei/SP. Onus: Consta na Av.4 da matricula, a indisponibilidade do
imovel no processo n° 0012345-72.1999.8.16.0014 da 52 Vara Civel de
Londrina/PR. Avaliacao R$ 106.331,21 (agosto/2024).

Lote 9) Casa n°® 28 e seu respectivo lote de terreno, de uso residencial,
sob n° 03 da quadra "O", do loteamento denominado "Jardim Terras da
Conceicao", nesta cidade, comarca, distrito, municipio de Jacarei/SP,
medindo 5m de frente para a Rua Alice Ribeiro dos Santos, com igual
medida nos fundos, por 25m da frente aos fundos, em ambos os lados,
confrontando de quem da rua olha para o terreno, do lado direito com o
lote n® 02, do lado esquerdo com o lote n® 04, e nos fundos com o lote
n°® 17, encerrando a area de 125m2. Sobre o imdvel incide restrigdes

urbanisticas convencionais e legais, supletivas da legislacdo pertinente,



estabelecidas de conformidade com o art. 26, VII, da Lei Federal n°
6.766/79. Contribuinte: 44131-21-93-0177-00-000. Matricula n°
88.555 do CRI de Jacarei/SP. Avaliacdao 234.590,95 (agosto/2024).

Lote 10) Matricula n°® 84.791 - retirado
Avaliagao total dos lotes R$ 1.136.892,39 (agosto/2024).

Quem pode ofertar lances: E permitido a todos interessados fazer
lances diretamente no sistema gestor, desde que, cadastrado e
habilitado com no minimo 24 horas que antecedem o encerramento do
leildo; exceto os que se enquadrem no art. 890 do CPC ainda que

cadastrados e habilitados no sistema.

Da venda parcial: Por questao de economia processual havendo lance
pela totalidade fica automaticamente cancelada a venda parcial ainda

que o lote individual tenha sido encerrado como vencedor.

Da Prorrogacdo do Leildo: Sobrevindo lance a menos de trés minutos
para o enceramento, o sistema prorrogara automaticamente por mais
trés minutos sucessivamente para que todos tenham as mesmas

chances.

Da Comissdao: A comissao do leiloeiro serd de 5% sobre o valor da
arrematacao, ndo estando incluida no valor da arrematacao e devera

ser paga diretamente aos Leiloeiros.

Da Adjudicagao: Condicionada aos termos do art. 876 e 892, § 1° do

codigo de processo civil.

Do pagamento: O arrematante terd o prazo de 24 horas para efetuar o

pagamento da arrematacao e da comissao.

Do pagamento parcelado: O parcelamento da arrematacao dar-se-a nos
termos da Lei; artigo 895 do cddigo de processo civil, *§ 29, 70 e 8°
todos do mesmo artigo e, artigo 14 e 22 da Resolugao 236/2016 do CNJ
compreendendo a ampla divulgacdo e transparéncia necessarias ao

judicidrio; ainda na busca do maior valor, menor prazo de pagamento e



transparéncia, podera o interessado ofertar “Real Time dentro do
Auditério Virtual”, valor e quantidade de parcelas diferente para cada
lance ofertado, ressaltando que o valor da entrada ndo podera ser
inferior a 25% do valor do lance ofertado e o prazo nao podera ser
superior a trinta parcelas mensais e consecutivas. As guias para
pagamento das parcelas mensais deverdo ser geradas pelo proprio
arrematante diretamente no site do Tribunal, devera também o
arrematante atentar para o disposto nos demais paragrafos do artigo
895 quanto a data para pagamento das parcelas, das garantias, da
atualizagcao mensal das parcelas vincendas e da decisao exarada pelo

MM. Juiz nos autos.

Responsabilidade outras: Correrao por conta exclusiva do arrematante
as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia
patrimonial dos bens arrematados; exceto os que se enquadrem nos
art. 130, § uUnico do CTN e art. 908, § 1° do cddigo de processo civil.
Sera também de inteira responsabilidade do arrematante a juntada de
comprovantes de pagamento e outros aos autos. Cabera também ao
arrematante as providencias necessarias para os pedidos de baixas de

restricOes junto as Varas respectivas, DETRAN e congéneres.

Das Garantias: Os bens serdao vendidos em carater “ad corpus”, e no
estado em que se encontram, cabendo exclusivamente ao interessado
fazer a verificagao inclusive processual antes de ofertar lances;
ressaltando que as visitacdbes nem sempre é possivel uma vez que na

maioria das vezes os bens se encontram na posse do executado.

Recursos: Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de

julgamento.

Da Carta de arrematacao: A carta de arrematacao sera expedida pelo

MM. Juiza nos termos dos art. 901 e 903 do cddigo de processo civil.

Duvidas e Esclarecimentos: pessoalmente perante o 1° Oficio Civel, ou

no escritério dos Leiloeiros Oficiais, Avenida Paulista n® 2421, 2° andar,



SP - Capital, ou ainda, pelo telefone 11 3965-0000 / Whats App 11

95662-5151, e e-mail: atendimento@Ieilaobrasil.com.br.

Ficam os executados, bem como eventuais interessados, INTIMADOS
das designagdes supra, caso nao sejam localizados para as intimagoes
pessoais, sera o edital “por extrato”, afixado e publicado na forma da
lei, Provimento CGJ n° 32/2018, art. 428.1.2, e art. 887, § 2° do CPC.
Jacarei, 22/01/2025
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