TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DE MOGI DAS CRUZES

Processo digital: 1005643-71.2021.8.26.0361

JTuwsticaw Gratuwitow

Tamara de Castro S. Leite arquiteta e
urbanista inscrita no CAU sob o registro: A 79.429-5, perita
nomeada na Carta Precatoria Civel, promovida Egle Bueno
Marcello em face de Francisco Bruno Neto, tendo
procedido aos estudos e diligéncias que se fizeram
necessarios, vem mui respeitosamente apresentar a V. Ex2.

as conclusdes a que chegou, consubstanciado no seguinte:

LAUDO AVALIATORIO

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Tamara de Castro S. Leite
Arquiteta e Urbanista

CAU: A 79.429-5

fls. 1885
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ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

I-RESUMO DA AVALIACAO

O valor apurado para o imével (100% do imovel) constante do
Termo de Penhora de fls. 46 (50% do imével), objeto da matricula n°
36.684 do 2° Oficial de Registro de Imoveis de Mogi das Cruzes,
localizado na Rua Dr. José Juca Assi n° 221, 225 e 229 no municipio
de Mogi das Cruzes, é de:

(100% do imovel): R$641.965,50

(Seiscentos e quarenta e um mil, novecentos e sessenta e cinco reais e cinquenta centavos)

*valor apurado para novembro de 2021.

Logo, valor da penhora (50% do imével): R$320.982,75

(Trezentos e vinte mil, novecentos e oitenta e dois reais e setenta e cinco centavos)

*valor para novembro de 2021.

fls. 1886
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II-PRELIMINARES

O presente trabalho pericial tem como objetivo a
avaliacao do imével (100%) que foi 50% penhorado as fls. 46
conforme determinacdo do MM. Juizo as fls. 50 dos autos. A
avaliacdo visa apurar o valor de mercado do imovel objeto.

De acordo com a Norma para Avaliacdo de Imdveis
Urbanos IBAPE/SP: “valor de mercado € a quantia mais
provavel pela qual se negociaria com conhecimento, prudéncia
e sem compulsdo um bem, numa data de referéncia dentro

das condigbes do mercado vigentes”.

fls. 1837

Esteeddoomemin éocépisd piod giratigissihade sligitaloelititpomeAles Rar DEARIST RO SRETI DA LEH A B REEUNBCR GER 2l treEatd nds $ad Ga e GI0H1200 8 e/ 118021 as 21:08 , sob 0 nimero WMCZ21702272800

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005828-82.200%.8.26.0384 e cAdigo 9DBBFE2A.



TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

lil.I- VISTORIA
lIl.I- LOCALIZACAO

O imovel objeto da presente avaliagdo, imoével comercial, se localiza
na Rua Dr. José Juca Assi (antiga Rua Andiroba) n° 221,225 e 229, lote 07
da quadra 21 do Loteamento Jardim Planalto no municipio de Mogi das
Cruzes, Estado de Séao Paulo. Esta inscrito na Prefeitura Municipal de Mogi
das Cruzes sob o numero: 22.024.007.000-3 e é constante da matricula n°
36.684 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Mogi das Cruzes.

Trata-se de regido de uso misto no bairro Jardim Planalto e € servida

pelos melhoramentos publicos usuais.

(r

R Bicuiba

Vista aérea da regido.

fls. 1888
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lIL.II- CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O imével avaliando de terreno de topografia em declive
(quintal) e consisténcia seca que assim se descreve na
matricula 36.684 do 2° Oficial de registro de Imoveis de Mogi
das Cruzes:

“Um terreno urbano, designado lote ne 07 da quadra no
21, do Loteamento denominado Jardim Planalto, situado no
Distrito de Braz Cubes, deste Municipio e Comarca, com as
seguintes medidas, a confrontagcbées: mede 10,00ms de frente
para a Rua Andiroba, medindo de frente aos fundos, pe lo lado
direito de quem de rua o olha 25,00 ms., onde confronta com o
lote n° 06, do lado esquerdo mede 25,00ms, onde confronta
com o lote n° 08 nos fundos mede 10,00ms, onde confronta

com o lote n? 22, encerrando a drea de 250,00ms2.”

comercial cadastrada

averbada na matricula
36.684 do 22 ORI.

Fachada do imével avaliando.

‘In loco” pode se constatar a

existéncia de uma construcao

270,00m? na prefeitura
municipal de Mogi das Cruzes
e Rz datada de 2003 (Cad. Mun.

” I ;5  22.024.007.000-3) mas no

fls. 1899
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FOLHA UNICA

PROJETO COMPLETO
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Copia do projeto do imével comercial.

Area terreno: 250.00 m?

Area construida total: 270.00 m?

, <00 L ARG
" PAVTO, SUPERIOR :.. =
F‘t WA ‘ & -
00 ”» s
Loy )
> A S
o e B :
-
‘A >
-
» ”
e
.
e
b A a =
L [SS———
e
taiinar o
CME -
¥ LI
{ Commat - Les
i —
] |- T f
L3 L - s
°
N o
. -
..ﬂ 8
® ANDIADEA 0-0
e .:»_.
ey
e R_ANDIROBA

Térreo: 2 salGes independentes cada um com 1 Pav. superior: 5 salas comerciais sendo 4 delas com

sanitario e 1 quintal exclusivo. sanitario.
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lLIILI- AVALIAGAO DO IMOVEL

lL.IILI- CRITERIOS ADOTADOS

De acordo com a Norma NBR 14653-1 da ABNT, “Avaliacao

de Bens. Parte 1: Procedimentos Gerais”, item 8.1.1, conceito

ratificado pela
IBAPE/SP- 2005”:

"Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos

“A metodologia aplicavel é fungdo, basicamente,
da natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e
quantidade de informagdes colhidas no mercado.
A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao
estabelecido nesta parte da NBR 14653, bem
como nas demais partes que compbe a NBR
14653, com o objetivo de retratar o0
comportamento do mercado por meio de
modelos que suportem racionalmente o

convencimento do valor”.

Em pesquisa a regido e proxima onde se situa o imdvel

avaliando a signataria coletou dados de iméveis em oferta de venda

e/ou transacionados, com caracteristicas fisicas semelhantes e/ou

analogas ao avaliando.

A pesquisa deu-se na data desta avaliagdo, novembro de

2021, apresentada no corpo deste Laudo (Elementos Comparativos).

fls. 1341
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Diante do exposto, a avaliacdo do imoOvel serd realizada a
partir do melhor método aplicavel ao presente caso, ou seja, Método
Comparativo Direto, pela técnica de Tratamento por Fatores,
através do programa Excell de calculo estatistico para engenharia de
avaliacoes.

De acordo com item 9.2 da Norma 2005 do IBAPE/SP, o
Método Comparativo:

‘Analisa elementos semelhantes ou
assemelhados ao avaliando, com objetivo
de encontrar a tendéncia de formacdo de
seus pregos”.

Na Técnica de Tratamento por Fatores, o valor unitario de
venda do imével é obtido através da homogeneizacdo das
caracteristicas proprias dos iméveis comparativos em relacdo a
situacdo paradigma pré-estabelecida pelas normas Avaliatérias e
pelos dados do préprio imével avaliando, considerando as
ValorizagGes e desvalorizagbes das varidveis estudadas, analisando
a homogeneidade da avaliagdo.

Na homogeneizacédo ora efetuada, as variaveis localizagdo e
padrao mostraram-se fatores homogeneizantes na amostragem
estudada, ou seja, relevante a presente avaliacao.

A avaliacao estd de acordo com as Normas NBR 14653-1.
Avaliagdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais e NBR 14653-2.
Avaliacdo de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos, da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas -ABNT; Norma para Avaliacao de
Iméveis Urbanos IBAPE/SP 2005, e estudos consagrados na
Engenharia de Avaliacbes e aprovados pelo Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo, IBAPE/SP.

fls. 1322
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fls. 1283

ILHLII- VALOR DO IMOVEL

Valor Unitario Obtido

O valor wunitario homogeneizado calculado no Capitulo
Apresentagao dos Resultados deste Laudo, resultou em R$ 2.377,65
/m? desvio padrao da amostra de R$ 390,88 /m? e coeficiente de
variacao de 16,4400 %.
Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:
Minimo: R$ 2.109,67, Maximo: R$ 2.645,63.

Seréa adotado: Vu = R$ 2.377,65 /m?

Calculo do Valor do imével (V)

O valor do imével sera dado pela multiplicacdo da area util do
imével avaliando, pelo valor unitdrio médio padrdo descrito
anteriormente.

Sendo assim:

V = 270,00 m=x R$ 2.377,65 = R$ 641.965,50

Valor do imével (100% do imovel): R$ 641.965.50

(Seiscentos e quarenta e um mil, novecentos e sessenta e

cinco reais e cinquenta centavos)

*valor para novembro de 2021.

Logo, valor da penhora (50% do imével): R$320.982,75

(Trezentos e vinte mil, novecentos e oitenta e dois reais e

setenta e cinco centavos)

*valor para novembro de 2021.
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : Avaiagdo comercial Jordim Pianalio DATA: 19/11/2021

EDIHCACAO VALORES DE VENDA : |BAPE-SF - 2021 - SAQ PAULC - 5P

FATOR OFERTA/TRANSACI\O : 09 PARCELA DE BENFHTORIA: 03

OBSERVACAO :
FATORES

FATOR iNDICE

4 Localizacdo 108,00

[J Obsolescéncia Idade 13

Estado de Conservacdo D - ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES
X padréo escritérico médic s/ elev.
[ vagas Vagas 4
Acréscimo 0
Avaliar
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor S Sz
NOm. | Endereco et Homogeneizagdo Variagdo
e Unitdrio 9 ¢ =

[ 1| Avenido Alexandrina de Paula .700 2.080,00 1.94480 0.9350
X 2| Avenida francisco Ferrera Lopes 2074 3.375.00 2.854.45 0.8458
Bd 3| Avenida Shozo Sokai,1301 1.800.00 2.259.05 1.2550
4| 4| Rua Francisco Martins Feitcsa SN 2.250,00 2714.64 1,2065
X 5| Rua Lizardo Montero Garcio .138 1.753.25 2.11531 1.2065

10

fls. 1344
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GRAFICO DE DISPERSAO
Nim. X Y
1 2.080,00 1.944,80
] 3.375,00 2.854,45
3 1.800,00 2.259,05
4 2.250,00 2.714,64
5 1.753,25 2.115,31

Valores Observados x Valores Calculados

Calculado

ESE8E8
=

%0 O to
88

0 X0 1000 10 L0 20 3000 3500 £00C <200 5200 5500
Dbservado
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Construgdo Local : Rua Dr. José Juca Assi 221,225 e 229 Lote 07 quadra 21 Jardim Planaito Data: 19/11/2021

Cliente : Avaliagde Judicio
Area terreno m*: 250,00 Edificacdo m*: 270.00 Modalidade : Venda
Distribuicdo espacial

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 2.251 .65 Média Unitdrios : 2.377.65
Desvio Padrdo : 660,26 Desvio Padrdo : 390,83
-30%:1.576,15 -30%: 1.664.35
+30%:2.927.14 +30%:3.050,94
Coeficiente de Variacdo : 29,3200 Coeficiente de Variacdo : 16,4400

GRAU DE FUNDAMENTAQ;O

Descricdo GRAUIII GRAUII GRAUI 8
1|carac. o inGvel Gvaliando Con’\plefu quanto a todas D Completa gto aos fatores = Adocdo de sitvacdo D 2
varigveis analfisadas usados no tratamento paradigma
GQuantidade minima de
2 [dados de mercado usados 2 D s |Z s D 2
Idem‘iﬁcagﬁo dos dados Apreseniocdo de inform ref o jodas Apreseniocto de inform ref o fodas IX A G0 inform ref o jodos as
de mercado as caroct dos dos dodos analisodos D as coract dos dos dodos onafisodos l-oroct dos dodos ref oos falores D 2
Intervado de ajuste de cada i
b of o ors daichians 0.80a 1,25 O 0,50 a 2,00 X 0,40 02,50 "a ol 2
GRAU DE FUNDAMENTACAO: I
FORMAQ;O DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 2.377.65
VALOR UNITARIO (RS/m2): 2.377,65000 VALOR TOTAL (RS) : 641.965.50
INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 2.109.67 INTERVALO MINIMO :  2.10% .47
INTERVALO MAXIMO : 2.645,63 INTERVALO MAXIMO : 2.645.63
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: Il
12
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TAMARA LEITE

ARQUITETA E URBANISTA fls. 1388
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA: MOJI DAS CRUZES - SP - 2021 (uTUZADO DATA DA PESQUISA: 19/11/2021
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 180,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAQRO

ENDERECO : Avenido Alexandrina de Poula NUMERO : 700
COMP.: BAIRRO : Via Cinira CIDADE : MOJI DAS CRUZES - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

XIPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 230,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Pe): 23,00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Sim
TOPOGRAHA : em aclive até 5%

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Lcio USO DA EDIFICACAO : Comercia AREA CONSTRUIDA M= 225,00
PADRAO CONSITR.: escritdric médic s/ elev. CONSERVACAO : d - entre regulor & reparos smples
COEF. DE PADRAO : 1,656 IDADE REAL: 5 anos COEF. DE DEP. (k): 0.90Z CUSTO BASE (RS): 0.00
VAGAS: 3 PAVIMENTOS : 1

VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAQAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS$) : 520.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : corretor
CONTATO : Corretor Evaldo TELEFONE: (11)-971599195

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQKO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZAGAO Floc : 13520  FTADICIONALO1 : 000  VALOR UNITARIO : 2.080,00
T oo FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 1.944,80

FT ADICIONAL03 : 000  VARIAGAO: 09350
PADRAO Fp: 0.00

: FT ADICIONALO4 : 0,00

VAGAS 0,00 FT ADICIONALOS : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

14
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ARQUITETA E URBANISTA
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DADOS DA FICHA 2

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: QUADRA:

DADOS DA LOCALIZAQRO

MOJI DAS CRUZES - SP - 2021
INDICE DO LOCAL:

472,00

(JunuzADO DATA DA PESQUISA: 19/11/2021

CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : Avenida francisco Ferera Lopes
BAIRRO : Broz Cubas

COMP.:

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 2074

CIDADE : MOJI DAS CRUZES - SP

MELHORAMENTOS :

XIPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M= 400,00 TESTADA - (cf) m: 10.00 PROF. EQUIV. (Pe): 40,00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Ndo

TOPOGRAHA : plonc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Loio USO DA EDIAICACAO : Comercia AREA CONSTRUIDA M= 400,00

PADRAO CONSITR.: escritério médio s/ elev.

CONSERVACAOQ : f - entre reparos smples & importontes

COEF. DE PADRAO : 1,656 IDADE REAL: 20 anos COEF. DE DEP. (k): 0.616 CUSTO BASE (RS): 0.00
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 1

VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQAO

NATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

Cidade Imoveis
Cury

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQKO

VALOR VENDA (RS) : 1.500.000,00

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-996069275

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZAGAO Floc : 52055  FTADICIONALO1 : 000  VALOR UNITARIO : 3.375.00
. e - 2 £
T oo  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 285445
FT ADICIONAL03 : 000  VARIAGAO: 08438
PADRAO Fp: 0.00
: FT ADICIONALO4 : 0,00
VAGAS 0,00 FT ADICIONALOS : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0.00
15

fls. 1249

Esteeddoomemin éocépisd piod giratigissihade sligitaloelititpomeAles Rar DEARIST RO SRETI DA LEH A B REEUNBCR GER 2l treEatd nds $ad Ga e GI0H1200 8 e/ 118021 as 21:08 , sob 0 nimero WMCZ21702272800

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005828-82.200%.8.26.0384 e cAdigo 9DBBFE2A.
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Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA: MOJI DAS CRUZES - SP - 2021

SETOR: QUADRA: INDICE DO LOCAL: 133,00

DADOS DA LOCALIZAQRO

[(QunuzADO DATA DA PESQUISA: 19/11/202
CHAVE GEOGRAHCA :

ENDERECO : Avenida Shozo Sakai
COMP.: BAIRRO : Cj. Res. do Bosque
CEP:

DADOS DA REGIAO

UF: SP

NUMERO : 1301
CIDADE : MOJI DAS CRUZES - SP

MELHORAMENTOS :

[XIPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

(<] REDE DE GAS [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 137.50 TESTADA - (cf) m: 6,00 PROF. EQUIV. (Pe): 22,92
ACESSIBILUDADE : Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Nac

TOPOGRAHRA : em oclive oté 5%

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACACAO : Lojo USO DA EDIACACAO : Comercia AREA CONSTRUIDA M= 225,00

PADRAO CONSITR.: escritdric smples s/ elev.
1.210 IDADE REAL:
PAVIMENTOS : 2

COEF. DE PADRAO :
VAGAS: 0

15 anos COEF. DE DEP. (k) :

CONSERVACAO : f - entre reparos simples e importantes
0.670 CUSTO BASE (RS): 0.00

VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGRO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO:
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 450.000,00
Lima e Silva Imoveis
Caodigo: 406

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQI\O

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-47275999

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZACAO Floc : 7806  FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 1.800,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00 FT ADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.259.05

FT ADICIONAL03 : 000  VARIAGAO: 1.2550
PADRAO Fp: 537,31

FT ADICIONALO4 : 0.00
VAGAS 0,00 FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONALOG : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA: MOJI DAS CRUZES - SP - 2021

[unuzADO DATA DA PESQUISA: 19/11/202]

SETOR: QUADRA : INDICE DO LOCAL: 200,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAQRO
ENDERECO : Rua Francisco Martins Feitcsa NUMERO : SN

COMP.:
CEP:

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Logoa Seca
UF: SP

CIDADE : MOJI DAS CRUZES - SP

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
REDE DE GAS [X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [} TV ACABO
DADOS DO TERRENO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M= 250,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 25,00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Nao

TOPOGRAHA : em aclive oté 5%

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFCACAO : Lojo USO DA EDIFICACAO : Comercia AREA CONSTRUIDA M= 600.00
PADRAO CONSTR.: escritdric smples s/ elev. CONSERVACI\O : b - entre novo eregular

COEF. DE PADRAO : 1.210 IDADE REAL: 1 anos COEF. DE DEP. (k) : 0.990 CUSTO BASE (RS): 0.00
VAGAS: 4 PAVIMENTOS : 3

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQRO

NATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO:
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 1.500.000,00
W. Motta Imoveis
PR0032

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQ;\O

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-47355151

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 20700  FT ADICIONALO1 : 000  VALOR UNITARIO : 2.250,00
GO oo  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 2.714,64

FT ADICIONAL03 : 000  VARIAGAO: 1.2065
PADRAO Fp:

oG D 67164 H ADICIONALO4 : 0.00

VAGAS 000  FTADICIONALOS: 0.00

FT ADICIONALO6 : 0.00
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

DADOS DA FICHA 5

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA: MOJI DAS CRUZES - SP - 2021

[(QunuzZADO DATA DA PESQUISA: 19/11/2021

SETOR: QUADRA : INDICE DO LOCAL: 200,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAQRO
ENDERECO : Rua Lzarde Montero Garcia NUMERO : 138

COMP.: BAIRRO : Broz Cubos

CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO

CIDADE : MOJI DAS CRUZES - SP

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

X REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M= 250,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguior ESQUINA : Ndo

TOPOGRAHA : plono

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Lojo USO DA EDIAICACAO : Comercia AREA CONSTRUIDA M=: 770,00

PADRAO CONSTR.: escritério smples s/ elev.

CONSERVACAOQ : f - enfre repores smples & importanies

COEF. DE PADRAO : 1,206 IDADE REAL: 15 anos COEF. DE DEP. (k): 0.665 CUSTO BASE (RS): 0.00
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 4

VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS$) : 1.500.000,00
IMOBILIARIA : Lima e Silva Imbveis
CONTATO: Cédigo: 36

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQI\O

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-47275999

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZACAO Floc : 216130  FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 175325
o : AO : 2.115
RGBS 000  FTADICIONAL02 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 2.115.31
FT ADICIONAL 03 : 000 VARIAGAO: 1.2065
PADRAO Fp: 2
P 52536 H ADICIONALOA: 0.00
VAGAS 000  FTADICIONALOS: 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0,00
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

V-CADASTRAMENTO FOTOGRAFICO

Imével avaliando: Rua Dr. José Juca Assi (antiga Rua Andiroba) n° 221,225 e 229,
lote 07 da quadra 21 do Loteamento Jardim Planalto no municipio de Mogi das
Cruzes, Estado de S&o Paulo.
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

VI-ENCERRRAMENTO

A perita signataria da por encerrado o presente Laudo que
possui 22 (vinte e duas) folhas digitadas, estando as mesmas

assinadas digitalmente.

Mogi das Cruzes, novembro de 2021.

Tamara de Castro S. Leite
Arquiteta e Urbanista

CAU: A 79.429-5
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