Edital de 1° e 2° leildo de (50% dos direitos sobre bem imdvel) e para
intimacao de Ricardo Alexandre de Santana, bem como seu conjuge se
casado for, da coproprietdria Angela Cristina de Brito e da credora
fiducidria Caixa Economica Federal - CEF, expedido nos autos da agao
de Execucdo de Titulo Extrajudicial, que |he requer Marcely Miani
Guarnieri. Processo n°® 1094160-30.2019.8.26.0100

O Dr. Cesar Augusto Vieira Macedo, Juiz de Direito da 442 Vara Civel do
Foro Central Civel de Sdo Paulo, do Estado de Sao Paulo, na forma da

lei, etc...

Faz Saber que o Leiloeiro(a) Oficial, Sr. Irani Flores, JUCESP 792 / Sra.
Dagmar C. S. Flores, JUCESP 901 / Sr. Murilo Paes Lopes Lourenco,
JUCESP 1085, levara a leilao publico para venda e arrematacao, no local
e hora descritos no site, com transmissao pela internet e
disponibilizacao imediata no portal de leildes

eletronicos, www.leilaobrasil.com.br.

Do Inicio e encerramento do Leildo: Inicio do 1° leilao em 30/05/2025
as 10:35 horas e encerramento do 1° leildo em 02/06/2025 as 10:35
horas, em nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagao
atualizada para a data supra, seguir-se-a sem interrupgao o 2° leildao
que se encerrara em 27/06/2025 as 10:35 horas, nao sendo aceito
lances inferiores a 50% do valor da avaliacao atualizada (pelos indices
do TISP), que devera ser efetuado diretamente no sistema gestor

através da internet.

Bem: (50% dos direitos pertencente ao executado) sobre a Casa n°
145, Tipo “2”, situada na Estrada do Capuava n° 2.451, do Condominio
“Residencial Porto Seguro”, no municipio e comarca de Cotia/SP, assim
descrita: a area privativa de construcao de 82,46mz2, areas privativas
acessorias de 62,50m?2, area privativa total de 144,96m?2, drea comum
de 85,57m?2, area total de 230,53m2, e a fracdao ideal correspondente

ao terreno todo de 0,0054917%. Contendo no pavimento térreo: sala,


http://www.leilaobrasil.com.br/

cozinha, area de servico e escada de acesso ao pavimento superior; no
pavimento superior: uma suite, dois dormitérios, banheiro, hall de
circulacao interna e escada de acesso ao pavimento inferior; com direito
a duas vagas de garagem descobertas localizadas na parte da frente e
contigua a mesma. Contribuinte: 23164.33.94.0235.00.000. Matricula
n°® 101.652 do CRI de Cotia/SP. Onus: Consta no R.7, a alienacao
fiduciaria sobre o imdvel em favor da Caixa Econbémica Federal - CEF.
Consta na Av.8, a penhora do imdvel pelo processo n° 1094160-
30.2019.8.26.0100 da 442@ Vara Civel do Foro Central Civel de Sao
Paulo. Divida informada pelo exequente no valor de R$ 70.206,25
(set/2023).

Avaliagao R$ 450.000,00 (margo/2023).

Quem pode ofertar lances: E permitido a todos interessados fazer
lances diretamente no sistema gestor, desde que, cadastrado e
habilitado com no minimo 24 horas que antecedem o encerramento do
leildo; exceto os que se enquadrem no art. 890 do CPC ainda que

cadastrados e habilitados no sistema.

Da Prorrogacdo do Leildo: Sobrevindo lance a menos de trés minutos
para o enceramento, o sistema prorrogara automaticamente por mais
trés minutos sucessivamente para que todos tenham as mesmas

chances.

Da Comissdao: A comissao do leiloeiro sera de 5% sobre o valor da
arrematacao, nao estando incluida no valor da arrematacdo e devera

ser paga diretamente ao Leiloeiro.

Da Adjudicacao: Condicionada aos termos do art. 876 e 892, § 1° do

codigo de processo civil.

Do pagamento: O arrematante tera o prazo de 24 horas para efetuar o

pagamento da arrematacao e da comissao.



Do pagamento parcelado: O parcelamento da arrematacao dar-se-a nos
termos da Lei; nao sendo aceitos valor inferior a 25% do valor do lance
ofertado para pagamento e vista e prazo superior a 30 parcelas mensais
e consecutivas, Artigo 895, §2°, §7° e §8°, todos do CPC, Artigo 14 e
22 da Resolucao 236/2016 do CNJ e artigo 264 da NSCGJ 16/2025
compreendendo a ampla divulgacdo e transparéncia necessarias ao
judiciario; podendo o interessado ofertar “Real Time dentro do
Auditério Virtual”, valor e quantidade de parcelas diferente para cada
lance ofertado. As guias para pagamento das parcelas mensais deverao
ser geradas pelo préprio arrematante diretamente no site do Tribunal. O
interessado devera atentar para o disposto nos demais paragrafos do
artigo 895 quanto ao valor da parcela mensal, do vencimento, das
garantias, da atualizacao mensal das parcelas vincendas e da decisao

exarada pelo MM. Juiz nos autos.

Das Garantias: Os bens serdo vendidos em carater “ad corpus”, e no
estado em que se encontram, cabendo exclusivamente ao interessado
fazer a verificagdo inclusive processual antes de ofertar lances;
ressaltando que as visitacdes nem sempre é possivel uma vez que na

maioria das vezes os bens se encontram na posse do executado.

Responsabilidade outras: Correrdao por conta exclusiva do arrematante
as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia
patrimonial dos bens arrematados, exceto os que se enquadrem no art.
130, § unico do CTN e art. 908, § 1° do cédigo de processo civil. Cabera
também ao arrematante juntar comprovantes, solicitar as baixas de
gravames e outras restricdbes que recaiam sobre o bem arrematado

diretamente ao 6rgdo competente.

Recursos: Dos autos nao consta recursos ou causa pendente de

julgamento.

Da Carta de arrematacao: A carta de arrematacgao sera expedida pelo

MM. Juiz nos termos dos art. 901 e 903 do cédigo de processo civil.



Duvidas e Esclarecimentos: pessoalmente perante o 44° Oficio Civel, ou
no escritério do leiloeiro oficial, Sr. Irani Flores, Av. Gaspar Vaz da
Cunha n° 258, SP - Capital, ou ainda, pelo telefone (55 11) 3965-0000
/ Whats App (55 11) 95662-5151, e e-

mail: atendimento@Ileilaobrasil.com.br.

Ficam os executados, bem como eventuais interessados, INTIMADOS
das designacdes supra, caso nao sejam localizados para as intimagoes
pessoais, sera o edital “por extrato”, afixado e publicado na forma da
lei, Provimento CGJ n° 32/2018, art. 428.1.2, e art. 887, § 2° do CPC.
Sao Paulo, 25/11/2024
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