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Exequente: CONDOMINIO EDIFICIO ILHA DAS ROCAS.

Executado: CONSTRUTORA SAMUEL RUBINSKY NETTO.

LAUDO PERICIAL
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Renato Brambilla, Corretor e Avaliador de
Iméveis com registro no CRECI da 22 Regiao (Brasil) sob o
n® 133.682-F e CNAI sob o n° 11.073, com endereco
comercial a Rua Riachuelo, n° 473 — Sala 31 — Centro —
Campinas/SP, na qualidade de Avaliador Imobiliario
nomeado por V.S.2, vem apresentar-lhe o presente Parecer
Técnico de Avaliacao Mercadologica.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de
Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI)
n.2 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e n° 1.066, de 22 de novembro
de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007) e Ato Normativo n° 001/2011, que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboracao de Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboracéo.
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1. Identificacao da Solicitante

Determinacao Judicial - 72 Vara Civel da Comarca de Campinas/SP

2. Finalidade do PTAM
A finalidade de o presente parecer € estabelecer a determinag&o do valor de mercado
para fins judiciais.

3. ldentificacdo e Caracterizacao do Imével
3.1.Localizacao e Data de Vistoria do Imével

O imével periciando localiza-se no Enderego: Rua Germania, n° 270 -
Apartamento n? 13 (12 andar) e Box de Garagem n? 13 (Subsolo Il) e Box de Garagem
n® 25 (Subsolo Il) do Condominio Edificio llha das Rocas no Bairro Bonfim da Cidade
de Campinas/SP.

Cabe informar que a entrada para o subsolo de veiculos, do condominio
residencial, esta situada pela Rua Emilio Henking no bairro Bonfim na cidade de
Campinas/SP.

Vistoria realizada no dia 19 de dezembro de 2023, tendo o signatario sido
acompanhado pela advogada do executado, Dra. Nathalia e a moradora/locataria,
Sra. Michele, que permitiu/autorizou a entrada no imével periciando.

O imdvel encontra-se ocupado na data da pericia.

3.2.Situacao do Imovel

O imével avaliando encontra-se em estado regular, sendo constituido por: (1) sala
para 2 ambientes com piso de tdbua de madeira com aspecto desgastado de
conservacao, rodapé em madeira com aspecto regular de conservagao, paredes com
pintura com aspecto regular de conservacao, teto com acabamento em gesso e
pintura com aspecto regular de conservacao e dois pontos de iluminacao; (2) sacada
com piso ceramico com aspecto regular de conservagédo, paredes com pastilhas
ceramicas com aspecto regular de conservagao, teto com acabamento em madeira
com aspecto regular de conservacao e um ponto de iluminacao; (3) cozinha com piso
ceramico com aspecto regular de conservacao, paredes com azulejo ceramico com
aspecto regular, pia em granito com cuba em inox com aspecto regular de
conservacao, armarios planejados com aspecto regular de conservagao, teto com
pintura com aspecto regular de conservacao e um ponto de iluminacao; (4) area de

servico com piso ceramico com aspecto regular de conservagao, paredes com azulejo
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ceramico com aspecto regular de conservacao, tanque/coluna em porcelana com
aspecto regular de conservagdo, armario planejado com aspecto regular de
conservagao, teto com acabamento em gesso e pintura com aspecto regular de
conservacao e um ponto de iluminacéao; (5) corredor com piso de arddsia com aspecto
regular de conservacao, rodapé em arddsia com aspecto regular de conservacgao,
paredes com pintura com aspecto regular de conservacao, armario planejado com
aspecto regular de conservacao, teto com acabamento em gesso e pintura com
aspecto regular de conservagéao e um ponto de iluminacao; (6) dormitério | com piso
de ardosia com aspecto regular de conservagdo, rodapé em arddsia com aspecto
regular de conservacédo, paredes com pintura com aspecto regular de conservacao,
armarios planejados com aspecto regular de conservacgao, teto com acabamento em
gesso e pintura com aspecto regular de conservacao e um ponto de iluminacgéo; (7)
banheiro social com piso ceramico com aspecto regular de conservacao, paredes com
azulejo ceramico com aspecto regular de conservagéo, vaso sanitario em porcelana
com aspecto regular de conservacao, pia em marmore com cuba em porcelana com
aspecto regular de conservagdo, armario planejado com aspecto regular de
conservacao, box de vidro, teto com acabamento em gesso e pintura com aspecto
regular de conservacéo e um ponto de iluminagao; (8) dormitério Il com piso de arddsia
com aspecto regular de conservagao, rodapé em arddsia com aspecto regular de
conservacao, paredes com pintura com aspecto regular de conservagao, armarios
planejados com aspecto regular de conservagéo, teto com acabamento em gesso e
pintura com aspecto regular de conservagao e um ponto de iluminacgao; (9) dormitério
lll (suite) com piso de arddsia com aspecto regular de conservacao, rodapé em
ardésia com aspecto regular de conservacao, paredes com pintura com aspecto
regular de conservagao, armarios planejados com aspecto regular de conservacao,
teto com acabamento em gesso e pintura com aspecto regular de conservagao e um
ponto de iluminacao; (10) sacada (suite) com piso ceramico com aspecto regular de
conservacao, paredes com pastilhas ceramicas com aspecto regular de conservacao,
teto com acabamento em madeira com aspecto regular de conservacao e um ponto
de iluminacao; (11) banheiro (suite) com piso cerdmico com aspecto regular de
conservacao, paredes com azulejo ceramico com aspecto regular de conservacao,
vaso sanitario e banheira em porcelana com aspecto regular de conservacgao, pia em
marmore com cuba em porcelana com aspecto regular de conservacao (descolada),
armario planejado com aspecto regular de conservagao, teto com acabamento em

gesso e pintura com aspecto regular de conservacao e um ponto de iluminacao.
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Relatério Fotografico em Anexo.

Ademais, o imoével possui duas (2) vagas de garagem separadas, fixas e cobertas.

Relatério Fotografico em Anexo.

O Condominio possui dois (2) elevadores, a portaria virtual e zelador presencial
em horario comercial, seguranga com cameras e cercas elétricas; o condominio
possui area comum, onde esta localizado espagco de lazer com espago com
churrasqueira, saldo de festas, playground, quadra poliesportiva, area de jogos e
piscina.

Relatério Fotografico em Anexo.

3.3.Dados do titulo de Propriedade
Apartamento n® 13 - Matricula n° 145.717 do 2° Oficial Cartério de Registro de

Imoéveis de Campinas/SP (atualizado), em anexo.
Cédigo Cartografico do IPTU n® 3414.22.05.0122.01003
(atualizado), em anexo.

Box Garagem n° 13 - Matricula Mae' n° 68.415 do 2° Oficial Cartério de Registro

de Imoveis de Campinas/SP (atualizada), em anexo.
Cédigo Cartografico do IPTU n® 3414.22.05.0122.01057

(atualizado), em anexo.

Box Garagem n° 25 - Matricula Mae n° 68.415 do 2° Oficial Cartério de Registro
de Imoveis de Campinas/SP (atualizada), em anexo.
Cédigo Cartografico do IPTU n® 3414.22.05.0122.01069

(atualizado), em anexo.

3.4.Dimensoées do Imovel

O Apartamento Periciando possui: “sala de jantar, sala de estar com terrago,
cozinha, area de servigco, W.C., suite com banho e terragco, e mais 02 quartos com
banho, com as seguintes areas: util de 87,44m2, comum de 20,797038m2, total de
108,237038m2 e fragdo ideal no terreno de 29,967704m2 ou 1,690903% no todo do

terreno”, conforme documento oficial (matricula).

AREA UTIL AREA COMUM AREA TOTAL

87,44 m? 20,79 m? 108,23 m2

' Matricula que engloba o empreendimento no seu todo (incorporacdes e/ou especificacdes de condominio, loteamentos).
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Ambos os Boxes de Garagem possuem: “util de 16,00m2; comum de 16,783650
m2, total de 32,783650 m2 fracdo ideal no terreno de 4,977919 m2 ou 0,280875%;
sendo que essas estdo localizadas no Sub-solo II...”

AREA UTIL AREA COMUM AREA TOTAL

16,00 m? 16,78 m?2 29,96 m2

3.5.Caracterizacao do Entorno

O condominio imével residencial avaliando esta situado no bairro Bonfim, regido
Norte da cidade de Campinas/SP, em local de grande movimentagdo comercial e
grande movimentacao residencial, de classe média.

Nas redondezas, encontram-se diversas casas residenciais, alguns condominios
de apartamentos residenciais, o 8° (oitavo) Batalhao de Policia Militar de Campinas,
a Paréquia Nossa Senhora Aparecida, o BRT e alguns estabelecimentos comerciais.

Em avenida préxima, a Bardo de Itapura, podemos encontrar iniameros
estabelecimentos comerciais como como lojas de roupas, lojas de moveis,
estacionamentos privados, restaurantes, agéncia dos correios, lanchonetes, agéncia
bancaria, minimercados, entre outros, além disso, ha pratico acesso a ligagao diversos
bairros da cidade de Campinas. Outras avenidas encontradas nas proximidades sao
Avenida Governador Pedro de Toledo, Avenida Lix da Cunha, Avenida Doutor Alberto
Sarmento.

Croqui de Localizacao em Anexo.

Em relacdo aos Melhoramentos Publicos, a regido conta com total infraestrutura
e servigos publicos, entre eles podemos pontuar: rede de agua, rede esgoto, rede
energia elétrica, iluminacdo publica, transporte coletivo, guias e sarjetas, rede
telefénica, sistema de pavimentagao.

O imovel esta localizado em area de zoneamento ZC2 (Zona de Centralidade 2) -
Zona definida pelos eixos do DOT de meédia densidade habitacional com mescla de
usos mistos e ndo-residenciais de baixo, médio e alto impacto.

Ocupacéo: - CSEI - Destinado ao comércio, servico, institucional e/ou industrial.
- HCSEI - Destinado a habitagdo, comércio, servigo, institucional e/ou
industrial.
- HMV - Habitagdo multifamiliar vertical, edificagdo com no minimo uma
residéncia sobreposta agrupadas verticalmente, em um ou mais
blocos.
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- HU - Habitacao unifamiliar destinada a uma Unica habitacao por lote e
suas construcdes acessorias.
Uso: - CVBI - comércio varejista de baixa incomodidade.

- CVMI - Comércio varejista de média incomodidade.

- CVAI - Comércio varejista de alta incomodidade.

- CABI - Comércio atacadista de baixa incomodidade.

- CAMI - Comércio atacadista de média incomodidade.

- SBI - Servigo de baixa incomodidade.

- SMI - Servigo de média incomodidade.

- EBI - Entidade institucional de baixa incomodidade.

- EMI - Entidade institucional de média incomodidade.

- UP - Preservagédo e controle urbanistico de valor histérico, arquiteténico,
artistico, paisagistico e ambiental.

- UR - Atividade rural dentro do perimetro urbano.

- IBI - Industria de baixa incomodidade. (até 1500,00m2 de area ocupada pela

atividade)

- SAl - Servigo de alta incomodidade. (somente transportadora até 1500,00m?2 de

area ocupada pela atividade)

- SRF - Servico de baixa incomodidade ou referéncia fiscal exercidos na prépria
residéncia. (servicos de baixa incomodidade executados na propria
residéncia e vinculados as tipologias HMV e HCSE unidade residencial)

- EAI - Entidade institucional de alta incomodidade.

3.6. Identificacao dos Imdveis Avaliando

Endereco: Rua Germania, n° 270 — Apartamento n? 13 (12 andar) e Box de Garagem
n® 13 (Subsolo Il) e Box de Garagem n® 25 (Subsolo II) do Condominio
Edificio llha das Rocas no Bairro Bonfim da Cidade de Campinas/SP.

Area Util: 87,44 m? (apartamento) + 2 vagas de garagem cobertas

Vida Util: 60 anos Idade Cronoldgica: 29 anos (1994)

Estado de Conservacao: Regular - “C”

Vida Util 60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 45 e C = tiramos 0,656
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FD =(1-0,656) X 100
FD = 34,40 %

4. Metodologia Utilizada

Para fins avaliativos da presente pericia obedece as diretrizes gerais e técnicas
contidas na ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR 14653
Avaliacdo de Bens — Partes 1 a 7 e Norma Para Avaliacdo de Imdéveis Urbanos do
IBAPE/SP.

A NBR 14.653 — Parte 1, no item 3.44, define Valor de Mercado como:

“Valor de mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes do mercado

vigente”.

Esta quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem nao € necessariamente o preco pelo qual este bem sera
transacionado ou ofertado. O valor de mercado € o resultado de um processo matematico
e/ou estatistico de modelagem de dados e representa a média dos precos praticados.

No presente trabalho pericial sera utilizado o “Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, que conforme definigdo dada pela norma ABNT NBR 14.653-1, “Identifica
o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituinte da amostra”, devendo ser utilizado sempre que possivel. Este
método contempla as seguintes etapas: planejamento da pesquisa, identificacdo das
variaveis do modelo, levantamento de dados de mercado e tratamento dos dados.

A Norma ABNT 14.653 — Parte 2 apresenta dois tipos de tratamento de dados, o
tratamento por fatores e o tratamento cientifico. Na aplicacdo do método comparativo
direto para a obtencao do valor de mercado, € recomendavel o tratamento por fatores em
amostras homogéneas onde sdo observadas as condi¢ées de semelhanga definidas na
coleta de dados. Para amostras heterogéneas € recomendavel a utilizagdo de inferéncia
estatistica, desde que as diferencas sejam devidamente consideradas, inclusive quanto a
eventuais interagées. No presente trabalho foi utilizada metodologia de tratamento por
fatores que tem por objetivo tornar comparaveis os dados coletados na pesquisa. O
tratamento se processa com o auxilio de fatores de homogeneizagéo, que podem ser
calculados matematicamente ou coletados diretamente em campo.

Conforme disciplina o item 10.1 da “NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS

URBANOS IBAPE/SP: 20117, serao aplicados as amostras coletadas os seguintes fatores:
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- Fator Oferta: Utilizado para equalizar a eventual elasticidade existente nos valores
ofertados no mercado, eliminando-se a superestimativa dos dados de oferta. Sera,
portanto, descontada do valor total pela aplicagéo do fator médio observado no mercado.
Na impossibilidade da sua determinacao, pode ser aplicado o desconto de 10% sobre o
preco original pedido.

- Fator Localizacao: Utilizado para equalizar as diferencas oriundas da localizagao
dos elementos amostrais comparaveis em relagdo ao imoével avaliando, sendo atribuido
0s seguintes valores dependendo das condicdes geograficas destes em relagdo a
proximidade de servicos publicos de educagdo e saude, transportes, abastecimento,
facilidades de deslocamento, e demais condi¢des existentes no entorno. Para ndo termos
problemas com este indice, sera sempre utilizado amostras da mesma regiao ou regiao
similar do imével avaliando.

- Fator Melhoramentos Publicos: Utilizado com o objetivo de ponderar os diferentes
melhoramentos publicos existentes no imovel avaliando e nos elementos comparativos,
sendo observado rede de agua, rede esgoto, rede energia elétrica, iluminacao publica,
transporte coletivo, guias e sarjetas, rede telefénica, sistema de pavimentacéao.

- Fator Depreciacao: Utilizado para equalizar a diferenca de valores entre os
elementos comparaveis e o avaliando, considerando-se critérios dispostos na tabela
adiante, com base em coeficientes utilizados na metodologia de depreciacdo Ross-
Heidecke.

5. Pesquisa das Amostras
5.1. Identificacao das Amostras de Venda

ELEMENTO 01

Endereco: Rua Germania, n° 270 - Condominio Edificio Ilha das Rocas no Bairro Bonfim
da Cidade de Campinas/SP, mesmo condominio que esta localizado o imével
periciando.

Area Util: 87,44 m2 (apartamento) (antincio contempla duas vagas de garagem)

Vida Util: 60 anos Idade Cronolégica: 29 anos (1994)

Estado de Conservacao: Regular - “C”

Valor a Venda por R$ 860.000,00 na Prime Home Imoéveis (Codigo Site — AP010175)?

% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida= 29 X 100 = 45,00

2 Apartamento & venda no Bonfim em Campinas. https:/primehomeimoveis.com.br/imovel/ap010175-apartamento-venda-bonfim-
campinas-sp/. Acessado em — 30/12/2023.
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Vida Util 60

S e Lo o e ot = Indo na Tabela de Ross/Heidecke
\ Com 45 e C = tiramos 0,656
FD = (1-0,656) X 100
FD = 34,40 %

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a 20
venda, 108 m* por R$ 860.000

ELEMENTO 02

Endereco: Rua Germania, n° 270 - Condominio Edificio Ilha das Rocas no Bairro Bonfim
da Cidade de Campinas/SP, mesmo condominio que esta localizado o imével
periciando.

Area Util: 87,44 m2 (apartamento) (antincio contempla duas vagas de garagem)

Vida Util: 60 anos Idade Cronoldgica: 29 anos (1994)

Estado de Conservacao: Regular - “C”

Valor a Venda por R$ 600.000,00 na A.D.O. Iméveis (Cddigo Site — AP0585)3

% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida= 29 X 100 = 45,00

60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 45 e C = tiramos 0,656
FD = (1-0,656) X 100
FD = 34,40 %

#$ &0
s € 2 banhelros a -
venda, 98 m? par R$ 604,000

Apartamento com 3 Quarts

(5 =

ELEMENTO 03

Endereco: Rua Germéania, n° 270 - Condominio Edificio Ilha das Rocas no Bairro Bonfim
da Cidade de Campinas/SP, mesmo condominio que esta localizado o imével
periciando.

Area Util: 87,44 m2 (apartamento) (antincio contempla duas vagas de garagem)

3 Apartamento com 3 quartos, 98 m2 a venda por R$ 600.000 - Jardim Chapaddo - Campinas/SP.
https://www.adoimobiliaria.com.br/imovel/apartamento-de-98-m-com-3-quartos-jardim-chapadao-campinas/AP0585-ADO. Acessado
em — 30/12/2023.
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Vida Util: 60 anos Idade Cronoldgica: 29 anos (1994)

Estado de Conservagao: Regular - “C”

Valor a Venda por R$ 620.000,00 com o Corretor de Iméveis Assis (Codigo Site —
BONFIM 3 DORMS 2 GARS)*

% vida = Anos Construgdao X 100 :> % vida= 29 X 100 = 45,00

60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 45 e C = tiramos 0,656
FD = (1-0,656) X 100
FD = 34,40 %

Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a
Yenda, 90 m? por R$ 520,000

O & Iwire P e a

ELEMENTO 04

Endereco: Rua Germania, n° 270 - Condominio Edificio Ilha das Rocas no Bairro Bonfim
da Cidade de Campinas/SP, mesmo condominio que esta localizado o imével
periciando.

Area Util: 87,44 m? (apartamento) (antincio contempla duas vagas de garagem)

Vida Util: 60 anos Idade Cronoldgica: 29 anos (1994)

Estado de Conservagao: Entre nova e regular - “B”

Valor a Venda por R$ 580.000,00 na De Lucca Iméveis (Cddigo Site — AP024640)°

% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida= 29 X 100 = 45,00

60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 45 e B = tiramos 0,671
FD=(1-0,671) X100
FD = 32,90 %

R$ 580.000

Apartamento com 3 Quartos e 3 banhelros a
Venda, 94 m? por RS 580,000

o [

g ..,.GF

4 Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda, 90 m2 por R$ 620.000. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-

bonfim-bairros-campinas-com-garagem-90m2-venda-RS620000-id-2502275339/. Acessado em — 30/12/2023.
5 Apartamento a venda no Bonfim em Campinas. https://g2f.com.br/imovel/ap024640-apartamento-venda-bonfim-campinas-sp/.
Acessado em — 30/12/2023.
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ELEMENTO 05

Endereco: Rua Germéania, n° 270 - Condominio Edificio Ilha das Rocas no Bairro Bonfim
da Cidade de Campinas/SP, mesmo condominio que esta localizado o imével
periciando.

Area Util: 87,44 m? (apartamento) (antincio contempla duas vagas de garagem)

Vida Util: 60 anos Idade Cronoldgica: 29 anos (1994)

Estado de Conservacao: Regular - “C”

Valor a Venda por R$ 570.000,00 na Mega Iméveis (Cddigo Site — AP5696)°

% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida= 29 X 100 = 45,00

60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 45 e C = tiramos 0,656
FD = (1-0,656) X 100
FD = 34,40 %

10 com 3 Quartos e 2 banhairos 4
m* por RS 570.000

nai,

ELEMENTO 06

Endereco: Rua Germania, n° 270 - Condominio Edificio Ilha das Rocas no Bairro Bonfim
da Cidade de Campinas/SP, mesmo condominio que esta localizado o imével
periciando.

Area Util: 87,44 m? (apartamento) (antincio contempla duas vagas de garagem)

Vida Util: 60 anos ldade Cronoldgica: 29 anos (1994)

Estado de Conservacao: Regular - “C”

Valor a Venda por R$ 650.000,00 na Torre Iméveis (Codigo Site — AP004148).”

% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida = 29 X 100 = 45,00

Vida Util 60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 45 e C = tiramos 0,656
FD = (1-0,656) X 100

8 Apartamento a venda, 87 m2 por R$ 570.000,00 - Bonfim - Campinas/SP. https://www.megaimob.com.br/imovel/apartamento-de-87-
m-com-3-quartos-bonfim-campinas/AP5696-MEI. Acessado em — 30/12/2023.

7 APARTAMENTO NO BONFIM EM CAMPINAS/SP. https://torreimoveiscampinas.com.br/imovel/AP004148-apartamento-campinas-
sp-bonfim. Acessado em — 26/10/2023.
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FD = 34,40 %
;-‘-.par'.ar:r-:-ﬂ'tf fom_3 Dl:artof &3 banheiros a ‘: Pl U
5.2. Homogeneizacao das Amostras de Venda
Amostra Valor por m? FO FD Valor por m2 apods
Homogeneizacao
01 R$ 9.835,31 -10,00 % (avenda) | --------- R$ 8.851,77
02 R$ 6.861,84 -10,00% (avenda) | --------- R$ 6.175,65
03 R$ 7.090,57 -10,00 % (avenda) | --------- R$ 6.381,51
04 R$ 6.633,11 - 10,00 % (a venda) - 1,50 % R$ 5.880,24
05 R$ 6.518,75 -10,00 % (avenda) | --------- R$ 5.866,87
06 R$ 7.433,66 -10,00 % (avenda) | --------- R$ 6.690,29

*FO — Fator Oferta: O mesmo tem a fungdo de descontar “gorduras” geradas devido a especulagdo de
mercado nos elementos comparativos.
*FD — Fator Depreciacao: Ocorre devido ao desgaste pelo uso, ou deterioragdo advindas da acao de pessoas,

ou das intempéries do tempo.

6. Determinacao do Valor Final

6.1. Calculo da Média Aritmética Homogeneizada

Formula Média Somatoério das Amostras 39.846,33

Aritmética = s [T) e = [R$ 6.641,05 v/m?
Numero de Amostras 6

Valor do m2 com Média Aritmética Homogeneizada = |R$ 6.641,05 v/m?3
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6.2. Calculo da Média Ponderada
30% como Fator Ponderacao — elimina-se inferiores a R$ 5.644,89
elimina-se superiores a R$ 7.637,20

Relacao de Amostra Apds Fator de Ponderagéo

02 R$ 6.861,84 -10,00% (avenda) | - R$ 6.175,65
03 R$ 7.090,57 -10,00 % (avenda) | = - R$ 6.381,51
04 R$ 6.633,11 - 10,00 % (a venda) - 1,50 % R$ 5.880,24
05 R$ 6.518,75 -10,00 % (avenda) | = ------m- R$ 5.866,87
06 R$ 7.433,66 -10,00 % (avenda) | = -------- R$ 6.690,29
Formula Média Somatorio das Amostras 30.994,56
Ponderada = |:> ———————————————— = |R$ 6.198,91 v/m?
Numero de Amostras 5

Valor do m2 com Média Ponderada =|R$ 6.198,91 v/m?

6.3. Calculo do Valor Final
Imével avaliando tem 87,44 m2, conforme documento oficial (matricula).
O Valor sera: R$ 6.198,91 x 87,44 m2 = R$ 542.032,69

APROXIMANDO O VALOR SERA DE R$ 542.000,00
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7. Enceramento
7.1. Conclusao do PTAM

Com base em pesquisa de iméveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
utiizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizacdo normatizadas que permitem a determinacédo do valor levando em
consideracao as diversas tendéncias e flutuacbes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia,
conclui-se que:

O Valor de Mercado da totalidade do imodvel, apartamento juntamente com
duas vagas de garagem, objetos deste Parecer Técnico de Analise
Mercadoldgica nesta presente data é de R$ 542.000,00 (quinhentos e quarenta e
dois mil reais).

O presente Laudo Pericial de Avaliagdo, assinado digitalmente, contém 58
(cinquenta e oito) paginas todas numeradas na parte inferior.

Sendo o que me cumpre apresentar em conformidade com a honrosa nomeacao
judicial, coloco-me a inteira disposi¢éo de Vossa Exceléncia para os esclarecimentos

que que porventura se fizerem necessarios.

Campinas, 02 de janeiro de 2024.

- Renato
or e Avaliador de Imodveis

CRECI n® 133.682-F CNAIn° 11.073
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8. Anexos

8.1. Cépia da Matricula e Cépia Demonstrativo de IPTU.
8.1.1. Apartamento n° 13

1 17-67

|, 2.0 SERVICO.DE REGISTRO DE IMOVEIS

146 | L | AU ERNAAS 5P

™

MATEICULA — . g= EILHA

| i
1
T i e T o §F GUniegnio. W oulry, ¥ Bt I o 7 p S ol | e b
1 Macional de Serventias n® 12,3851 SVIANOCL 4 ADTEW VIS JHILOT

'2l° Oficial |I'IlEI'iI-'I.D
LVAEO N. 2 - REGISTRC GEI:{.C\_[_

IMOVEL:- Apartamento n° 13, localizado no  1° andar, do “CONDOMINIO
EDIFICIO ILHA DAS ROCAS™, na Rua Germéania, n® 270, nesta cidade e comarca
de Campinas/SP, 22 Circunscrigdo Imobilidria, composto de sala de jantar, sala de
estar com terrago, cozinha, area de servigo, W.C., suite com banho e lerraco, €
mais 02 quartos com banho, com as seguintes areas. atil de 87 44mz2, :;ri.'num de

20,797038m2, total de 108,237038m2 e fragao ideal no teno de 29,967704m2
ou 1,690903% no todo do terrenc. PROPRIETARIA: C ONSTR TORA SAMUEL

g it iin o
RUBINSKY - JA., com sede Nesls i Jage -[Nass I‘N Al |||:|'-), o7 oo
inscrita no CNPJ n® 46.043.681/0001-01. TiTU N.‘* R.AIbQ.BSE.

2892 e \nstituicdo de
Condominio no R.8/68.415 em 13/10/199453 age” por Felipe Ruiz

campinas, 1 SET 2016 e é S—r Elias Alves da

Silva,

Prenotacac Jik 0. 7
AVAL 14 : RENHORA - Nos tdrthas 'da CERTIDAO de penhora
enviada pelo sistema & anoRt Fahifara Online, conforme disposio
no paragrafc 6° do 2/igo : iddo e administrado pela ‘fJ.F:iSP,
(Instituido e regulgime pelo; i SBG n® 06/2009, € introduzido nas
Ncrmas de S ja Justica do Estado de Sao Paulo, pelo

do Tomo |l, Seg¢ao VI, e Provimento GG

! ), 3o |, ltens 330 a 342), sob o Protocolo de

Penhora Onlinea\PH Jexpedida em 10/08/2016, pelo Escrivao Diretor,
QOsmiro Marce e g Sousa, exiraida do processo nimero de ordem 4332/1999, da
acho de Execucgdo Civil, em tramite perante a 72 Vara Ciuel’do Foro E:-r-,ntral da
Comarca de Campinas/SP, tendo como Exequente CONDOMINIO EDIFICIO ILHA
DAS ROCAS, CNPJ n° 00.387.393/0001-38, e como Executado (0, 05 as)
CONSTRUTORA SAMUEL RUBINSKY NETTO LTDA, CNPJ n® 46.042.691.0007-
01, foi procedida a PENHORA sobre 0 imovel desta matricula, para garanri'aJdla
divida no valor de R$564.068,38, ficando nomeado como depositaro
CONSTRUTORA SAMUEL RUBINSKY NETTO LTDA, ja qualificada. Titulo

analisado por Felipe Ruiz Bastos.
Campinas, [ | SE 2010 O Escrevente : g T Elias Alves da

Silva.

e

SOLICITADD POR; RENATO BRAMBILLA - CPFICHPJ: "= 115.038-" DATA; 31/12/2023 14:28:52 -VALOR; RS 20,88
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RENATO BRAMBILLA
- CRECI n°
- CNAI n°

Consultor Imobiliario

Avaliador Imobilidrio

133.682-F
11.073

Avaliacdes e Pericias
Imobilidrias

fls. 896

Prefeitura Municipal de Campinas

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2023 (Exercicio)

Identificacio do Imovel

Cod. Cartografico:
Tipo Lote;

Uso do Imdwvel
cod. Anterior:

* W WL OCALIZACAOY **
Quarteirio/Quadra:

CEP:
Zoneamento:

3414.22.05.00122.01003
PREDIAL

2 -Residencial

O2-D42 143262

00120-***
00 1-ANEX

RUMA GERMAN 1A
270

18 AP LS
JARDIM BONFIM
12070-7T70

a9

Dados do Terreno

Areado Terreno:

Area Terreno Mio Trib.:
valordo Metro 2:

valor de m® por laudo;
Padrio Zoneamento Tributdrio:
Fatores de Correcio:

FG | FP | FV | FA | FB:

FLE | FZ / FE | FC / FL:

Area Excedente mz:

Valor da Area Excedente:
Valor do Terreno:

ViTerreno (Art. 19 LC 181/17):
Fremnte:

Testada Beneficiada:

Custo UFIC m3 | Linear:
Frequéncia Coleta Lixo:
Frequéncia Lixo dias/Ano:
Posicdo do Lote:

20,97

0,00

RS 1.292 98 / UFIC 288,5922
Mao

B

1, 1000

MAD / NAD / SIM [ NAD [ NAD
NAD / MAD / MAD / MAD / NAD
000

RS 0,00 f UFIC 0,0000

RS 42 622,39 / UFIC 9.513,2889
RS 38.360,15 / UFIC 8.56 11,9600
1,00

Lo

03718

5 a6 wvees porsemana

301

Esguina

Dados Gerais da Edificagio

Fatores de Corregio:

FV [ FB:

FC | FL:

Area TotalConstruida:

Area Total Constr. N&o Trib.:
Valor Total da Construgio:

L, 1000

SIM [/ NAD

MAD f MAD

108,24

0,00

RS 199.785,73 f UFIC 44 5920429

Dados da Dependéncia

Dependéncia 1
Areada Depend@&ncia: 108,24
Area Mio Trib. da Dep.: ,00
Valor Metro 2 Construgiio: RS 2.449.50 / UFIC 546,7469
Ano de Depreciagio: 1994
Fator de Depreciacio: 06850
Valor da Dependéncia: RS 199.785,73 / UFIC 44.592,0429
Tipo Padrio Construgio: RV-4-0
Dados Tributdrios
Exercicio: 2023
EmissSo: OL/2023
Valor da UFIC: 44803
Desc. Adimplé&ncia: Sim

Valor Venal do Imdwel:
Vidmdwel (Art. 19 LC 18L/17):
Ind. Vi. Venal Dec. Judicial:
Aliguota:

Desconto Fixo:

Valordo IPTU:

Limitador:

IPTU Lancado:

Valor Taxa de Lixo:

Valor Taxa de Sinistro:
Valor Compensado:
Desc.(Art.19-B Lei 11.111/01):
Desc. (Art.20 Lei 11.111/01):
Valor Total Lancado:
Desconto IPTW Digital:
Desc. Ct. tinica + Adimpléncia:
Valor da Cota danica:

Desc. Parcelas IPTU:
Miumero de Parcelas
Valordas Parcelas:

Venc. 1* Parc./Cota Onica:
Isengio de Imposto:
Isencd o de Oficio:
Imunidade:

vi. Renuancia - IPTU:
Isen: o de Taas:

Vi. Rendncia - Lixo:

Vi. Rendncia - Sinistro:
Perda Isencio Imposto:
Perda Isengio Oficio:

Ind. de Beneficio CAIF:

Ind. Adesdo IPFTU Digital:
Imd. Anexacio de Fato:
Alteracio Cadastral:

Ind. Langamento Inibido:

RS 242.408,12 f UFIC 54,105,3319
RS 238.145,88 / UFIC 53, 154,0030

0,6000%

UFIC &0 0000

RS 1.160,06 / UFIC 2589240
RS/ UFIC

RS 980,85 / UFIC 218,9240
RS 450,76 / UFIC 100,6091
RS 0,00 / UFIC 0,0000

RS 0,00 / UFIC 0,0000

UFIC 40,0000

UFIC 0,0000

RS 1.431,60 / UFIC 319,5331
RS 0,00 / UFIC 0,0000
5,0000%

RS 1.360,02 / UFIC 303,5564
O0000%

11

RS 130,15 / UFIC 29,0485
10/02/2023

Motivo de Isencio de Imposto

RS 0,00 / UFIC 0,0000

RS 0,00 / UFIC 0,0000
RS 0,00 / UFIC 0,0000

Matureza Juridica [ Mais de urm Imidvel
[

Mao

(FG) Fator Gleba (FP) Fator Profundidade (FW) Fator Werticalizagiio (FA) Fator Area (FB) Fator BolsSio (FLE) Fator Lote Encravado (FZ) Fator
Zoneamento (FE)Fator Esquina (FC) Fator Condominio (FL) Fator Loteamento
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8.1.2. Boxes de Garagem n° 13 e n° 25

i - = - b TIOET O T 1
i ; - SOoNM T 12385 1.2.0068415-16

g r._, MATRICLILS -_\ e Lar R i —— @ Lﬂﬁi&ﬁ;ﬂ Hﬁ ﬂ.-_ﬁ

. 29 o R X IS

= 53 E 4 J e [ i ?j}_ CAMPINAS Sﬁf} ﬂE g

~ o .

=2 . \fode Juiz Teixeira de Comarco

== Serventudrlo

g Ll}.-'ﬁ N 2 - REGISTRO GERAL
s LN

Imovel: Lote C1l, criundo: ds umﬁc&t;en des Jlotes 01, 0l-4, 02
03 e 1/2 do gquarteirde n? 120 do cadastro municipal, ﬂs:-s*"a ¢i
dade e comarca, medindo 20,53 o ‘de frente para a rua uLﬂm?:!RI-ﬂ
do lade esquerdo 52,00 m, confrontando com o terrenco do pre--
dio me 250 de mesma rum; do lado direito 51,53 m2, pela rus -
Pmilio Henking; 3,50 a de _chanfro enire tadas ruas e nes

! "!'I EI'E-"E‘+ BT -
cerrando a drea.de 1.772,29 m2. CCPM n8p_od roprietd¥ia |
CDT”STRUTOM SANMUEL HRUBINSKY HET"‘D Y ir ‘'no CGC. 8o0b
ne 46.043,691/0001.01, com sede eST

8Vrua Dr. Quiri-

.|{no ne 693, T{tulo,aguialtivo. :-‘{":u: RDY 9 866, F8/31.974
| RB/31.975 e BT 1, deste @,* - 'u"- 04 DEZ 1992
0 mc. ﬂut., ?_(Re:}at 7 4 .-‘i' :

' AV1/68.415. Mediante
‘que deu-origem a a
mentos das maty constar qus o terrenc

fla Germinia e néo como -

04 JANGA3 . O Escea-

de dézembro de '1. 964, & proprietdria CONSTRUTORA SAMUEL RU—-
BINSKY NETTO 14DA, ja qualificada, IIH-C ORPOROU schre
o terremo objeto desta matricula o Oﬁﬁoﬂﬂlo EDIFICIO ILHA
DES ROCAS, a ser nele construfdoe o qtfgl roceberd o n® 270 pe
la Rua German’ia. com as- aeguintaa ceracteristicas = especifi
'-cagﬁgsz PRAZ0 DE CARENCIA: nfo hd praze de caréneis, conside
rendo-se incorporade apds o registro. REGIME DE CONSTHUCAD:-
a conatrugdo serd executada sob o regime d¢ EMPREITADA GLO--

BAL com valore:: reajustdvein dq acordo com INDICES OFICIATS.
cont. no verso
L W 3 ' .
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— VAT I E= | YA '
B 418 ' 0

———— e wart e - "'-'E.: f{t‘:c} -

_“-\
r"P'J'.".[Pi?.'l: Residencial. AUTOR DO PROJETO: KUMASAKA ARQUITETURA |

COMERCIO ITDA - Arg. Mitie I. Fummsaka - CREA n% 49,485/D e
D.U. n® 1343. RESPONSAVEL TECNICQ: Eng. ADEMAR ANTOKIO E. -
GARLIPP - CREA n® 04422/3/D e D.U. n® 3083, DENOMIRACZO: -
"CONDOMINIO EDIFICIO ILHA DAS ROCAS". DESCRICAO DOS PAVIHEN
T0S: Em ndmero de 15 paevimentos, 08 ‘\ stitufdos
da seguinte forma: SUB-SOLO II: Consta @e uta® de aces—

s0 da Rue Emilio Henking, caixa de %‘ : avadorss,
deposito de lixe, cabine .de forga% a 21 (vinte & -

uma) vages simples com ‘as Y - upéPaces 01 & 17, 24,-
25, 26, 27. As duplas: 18, 1f QJ g 20 ﬂ‘, 21, 21&,-
22, 224, 23, 23A. lf) onga umaﬁ de acesso
; a elevadores e lo
cal para 43 (quarént ﬁ%a e 08 (oito) va-
As simples tem z =se-
3y 54s 55y 564/ 6T, 98,
S 70, T, 72, 73, T4, 75,-
474, 48, 4BA, 49, 494, 50,
504, 511§§§%§> s , 60, 60A, PAVIMENTO TERREQ: -
consta n \@;@em passeios, flnreiraa,' lc:c.ais" para
Piscina, qu pliesportive, guarita, play-ground e acesso
da esquine d 8 Germania com a Emilie Henking. e na parfe -
interna, escada enclausurada, pars os a}:da::e guperiores, —-
déois elevadores, recepgﬁo,. hall, escada pa'ra acesso 80 Sub-
8010, drea coberte, salfo de featas, vestidrio com Q2 (dois)
%.C., depdsito para meterial de limpeza, copa; central de -
gde, e 02 (dois) W.C., com antecamara e copa que serve ao sa
18c de festas, com a drea real equivalente de 452,75 w2. Al
DARES SUPERIORES: Acima do tdrreo hd 10 (dez) endares com 04
> '(u_uatrn) apartementos por andar, total de 40 {quarenta) unis

dades com a seguinte numeragdo: 1% andar nfs 11, 12, 13 e 14
\_ cent. ds fls. 02 )

guinte numeracgof
61, 62, 63, 6
76, 77, 78
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- '.. |r-- o Sy el it — ,g
[, A | dofregpe) 200 mﬁm%m B3 %Gﬁﬁ%ﬁ fil: iFﬁﬁ?E'S
e ____,L_._.Jr " iz | wf\,ﬁ' INAS .
" Db fodo Luiz 'E@:mm de Camargo
Sarvantudrio :
LWVRO N. 2 - REGISTRO CERAL

i D

2% andar nks 21, 22, 23 e 24 e assim sucessivamente ate o -

102 #ndar com os nfs 101, 102, 103 e 104. Fo 112 endar hd -

0s apartamentos de cobertura, sendo o andar tipo e cacde um -
ge comunieca com o 122 andar constituindo além dcltipﬂ de -~

mais sala Intima, Gepdsito, W.0., e ter com s seguin-

tes numeragdes 111, 112, 113 e 114, C digggég gsul ainda

hall de cémunicagao e calxa de escs gﬁgﬁ

conforme planta aprovada., CASA DB
Acima da coBertura tem a casa &

com g drea real de 44,00m2 E

» 40 m2, DESCRICAD
DAS UNIDADES: Os apartamept ?r, BerEo fo. |
dos idénticos contendo %1 int‘aqaa: sala dg
jantar, sala de esta ] 2GE drea do servigo,)
¥.C., sulte com bs LQ OrTaRe ™ 2 {doig) quartos com
banho, Os apartaieitos COBERIUR 2 e 12% andares possuel
gca® do andar "tipo! mais sa- |

s, tude -— '
ASCONGAIXA D' AGUAS |
W caixe d'deua ‘

le {ntima, dabes \ go. ZREAS DAS UNTLADES: . |
Todos oS { %ﬁ@%@ l@ 108 andar serde idénticos o |
cada 1 % Q,B\J east Util de 87,44 m24 comum de | |
20,T9703E @ 8, 237038 m2; fragdo ideal do terre-|

no de 29, m2 oun 1,598993#: pg Apartamentos Iuplex do -
112 ¢ 129 andares possuem as seguintes dreass dWtil ds . . .
114,315 m2; comum de 25,728523 m23 total de 140,043523 m2 g
fragiio ideal do terreno de 38,8780765 m2 ou 2,193663%; Todas
as Vagas de Garagem "simples* em mimero de 64 vages sendo -

21 no subwsolo II e 43 no Sub-solo I, agr@e Subuseio. Il ecada
um pogsuird as seguintes dreas: Util de 16,00 m2; comum de -
16,783650 n2 total de 32,783650 m2 fragfo ideal n¢ terrenc -
de 4,977919 m2 ou 0,280875%; sendo que essas estdc localiza
| das no Sub-sole 1II; ‘e as localizades no Sub-s0le I serio GO~ |

das iﬂEntica;;g, com as seguintes dreas; util de 16,00 n2f —-
g, . cont. no versoc i
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- - F Lilry
s TRICEH Ba ==—. jer st = EHs B A e

| P i | T ! i e t
1 B _di1hy 1 D £ |

i ok # { ol |
i\ ) F

! VE RO —
— VERS0

(comun de 14,547125 m2; totel de 30,547125 m2; fraglc ideal
no terreno de @,63‘,&331 m2 ou 6,261714%; Totas as Vegas Du-
pias loealizadas no Sub-solo II serdo idéntices, possuindo -
cada uma; dree Ytil de 32,00 m2; comum de 23,351652 mZ: fo-
tal de 55,351652 m2; fragdo ideal no terrens fe 8,404695 m2

ou 0,474228%; Tofas ms Vages locelizadas ¢ I Vagas
Duples serao iguais contendo as seguin : @.1 de =
32,00- m2} comum de 20,403931 m2; to 5 1 m2; fra-
gEo_ ideal no terreno de T',95T,104 REN0 . AREAS GLO-
BAIS DO EMPREEWDIMENTO: Terreng ' sub-5S0lo I « ~

1.610,44 m2; Sub-sole IT 987 415 B2 Pav. -
Tipe (385,07 m2 X 11} com % brtura com ——

124,45 m2; Varanda (11, ‘{42 Guarita 3,15m2
C. Mdquinas/Caixa 4'd .6#2.98 mé, CUSTO
GLOBAL DA CONSTRU 7.721.472,44. Valor

Venal do Terreno v 44.428.682 .68 para
Janeiro/92. A radora apresentou o fi--
.I'T D. do INSS série C, sob
a local aog 17 de novenbro de

card arquiv 8t

ne 65231 @ &
1.992, P@ @rad 1 declarado mais que em cumprimen
to & letra ! art, 327da Lei Pederal 4.591/64 néo naverd
g__uo_ta'_parte%agamentc do terrenn. Declarou fina lmente a -

ORMAL/KEDIO -campinas, 0 4 JAN igga . D- Eﬂe.d

’ ﬂlﬂlﬂﬂ SOLERIO APGEFTOW
Recreverin Avtorbesds

R,03/68,415:~ Por-instrumento particular com f‘or(}:a de escritiyu
ra pﬁb_liqa datado ds 1B de Margo de 1,993, a proprietaria - «
Construtora Samuel Rubinsky Netto Ltda., ;j§ qualificada, chm:x
>|o imouel deste matrfcule em PRIMEIRA, ONICA E ESPECIAL HIPOTE
CA, em Favor do BANCO DC £STADG DE SX0 PAULD S/A., com sede -
e ; /
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fls. 901

BB

oL QI TE | ovishtin g

Del. oo Suiz Leixeira de Camarce

( \ Servenluario ’
- LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

na capital do Estede de %80 Paulo, na Praga Antonic Prado
06, inscrito no CGC sob n? 61,411,633/0001-87, em garantis de
um financismento no valer de ¥ 35,694,462,236,40, que terd =
vencimento em 18,03,95, a taxa anual de jurcs nomincal ::is;-.j.f,f-";.}?-,.'
2842% e efetiva de 13,9350% e demais gondis

! instrumento, Campinas, 2 3 MAR 1993

Av.04/68,415¢= Conforme o mesmo insk A
constar que a Devedora em garanti
cohcedido no R.03, dd, desde 2
ria, todes os direitos cred

oy promessa de alisnagdo
y unida‘daa, no valor teta
236, 40. Campinas,
Ay,08/ 68,4153~ C 8
origem a av,04 o .;'
; A’ -; e ol 5

7 DA ; :
RGN
Eepateirnmyr ‘d ]

-

) - : - 4
8L0 e premessa de aliepaceo do
8 Abril de 1,993, 0 Esc, Auterl

i

1.994, -c aphado do Habite-se n¢ 9,458 expedido pels Frefel
hﬁ:t ﬁrunicipn.l de Campinas, ses 30 de setembro de 1.994, faco
.cunlur que sobre o lote I'bjl‘t‘«'lh desta n"t.rj_fculaf, foi construi
do tm predio, situsde & Rua Germinis nf 270, com as seguintes
ireas: Sub—lq:to:-:t con i’.sm.u m2; Sub-sele II cem °57,17 m%;
Pav. Tipe (335,(’.{7 x 11) com 4.235,77 m2; T_ir;:'cn cor 542,75 w2
.%'?i?. Gihﬁ_rm! com 124,45 ;21;?““5-‘ (11,48 x-11) conm }:‘:i:’frg'?f}é:
u2; Guarita com 3,15 m2; C. Esquinas / Cx. D'fgua 44,00 n2; -
= ’ _ o | contigun RO VOIS0 ’_}
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oI | ooty Visualizacao de Matricula

Piscina 28,26 m2; frea Totxl de con-trug-o 7.642,98 22 ;f%& i
de Terrene 1.772,29; fres tetal incluids » Piscima 7.67 le)l
Cempimas, dige 7.671,24 m2j Fei lprthntqdu‘l-fienr; arquira-

da neste Cartgrie & C.H.D. de INSS sed nf GQ§§§P7, axpedide =

':

|

pela sgencia iucli aez 23 de ageste de .1 §§i3 . te ae «E
predie sra averbade cem & srea total ds@yt .r-’. . o f0
TN |

|

|

:

|

|

T7.642,98 m2; Feli spreasntada tuﬁrt
569.473 :zpt&ida pela lganni
1.9%4, refereats & area npn. di -
Compiuas, 13 ouT 1994, e.
. @ |
AV7/68.415. Mediante lm !
panhade da Certi

feitura Huni 5 de. sutubre de 1.994, fa
o conatar ”6- eituado E Rua ©

nf 270,

paciria |
CGIPGBiGOBB ees j& mencionadas no proceses

de 04/01/1.993, nAo tenflo sofrido ‘qualqué
Campimas, 13 OUT 133 . 0 Ewe. Afjt

R8/68.415. Kediante o mesmo requerimento da AV6, agors nc&a;
parhado do Instrumento Particular de Institulgho e Bspcci®ies
_| ¢80 de Condomfnio, feito e aas;nadn'eﬁfﬂampinaa, aoe 28 de » -

®otembro de 1.994, a proprietsria ‘e incorporadora CONSITHUTORA
. continua as fls. 04
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fls. 903

[o: @A) &
K_ ogubt

y - e

2 '!':-' | UL |'- I ﬂ 1€ . | a 3 II '_.
Visual m;g 10, f:f'* Matricuta
SUB0 Ll Laiairg G Lamatge

" Sarventudrle
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’

g0b 6{}
13 0UT 9%

Apt® 11 -'ﬁff"?'{-m 27 -

SAMUEL RUBINSKY NETTO LTDA, ja q_unlificada. PROCEDED & INSTI-|
mclo EM CONDOMINIO no Enxr_xum "ILEA DAS BOCAS". /t~ ydo é, ]
Bua Germania n¥ 270, nos térmoe da Iei Pederal ne 4.551 do 16
de dezembro de 1,964 ¢ legislagdes condominiaie complemeria-

—

il, du-

AV6, .aconpinhado |
UOHIK}EIRIO , feito
témbro de ll.Slf-}# , £ago cong
DAS ROCAS™, sité » Hun -

|
1
|
1
|
|
|
|
|
|
H
|
f
|
|
|
|
J
L
1
|
|
[
|
!
!
|
|
|
|
i
!
!
i‘
1

¥

Apte 2i¥- M, -

Apte 23 - Bd_T3.5425
\__ . ‘tr' - t A . -

7
Apte 13,;:-,;{531. 145717 .

apts 12 = M- /104 ¢
Apt® 14 - Xy 834
Apte 22 - H.;i EC |
apte 26 - 1w 004 1

continum no verso
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= 1. v =
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Box 54-15./8885 3 Box 65-&‘?855@

Box 66-—1!;-.-88552 Bo;ﬁq/énn 2ok ,,,(&525
Box 69 - M./ 73,540, Box 70 - M./ T3.541 -

rex 72 - . 105114

Box 73 - K.7 gsgbﬁ F: - -

Box 75 - M

Box 77 - 2.3 860 44

.‘/14—285

oa - ¥, 117185
8,

%

AV10/68. 41 onforme o requerimento datedo de Campiras em 25

de outubro de 1995, instruido com ecopis do termo
de quitacao datedo de S&o Paulo em 23 de maio de 1995, que -
A tm 16 de junho de 1905,
hstado de S8o Paulo 5/4 ,
egistrada sob nf 3, 80-
;-' box n? 21/21-A. - ~ -

fago conater que o credor,
auiorizon o cancelamento fig
nente ém relageo ao apertgment

ﬂam;.inas,?é ouT 1995 u'fm

Av.11/6B8.415:-Mediante requerimento expedido em Sdp Paulo, da
tado de 03 de junho de 1,996, pele devedora Hipotecéria retro
-mencioneda, ¢ devidemente instruide com o contrate n¢ 177/93,
e demais instrumentos arguivados nesta serventia, fego constar

(vide fls. 06)
\ .
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— MATRICLLA FOLH&
(AR Fee 20 CARTGRID D R%i‘!h?ﬁﬂ B MivEls
o . KJHI | L.]ﬁﬁ ' jJ . UZapR@sde viatr
i AT SN ¥ # = :
Bel, Jodo Luiz Teixeita de Camarco

K i " Sorventuatrlo e
LIVFI’D N. 2 - REGISTRO GEHAL
-

que ms pertes coniratantes resolveram, de comum scordo alterar)
algumas elgusulss de forma de pagamento do instruments de com
promisso registrade no R.03 e Av,.04, paasando a vigi: confor-
me redagio do atual instrumento, ficando as demaig elausulas

ratificadas, -Campinas, { b 1 v O 'ser. Sandro
Av.12-68415: Conforme Aditive zo Inetrum ler de -
contreto de aberturs de créditce para

nubitacionais, com pacto adieto de 0

datado de 07 de maio de 1996, pels
ticuler, com forga de escritu

go 61, pardgrafo quinto, da zz;ﬁi
g0 12 da Lei 5048 de 29.
nE 470, de 21.11.66, ag
como CREDOZ HIFQTEC
CREDOR ou BANESP
belecido nz capi

termoa dop arti-
64' ﬁc f_'.ld--tl
ﬂ TDecretp-led

, a gaber: A -
dv gimplesmente -

SRC PAULO S/L., eate

ades—
LB &8 avences
i@ trumento par-

Sd0 " Faule, com sede na Pra~ |
411633/0001-87, com sey Bs |

tatute 3o a@%i?' & de sua constituiglo, inciu

give co- a 5 arqu na JUCESE sob nPs 1092 e 1041172 -
en sessEp 220651309 -10.1984, e de scordo com o AtD =y
Presi nf 16533@Y entado Presidente do Banco Central do Trasil-

doutor Fedro Sampaio Welan, datado de 3C.12.94, publicaco no-
Didrio Cficizl da Unifo de 02.C1.95, neste ato representado -
~tpor seus bastantes procuradores a seguir nomeados e qualifica
dos e ac finel assinados, conforme procuragdo lavrada no 179
Cartério de Notas de Cspitel do Eetado de SHo Paulo, LIvro
890, pag. 129, em 11.04.96: José Prancisco 3sboia -RG.5 225847
CEF 374B28408-00; Cerlos Eduarde de Oliveirs -RKG. 8922780 o

CPF. 9723529938-00; José Evengslista de Assis - RG. 4712077 -

CPF. 248974508-533 ILuiz Augusto Lana de Coste- RG. 417.0

(PP, 486C092508-78; Pernando Dotta - RG. £249149-0 —CFF. 933,_
{continug Versc.
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— MATRIGUL G gor FOLbA—

o SGBE 5L | bico |

-
267348-91; Iuiz Gandi Tadeu Moreira - RG. 3840304 e CFF. 259\
330108-34; José Francisco Beltramin - RG. 6187845 - CPF. 604
073878-20; Maria A. Alves da Silva - RG. 9970151 - CPF.B874011
208-00; Paulo Cristovdo Coste Porto--RG. 11844176-- CPF. 971-
972978-34, tedos brasileiros, casados, bagesrios com endereco
ne rug Joge Bricola, 24, 4% andar, Sgo E&C al; B= DE-
VEDORA HIPOTECARTA, doravante designads e DEVEDORA
a CONSTRUTORA SAMUEL RUBINSKY REIT( de nesta cide

N Zipe @3
de, na Av. Barao de Itapura, nt tﬁt' 43691 /0002-01,-

com seu contrato soecial cons 7.82, registrado -
na JUCESE sob n? 35201925574 tef@bdo contratuel -
datada de 24.02.95, reg 1:':‘t 57367/93=4, -

Shla mexta do seu-

contrato social, alteragdo contratual

de 14.12.94, r@ n® 196936/94-9, por seu

sdcio gerente 5§9 1 ~@hstxo qualificado; C - FLAIC-
BAVEOLI ;

s_inhanguera, (ondominio Sans-Souci, ko
: D - INTERVENIENTE CONSTRUTORA, dorgvante de-

gsignade aperas CONSTRUTORA, CONSTRUTORA SAMIJEL RUBINSKD KETTO
LPDA., acima jé qualificada; tem entre si, justo e contratado
o guze mutuamente acevtam e outorgam, por si, seus herceiros e
sucessores, a gualgquer titulo, ¢ seguinte: CLAUSULA PRIVEIRA:
Que, pelo instrumento particular de contrato de abertura de -
crédito para construgso de unidades Habitacionals, com Paebo-
Adjeto de Hipoteca e Outras Avencaes, Conmtreto nmf 177/93, fir-
mzdo er: 18.3.93, devidamente registradc sch n®s B-03 & Av.04-
na matricula n? 68415, deste cartdrio; a DEVEDORA obteve T4i-

nanciamento pars & construgio do empreendimento "CONTONIHIO _
ILHA DAS ROCAS" em terreno de suz propriedede, locelizefio na-
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'1"F€EC“'J’LP .—-—- seEElgyRastro Visualizacao.de M atricula
o ) = 2.0° GARTORTD D REGISTRODE IMOVEIS
07 -

J CAMPINAS - SP

Bel. Jodo Luiz Teixeira de Comargo

Sorventudrie
LIVRQ N. 2 - REGISTRO GERAL

f;a Rua Germania, esquines com a Rua Emf{lio Henking, Camnina;?
SP: CLAUSULA SEGUNDA: Que, néo tendo side possivel a liquida
¢do do contrato ora aditado, na forme originariamente acords
de, e apds diversas tratativas, a DEVEDORA.propds e o BEANES-
PA aceitou 2 liquidagac do saldo devedor/de’sdordo com as -
condi¢bes contidas nesclausules abaix - CEIRA: -
Que, em virtude de disposto ne clé@n‘c ' foi conee-
dido & DEVEDORA, na melhor forma ‘- fins e efed
tcs de direlto, um prazo de &C ses parz liquida
¢cd8c integral de suas obrigacdés
e 53 meses de amortizaga

to final, previsto no nu ik
2000; CLAUSULA QUART%\ﬁEV
em 53 prestacgdes

ms de carencie=

rente 6o pais, a el
com venclmenio éﬁ%ia 1 - : B @AFQ PRIMEIRO: Ficou assegu

F eses g contar de 16.0:.95,-
d{vida atraeveés da trensferén-

‘ Y,

gue devidar
zes BANES?%%%&gentes & época de cada repasse. Neste ceso, os
valores seriam utilizados para abatimento do sgldo devedor, -
na data da efetiva transferencia, com recdlcdlo do valor das
prestacBes vincendas; PARAGRAFC SECUNDO: E, ainda, gssepgure-
do a DEVEDCRA, em die com suas obrigagdes, a remlizacio de —
amortizecoes extraoréindriams, em moeda corrente, devendo a -
DEVEDORA indicer, em correspondéncia assinade por seus raprs
sentantes legais, uma das seguintes formes: a) na data do an:
versdrio, sem recdug¢fic de prazo e Vencimento final; ©b) ne dats
s do aniversario, com reducso de prazo e vencimento final; ¢j-
fora da data de aniversidrio, sem reducBc do prazo & Venci-
mentoc final: PARAGRAFO TERCEIRC: No caso do disposto na ali-
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, By — . 1 i
r‘ 68415- J l ol ]
\

-

alfnea "b", do pardgrafo anterior, a redugdo do praze do f;:W
nanciémEnto, dar-se-g através da liquidagao integrel da dlui
ma, da poil,digo, da perditima, da gntepermiitima parcela e -
assim, sucessivamente ne ordem decrescente das parcelas. Co-
integral de -

e 1 mor tiza=

go ¢ valor nfio seja suficiente para liquj
| qualquer das parceless, o valor serd i
gfo do saldo devedor, com recalculo
vincendas; PARAGRAFO QUARTO: Na hi@otRse @pir®ducgo do prazo

tuadcs da seguinte forma: Na (g ag 5 8, devedor para-

*

Sard. =

amortizac8o antecipada ex

L1
a aglmry

g$1ce dos dépesi-

efetuada medisnte aplica =

lag8o das taxas apligﬁiﬁ%ﬁ’é Fean

tos de Poupangas L 21 % ® 1 do transcorrido en-
tre a data de g Er c(ggﬁ e C 0, ou da Ultima atua-
lizaggc, se jd ou@iri éé%}mcl & & 0 dia da apuragio, ex-

clusive, a 0- rif ‘pro rata did' pars eventoc -

que ndo da \& 4 aniversiério deste fivnanciamen
to ou uel , incidindo-, sobre o valor obtil-
do, os juro ata§EE>e proporcionalmente devides no ne-

riodo. Ko de extingdo deste indice adotar-se-2 como pa-

rametro de atualizegSo para efeitos deste contrato, o frndice
que venha a ser estabelecideo em sua substituic8o ou cue o re
presente; PARAGRAFC QUINTC: Em cccerrendo amortizaches extracy
dindrias, em moeda corrsnte, con reducgle de praze, fica, na-
-ra tedos os fins e efeitos de direite, antecipado o venci-

mente final, previstec na cldusula terceira scima, pers & gate
| Go vencimente da iltima parcels, apds a exclusac das paroe-

'|las amortizadas conforme pardgrafo anterior; CLAUSULL olTHTA
|08 juros e incidirem sobtre a divida, conforme determyine = -
ResolugBo 2091 do Banco Cnetra,digo, Banco Central do Prasil
F s&o: a) anpre o montante correspondente As unidades comprove
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“"**”"w f 2.0 ARV RYE 0= ReEISr RO s

CAMPINAS . 5P

Bel. Joao Luiz Teixeira de Comargo
Sorventudrio
)(# LVRON. 2 -  REGISTRO GERAL

cumprovaﬁamenf; comercializades - taxa efetiva de 114 a.8. -

.—--. 1 £

._______.-

b) sobre o montante correspondente as uni&aues naoc comereis-
lizadas: b.1) no periodo de 03.04.95 a 22.08.95 - taxa efetl
va de 244 m.m.; b.2) a partir de 23.08.95 - taxe efefiva de-
18% a.a.; PARAGRAFC PRIMEIRC: Para compra¥s comercializs-

cdo des unidades s DEVEDORA devera ap 1-..= :%ESPA, e
declarac@o assinada pelos representan -- e acompanhada
de relagfo dos mubuarios, ccnfor; égéﬁo do BANESFA-

je entregue & DEVEDORA: PARAGR
dades n@o comercializadas at es atay € gue Vepnham-
posteriormente a serem a C s, muﬂh-Lﬁ-a dese jem sé

NJos casos das uni

beneficiar de finenciame

tendo, entretanto
A DEVEDORA se cobranca no BANESPA, -

stravés de s atindnzsS/P, observadas as nor-
mas e inst ; ‘ Iahto sobre o assunto, os titu-

los ou dqgg st AT ves du comercializagdo das uni
dades nrefmey ‘ to deste finencismento; CLAUSUTA
K e e irrsvogavelmenis estabelecido -
vor perte do BANESPA, no exercicio de guais-
puer direltos ou faculdades que lhe assistam pelo presente -
contrato e aditive ou a concerdancia com atrascs no cuupri-

mento de obrigacdes da DEVEDORA, ndc s2 constituirio em nova
cdo, nao afetando agueles direitos ou faculdades gque poderac
ser exercidos & qualguer tempo e & seu exclusivo critério o-
ngo alterando 4z nenhum modo as condigdes esbtipuladas no con
trato origindrio e neste aditive e ginde néo obrigando rela-
tivamente a inadimplementos futuros; CLAUSULA CITAVA: Para -
J| todos os fins e efeitos de direito, as partes declaranm gue =
permagnecew inalteradas e asem solugdo de continuidade, a ga-

k?antia hipotecdria e g cessdo fiducidria, representada pelq?
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RENATO BRAMBILLA fls. 912
Consultor Imobilidrio - CRECI n° 133.682-F Avaliacdes e Pericias
Avaliador Imobilidrio - CNAI n°® 11.073 Imobilidrias

r CNM n®: 123851.2.0068315-46 %
i '

r_ :_m»;,alr..r_:_“;c:l__.:n_:.! L ::,r;;%;: AR

T 68415- || o8

~ e A yERSO~

r _~
terreno, acessdes fisices e benfeitorias e unidades autino-

mes do empreendimento "Condominio Edifieio Ilha das Foccas”,
'|que nao foram expressamente liberadas pelo BANESPA, bem comod
as demais garantias hipotecdrias e/ou fidejussdrias consti-

tuidas no contrato ora mditado; GLAHSQL, “ﬁat' fece do fad
BT Qs ido em 2
. X

lecimento do fiador sr. SAWMUEL RUBINSK
yalidade -

de fiador, principal pagador e deved gggéy D, a pessda =

1lidade pelo cum
i edifado, desde a data de
suas clsusules, termos. e i

cer e aceitar, renun

a eontrat 0 Oras=

%ﬁiﬂ ando com' . —=

8- Saigs

ue spd-'essas ag alteragdes introduzidas no
contrato o itado, do gual o presente fica fazendo parte-
integrante para todos ¢8 Tins e efeltos de direito, instru-

!
i mento aquele gue continug em pleno vigor e subsisitente em -
b
|

todoe 0s seus termos, cldusulas, itens, condigdes e garan-
ties e em tudo 0 gque ndc foi expressamente alterade por eate

| aditivo, o ﬁ fica uma vie arquivada neste cartério. Campi
nas,iz AGU . O Escrevente: Oavalgdo Bafume.-
Av.lg-684l5: Conforme instrumento ar detado de 27 de

junho de 1996, fago conster que & Hipoteca e Cessdo Fiducid-
ria constante do R,03, Av.04 e Av.05 desta matrfoule, fica -

| parcialmente extinta e cancelada, apenas com referéncis as -
i

SOLICITADD POR: RENATO BRAMBILLA - CPRICNPJ: == 115.038-" DATA: 3112/2023 164942 - VALOR. RS 20,88

Rua Riachuelo, n°® 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
P4dg. - 033 -

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO BRAMBILLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/01/2024 as 09:39 , sob o numero WCAS24700000430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0063329-72.1999.8.26.0114 e cddigo VcDJAFVi.



RENATO BRAMBILLA fls. 913
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s AT HEURA L dosistpendaR

oS URH ATy 2o CROREYE AR T v
I fbﬁ{lﬂm )| 09 . CAMPINAS . SP

Bel. Joao Luiz Teixeita de Comargo

Servenfuvario

“ LIVRON. 2 -  REGISTRO GERAL
i P !
as unidades autOnomas nfs SL1 {Box 60 e 60A) e 92 2:23:: 44 159&
45), do Condominio Edificio Tlha das Rocas.Campin

0 Escrevente:/@ Osvaldo Bafume.. ' et
Av.14/ 68,415 = e documento particul ‘ tadc do 19 .de

3 B & LEE:
\ﬁ}@@ a cangg
Q%%g mag de Afg~
% A}, Campinas,
. ﬁrgantum

ul ado de 12 dp
& constante do =|
&@g Av.05 desta =
canceladas, apenas-
s 53 (box duplo; 59 e
g@ges 65 e 66), do Condomi-

nes, {7 QUT 1996

o Bafume.-

Av.16/68.41 s termocy do instrumento particular datado de
S3ao Paula, putubro de 19%&, fago constar Que a higoteca

do R,3 & Cesedo fiduciaria da Av.4 e 5 da presente, (igan par

Julho de 1,996, fago constar que a hipo

cialmente canceladas, t3o somente com relacdc &s unidades ns
82 & 83 do Cond. Ediffeoio [lha das Rocas.- Cempinas, - - - ==

3)'3 UUT l‘)% b Esct.% Lufs A.D, de Oliveira-
' Av,17/68,415%~ Conforme documento particular datado ds 21 de-
Qutubro de 1;99'?, fago constar gue a hipoteca do R.,03, &8 2 =
Coss3o Fiducidria da Av,04 e 5 da presente, ficam parcialmon=

to 41, & vagaes de garagem Ol e 0p4
. Rocas, Campinas, |9 NDV 1697

Carlos R. Arg
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1 O063415-4
- pATHIEUE S . — FIEHA ——
| " 68415 W 09
1
. vERSG-
' .

Av.18/68.415;- Nos termos do instrumento particular datado de S&o Paulo, 02 de
fevereiro de 1998, fago constar que a hipoteca do R.3 e Cessao Fiduciania da
Av.4 e 5 da presente, ficam parcialmente canceladas, t3o somente com relacao 3
vaga de garagem n° 04 do Condominio Edificio llha das Rocas.-

Campinas, {9 FE‘{1993 O Escr. %y é‘;@ﬁliwra

8, fago ‘cons-
¢ Fidueidria =

Av.19-68415: Conforme instrumento 0 e assina-
do em S8o Paulo-Capital, aos 09 )
tar que a Hipoteca constante d
ral, apenas com referén
Vagas de Garagem n®

( %}‘ svent
Osvaldo Bafume. % , ‘
Av.20-68415: v ' tp- particular feito e sasina-
te axtinté@ncaladaa em virtude de quitacdo plenz e ge-
ral, apénas zom referéncia ss unidades autoncmas nfs 24, o -
Rocas. Caumpinas,(7 JAN 1999. o Escrevente: ;"f
Osveldo Bafume.- ' ' :

)
constante da Av.04 e Av.05 dggg at
te extintas e canceladas, tu
das Rocas. Campin
ns-zl de maio de 1897, faco -
ca nte do R.03 e Cessdc Fiducidria
desta matr{cula, ficam parcialmen
Vagas de Garagem nfs 14 e 57, dc Condominio Edificio Tlhe da:

Av.21/68.415:- Nos termos do instrumento particular datade de 840 Paulc-SP,
29 de setembro de 1998, fago constar que o credor Banco do Estado de Sao

Vide 11510
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MATHIGUES | 0 SsiEmdniasio ' : i el B! Cddd e 1
i 2T e 26 EAKYBRIE 67 Reb S e bE' S0 s
" | 1 , CAMPINAS - SP

Bel. Joao Luiz Teixeira de Camargo

Serveniuirio
}) LUVAD N. 2 -  REGISTRO GERAL

4 =)
Paulo-5P, ja qualificado, autorizou 0 CANCELAMENTGC da hipoteca objelo do

R.3 e Cessdo fiducidria da Av.4 e Av.5 da presente, tAc somente com relagido
a unidade autdnoma n® 61 do 6° andar a vagas de garagem simples n’s 2 e 7
do subsolo Il, do Condominio Edificio llha das Rocas .-

Campinas, | 2 JAN 2000  OEser LuisA.D. de Oliveira -

uisf

Av.22/ B6B.415 - HNos termos do 1n@ @irj‘-;lar.
feito e assinado em S$S3o Paulc, aos m% e 2000,
verifica-se que o Banco do Esta% C@@) ule/5.A -
BANESPA, autorizou expressament n to total da
hipoteca objete do R.03y e ¢ i ]
Av.05,~da presente matricula 1nas; Tals O e

p) ' ESCREVES

3 ﬂ@ﬁm@pmﬁalo de

v7 000073871 %ﬁs expedido  em

iiddde p, processo n’

: P, foi decretada a

SAMUEL RUBINSKY

691/0001-01, referente as

(Claudio Lovato).

: - Nos termos do protecolo de

2617.0 06891;!A-330, expedido  em
da Arnsp, processo n°

indisponibi
0910472013, Central de Indisponibilidad
277000320065150032 da 2* Vara do Trabalho de Campinas/SP. ol
decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens da CONSTRUTORA SAMUEL
RUBINSKY NETTO LTDA - EPP, inscrita no/CNPJ n° 46.043.681/0001-01,
referente as unidades remanescentes do Empreendimento registrado nesta
matricula. Titulo prencta n®296.702.

Campinas, 15 ABR 201 W

O escrevente autorizado {Claudio Lovato).

» (Continua no verso)
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3'\" T :‘—‘ RO AR
- a qu L? i 3 *:w
a"'g’t !-;#-15:! 'gli_)

( Av.25/68.415 - LEVANTAMENTO DE INDISPONIBILIDADE: - Conforme
determinagic de indisponibilidade que recebeu o pmtocoio ne
201306.1714.00011377-TA-380, enviada por meio eletrﬁmm pela Central de
Indisponibilidade, instituida pelo Provimento n.° 1372012, da Egrégia
Corregedoria Geral de Justica 'do Estado de S30_ Paulo expedida em
20/06/2013, para o Processo n.” 27700032006 da a do Trabalho da
Comarca de Campinas/SP, pelo qual foi dec -- ANTAMENTO DA
INDISPONIBILIDADE dos RA RUBINSKY
NETTO LTDA - EPP, insc vobjeto da AV.
23 desta matricula. Pren
campinas. 95 JUN 2013
O escrevente autonzado i
Av.26/68.415 — LEvANTAMéN 5 "'h DISPONIBIDADE: - Conforme
determinagido de  indispe de ’\!,-- hét 1.. pfotocolo n®
201307.0512,.00012419-TA- ,{{‘ iac cio-elelidnico pele Central de
Indisponibilidade, instit -:--f'- Q" 012, da Egrégia
Corregedoria Geral -‘S"n- -ne. 830 Paulo expedida ermn |
10/07/2013, para '\QL" @2 ? !'iﬂ“' da 2° Vara do

Trabalho da ”"&:‘ x‘%pma '%- pelo qual foi decretado o

LEVANTAMENTO-DA' IN “E‘l‘ PRIBIAADE dos bens da CONSTRUTORA

SAMUEL ‘NETTO - v .| EPP, inscrita no CNPJ n°
46.[}43.6 .u‘ﬂl obi 24 esta matricula. Prenotagdo n” 299.471

Er;'; 1 2 ‘n. ‘:\\i’

Oescre nt Autorh
N

A

|
(Claudio Lovato).

AV.27/68.41 SWETIFICAQAO DE OFICIO - Ptomove-se a presente averbacio
nos termos do artigo 213, inciso |, alinea "a”, da Lei Federal n® 6.015/1972, para
{ constar que ne campo destinade a indicagso do nimero de malriculas do
conavminio Edificio llha das Rocas, localizado na ficha 04 verse, da presente
matricula, ‘mais especificamente na indicagdo da matticula do Apartamento
Duplex n® 113, a matricula correta dessa unidade é 73.866, e ndo 74 283 gomoe
equivocadamente constou, e ainda que foram impressos nesla dafa as
expressdes “(continua no verso)", aos finais das fichg®\09 frente e 10 frente, da
presente matricuta. E

Campinas, 03 de outubro de 2017. O Oficial

+ Leandro de Figueiredo.

Rodrigo Fraga

(continua na ficha 11)
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RENATO BRAMBILLA

Consultor Imobilidrio - CRECI n° 133.682-F Avaliacdes e Pericias
Avaliador Imobilidrio - CNAI n°® 11.073 Imobilidrias

fls. 917

CNM = 123851.2.0068415-46G

(AR ERiGEAT 9 g SERMLGO LE BEGISTRO DE. IMWEIS

T 3 | I e e A APINAS SF 9
Cédigo Nacional de Serventias n® 12.385-1 ;’*:_{’{ff“z}fi? Jraga Leandro de fU’J-.'!F-”iL
Oficial

LWVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Prenctacdo n® 390.734 de 16/08/2021.

Av.28/68.415 - PENHORA - Nos termos do arquivo eletrénico encaminhado via
internet pelo sistema eletrdnico denominado “Penhora Online”, gerenciado e
administrado pela Associag@o dos Regisiradores Imobilidrios do Estado de Sao
Paulo (ARISP), com o nimero de protocolo de penhora online n°® PHOOO’*SOS’*?
encaminhado acs 16/08/2021, pelo Escrivao/Diretor Ehu

do Processo da agac de Execucdo Civil em tramite hées i fluo Civel de
Campinas/SP, figurando como exequente COND _ ILHA -DAS
ROCAS, inscrita no CNPJ sob n® 00.387.397 7000 -- o executado
CONSTRUTORA SAMUEL RUBINSKY NETIQ FFDA -£REMnscrita no CNFJ °

46.043.691/0001-01, foi procedida a PENHOR 2 \}00% da parte ideal
correspondente ao box n® 13 e n® 2 sta matricula, para

garantia da divida no valor de R$ 569.068:38, f% h como depositaria
CONSTRUTORA SAMUEL RUB@NE % Titulo analisado e
digitado por Diego Oliveira Si @ @

Selo digital n® 123851321 ‘:‘(@78

Murilo Hakime P

Campinas, 08 de sw@ 0 S(l.sto do Of'r.?lf"/é |

n

@W@% @"?

Y
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i

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2023 (Exercicio)
Identificagio do Imdvel

WCAS24700000430

Céd. Cartografico:
Tipo Lote:

Uso do Imdwel:
Cod. Anterior:
*e*LOCALIZACAOY **
Quarteirdo /Quadra:
Lote/Sublote:
Logradours:
NuUmero:
Complemento:
Baijrro/Loteamento:
CEP:

Zoneamento:

3414.22,05.0122.01057
PREDIAL

2 -Residencial
02-042143316

00120-***
001-ANEX

RUA GERMANIA
270

SS || BOX 13
JARDIM BONFIM
13070-7TV0

09

Dados do Terreno

Area do Terreno:

Area Terreno M&o Trib.:
Valordo Metro 2:

Valor de m?* por laudo:
Padriio Zoneamento Tributdrio:
Fatores de Correcio:

FG | FP | FV | FA | FB:
FLE / FZ / FE | FC | FL:

Area Excedente mz:

Valor da Area Excedente:
Valor do Terremo:

ViTerreno (Art. 19 LC 181/17):
Frente:

Testada Beneficiada:

Custo UFIC m3 | Linear:
Frequéncia Coleta Lixo:
Frequéncia Lixo dias/Amo:
Posicio do Lote:

4,98

0,00

RS 1.292,98 / UFIC 288,5922
MEo

B

1,1000

NAD f HAD [ SIM § NAD [ NAD
MAD / NAD [ MAD f NAD [ NAD
0,00

RS ©,00 / UFIC 0,0000

RS 7.079,96 / UFIC 1,.580,2414
RS 6.371,96 / UFIC 1.422,2173
1,00

00

0,0000

5 a6 vezes por semana

301

Esquina

Dados Gerais da Edificacao

Fatores de Corregio:

Fv | FB:

FC | FL:

Area Total Construida:

Area Total Constr. M&o Trib.:
Valor Totalda Construgio:

1,1000

SIM J NAD

MNAD f MAO

32,78

0,00

RS 26.890,76 / UFIC 6.001,9998

Dados da Dependé&ncia

Dependéncia

Area da Dependéncia:
Area Mio Trib. da Dep.:
Valor Metro 2 Construcio:
Ano de Depreciacio:
Fator de Depreciagio:
Valor da Depend&ncia:
Tipo Padrio Construgio:

1

32,78

00

RS 1.088,71/ UFIC 2429986
1994

0,6850

RS 26.890,76 / UFIC 6.001,9998
WG RW-1-0

Dados Tributarios

Exercicio:

EmissSo:

Valor da UFIC:

Desc. Adimpléncia:

Valor Venal do Imdwel:

Vi iméwel (Art. 19 LC 181/17):
Ind. vi. Venal Dec. Judicial:
Aliguota:

Desconto Fixo:

Valordo IPTU:

Limitador:

IPTU Lancado:

Valor Taxa de Lixo:

Valor Taxa de Sinistro:
Valor Compensado:

Desc. (Art.19-B Lei11.111/01):
Desc, (Art.20 Lei 11.111/01):
Valor Total Lancado:
Desconto IPFTU Digital:
Desc. Ct. dnica + Adimpl&ncia:
Valor da Cota dnica:

Desc. Parcelas IPTU:
Niumero de Parcelas
Valordas Parcelas:

WVenc. 1* Parc./Cota Onica:
Isengiode Imposto:
Isencio de Oficio:
Imunidade:

Vi. Rendncia - IPTU:
Isenciode Taxas:

Vi. Renuncia - Lixo:

Vi. Rendncia - Sinistro:
Perda lsencio lmposto:
Perda Isengio Oficio:

Ind. de Beneficio CAIF:

Ind. Adesio IPTU Digital:
Imd. Anexacio de Fato:
Alteragio Cadastral:

Ind. Langamento Inibido:

2023

01/2023

4,4803

Sim

RS 33.970,72/ UFIC 7.582,2412
RS 33.262,72 / UFIC 7.424,2171

1,2000%

UFIC 00000

RS 299,15 / UFIC 89,0906
RS / UFIC

RS 399,15/ UFIC 89,0906
RS 0,00 / UFIC 00000

RS 0,00 / UFIC 00000

RS 0,00/ UFIC 0,0000
UFIC 00000

UFIC 00000

RS 399,15 / UFIC 89,0906
RS 0,00 f UFIC 0000
5,0000%

RS 379,20 / UFIC 84,6361
0,0000%%

4

RS 99,79 / UFIC 22,2727
10/02/2023

Motive de Iseng¢io de Imposto

RS 0,00 / UFIC 0,0000

R$ 0,00/ UFIC 0,0000
RS 0,00/ UFIC 0,0000

Matureza Juridica / Mais de um Imowel
M

MEo

(FG) Fator Gleba (FP} Fator Profundidade (FW) Fator Verticalizacio (FA) Fator Area (FB) Fator BolsSo (FLE) Fator Lote Encravade (FZ) Fator

umero

09:39,sobon

do original, assinado digitalmente por RENATO BRAMBILLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/01/2024 as

€ copia

Zoneamento | FE}Fator Esquina (FC) Fator Condominio (FL) Fator Loteamento
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133.682-F
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Imobilidrias

fls. 919

»

Prefeitura Municipal de Campinas

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2024 (Exercicio)

Identificagio do Imdvel

Céd. Cartografico:
Tipo Lote:

Uso do Imdwel:
Cod. Anterior:
SCLOCALIZACAO" v
Quarteirdo/Quadra:
Lote/Sublote:
Logradowuro:
Nimero:
Complemento:
Bailrro/ Loteamento
CEP:

Zoneamento:

341422 05012201069
PREDIAL

2 -Residencial
02-042143328

00120-***
001-ANEX

RUA GERMAN 1A
270

SS || BOX 25
JARDIM BONFIM
13070-TTO

09

Dados do Terreno

Area do Terreno:

Area Terreno MEo Trib.:
Valordo Metro 2:

Valor de m? por laudo:
Padrio Zoneamento Tributdrio:
Fatores de Corregiio:

FG | FP | FV | FA | FB:

FLE /| FZ | FE | FC | FL:

Area Excedente m2:

Valor da Area Excedente:
Valor do Terreno:
ViTerreno(Art. 19 LC 181/17):
Frante:

Testada Beneficiada:

Custo UFIC m3 [ Linear:
Frequéncia Coleta Lixo:
Frequé&ncia Lixo dias/Ano:
Posicio do Lote:

4,98

0,00

RS 1.346,54 / UFIC 288,5922
MNEo

B

1,1000

NAD / NAD / SIM / NAD / NAD
NAD / NAD / NAD / NAD / NAD
0,00

RS ©,00 ¢ UFIC 0,0000

RS 7.373,25 ¢ UFIC 1L.580,2414
RS 6.635,92 f UFIC 1.422, 2173
1,00

00

0,0000

5 a6 vezes porsemana

301

Esquina

Dados Gerais da Edificagdo

Fatores de Corregdo:

Fv [ FB:

FC | FL:

Area Total Construida:

Area Total Constr. Mo Trib.:
Valor Total da Construgio:

1,1000

SIM /S NAD

MNAD / NAO

32,78

0,00

RS 28.004,73 / UFIC 6.001,9098

Dados da Dependéncia

Dependéncia 1
Areada Dependéncia: 32,78
Area Mo Trib. da Dep.: 00
Valor Metro 2 Construcio: RS 1,133 .81 / UFIC 242 9986
Ano de Depreciacio: 1994
Fator de Depreciacio: 00,6850
Valor da Dependé&ncia: RS 2800473/ UFIC 6.001,9998
Tipo Padrio Construgdo: VGWV-RW-1-0
Dados Tributdrios
Exercicio: 2024
Emissdo: 0L,/2024
Valor da UFIC: 4,6659
Desc. Adimpléncia: Sim

Valor Venal do Imdwel:

Vi imdwvel (Art. 19 LC 181/17):
Ind. vi.Venal Dec. Judicial:
Aliquota:

Desconto Fixo:

Valordo IPTU:

Limitador:

IPTU Lancado:

Valor Taxa de Lixo:

Valor Taxa de Sinistro:
Valor Compensado:
Desc.(Art.19-B Lei11,111/01):
Desc. (Art.20 Lei 11.111/01):
Valor Total Lancado:
Desconto | PT U Digital:
Desc. Ct. nica + Adimpléncia:
Valor da Cota tnica:

Desc. Parcelas IPTU:
Miumero de Parcelas
Valordas Parcelas:

Venc. 1* Parc./Cota Unica:
Isengdo de Imposto:
Isencd o de Oficio:

Imuni dade:

Vi. Renlncia - IPTU:
Isencio de Taxas:

Vi. Rendncia - Lixo:

VL. Remincia - Sinistro:
Perda Isencdo Imposto:
Perda lsen¢io Oficio:

Ind. de Beneficio CAIF:

ind. Adesio IPT U Digital:
Ind. Anexacio de Fato:
Alteracio Cadastral:

Ind. Lancamento Inibido:

RS 35377,98 /UFIC 7,582 2412
RS 34 640,65 f UFIC 7,424 2071

1,2000%

UFIC 00000

RS 41569 fUFIC 89,0906
RS 522,42 / UFIC 111,9647
RS 415,69 f UFIC B9,0906
RS 0,00 / UFIC 0,0000

RS 0,00 ¢ UFIC 0,0000

RS 0,00/ UFIC 0,0000
UFIC 0,0000

UFIC 0,0000

RS 415,69 / UFIC 89,0906
RS 0,00 / UFIC 0,0000
5,0000%

RS 394,90 / UFIC 84,6361
0,0000%

4

RS 103,92 fUFIC 22,2727
09/02/2024

Motive de Isengio de Impostoe

R$ 0,00 / UFIC 0,0000

RS 0,00 / UFIC 0,0000
RS 0,00 ¢ UFIC 0,0000

Matureza Juridica f Mais de um Imdwel
M

Mo

(FG} Fator Gleba (FP) Fator Profundidade (FV) Fator Verticalizaciio (FA) Fator Area (FB) Fator Bolsdo (FLE) Fator Lote Enc mvado (FZ) Fator
Zoneamento (FE)Fator Esguina (FC) Fator Condominio (FL) Fator Loteamento
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Fone: +55 19 9 9773-6659 -
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8.2 - Foto do Imovel Periciando (exterior)
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Identificacao do Condominio
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8.5 - Fotos da Area de Lazer do Condominio
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