Edital de 1° e 2° leildo de (33% de bem imodvel) e para intimacao de
José Francisco Ferreira de Barros e José Carlos Ferreira de Barros,
bem como de Sergio Joaquim Wernersbach, Nadir Pereira da Fonseca,
José Francisco Ferreira de Barros Junior, Cassia Regina de Barros
Genari, Carlos Evandro Genari, Gerson Pequeno de Brito e
Cooperativa Agropecuadria de Parapua, expedido nos autos da agao de
Execugao de Titulo Extrajudicial, que lhe requer Cooperativa de
Crédito de Livre Admissao do Vale do Paranapanema - Sicoob
Credivale. Processo n° 1000268-29.2017.8.26.0491

A Dra. Karina Akemi Nakayama, Juiz de Direito da 12 Vara Civel do

Foro de Rancharia, do Estado de Sao Paulo, na forma da lei, etc...

Faz Saber que o Leiloeiro Oficial, Sr. Irani Flores, JUCESP n©792,
levara a leildo publico para venda e arrematacdo, no local e hora
descritos no edital com transmissdo pela internet e disponibilizacao

imediata na plataforma de leildes eletronicos, www.leilacbrasil.com.br

Do inicio e encerramento do Leildo: Inicio do 1°leildao em
23/01/2026 as 10:26 horas e encerramento do 1° leildo em
26/01/2026 as 10:26 horas, em nao havendo lance igual ou superior
ao valor da avaliacdo atualizada para a data supra, seguir-se-& sem
interrupgao o 2° leildo que se encerrard em 20/02/2026 as 10:26
horas, nao sendo aceito lances inferiores a 60% do valor da avaliacao
atualizada pelos indices do TSP para a data da abertura do leildo que

devera ser ofertado diretamente na plataforma através da internet.

Bem: Prédio e terreno, (leildao de 33% pertencente aos executados),
José Francisco Ferreira de Barros e José Carlos Ferreira de Barros
descrito no memorial descritivo (fls. 408 do processo) como: Gleba
“B” que inicia-se inicia-se no marco 5A, situado no canto do imodvel,
confrontando de um lado com a Estrada Municipal RHR 050, e do
outro lado com a propriedade de Mara Cristina Brito da Silva e

outros; dai segue o rumo 09910'NW confrontando com a Estrada
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Municipal RHR 050, numa distancia de 21,20 metros até o marco 5B;
dai segue o rumo 50°14'SE confrontando com a gleba "A"
propriedade de Gerson Pequeno de Brito, numa distancia de 68,48
metros até o marco 6B; dai segue o rumo 38°42'NE confrontando
com a gleba "A" propriedade de Gerson Pequeno de Brito, numa
distancia de 98,10 metros até o marco 6A; dai segue o rumo
50°42'SE confrontando com a propriedade de Orlando Terzi, nhuma
distancia de 99,29 metros até o marco 6; dai segue o rumo
38°42'SW confrontando com a propriedade de Mara Cristina Brito da
Silva e outros, numa distancia de 112,91 metros até o marco 5C; dai
segue o rumo 50°14'NW confrontando com a propriedade de Mara
Cristina Brito da Silva e outros, numa distancia de 151,98 metros até
o marco 5A, marco inicial; e assim fechou o perimetro com uma area
de 12.018 m2 ou 1,2018 hectares. Consta as fls. 482 que o imodvel
esta situado no Bairro Barra Seca, sob a area desmembrada de cerca
de 12000 m?2 existem edificados dois saldes comerciais com
aproximadamente 400 metros quadrados cada, sendo um antigo e
outro mais novo. Onus: Consta averbacdo premonitéria e penhora do
bem referente ao processo em epigrafe em Av.36 e Av. 37 da
Matricula. Consta em Av.38 a indisponibilidade dos bens de Jose
Francisco Ferreira de Barros decorrente do Processo n° 0010326-
62.2017.5.15.0072 em tramite perante a Vara do Trabalho de
Rancharia. Consta em Av.39 a penhora decorrente da Reclamacgao
Trabalhista do Processo n°® 0010326-62.2017.5.15.0072 em tramite
perante a Vara do Trabalho de Rancharia - SP. Consta em Av.40 e
Av.41 a PENHORA decorrente da Execugao Civil do Processo n°
1000268-29.2017.8.26.0491 em tramite perante a 1@ Vara do Foro
Central da Comarca de Rancharia - SP. Consta em Av.42 a PENHORA
decorrente da Execugcao Civil do Processo n° 0002149-
24.2018.8.26.0491 em tramite perante a 12 Vara Civel do Foro

Central da Comarca de Rancharia — SP. Consta na Av.43 penhora do



processo 00015647420158260491. Consta na Av.45 inclusao de

perimetro urbano.

Avaliacdo R$ 1.200.000,00 (deze/2022). Avaliacdo de (33% da
propriedade), R$ 396.000,00 (dez/2022).

Quem pode ofertar lances: E permitido a todos interessados fazer
lances diretamente no sistema gestor, desde que, cadastrado e
habilitado com no minimo 24 horas que antecedem o encerramento
do leilao; exceto os que se enquadrem no art. 890 do CPC ainda que

cadastrados e habilitados no sistema.

Da Prorrogacgao do Leildo: Sobrevindo lance a menos de trés minutos
para o enceramento, o sistema prorrogara automaticamente por mais
trés minutos sucessivamente para que todos tenham as mesmas

chances.

Da Comissao: A comissao do leiloeiro sera de 5% sobre o valor da
arrematacao artigo 7° da Resolucao 236/2016 do CNJ, nao estando
incluida no valor da arrematacdao e devera ser pago diretamente ao
Leiloeiro Oficial. Em caso de arrematacao serd de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacao a ser paga pelo arrematante, em
caso de adjudicacdao a comissao devida sera de 2% (dois por cento),
sobre o valor da avaliacdo e sera paga pelo adjudicante. Em caso de
remissao e acordo a comissao devida serd de 2% (dois por cento)

sobre o valor da avaliacao e sera pago pelo executado.

Da Adjudicacao: Condicionada aos termos do art. 876 e 892, § 1° do

codigo de processo civil.

Do pagamento: O arrematante tera o prazo de 24 horas para efetuar

0 pagamento da arrematagao e da comissao.

Do pagamento parcelado: O parcelamento da arrematacao dar-se-a
nos termos da Lei; artigo 895 do cddigo de processo civil, “§ 29, 79,
89 e artigo 14 e 22 da Resolugcao 236/2016 do CNJ, compreendendo a



ampla divulgacao e transparéncia necessarias ao judiciario; ainda,
podera o interessado ofertar “Real Time dentro do Auditério Virtual”,
valor e quantidade de parcelas diferente para cada lance ofertado as
guias para pagamento das parcelas mensais deverao ser geradas
pelo préprio arrematante diretamente no site do Tribunal, deverd
também o interessado atentar para o disposto nos demais paragrafos
do artigo 895 quanto ao valor da parcela, das garantias, da
atualizacao mensal das parcelas vincendas e da decisao exarada pelo

MM. Juiz nos autos.

Das Garantias: Os bens serdo vendidos em carater “ad corpus”, e no
estado em que se encontram, cabendo exclusivamente ao interessado
fazer a verificagao inclusive processual antes de ofertar lances;
ressaltando que as visitacdes nem sempre € possivel uma vez que na

maioria das vezes os bens se encontram na posse do executado.

Responsabilidade outras: Correrao por conta exclusiva do
arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte
e transferéncia patrimonial dos bens arrematados, exceto os que se
enquadrem no art. 130, § unico do CTN e art. 908, § 1° do cédigo de

processo civil.

Recursos: Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de

julgamento.

Da Carta de arrematacao: A carta de arrematacdo sera expedida pelo

MM. Juiz nos termos dos art. 901 e 903 do cddigo de processo civil.

Duvidas e Esclarecimentos: pessoalmente perante o ...° Oficio Civel,
ou no escritorio do Leiloeiro Oficial, Sr. Irani Flores, Avenida Paulista
n°® 2421, 2° andar, SP - Capital, ou ainda, pelo telefone 11 3965-
0000 / Whats App 11 95662-5151, e e-mail:

atendimento@leilaobrasil.com.br.

Ficam os executados, bem como eventuais interessados, INTIMADOS

das designagdes supra, caso nao sejam localizados para as
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intimacdes pessoais, serd o edital “por extrato”, afixado e publicado
na forma da lei, Provimento CGJ n° 32/2018, art. 428.1.2, e art. 887,
§ 2° do CPC. Rancharia, 10/09/2025.



