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1. SUMARIO EXECUTIVO

PAULO OSORIO FERREIRA, Engenheiro Civil, Seguranga do
Trabalho e de Produgdo, com registro no CREA/SP sob n° 5070686074, em
conformidade com a Lei Federal de n° 5.194 de 24 de dezembro de 1966, que
regulamenta o exercicio das profissbes de Engenheiros, Arquitetos e Engenheiros
Agrébnomos, complementada pelas Resolugbes 218/73 e 345/90 do CONFEA -
Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, que atribui a emissao e
Responsabilidade Técnica de Laudos Periciais Avaliatorio, a esses profissionais ou
empresas constituidas, dirigidas e orientadas pelos mesmos, apresento o Laudo que

segue:

2. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

> SOLICITANTE

O presente laudo de Avaliagao foi solicitado pelo EXMO. SR. DR.
JUIZ DE DIREITO DA 012 VARA DA COMARCA DE ITAI — SP, conforme os Autos
do Processo Digital de controle n® 1002577-18.2023.8.26.0263.

> REQUERENTE

Momentum Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

> REQUERIDA

Marina Yoshie Yokoyama

e  DOCUMENTAGAO

Estavam disponiveis para as avaliagées os seguintes documentos:
v’ Lote 33 da Quadra FK — Matricula 42.862 do CRI de Avaré/SP
v Lote 06 da Quadra KY — Matricula 41.828 do CRI de Avaré/SP
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ENGEMHARIA E GESTAD

o OBJETIVO
Constitui objetivo do presente trabalho a determinag¢ao do justo valor
de mercado dos imdveis abaixo especificados, dentro da finalidade indicada,
considerando-se como data base o0 més de junho de 2024.
1. Tipo: Lotes Urbanos Residenciais sem nenhuma edificacao;
2. Enderecgo: Lote 33 da Quadra “FK”
Lote 06 da Quadra “KY”

3. Local: Riviera de Santa Cristina— Gleba lll;
4, Municipio/Estado: Itai/SP
5. Finalidade: apuracéo dos valores de venda para os iméveis em questao, bem

como, a apresentacgao dos fatores que subsidiaram suas execucodes.

° ATIVIDADES BASICAS
Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realizacdo do
presente trabalho avaliatorio:
v Vistoria aos referidos lotes avaliado, para analise técnica e
fotografica do imovel e do condominio.
4 Analise aérea através do Google Earth do imovel e do condominio.
v Coleta de dados, através de levantamentos realizados em anuncios
classificados, empresas imobiliarias e corretores de imdveis na regidao onde

se situa o imdvel e diagndstico do mercado local;

4 Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliagao.
v Calculo do valor do imével.
v Consideracgoes finais e conclusao.

o CONCEITO DE VALOR

Entendemos como valor de mercado, a expressao monetaria do bem,
a data de referéncia da avaliacdo, numa situagdo em que as partes, conhecedoras
das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transagcdo, n&do estejam

compelidas a negociagao.
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O referencial adotado nesta avaliagdo encontra respaldo na NBR-
14.653-1 da ABNT (Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens — Parte 1:
Procedimentos Gerais), onde, no seu item 3.1.47, preceitua: Valor de mercado
guantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente
sendo um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente.
Esse valor corresponde também ao preco que se definiria em um

mercado de concorréncia adequada, caracterizado pelas seguintes premissas:

v Homogeneidade dos bens levados a mercado;

v Numero elevado de compradores e vendedores de tal sorte que nao

possam individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

4 Inexisténcia de influéncias externas;

v Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos

sobre o bem, o mercado e as tendéncias deste;

4 Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez

com liberdade plena de entrada e saida do mercado.

De acordo com a Unidao Pan-Americana de Associag¢des de Avaliacio:

v O valor de um bem depende da finalidade da avaliagcéo e da definicao

aplicavel para o caso especifico em analise, no momento estabelecido parao

trabalho avaliatério.

v A Uniao Pan-Americana das Associa¢des de Avaliagdes (UPAV)

adota a definicdo contida na Norma IVS-1: Valor de Mercado € a quantia

estimada pela qual um bem poderia ser negociado na data da avaliagao,

entre um comprador disposto a comprar e um vendedor disposta a vender,

em uma transacao livre, através de comercializacdo adequada, em que as

partes tenham agido com informacgao suficiente, de maneira prudente e sem

coacgao.”

o CONDIGOES E LIMITAGCOES
Este parecer técnico avaliatério segue as condi¢gdes e limitagcdes

abaixo relacionadas:
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v Neste trabalho computamos como corretos os elementos

documentais consultados e as informacdes prestadas por terceiros, de boa
fé e confiaveis.

v O trabalho apresentado e os resultados sao validos apenas para a
sequéncia metodoloégica apresentada, sendo vedada a utilizagao deste
parecer em conexao com qualquer outro.

v A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se
explicitada na legislacao que disciplina o exercicio da profissdao, bem como
em regulamentos elaborados pelo respectivo conselho profissional.

v Por fugir a finalidade principal deste trabalho, dispensamos
consideracdes legais de mérito, concernentes a titulos, invasdes, hipotecas
e superposicao de divisas, providéncias estas que consideramos de carater
juridico.

v O principio que norteou o trabalho avaliatério € o do aproveitamento
eficiente, determinado por analise do mercado imobiliario, cujo conceito
encontra-se assim definido na NBR-14.653-2 da ABNT: "Aquele recomendavel
e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia, observada a
tendéncia mercadolégica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos

permitidos pela legislagao pertinente".

o DIAGNOSTICO DE MERCADO

Para a tipologia "Terreno", no condominio avaliatério do municipio
Itai/SP, nos termos do imdvel aqui avaliado, para venda, considerou o Mercado
Imobiliario como tendo desempenho de Comportamento Normal, com Nivel de Ofertas
de Comportamento Alto no Local e Liquidez de Comportamento baixo.

Estes comportamentos se devem principalmente pelas exigéncias das
normativas de construcao e das altas taxas de manutencgao cobradas pelo condominio
e pelo aumento generalizado dos principais materiais utilizados na construgao civil,
devido a COVID-19 e as guerras que estdo em andamento pelo mundo e que acabam
impactando os prec¢os na regidao, devido ela estar afastada dos grandes centros de
producéao e distribuicio.
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3. METODOLOGIA E CRITERIO DE AVALIAGAO

o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

A metodologia adotada para determinagdo do valor foi através do
método comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da
NBR- 14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliagao de Bens — Parte 1: Procedimentos
Gerais), onde encontramos a seguinte definicdo: Método comparativo direto de dados
de mercado identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Este método é aquele que define o valor através da comparagao com
dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.
As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacdo dos precos e consequentemente no valor, devem ser ponderados por
homogeneizagao por fatores ou por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de
fundamentagdo e precisdo definidos em Norma. E condicdo fundamental para
aplicacao deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado,

estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

o ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliagao de Bens - Parte 1:
Procedimentos Gerais) em seu item 8, determina que uma avaliagao sera especificada
em decorréncia de prazos demandados, recursos despendidos, disponibilidade de
dados de mercado e natureza do tratamento a ser empregado, tudo isto relativo a
fundamentacgao e precisao, assim definidos:

‘A fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho
avaliatério, com o envolvimento da selegdo da metodologia em razdo da
confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis. A precisao
sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliagéo, da
conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangada na coleta de dados (quantidade,
qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados. ”
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Os graus de fundamentacao e precisao foram definidos na NBR-
14.653-2 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Parte 2: Imoveis Urbanos), a

seqguir reproduzidos:
Método Comparativo:
O grau de fundamentagédo, no caso de utilizagdo de modelos de

homogeneizagao por fatores, deve ser determinado conforme a Tabela 1.

Tabela 1 — Grau de fundamentagao na utilizagdo de modelos de homogeneizagao por fatores:

Grau
11 II I
Completa quanto

Completa quanto a todos | fatores utilizados Adocdo  paradigma de
os fatores analisados tratamento situacdo

Item Descricao

Caracterizagao imovel
1 [ avaliando

Quantidade minima de
2 | dados de mercado, 12 5 3
efetivamente utilizados.

Apresentacao de

informagBes relativas a Ap;resentggéo de | Apresentacdo de
Identificago dos dados | £0d3s s caracteristicas | INOTMAgoes informacbes relativas  a
3 | de mercado dos dados analisadas, | relativas atodas as | todas as caracteristicasdos
comffo_té)ecarlactensncgs caracteristicas dos | dados correspondentes aos
lcac:Jr:jgrl as pelo autor do | dados analisadas fatores utilizados
Intervalo admissivel de
4 | ajuste para o conjunto 0,80a1,25 0,50 a2,00 0,40 a2,50

de fatores
No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,
pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de

fundamentagéo, devem ser considerados os seguintes critérios:

v Na tabela acima, identificam-se trés campos (graus lll, Il e I) e quatro
itens;
v O atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau I, dois

pontos; e do grau lll, trés pontos;
v O enquadramento global do laudo devera considerar a soma de pontos

obtidos para o conjunto de itens, atendendo a tabela.
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ENGEMHARIA E GESTAD

Tabela de Enquadramento do laudo por seu grau de fundamentacgao na utilizagido de tratamento
por fatores:

Graus 111 II I
Pontos minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no grau III, Itens 2 e 4 no minimo no ,
s - . Todos, no minimo
Itens obrigatorios com os demais no grau II e os demais no
. ;. nograu I
minimo no grau II minimo no grau I

Grau de precisao conforme a Tabela 5.

Tabela 5 - Grau de precisao na utilizagao de modelos de homogeneizacao por fatores:

o Grau
Descricao
111 II [
Amplitude do intervalo de confianca de 80% o 0 0
em torno da estimativa de tendéncia central < 30% <40% <50%

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, nao ha classificagdo do resultado quanto a
precisao e é necessaria justificativa com base no diagndstico de mercado.

4, DESCRIGOES DOS OBJETOS

o LOCALIZAGAO DOS LOTES — CONDOMINIO SANTA CRISTINA IlI

| " e
B £
Terras de
Sta. Cristina

.

: k) . Tl mum'.u?..,‘i’s-‘vﬂ:- f ‘ﬁ%:{ .
f Gy *{Q%{:

|

Mapa do Condominio Terras de Santa Cristina lll

Rua Voluntarios de 32, 1089, Centro, Itai/SP

(14) 99851-1091 # (14) 99756-5557
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o LOTE 33 DA QUADRA FK

LN

Foto de parte do Mapa do Condominio constando o Lote Avaliando - Lote 33 - Quadra FK

CARACTERISTICAS FiSICAS

Lote 33 — Quadra FK;

Frente: Para a Avenida 02

Formato: Retangular;

Solo superficial: seco

Topografia: Pequeno Declive;

Posigao na Quadra: Central;

Matricula: 42.862 — 1° CRI de Avaré/SP;

Area Total do Lote na Matricula: 450,00 m?

Confrontagdes: Com frente para a Avenida 02 em 15,00 metros; pelos

© @ N g R ODb-S

fundos com o Lote n° 06 em 15,00 metros; do lado direito de quem olha da Avenida

idgiablassisiadol didigitalereategn sTAUUCE OISIERDO RERRE IRARREHIRA B EB SAbtidA dibE statonds Sanokaio 208iadoaesm 41066/2024 as 12:31 , sob o numero WITY24700107430

02 para o imével, confronta com o Lote n° 34 em 30,00 metros e do lado esquerdo

de quem olha da Avenida 02 para o imdvel, confronta com o Lote n° 32 em 30,00

metros, fechando o perimetro de 90 metros;

Rua Voluntarios de 32, 1089, Centro, Itai/SP

(14) 99851-1091 # (14) 99756-5557
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ENGEMHARIA E GESTAD

O posicionamento do imovel no contexto urbano possui as seguintes

caracteristicas:

° Logradouro frontal: Avenida 02;
° Bairro: Empreendimento Riviera de Santa Cristina — Gleba lll;
° Referéncia principal: com aproximadamente 1200 metros das aguas da

Represa Jurumirim, 1800 metros do late Clube do Empreendimento e com
aproximadamente 1300 metros da Portaria Principal e da Rodovia Fernando Lima

de Oliveira;

ACESSO
Ficando aproximadamente a 1.300 metros da Portaria Principal e da
Rodovia Fernando Lima de Oliveira, com frente a Avenida 02, que é toda
pavimentada até a portaria, a Rodovia Fernando Lima de Oliveira e ao clube do
Empreendimento, com condi¢cdes de acesso favoraveis e boa praticabilidade durante

0 ano todo.

TIPO DE OCUPAGCAO CIRCUNVIZINHA
A regido € ocupada predominantemente por construgdes e padrdes
de acabamento abaixo classificados:
Tipo de imovel: Estabelecimentos Residenciais Térreas ou Assobradadas

Padrao construtivo: Normal a Alto e Alto.

INFRAESTRUTURA URBANA
O Empreendimento Riviera de Santa Cristina Il, assim como as outras
glebas da Momentum Empreendimentos Imobiliarios Ltda. na regido sado destinados
ao lazer, localizados as margens da Represa Jurumirim e caracterizados por uso de
predominancia residencial, possuindo melhoramentos como agua, pavimentagao
asfaltica nas vias principais, coleta de lixo, rede de energia elétrica, clubes de lazer
com piscina, quadras esportivas e restaurante, transportes, TV a cabo, portaria 24

horas com controle de acesso, vigilancia, etc.

Rua Voluntarios de 32, 1089, Centro, Itai/SP

(14) 99851-1091 # (14) 99756-5557
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o LOTE 06 - QUADRA KY

Foto de parte do Mapa do Condominio constando o Lote Avaliando - Lote 06 - Quadra QY

CARACTERISTICAS FiSICAS

Lote 06 — Quadra FY;

Frente: Para a Rua N° 130 e para o Sistema de Recreio
Formato: Retangular;

Solo superficial: seco

Topografia: Pequeno Declive;

©o a ks~ w N

Posicao na Quadra: Final e confrontando com Sistema de
Recreio/Represa Jurumirim;

7. Matricula: 41.828 — 1° CRI de Avaré/SP;

8. Area Total do Lote na Matricula: 1337,25 m?

9. Confrontagdes: Com frente para a Rua n°® 130 em 25,87 metros e para o
Sistema de Recreio em 15,71 metros em curva; pelos fundos com o Lote n° 05
em 23,00 metros; do lado esquerdo de quem da Rua n°® 130 olha para o imével,
confronta com o Lote n° 07 em 45,00 metros e do lado direito de quem olha da
Rua n°® 130 para o imével, confronta com o Sistema de Recreio em 43,27 metros,

fechando o perimetro de 152,85 metros;

Rua Voluntarios de 32, 1089, Centro, Itai/SP

(14) 99851-1091 # (14) 99756-5557
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ENGEMHARIA E GESTAD

O posicionamento do imovel no contexto urbano possui as seguintes

caracteristicas:

. Logradouro Frontal: Rua 130
° Bairro: Empreendimento Riviera de Santa Cristina — Gleba lll;
° Referéncia principal: beirando as aguas da Represa Jurumirim, 300

metros do late Clube do Empreendimento e com aproximadamente 2700 metros

da Portaria Principal e da Rodovia Fernando Lima de Oliveira;

ACESSO
Ficando aproximadamente a 2.700 metros da Portaria Principal e da
Rodovia Fernando Lima de Oliveira, com frente para Rua 130 que nao possui
pavimentacgéo, porém ficando aproximadamente a 200 metros da rua 91, que é toda
pavimentada até a portaria, a Rodovia Fernando Lima de Oliveira e ao clube do
Empreendimento, com condi¢cdes de acesso favoraveis e boa praticabilidade durante

0 ano todo.

TIPO DE OCUPAGAO CIRCUNVIZINHA
A regiao é ocupada predominantemente por construgbes e padroes
de acabamento abaixo classificados:
Tipo de imdvel: Estabelecimentos Residenciais Térreas ou Assobradadas
Padrao construtivo: Normal a Alto e Alto.

INFRAESTRUTURA URBANA
O Empreendimento Riviera de Santa Cristina lll, assim como as outras
glebas da Momentum Empreendimentos Imobiliarios Ltda. na regido sdo destinados
ao lazer, localizados as margens da Represa Jurumirim e caracterizados por uso de
predominancia residencial, possuindo melhoramentos como agua, pavimentagao
asfaltica nas vias principais, coleta de lixo, rede de energia elétrica, clubes de lazer
com piscina, quadras esportivas e restaurante, transportes, TV a cabo, portaria 24

horas com controle de acesso, vigilancia, etc.

Rua Voluntarios de 32, 1089, Centro, Itai/SP

(14) 99851-1091 # (14) 99756-5557
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5. DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

o HOMOGENEIZAGAO POR FATORES

No Tratamento por fatores utiliza-se "fatores" empiricos para ajustar
os dados de mercado a média, ou seja, sdo efetuadas transformagdes matematicas
que expressem, em termos relativos, as diferencas entre os atributos dos dados de

mercado e os do bem avaliando, que é estimado pela média ajustada pelos fatores.

° COLETA DE DADOS

E o pilar de qualquer avaliagdo, pois compreende a etapa inicial, onde
serdo levantados dados relativos a imoveis com caracteristicas semelhantes ao
avaliando, cujos tratamentos seguintes fornecerdo estrutura técnica ao Laudo de
Avaliacéo, sendo assim para uma melhor comparagao entre todos os elementos da
amostra, foi realizada uma pesquisa seletiva, onde todos os iméveis semelhantes ao
avaliando sao lotes sem construcao localizados no Riviera de Santa Cristina— Gleba

I, com areas semelhantes ao imével avaliado, fazendo um recorte bem

representativo do mercado imobiliario local.

idgiablassisiadol didigitalereategn sTAUUCE OISIERDO RERRE IRARREHIRA B EB SAbtidA dibE statonds Sanokaio 208iadoaesm 41066/2024 as 12:31 , sob o numero WITY24700107430

Foto Aérea da Localizagao no Condominio dos Lotes Avaliando e dos Lotes usados como
amostras na avaliagdo - Fonte: Google Heart

Rua Voluntarios de 32, 1089, Centro, Itai/SP

(14) 99851-1091 # (14) 99756-5557
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ENGEMHARIA E GESTAD

o PROCESSAMENTO E ANALISE DOS DADOS

O valor de um imovel, quer para locagéo, quer para venda, se forma a
partir da combinagao de alguns fatores ou variaveis que influenciam concorrem de
modo mais ou menos significativo na composi¢ao do valor, exigindo ateng¢ao especial
quanto a sua importancia.

Neste caso, apds a coleta de informacdes e analise dos dados

pesquisados, realizamos estudos dos seguintes FATORES:

o VIMZ?: é o elemento procurado, a incognita da avaliagao, é a variavel que
recebe influéncia das demais, razao pela qual € denominada variavel dependente,

sendo as outras chamadas variaveis independentes.

. Fator Oferta: Corrige a elasticidade quando é oferta ou venda efetiva

sendo: 0,8 para opinides de mercado, 0,9 para oferta e 1,00 para venda.

. Fator Proximidade do Clube: Transporte dos elementos comparativos
para o local do imdével avaliando, levando-se em consideragédo como critérios de
valorizacdo ou desvalorizagdo a localizagdo em relacdo ao Clube. Sera
considerado o indice = 1,00 para amostras na regiao do imdvel avaliando, sera
considerado o indice = 0,90 para amostras mais distantes do Clube do que o
imovel avaliando e sera considerado o indice = 1,10, para amostras mais proximas

do Clube do que o imoével avaliando

. Fator Proximidade do Asfalto ou Asfaltado: Transporte dos elementos
comparativos para o local do imdével avaliando, levando-se em consideragdo como
critérios de valorizagcdo ou desvalorizagcdo a localizacdo em relagdo ao Asfalto.
Sera considerado o indice = 1,00 para amostras como o imodvel avaliando, sera
considerado o indice = 0,90 para amostras mais distantes do Asfalto do que o
imovel avaliando e sera considerado o indice = 1,10, para amostras mais proximas

do Asfalto do que o imével avaliando.

Rua Voluntarios de 32, 1089, Centro, Itai/SP

(14) 99851-1091 # (14) 99756-5557
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. Fator Proximidade da Represa: Transporte dos elementos comparativos

para o local do imdével avaliando, levando-se em consideragédo como critérios de
valorizacdo ou desvalorizacdo a localizagdo em relacdo a Represa. Sera
considerado o indice = 1,00 para amostras como o imdvel avaliando, sera
considerado o indice = 0,90 para amostras mais distantes da Represa do que o
imovel avaliando e sera considerado o indice = 1,10, para amostras mais proximas

da Represa do que o imdvel avaliando

v Multiplas Frentes: Seguindo a Adaptagdo da Norma para Avaliagdo de
Iméveis Urbanos - IBAPE-SP (2011) conforme segue abaixo:

Uso Fator
Residencial 1,050
Comercial 1,100
Industrial 1,000

Estes FATORES foram entéo tabulados em uma planilha, onde o valor
(variavel dependente) de cada um dos elementos pesquisados foi relacionado
juntamente com suas variaveis independentes, anteriormente descritas. Dos NN

dados da pesquisa, todos foram efetivamente aproveitados na planilha.

A listagem completa e detalhada dos itens levantados na pesquisa
encontra-se no ANEXO 3.

o PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAO POR FATORES DOS TERRENOS

Segue abaixo a planilha com o tratamento dado aos FATORES DOS
TERRENOS do presente modelo de avaliacao.

Rua Voluntarios de 32, 1089, Centro, Itai/SP

(14) 99851-1091 # (14) 99756-5557
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HOMOGENEIZAGAO DE DADOS - LOTE 33 DA QUADRA “FK”

A Prego Areado | Fator g:::/u"zlz F:'v;:lttés Fator Clube | Fator Represa | Fator Asfalto | goma | Unit-m?
Anunciado | Terreno | Oferta Negociagio Fatores Homo
Fator | Coef. | Fator | Coef. | Fator | Coef. | Fator | Coef.

1 | R$ 80.000,00 | 822,00 | 0,90 R$ 87,59 1,05 | 0,95 | 1,00 | 1,00 | 1,10 0,91 0,90 1,11 0,97 R$ 85,19
2 | R$55.000,00 | 585,00 | 0,90 R$ 84,62 1,00 | 1,00 | 1,10 | 0,91 | 1,10 0,91 0,90 1,11 0,93 R$ 78,63
3 | R$45.000,00 | 450,00 | 0,90 R$ 90,00 1,00 | 1,00 | 0,90 | 1,11 | 0,90 1,11 0,90 1,11 1,33 | R$ 120,00
4 | R$50.000,00 | 450,00 | 0,90 R$ 100,00 | 1,00 | 1,00 | 0,90 | 1,11 | 1,00 1,00 0,90 1,11 1,22 | R$ 122,22
5 | R$ 59.000,00 | 432,62 | 0,90 R$ 122,74 | 1,05 | 0,95 | 1,00 | 1,00 | 1,10 0,91 0,90 1,11 0,97 | R$ 119,38
6 | R$ 45.000,00 | 450,00 | 0,90 R$ 90,00 1,00 | 1,00 | 0,90 | 1,11 | 0,90 1,11 1,00 1,00 1,22 | R$ 110,00
7 | R$45.000,00 | 452,00 | 0,90 R$ 89,60 1,00 | 1,00 | 1,10 | 0,91 | 1,10 0,91 0,90 1,11 0,93 R$ 83,27
8 | R$ 45.000,00 | 450,00 | 0,90 R$ 90,00 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 90,00
9 | R$ 60.000,00 | 630,00 | 0,90 R$ 85,71 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 0,90 1,11 1,1 R$ 95,24
10 | R$ 50.000,00 | 432,62 | 0,90 R$ 104,02 | 1,05 | 0,95 | 1,00 | 1,00 | 1,10 0,91 1,00 1,00 0,86 R$ 89,61

11 | R$ 60.000,00 | 742,50 | 0,90 R$ 72,73 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,10 0,91 0,90 1,11 1,02 R$ 74,20
12 | R$ 60.000,00 | 660,00 | 0,90 R$ 81,82 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 81,82

HOMOGENEIZACAO DE DADOS - LOTE 06 DA QUADRA “KY”

o, S
A Preg_o Areado | Fator g::;l:; ~ F::Ie:lttés Fator Clube Rz:'r:g;a Fator Asfalto Ff\::::s Uan:tr:g
Anunciado | Terreno | Oferta | Negociaca
o Fator | Coef. | Fator | Coef. | Fator | Coef. | Fator | Coef.

1 | R$80.000,00 | 822,00 0,90 R$87,59 | 1,05 | 1,00 | 0,90 | 1,11 | 1,00 | 1,00 | 0,90 | 1,11 1,22 R$ 107,06
2 | R$55.000,00| 585,00 0,90 R$84,62 | 1,00 | 1,05 | 0,90 | 1,11 | 0,90 | 1,11 | 1,00 | 1,00 1,27 R$ 107,65
3 |R$45.000,00| 450,00 0,90 R$90,00 | 1,00 | 1,05 | 0,90 | 1,11 | 0,90 | 111 | 0,90 1,11 1,38 R$ 124,50
4 |R$50.000,00| 450,00 0,90 R$100,00 | 1,00 | 1,05 | 0,90 | 1,11 | 0,90 | V11 | 100 | 1,00 1,27 R$ 127,22
5 |R$59.000,00| 432,62 0,90 R$122,74 | 1,05 | 1,00 | 090 | 1,11 | 090 | 111 | 100 1,00 1,22 R$ 150,02
6 |R$45.000,00| 450,00 0,90 R$90,00 | 1,00 | 1,05 | 0,90 | 1,11 | 090 | L1l | 110 | o091 1,18 R$ 106,32
7 |R$45.000,00| 452,00 0,90 R$89,60 | 100 | 105 | 1,00 | 1,00 | 090 | L1 | 0,90 1,11 1,27 R$ 113,99
8 |R$45.000,00| 450,00 0,90 R$90,00 | 100 | 105 | 090 | 1,11 | 090 | L1 | 0,90 1,11 1,38 R$ 124,50
9 | R$60.000,00| 630,00 0,90 R$8571 | 100 | 105 | 090 | 1,11 | 090 | 111 | 090 | 1,11 1,38 RS 118,57
10 | R$50.000,00 | 432,62 0,90 R$104,02 | 1,05 | 1,00 | 0,90 | 1,11 | 090 | L11 | 110 | o091 1,13 R$ 117,68
11 | R$ 60.000,00 | 742,50 0,90 R$72,73 | 100 | 105 | 090 | 1,11 | 1,00 | 1,00 | 0,90 | 1,11 1,27 R$ 92,53
12 | R$ 60.000,00 | 660,00 0,90 R$81,82 | 100 | 105 | 090 | 1,21 | 0,90 | 1,11 | 1,20 | 0,91 1,18 RS 96,65
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ENGENHARIA E GESTAD

o CALCULO DO VALOR DE MERCADO

Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores, calculamos até

esta etapa o valor unitario dos imdveis avaliando.

» Lote Residencial N° 33 — Quadra “FK”
» Area = 450,00 m?

VALORES DE MERCADO CALCULADO DO M? DO TERRENO
LIMITE INFERIOR LIMITE SUPERIOR
R$ 81,43 R$ 110,16

Para determinarmos o valor de mercado do imovel, faremos a
multiplicagdo destes valores pela area do terreno e dentro do novo intervalo
encontrado, arbitraremos um valor inteiro, situado entre os limites calculados, usando

a equacao abaixo:

Legenda

VI = AT X VM2 VI = Valor do Imével
AT = Area do Terreno

VM? = Valor do Metro Quadrado

ApoOs calculos e homogeneizagdo que estdo em anexo chegou se aos

valores abaixo:

VALORES DE MERCADO CALCULADO DO TERRENO
VALOR MINIMO VALOR MAXIMO
R$ 36.643,50 R$ 49.572,00
VALOR ESTIMADO
R$ 46.000,00

Rua Voluntarios de 32, 1089, Centro, Itai/SP
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PAULO OSORIO FERREIRA - CREA: 5070686074
ENGENHEIRO CIVIL/PRODUGAO/SEGURANGA DO TRABALHO Planno
E-MAIL: plannoengenhariaitai@gmail.com
CLASSIFICACAO DA AVALIAGAO
e FUNDAMENTAGAO
Grau de fundamentagio no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
Item Descrigao
1 Caracterizagao do imével avaliando
Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento \ 2 Pontos
2 \ Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
12 \ 3 Pontos
3 \ Identificagcdo dos dados de mercado
Apresentacao de informacdes relativas a todas as caracteristicas dos dados
. 2 Pontos
analisadas
4 \ Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80 a 1,25 | 3 Pontos

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdao no caso de utilizagdo de
tratamento por fatores

Item Descrigao
1 Pontos obtidos
Completa quanto a todos os fatores analisados \ 10 Pontos
2 | Itens Obrigatorios
Itens 2 e 4 no grau lll, com os demais no minimo no grau |l
3 | Grau de Fundamentagio Obtido
Grau I
e PRECISAO

Graus de precisao no caso de homogeneizagéo através de tratamento por fatores ou
da utilizacao de inferéncia estatistica

Item Descrigao
1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
14,32%
2 | Grau de Precisdo Obtido
Grau lll

Rua Voluntarios de 32, 1089, Centro, Itai/SP
(14) 99851-1091 # (14) 99756-5557
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ENGENHARIA E GESTAD

» Lote Residencial N° 06 — Quadra “KY”
» Area = 1.337,25 m?

VALORES DE MERCADO CALCULADO DO M? DO TERRENO

LIMITE INFERIOR LIMITE SUPERIOR

R$ 98,22 R$ 132,89

Para determinarmos o valor de mercado do imodvel, faremos a
multiplicagdo destes valores pela area do terreno e dentro do novo intervalo
encontrado, arbitraremos um valor inteiro, situado entre os limites calculados, usando

a equacao abaixo:

Legenda

VI = Valor do Imoével
VI = AT X VM? i
AT = Area do Terreno

VM? = Valor do Metro Quadrado

Apos calculos e homogeneizagdo que estdo em anexo chegou se aos

valores abaixo:

VALORES DE MERCADO CALCULADO DO TERRENO

VALOR MINIMO VALOR MAXIMO

R$ 131.344,69 R$ 177.707,15

VALOR ESTIMADO

R$ 162.000,00

Rua Voluntarios de 32, 1089, Centro, Itai/SP
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CLASSIFICACAO DA AVALIAGAO
e FUNDAMENTAGAO
Grau de fundamentagio no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
Item Descrigao
1 Caracterizagao do imével avaliando
Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento \ 2 Pontos
2 \ Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
12 \ 3 Pontos
3 \ Identificagcdo dos dados de mercado
Apresentacao de informacdes relativas a todas as caracteristicas dos dados
. 2 Pontos
analisadas
4 \ Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80 a 1,25 | 3 Pontos

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdao no caso de utilizagdo de
tratamento por fatores

Item Descrigao
1 Pontos obtidos
Completa quanto a todos os fatores analisados \ 10 Pontos
2 | Itens Obrigatorios
Itens 2 e 4 no grau lll, com os demais no minimo no grau |l
3 | Grau de Fundamentagio Obtido
Grau I
e PRECISAO

Graus de precisao no caso de homogeneizagéo através de tratamento por fatores ou
da utilizacao de inferéncia estatistica

Item Descrigao
1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
10,49%
2 | Grau de Precisdo Obtido
Grau lll

6. QUESITOS

Nao foram oferecidos quesitos pelas partes, ficando apenas o

questionamento do Juizo, qual seja, o justo valor de mercado do imovel.

Rua Voluntarios de 32, 1089, Centro, Itai/SP
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ENGEMHARIA E GESTAD

7. CONCLUSAO

Sendo assim, seguindo os padrdes exigidos nas normas e apos a
verificacdo das caracteristicas da amostra obtida, os resultados do tratamento
efetuado e analisando todos os fatores influenciaveis, sejam eles de natureza social,
econdmica, governamental, fisica ou natural, entendo que o valor de mercado dos

imoveis a data da avaliagdo sejam:

LOTE 33 DA QUADRA “FK” - R$ 46.000,00
QUARENTA E SEIS MIL REAIS

LOTE 06 DA QUADRA “KY” - R$ 162.000,00
CENTO E SESSENTA E DOIS MIL REAIS

VALOR TOTAL DOS LOTES - R$ 208.000,00
DUZENTOS E OITO MIL REAIS

Rua Voluntarios de 32, 1089, Centro, Itai/SP
(14) 99851-1091 # (14) 99756-5557
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ENGENHEIRO CIVIL/PRODUGCAO/SEGURANGA DO TRABALHO
E-MAIL: plannoengenhariaitai@gmail.com

ENGEMHARIA E GESTAD

8. ENCERRAMENTO

o ANEXOS

1 — Fotografias (numeradas de 1 a 10);
2 — Matriculas;
3 — Listagem com os elementos pesquisados e Calculos e Graficos da

Homogeneizagao dos Dados

. DECLARACAO DE CONFORMIDADE COM O CODIGO DE ETICA

Os signatarios atestam que o presente trabalho obedece aos seguintes
principios:

» Os itens objeto deste trabalho, foram inspecionados pessoalmente
pela equipe técnica envolvida na elaboragao.

» Os signatarios ndo tém no presente, nem contemplam no futuro,
interesse nos bens envolvidos neste trabalho.

» Os signatarios ndo tém inclinagdes nem interesse em relagédo ao
assunto deste trabalho, tdo pouco em relagéo a solicitante.

» Este trabalho apresenta as condi¢cdes limitativas apresentadas na
introducdo, ou porventura, em qualquer outra parte dele, que afetam as analises,
opinides ou conclusdes nele contidas.

» O trabalho encontra-se abrigado por absoluta confidencialidade,
sendo garantido o sigilo quanto as razées que motivaram a presente contratagcéo, bem
como aos resultados finais alcangados.

» Este trabalho foi elaborado em observancia estrita aos principios dos
Codigos de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e
Agronomia, do CAU - Conselho Federal de Arquitetura e Urbanismo e do IBAPE -

Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Rua Voluntarios de 32, 1089, Centro, Itai/SP
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PAULO OSORIO FERREIRA - CREA: 5070686074
BD ENGENHEIRO CIVIL/PRODUGCAO/SEGURANGCA DO TRABALHO Plannq
fd E-MAIL: plannoengenhariaitai@gmail.com

o TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente laudo consta de 24 (vinte e uma) paginas, sendo a ultima
assinada e 03 (trés) anexos.
Este Perito coloca-se a disposicdo de Vossa Exceléncia para quaisquer

esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Termos em que

Pede Deferimento

Itai/SP, 15 de junho de 2024.

PAULO OSORIO
FERREIRA:28620435833
2024.06.17 12:09:43 -03'00'

PAULO OSORIO FERREIRA
Auxiliar do Perito
Engenheiro Civil, Produgao e de Seguranga do Trabalho
Especialistas em Auditoria, Avaliagao e Pericias de Engenharia e Iméveis.
CREA-SP - 5070686074
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EMGENHARIA E GESTAG

ANEXO 1 — RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 1 — Foto Aérea do Lote 33 — Quadra FK - Fonte: Google Heart

Foto 2 — Lote 33 — Quadra FK

Foto 3 — Lote 33 — Quadra FK

Rua Voluntarios de 32, 1089, Centro, Itai/SP
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idgiablassisiadol didigitalereategn sTAUUCE OISIERDO RERRE IRARREHIRA B EB SAbtidA dibE statonds Sanokaio 208iadoaesm 41066/2024 as 12:31 , sob o numero WITY24700107430
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PAULO OSORIO FERREIRA - CREA: 5070686074
BD ENGENHEIRO CIVIL/PRODUGCAO/SEGURANGCA DO TRABALHO Plsaur!r:.Q
fa| E-MAIL: plannoengenhariaitai@gmail.com

Foto 4 — Lote 33 — Quadra FK Foto 5 — Lote 33 — Quadra FK

idgiablassisiadol didigitalereategn sTAUUCE OISIERDO RERRE IRARREHIRA B EB SAbtidA dibE statonds Sanokaio 208iadoaesm 41066/2024 as 12:31 , sob o numero WITY24700107430

Foto 6 — Foto Aérea do Lote 06 da Quadra KY, da Represa Jurumirim e do

Clube Slim - Fonte: Google Heart

Rua Voluntarios de 32, 1089, Centro, Itai/SP

(14) 99851-1091 # (14) 99756-5557
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PAULO OSORIO FERREIRA - CREA: 5070686074
ENGENHEIRO CIVIL/PRODUGCAO/SEGURANGCA DO TRABALHO Plraur!nQ
E-MAIL: plannoengenhariaitai@gmail.com '

Foto 7 — Lote 06 — Quadra KY - Foto 8 — Lote 6 — Quadra KY e

Represa Jurumirim Residéncias Vizinhas

idginklassisiadol didigital ereatpgpdt AUCE OISIERDO R ERRE IRARREIRA &IEB SAbildA dibE stalbontes SatoBaio A¥oeadadosn 4006/2024 as 12:31, sob o nimero WITY24700107430

Foto 9 — Lote 06 — Quadra KY - Foto 10 — Lote 6 — Quadra KY

Rua Voluntarios de 32, 1089, Centro, Itai/SP
(14) 99851-1091 # (14) 99756-5557
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ENGENHEIRO CIVIL/PRODUGCAO/SEGURANGCA DO TRABALHO Planno

ENGEMHARIA E GESTAD

E-MAIL: plannoengenhariaitai@gmail.com

ANEXO 2 — MATRICULAS 41.828 e 42.862

M. 41828 - Pagina: 1/4 - PROT. 261044 - Jacqueline,
fls: 802

Lvio Ne 2 - meaisTRo  CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

GERAL

DA COMARCA DE AVARE - SP

™ matricula [- ficha \
= 41.828 ' 00l = Avaré, 31  de Maio de 1990.

UM LOTE DE TERRENO SOB No 06 DA QUADRA "XY",6 sjtuado no municipio de Itai desta
comarca no loteamento TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA III, onde mede 25,87 me-|
tros de frente para a rua n9 130 mais 15,71 m em curva com o Sistema de Lazer;-

23,00 m no fundo confrontando com o lote n? 05; 45,00 m do lado direito confron
tando com o lote n2 07; 43,27 m do lado esquerdo confrontando com o Sistema de-

Lazer; encerrando a area total de 1.337,25 mM2.-.—.—.—.=—.—.==.=.=.==.=.=.=.".".
CONTRIBUINTE:= OB=KY=0b.-.= .= m m e m m  m  m s s e s s ===, .= .=, —

™ e ™ e ™ e ™ e ™ e ™ e ™ e ™ e ™ e m e e et ™ e ™ et ™ e m e s m e m e s ™ e ™ e T e ™ e T e T e T i T e T e T i T e T i T e T e e """

PROPRIETARIA:- SAU GERALDO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E COMERCIAIS- LTDA, com|
séde na Capital deste Estado, & Rua dos Gusmdes n2 639, inscrita no CGC. ne
46.357.851 /000107 cmum i m i e e T e e T e T e T e T e e e T T T e T T e T T e m e . — . — . — .,

e e e e e e e e e e e e e e = = = == === =

T e T T - = -, ™ e ™ e ™ e ™ e ™ e ™ e ™ e ™ e e et m e =t m e e e e

A OFICIAL MAIOR:-

Av-01/ 41.828 — Avaré, 31.05.90 . Nos termos da Escritura Piblica de Hipotéca de
07.07.81 (Lo 42, fls. 155/159), das Notas do Tabelionato de Paranapanema desta
comarca, a proprietdaria supra qualificada CONSTITUIU-SE devedora de GERARD GUS~-
TAV JOSEF BANNWART, RG. n2 1.416.827 e s/m LOCIA FIGUEIREDO BANNWART, RG. ngo
2.254.863, portadores do CPF. nQ 235.661.598-91, casados no regime da comunhio
de bens, antes da Lei n? 6515/77, residentes nesta cidade; da importancia de
Cr$ 202.951.798,20, conforme consta do registro n2 01 nas matriculas nes 14.016

e 14,017, do L2 02 deste Cartdrio. Compareceu como interveniente anuente:— MO-
MENTVM-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CGC. nQ 47.686.555/0001=00,=,—.—=.,—.—.

A OFICIAL MAIOR:- ﬁ’iﬁ@
ONDINA ZANDONA SANTOS

R-02/ 41.828 Avaré, 31.05.90. Pela Escritura de 20.02.90 das Notas do 162 Ta-
belionato da Capital deste Estado (Le 1.527, fls. 12 v9), a proprletéria\\supra
qualificada, representada por MOMENTVM-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, gqua-
lificada no Av-0l1l e esta representada por MARLENE DE ALMEIDA TAETS, R.G. sob n9
5.384.571 e CPF n? 642.172.308-00, V=E=N=D=E=U o imével desta matricula a MARI-
NA YOSHIE YOKOYAMA, brasileira, solteira, maior, massagista, RG n? 6.155.877 e
CPF n? 066.760.302-~68, residente e domiciliada na Capital deste Estado, na Rua-

Vide Verso

Rua Voluntarios de 32, 1089, Centro, Itai/SP

Este deeurnento é edpia do eriginal, assinade digitalmente per MEARSAWETTAN VORN, Nit2udo DE aulvEiRA] pies2elktiaseh? d211/2023 as 08:24 , sob o niimero 10025771820238260263.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 008264%-18.2023.8.26.0260 e codigo EIBIRIHEL.

(14) 99851-1091 # (14) 99756-5557

Este docummantto & aifyidadioooidginhblassisiadeol diditatal erdateqn GtAUCE OISIERDO RERRE IRARREIRA RIES SAbidA dibE stadordes SatoBaio Jxoadadeasn 4.006/2024 as 12:31 , sob o nimero WITY24700107430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0106264%-18.2023.8.26.0268 e c6digo KFOM)i8dru.
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M. 41828 - Pagina: 2/4 - PROT. 261044 - Jacqueline,
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matricula ™ T ficha T 0%
= 41.828 = l = 001 %
verso .,

na Rua Padre Machado, n2 904- fundos; pelo valor de Ncz$ 45,51, .Protocolado e 4

Microfilmado sob n@ 79.339. o o b o o e e
A OFICIAL MAIOR:- ﬁ;ﬂj}/ ]
ONDINA ZENDONA SANTOS.

AV-03/ 41.828 - Avaré, 31.05.90 - Pelo requerimento de 25.04.90, GERARD GUSH
TAV JOSEF BANNWART e s/m LUCIA FIGUEIREDO BANNWART, representados por MARLENE =
DE ALMEIDA TAETS, ja qualificados, autorizam o CANCELAMENTO da Hipoteca referi-

da na AV-0l desta matricula. Protpcolado e Microfilmado sob ne 79.340.-,-.—.—.4
A OFICIAL MAIOR:- ) N

ONDINA NDONA SANTOS.

Av-04/41.828 - (REGISTRO ANTERIOR) - Em 18 de novembro de 2022.
Com fundamento no artigo 213, |, "a", da Lei n° 6.015/73, averbo e retifico que o imével tem origem
na transcrigdo n° 38.925 do L° 3-AX de 30/12/1974, no R-01/14.016, R-01/14.017 ambos datados

de 01/09/1981; e @- ento objeto do R-04/14.252 de 19/10/1981, todos deste Oficio.
Escrevente: ~— Gislene Zanlucki.

Sela Digital}(1205 0002008830U22D

Av-05/41.828 - (SUPRIMENTO DE ASSINATURA) - Em 18 de novembro de 2022.
Autorizado por despacho de 18/06/2004, do MM. Juiz Corregedor Permanente desta Comarca,
proferido nos Auto 004, supri a falta de rubrica nesta ficha de matricula.

Escrevente; X - - Gislene Zanlucki.

Selo Digital: 420588 5RHO00200884E022X

Av-06/41.828 - (PENHORA) - Em 18 de novembro de 2022,

Por Penhora Online - Execugao Civil PH000442226 certiddo de 04 de novembro de 2022, do 5°
Oficio Civil do Foro Central de Séo. Paulo, Comarca de Sao Paulo-SP, processo n°
0053045-17.2017.8.26.0100, acdo movida pela MOMENTUM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 47.686.555/0001-00, em face de MARINA YOSHIE YOKOYAMA,
CPF. 066.760.302-68, foi determinada a presente averbagdo da PENHORA do imével desta

matricula (em conjunto com outro imdvel), para garantia da divida de R$ 98.784,26, tendo sido
nomeado como fiel depositaria MARINA YOSHIE YOKOYAMA. Base de calculo: R$ 49.392,13.
Protocolado sob n® 261.044 em 07/11/2022.

(continua na ficha 02) -

Rua Voluntarios de 32, 1089, Centro, Itai/SP

Este deeumento é edpia de eriginal, assinade digitalmente per MARRAWITTAG VOAN NlBUKO DE auivEiRn] plo2s2oRtaseh? 2211/2023 as 08:24 , sob o niimero 10025771820238260263.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0082643-18.2023.8.26.0260 e codigo EB3MBOHL.

(14) 99851-1091 # (14) 99756-5557

idgiablassisiadol didigitalereategnstAUUCE OISIERDO RERRE IRARREHIRA B EB SAbtidA dibE stadonds Sabokaio 208iadoasm 41066/2024 as 12:31 , sob o nimero WITY24700107430
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE AVARE - SP

M. 41828 - Pagina: 3/4 - PROT. 261044 - Jacqueline,
CNS 12056-8

Gislene Zanlucki.

MATRICULA

ENGENHEIRO CIVIL/PRODUGCAO/SEGURANGCA DO TRABALHO

7

PAULO OSORIO FERREIRA — CREA: 5070686074

< S
000200885QG22M

Selo Digital: (120

E-MAIL: plannoengenhariaitai@gmail.com

LIVRO N.° 2
REGISTRO GERAL

41.828
Escrevente:

Rua Voluntarios de 32, 1089, Centro, Itai/SP
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M. 41828 - Pagina: 4/4 - PROT. 261044 - Jacqueline,

REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

COMARCA DE AVARE / SP
Desta Certid&o:
Certifico e dou fé que a presente certiddo da matricula n® 41828, extraida sob EMOLUMENTOS RS: 38,17
a forma de documento eletrénico, nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei n° Q%EFSEDO F‘%, 1?’23
6.015/73, retrata a atual situagdo registraria do imovel a que se refere, sobre o AO SINOREG R$: 2,01
qual ndo ha qualquer outro registro de 6nus além dos eventualmente AO TRIBUNAL R$: 2,62
noticiados na presente certiddo, que abrange os titulos apresentados até o AO M.P RE: 1,83
encerramento do Livro 1 - Protocolo no dia util anterior & presente data, !I'S(')STAL Eif 6;’(1);

devendo ser complementada com certiddo da Circunscrigao atual, se for o
caso, conforme indicado abaixo.

Avaré, 18 de novembro de 2022
Gislene Zanlucki - Escrevente Autorizada
(assinado digitalmente)

Os imdveis do municipio de Itai pertenceram a esta comarca de Avaré de 20.09.1928
a 25.11.2009, depois passaram a comarca de Itai, tendo antes pertencido a comarca
de Faxina (atual ltapeva).

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso acima, ou acesse o
endereco eletrdnico https://selodigital.tisp.jus.br/ e informe o Selo: [120568391DT0002008821G22G]
[1205683J10N0002008830U22D] [1205683J1RH000200884E022X] [120568321SS000200885QG22M]
[1205683C3FM000200886R0O22D] [1205683J1P1000200887UR228] [1205683J1UP000200888JA227]
[120568321UB000200889VR227Z] [1205683C3BR0O00200890LP22V]

Este deeumento é edpia de eriginal, assinade digitalmente per MARRAWITTAG NOAN NBUKO DE auivEiRn] pilo2s2oRiaseh? 1211/2023 as 08:24 , sob o niimero 10025771820238260263.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0082643-18.2023.8.26.0260 e codigo E33MBOHEL.

Rua Voluntarios de 32, 1089, Centro, Itai/SP

(14) 99851-1091 # (14) 99756-5557

Este docummantto & aifyidadioooidginhblassisiadeol diditatal erdateqn GtAUCE OISIERDO RERRE IRARREIRA RIES SAbidA dibE stadordes SatoBaio Jxoadadeasn 4.006/2024 as 12:31 , sob o nimero WITY24700107430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0106264%-18.2023.8.26.0268 e c6digo KFOM)i8dru.
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uvRo ne 2 - meolsTRo - CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

) DA COMARCA DE AVARE - SP
= matricula £~ ficha =™
(=42.'862= l 001 ] .
s Avaré, 11 de -janeiro de 19 91
UM LOTE DE TERRENO SOB Ne 33 DA QUADRA “ FK ", situado no municipio. de Itai desta comarca, no

loteamento TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA Ill, onde mede quinze (15,00) metros de frente para
a Av. 2; do lado esquerdo confronta com o lote 32 medindo trinta (30,00) metros

do lado direito confronta com o lote 34, -medindo trinta (30,00) metros; nos fun
dos confronta com o lote 6, medindo quinze (15,00) metros, encerrando a area de
quatrocentos e cinguenta metros quadrados (450,00 m2).-.-.—.=-.=. .~ ===, ===~
PROPRIETARIA: - SAO GERALDO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E COMERCIAIS LTDA, com séde na Capital deste
Estado, 2 Rua dos Gusmdes n.° 639, inscrita no CGC sob n° 46.357.851/000+-97 . —. —, — , —.—, — . —.—, — . —
REGISTRO ANTERIOR:- Matricula ne 14.252 deste Cartoria . — . — , — . — . — , =, — .~ — ,—, —  —, —,— . — —.—

. . . . . - . . . . . . T .

A OFICIAL MAIOR (ONDINA ZANDONA SANTOS) cme—e—umememe—e= e == e=e—e—e—s—oe—

. e A A e e ————
Av-01/ 42.862 - Avaré, 11.01.91 wNos termos da Escritura Pablica de Hipotéca de 07.07.81 (L2 42, fls. 155/159), das
Notas do Tabelionato de Paranapanema desta comarca, a propriefaria supra qualificada CONSTITUIU-SE DEVEDORA de GERARD
GUSTAV_JOSEF BANNWART, RG n.o 1.416.827 e de s/m LUCIA FIGUEIREDO BANNWART, RG no 2.254.863, portado-
res do CPF n.° 235661.598-91, casados no regime da comunhio de hens, antes da lei n.° 6515/77, residentes nesta cidade
da importancia de Cr$ 202,951.798,20, conforme consta da averbagdo n.© 02 na matricula n.0 14252 do L2 02 deste Cartério,
Compareceu como intarvanien%auente:- MOMENTUM - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CGC ne 47.686.555/0001-00.

A OFICIAL MAIOR (ONDINA ZANDONA SANTOS) cmu—e=i—ememei=e—e—e—e—s—u—e—u—u—|

R.02/42.862.— Avaré, 08 de marco de 1991.- Pela escritura de 07.02.91 das notas do 162 Tabelio-
nato da Capital deste Estado (L2 1617, fls. 36 v2), a proprietaria.supra qualificada, represen-
tada por Momentvm Empreendimentos Imobiliidrios Ltda., qualificada na Av. 0l e esta representada
por Marlene de Almeida Taets, RG 5.384.571 e CPF 642.172.308.00, VENDEU o imovel desta matricu-
la a MARINA YOSHIE YOKOYAMA , brasileira, solteira, maior, dietista, RG 6.155.877-1 e CPF 006.

760.302-68, residente e domiciliada na Capital deste Estado a rua Sao Domingos nQ 85, apto . -~
134, pelo valor de Cr$20@-:2£o’colado e microfilmado sob n@ 82.320.-.-.=. == = = .- ===
A ESCREVENTE AUTORIZADA, ] (REGINA MARIA PANCIONI).=.=.=.=.=. = = == =, =, ==, —.—,

Av.03/42.862.— Avaré, 08 de margo de 1991.- Pela Escritura mencionada no R. 02 e pelo recibo de

pagamento de imposto da Prefeitura Municipal de Itai desta comarca, verifica-se que o imovel /
desta matricula esta cad¥strpdo sob n2 08-FK-33.- Protocolado e microfilmado sob n? 82.320.-.-.

A ESCREVENTE AUTORIZADA, ) (REGINA MARTIA PANCIONI) i==.=.=.=.=.=u=e—e=emi——u—u=.—.—

Av.04/42.862,— Avaré,0 8 de margo de 1991.- Pelo requerimento de 20.02.91, GERARD GUSTAV JOSEF
BANNWART e LUCIA FIGUEIREDO BANNWART, ja qualificados, autorizaram o ZCANCELAMENTO da hipote]

ca referida na Av. 01 dela. Protocolado e microfilmado sob n@ 82.321.—.—.—.—.—.—.—.~
ke 5
A ESCREVENTE AUTORIZADA, Lo (REGINA MARTA PANCIONT) exmumsmumemsmsmamammamsmamamam e

(continua no verso)

Este deeumento é edpia de eriginal, assinade digitalmente per MARRAWITTAG NOAN NlBUKO DE auivEiRn] plo2s2oRiaseh? 1211/2023 as 08:24 , sob o niimero 1002577 1820238260263.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0082643-18.2023.8.26.0260 e codigo FD&HIDAS.
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PAULO OSORIO FERREIRA — CREA: 5070686074

ENGENHEIRO CIVIL/PRODUGCAO/SEGURANGCA DO TRABALHO Planno

ENGEMHARIA E GESTAD

E-MAIL: plannoengenhariaitai@gmail.com

fls. 880

M. 42862 - Pagina: 2/3 - PROT. 261044 - Jacqueline,

fle: 197

(Treez ) (T0
N VETHO

Av-05/42.862 - (REGISTRO ANTERIOR) - Em 18 de novembro de 2022.
Com fundamento no artigo 213, |, "a", da Lei n® 6.015/73, averbo e retifico que o imével tem origem
na transcricdo n°® 38.925 do L° 3-AX de 30/12/1974, no R-01/14.016, R-01/14.017 ambos datados

de 01/09/1981; e @s ento objeto do R-04/14.252 de 19/10/1981, todos deste Oficio.
Escrevente: ¢ Gislene Zanlucki. ’

Selo Digital: 1 0568 0200887UR228

Av-06/42.862 - (SUPRIMENTO DE ASSINATURA) - Em 18 de novembro de 2022.
Autorizado por despacho de 18/06/2004, do MM. Juiz Corregedor Permanente desta’ Comarca,

proferido nos Auto 004, supri a falta de rubrica nesta ficha de matricula.
Escrevente: cree Gislene Zanlucki.

Selo Digital: wjm%ozoossamzzz

Av-07/42.862 - (PENHORA) - Em 18 de novembro de 2022. .

Por Penhora Online - Execugdo Civil PHO00442226 certiddo de 04 de novembro de 2b22, do 5°
Oficio Civil do Foro Central de S&o Paulo, Comarca de Sado Paulo-SP, processo n°
0053045-17.2017.8.26.0100, agcdo movida pela MOMENTUM EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 47.686.555/0001-00, em face de MARINA YOSHIE YOKOYAMA,
CPF 066.760.302-68, foi determinada a presente averbagdo da-PENHORA do imével desta
matricula (em conjunto com outro imével), para garantia da divida de R$ 98.784,26, tendo sido
nomeado como fiel depositaria MARINA YOSHIE YOKOYAMA. Base de calculo: R$ 49.392,13.
07/11/2022.

Protocolado sob n° 2
Escrevente: Gislene Zanlucki.

Selo Digital: 1 3 B000200889VR22Z

Rua Voluntarios de 32, 1089, Centro, Itai/SP

Este deeumnente é edpia do eriginal, assinado digitalmente per MERGSAWFTAN NG, NEZUNO DE GuisERA] a@masemm 1/2023 as 08:24 , sob o nimero 10025771820238260263.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0082643-18.2023.8.26.0260 e codigo FD&HIDAS.
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fls. 841

PAULO OSORIO FERREIRA — CREA: 5070686074 Planno

ENGENHEIRO CIVIL/PRODUGCAO/SEGURANGA DO TRABALHO
E-MAIL: plannoengenhariaitai@gmail.com

ENGEMHARIA E GESTAD

fls: 188

M. 42862 - Pagina: 3/3 - PROT. 261044 - Jacqueline,

REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
COMARCA DE AVARE / SP

Desta Certidao:

Certifico e dou fé que a presente certiddo da matricula n° 42862, extraida sob EMOLUMENTOS RS: 38,17
a forma de documento eletrénico, nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei n°® EOS[EEEDO ?é- 1?’22
6.015/73, retrata a atual situagéo registraria do imével a que se refere, sobre o AO SINOREG R$: 2.01
qual ndo ha qualquer outro registro de 6nus além dos eventualmente AO TRIBUNAL R$: 2,62
noticiados na presente certiddo, que abrange os titulos apresentados até o ';ASOSM.P ng }?g

encerramento do Livro 1 - Protocolo no dia util anterior & presente data,
devendo ser complementada com certiddo da Circunscricdo atual, se for o
caso, conforme indicado abaixo.

TOTAL R$: 64,06

Avare, 18 de novembro de 2022
Gislene Zanlucki - Escrevente Autorizada
(assinado digitalmente)

Os imdéveis do municipio de Itai pertenceram a esta comarca de Avaré de 20.09.1928
a 25.11.2009, depois passaram a comarca de ltai, tendo antes pertencido a comarca
de Faxina (atual ltapeva).

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso acima, ou acesse o
endereco eletrénico https://selodigital tisp.jus.br/ e informe o Selo: [120568391DT0002008821G22G]
[1205683J10N0002008830U22D] [1205683J1RH000200884E022X] [1205683215S000200885QG22M]
[1205683C3FM000200886R022D] [1205683J1PI000200887UR228] [1205683J1UP000200888JA227]
[120568321UB000200889VR227] [1205683C3BR000200890LP22V]

ANEXO 3 - ELEMENTOS PESQUIDADOS E CALCULOS E GRAFICOS
HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

Rua Voluntarios de 32, 1089, Centro, Itai/SP

Este doeumente é edpia do eriginal, assinade digitalmente per MAFRBAWIETIAN VAN, NIBUNO DE auivEiRA] pidts2oRitiaseh?d211/2023 as 08:24 , sob o nimero 10025771820238260263.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 005364%-18.2023.8.26.0288 e codigo FOSEIDAD.
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fls. 822

Avaliagao de Imdveis Urbanos

PAULO OSORIO FERREIRA - LOTE 33 - QUADRA KF Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
[ owoscomdvmomeroomavamdio |
Enderego: LOTE N2 33 - QUADRA “FK"

Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA 111 |Cidade: |ITAI'

Informante: NA

Area Priv./Constr.: |0,00 Asfalto ou Proximo: Asfaltado Testada: 15,00

Area do Terreno: 450,00 Uso: Residencial Profundidade: (30,00

Area Equivalente: 0,00 Classificagdo: - -

Idade Aparente: - Tipologia: - Mult. Frentes: [Meio quadra

Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagao: - Zoneamento: |-

Preco Anunciado: |NA Vagas: - Andar: -

Oferta/ Transacdo: |NA Unitario/m?: NA Data: 12/06/2024

Observagoes: Clube: 1500 Metros - Represa: 950 Metros

Pesquisa de Elementos Comparativos

Elemento Comparativo 1 |
Enderego: Lote 20 Quadra MZ
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA |1l |Cidade: |ITAi
Informante: https://www.vivareal.com.br/imovel f_))
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: A 200 Metros Testada: 33,14 [
Area do Terreno: 822,00 Uso: Residencial Profundidade: (31,00 5)
Area Equivalente: |- Classificagdo: - - ?
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: [Esquina T.
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Pre¢o Anunciado:  |R$ 80.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transacdo: |Oferta Unitario/m?2: RS 87,59 Data: 12/06/2024
Observagdes: Clube: 2000 Metros - Represa: Pé na agua

Elemento Comparativo 2
Enderego: Lote 26 - Quadra HQ
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA 111 |Cidade: |ITAI'
Informante: Celio Corretor - (11)996506117 - Facebook (Feira do Rolo Riviera de Santa Cristina Il)
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: A 150 metros Testada: 14,66
Area do Terreno: 585,00 Uso: Residencial Profundidade: (30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: [Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagao: - Zoneamento: |-
Preco Anunciado:  |R$ 55.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transacdo: |Oferta Unitario/m?: RS 84,62 Data: 12/06/2024
Observagoes: Clube:300 Metros - Represa: 400 Metros

Elemento Comparativo 3
Enderego: Lote 13 Quadra CF
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA |1l |Cidade: |ITAi
Informante: https://www.zapimoveis.com.br - Victor Suriano
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: A 220 Metros Testada: 15,00
Area do Terreno: 450,00 Uso: Residencial Profundidade: (30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: [Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Pre¢o Anunciado:  |R$ 45.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transacdo: |Oferta Unitario/m?2: R$ 90,00 Data: 12/06/2024
Observagdes: Clube: 2500 Metros - Represa: 2000 Metros
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Avaliagao de Imdveis Urbanos

PAULO OSORIO FERREIRA - LOTE 33 - QUADRA KF

fls. 833

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Elemento Comparativo 4

Enderego: Lote 06 Quadra HK
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA 111 |Cidade: |ITAi
Informante: Rafael Corretor - ( 14 ) 991945619
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: A 170 metros Testada: 15,00
Area do Terreno: 450,00 Uso: Residencial Profundidade: (30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: [Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagao: - Zoneamento: |-
Preco Anunciado:  |R$ 50.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitario/m?*: RS 100,00 Data: 12/06/2024
Observagdes: Clube: 700 Metros - Represa: 400 Metros
Elemento Comparativo 5
Enderego: Lote 10 Quadra GW
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA |1l |Cidade: |ITAi
Informante: Aristides Neto Corretor - (14) 99606-5790 ’r:”
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: 50 metros Testada: 44,14
Area do Terreno: 432,62 Uso: Residencial Profundidade: (30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: [Esquina
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Pre¢o Anunciado:  |R$ 59.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transacdo: |Oferta Unitario/m?2: RS 122,74 Data: 12/06/2024
Observagdes: Clube: 1100 Metros - Represa: 450 Metros
Elemento Comparativo 6
Enderego: Lote 10 Quadra Al
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA 111 |Cidade: |ITAI'
Informante: Aristides Neto Corretor - (14) 99606-5790
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: Asfaltado Testada: 14,00
Area do Terreno: 450,00 Uso: Residencial Profundidade: (30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: [Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagao: - Zoneamento: |-
Preco Anunciado:  |R$ 45.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitario/m?: R$ 90,00 Data: 12/06/2024
Observagoes: Clube: 2500 Metros - Represa: 2000 Metros
Elemento Comparativo 7
Enderego: Lote 13 Quadra IY
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA |1l |Cidade: |ITAi
Informante: Aristides Neto Corretor - (14) 99606-5790
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: A 200 metros Testada: 15,73
Area do Terreno: 452,00 Uso: Residencial Profundidade: (30,00

Area Equivalente:

- Classificagdo:

Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: [Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-

Prego Anunciado:  |R$ 45.000,00 Vagas: - Andar: -

Oferta/ Transacdo: |Oferta Unitario/m?2: RS 89,60 Data: 12/06/2024
Observagdes: Clube: 250 Metros - Represa: 400 Metros
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Avaliagao de Imdveis Urbanos

PAULO OSORIO FERREIRA - LOTE 33 - QUADRA KF

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

fls. 844

Elemento Comparativo 8

Enderego: Lote 18 Quadra IP
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA 111 |Cidade: |ITAI'
Informante: Aristides Neto Corretor - (14) 99606-5790
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: Asfaltado Testada: 15,00
Area do Terreno: 450,00 Uso: Residencial Profundidade: (30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: [Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagao: - Zoneamento: |-
Preco Anunciado:  |R$ 45.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitario/m?: R$ 90,00 Data: 12/06/2024
Observagoes: Clube: 900 Metros - Represa: 550 Metros
Elemento Comparativo 9
Enderego: Lote19 Quadra IK
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA |1l |Cidade: |ITAi
Informante: Mauricio Corretor - ( 14 ) 99706-5324
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: A 250 metro Testada: 21,00
Area do Terreno: 630,00 Uso: Residencial Profundidade: (30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: [Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Pre¢o Anunciado:  |R$ 60.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transacdo: |Oferta Unitario/m?2: RS 85,71 Data: 12/06/2024
Observagdes: Clube: 1200 Metros - Represa: 1500 Metros
Elemento Comparativo 10
Enderego: Lote 18 Quadra JO
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA 111 |Cidade: |ITAI'
Informante: Aristides Neto Corretor - (14) 99606-5790
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: Asfaltado Testada: 44,14
Area do Terreno: 432,62 Uso: Residencial Profundidade: (30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: [Esquina
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagao: - Zoneamento: |-
Preco Anunciado:  |R$ 50.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitario/m?: R$ 104,02 Data: 12/06/2024
Observagoes: Clube: 900 Metros - Represa: 300 Metros
Elemento Comparativo 11
Enderego: Lote 12 Quadra KR
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA |1l |Cidade: |ITAi
Informante: Celio Corretor - (11)996506117 - Facebook (Feira do Rolo Riviera de Santa Cristina Il)
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: A 300 Metros Testada: 27,50
Area do Terreno: 742,50 Uso: Residencial Profundidade: (27,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: [Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Pre¢o Anunciado:  |R$ 60.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transacdo: |Oferta Unitario/m?2: R$ 72,73 Data: 12/06/2024
Observagdes: Clube: 1100 Metros - Represa: 200 Metros
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fls. 885
Avaliagao de Imdveis Urbanos
PAULO OSORIO FERREIRA - LOTE 33 - QUADRA KF Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
Elemento Comparativo 12 |
Enderego: Lote 03 Quadra BP
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA 11l |Cidade: |ITAi
Informante: Aristides Neto Corretor - (14) 99606-5790
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: Asfaltado Testada: 14,00
Area do Terreno: 660,00 Uso: Residencial Profundidade: (30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: [Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Preco Anunciado:  |R$ 60.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transacdo: |Oferta Unitario/m?2: RS 81,82 Data: 12/06/2024
Observagdes: Clube: 1700 Metros - Represa: 550 Metros
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Urbanos

iagdo de Imdveis

Aval

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

PAULO OSORIO FERREIRA - LOTE 33 - QUADRA KF

2,50

2,00

1,50

1,00

0,50

0,00

Avaliando

11 12

10

MULT. FRENTES

2,50

2,00

1,50

1,00

0,50

0,00

Avaliando

11 12

10

CLUBE

2,50

2,00

1,50

Cy
I
[
(I
N
[
(I
(I
(I
(I
(I
(I
[ —

Avaliando

11 12

10

REPRESA

2,50

2,00

1,50

4
||
C 1
I
L[
I
C
[
C
C 1
C
C
™

Avaliando

11 12

10

ASFALTO

"NIPSKOAY 001p02 8 9OT0 92 8 2T0Z RT-G#EEA0D 0SSad0.4d 0 awlojul ‘oprojuswnoodeldualajuodiuqe/bd/enbipeised/iqg snl-dsfy fesay:sdiy aus 0 assage ‘[eulblio 0 JLIBJUOD eled
0E¥20TO0LYZALIM 0JBWNU O 4OS * TE:ZT Se ¥Z20Z/99QT USOPERRISILL OUeesirme SILopReIS DD BRI IS ST W 1H X RHBH TN M QCHEISIO DM tos aata i fi p ppesss e galbifiocoppexhin  auswmoop 81s3

Paginalde 1



Avaliagdao de Imoéveis Urbanos

PAULO OSORIO FERREIRA - LOTE 33 - QUADRA KF

fls. 827

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

98,00

96,00

94,00

92,00

90,00

88,00

86,00

84,00

Unit/m? Deduz. Mult. Frentes NA
Negociagdo

Clube Represa Asfalto NA

Unit-m? Homo

MEDIA

Unit/m? Deduz. Mult. Frentes NA
Negociagdo

Clube Represa Asfalto NA

Unit-m? Homo

DESVIO PADRAO

0,10

Unit/m? Deduz. Mult. Frentes NA
Negociagdo

Clube Represa Asfalto NA

Unit-m? Homo

COEFICIENTE DE VARIACAO
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Avaliacao de Imoveis Urbanos

PAULO OSORIO FERREIRA - LOTE 33 - QUADRA KF

fls. 888

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Dados Area do Terreno
1 822,00
2 585,00
3 450,00
4 450,00
5 432,62
6 450,00
7 452,00
8 450,00
9 630,00

10 432,62
11 742,50
12 660,00

Limite Inferior

Média

Limite Superior

Desvio Padrao
Coeficiente de Variagdo
Elementos Utilizados
Qtd Fora do Intervalo

Unit-m?
Homo

85,19
78,63
120,00
122,22
119,38
110,00
83,27
90,00
95,24
89,61
74,20
81,82

67,06
95,80
124,53
17,43
0,182
12

SANEAMENTO AMOSTRAL

Dist. Da Média Posi¢do de

, Saneamentol Saneamento2 Saneamento3 Saneamento4 Saneamento5 Saneamento6 Saneamento?7 Saneamento 8
(Em Médulo) Descarte

11% 9 85,19 85,19 85,19 85,19 85,19 85,19 85,19 85,19
18% 5 78,63 78,63 78,63 78,63 78,63 78,63 78,63 78,63
25% 2 120,00 120,00 120,00 120,00 120,00 120,00 120,00 120,00
28% 1 122,22 122,22 122,22 122,22 122,22 122,22 122,22 122,22
25% 3 119,38 119,38 119,38 119,38 119,38 119,38 119,38 119,38
15% 6 110,00 110,00 110,00 110,00 110,00 110,00 110,00 110,00
13% 8 83,27 83,27 83,27 83,27 83,27 83,27 83,27 83,27
6% 11 90,00 90,00 90,00 90,00 90,00 90,00 90,00 90,00
1% 12 95,24 95,24 95,24 95,24 95,24 95,24 95,24 95,24
6% 10 89,61 89,61 89,61 89,61 89,61 89,61 89,61 89,61
23% 4 74,20 74,20 74,20 74,20 74,20 74,20 74,20 74,20
15% 7 81,82 81,82 81,82 81,82 81,82 81,82 81,82 81,82
67,06 67,06 67,06 67,06 67,06 67,06 67,06 67,06
95,80 95,80 95,80 95,80 95,80 95,80 95,80 95,80
124,53 124,53 124,53 124,53 124,53 124,53 124,53 124,53
17,43 17,43 17,43 17,43 17,43 17,43 17,43 17,43
0,182 0,182 0,182 0,182 0,182 0,182 0,182 0,182
12 12 12 12 12 12 12 12
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DADOS
Numero de Amostras Coletados: 12
Numero de Amostras Saneados: 12
Numero de Amostras Descartados: -
Limite Inferior (p/m?): R$ 67,06
Média Saneada (p/m?): RS 95,80
Limite Superior (p/m?): RS 124,53
T. de Student: 1,3562
Desvio Padrdo: 17,43
Coeficiente de Variagdo: 0,182
INTERVALO DE CONFIABILIDADE
Inferior (p/m?): -7,16% RS 88,94
Estimatido RS 95,80
Superior (p/m?): 7,16% RS 102,65
Amplitude Total: 14,32%
CAMPO DE ARBITRIO
Inferior (p/m?): -15,00% RS 81,43
Estimatido RS 95,80
Superior (p/m?): 15,00% RS 110,16
Arbitrio Adotado: 7,00%

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Area do Avaliando:

Unitario por m%:

Valor de Mercado Calculado:
Valor de Mercado Adotado:

450,000

RS 102,50

RS 46.125,57
R$ 46.000,00

Tratamento Estatistico

40%
30%
20%
10%
0%
-10%
-20%

-30%

RS 140,00
RS 120,00
RS 100,00
R$ 80,00
R$ 60,00
R$ 40,00
R$ 20,00

R$ 0,00

-11%

-18%

33%

5%

RESIDUO |RESIDUO ENTORNO DA MEDIA

28% 25%
T 22%

5%
I 0%
|

_7ty -6%

11%

91%

-3 o

-13%

B Residuo Relativo @ Res. Entorno da Média

DISPERSAO
° °
°
° °
LI %
°
e B B B
K % % 9
"D %D D %

fls. 399
0%
6%
-14% -15%
-23%
°
B B
2
0 £
%D D
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Avaliagao de Iméveis Urbanos

PAULO OSORIO FERREIRA - LOTE 06 - QUADRA KY

fls. 280

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Enderego: LOTE N2 06 - QUADRA “KY"

Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA llI |Cidade: |ITAI' |UF: |SP
Informante: NA

Area Priv./Constr.: |0,00 Asfalto ou Proximo: A 100 Metros Testada: 41,58

Area do Terreno: 1337,25 Uso: Residencial Profundidade: |45,00

Area Equivalente:  [0,00 Classificagdo: - -

Idade Aparente: - Tipologia: - Mult. Frentes: |Esquina
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-

Prego Anunciado: [NA Vagas: - Andar: -

Oferta/ Transacdo: |NA Unitario/m?: NA Data: 12/06/2024
Observagdes: Clube: 300 Metros - Represa: Pé na agua

Pesquisa de Elementos Comparativos

Elemento Comparativo 1

Enderego: Lote 20 - Quadra MZ
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA Il |Cidade: |ITAI'
Informante: https://www.vivareal.com.br/imovel
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: A 200 Metros Testada: 33,14
Area do Terreno: 822,00 Uso: Residencial Profundidade: |31,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: |Esquina
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Preco Anunciado:  |R$ 80.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitario/m?: RS 87,59 Data: 12/06/2024
Observagdes: Clube: 2000 Metros - Represa: Pé na agua
Elemento Comparativo 2
Enderego: Lote 26 - Quadra HQ
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA I |Cidade: |ITAI'
Informante: Celio Corretor - (11)996506117 - Facebook (Feira do Rolo Riviera de Santa Cristina Il)
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: A 150 metros Testada: 14,66
Area do Terreno: 585,00 Uso: Residencial Profundidade: |30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: |Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Preco Anunciado:  |R$ 55.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitario/m?: RS 84,62 Data: 12/06/2024
Observagdes: Clube:300 Metros - Represa: 400 Metros
Elemento Comparativo 3
Enderego: Lote 13 - Quadra CF
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA I |Cidade: |ITAI'
Informante: https://www.zapimoveis.com.br - Victor Suriano
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: A 220 Metros Testada: 15,00
Area do Terreno: 450,00 Uso: Residencial Profundidade: |30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: |Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Preco Anunciado:  |R$ 45.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitario/m?: R$ 90,00 Data: 12/06/2024
Observagdes: Clube: 2500 Metros - Represa: 2000 Metros
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Avaliagao de Iméveis Urbanos

PAULO OSORIO FERREIRA - LOTE 06 - QUADRA KY

fls. 981

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Elemento Comparativo 4

Enderego: Lote 06 - Quadra HK

Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA Il |Cidade: ||TAI'

Informante: Rafael Corretor - ( 14 ) 991945619

Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: A 170 metros Testada: 15,00
Area do Terreno: 450,00 Uso: Residencial Profundidade: |30,00

Area Equivalente:

- Classificagdo:

Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: |Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Prego Anunciado:  |R$ 50.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitdrio/m?2: R$ 100,00 Data: 12/06/2024
Observagoes: Clube: 700 Metros - Represa: 400 Metros
Elemento Comparativo 5 |
Enderego: Lote 10 - Quadra GW
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA Il |Cidade: ||TAI'
Informante: Aristides Neto Corretor - (14) 99606-5790
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: A 50 metros Testada: 44,14
Area do Terreno: 432,62 Uso: Residencial Profundidade: |30,00 5‘
Area Equivalente: |- Classificagdo: - - &
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: |Esquina D
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |- _%-n
Prego Anunciado:  |R$ 59.000,00 Vagas: - Andar: - -:)
Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitdrio/m?2: R$ 122,74 Data: 12/06/2024
Observagoes: Clube: 1100 Metros - Represa: 450 Metros »—__‘\I
Elemento Comparativo 6 |
Enderego: Lote 10 - Quadra Al
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA Il |Cidade: ||TAI'
Informante: Aristides Neto Corretor - (14) 99606-5790
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: Asfaltado Testada: 14,00
Area do Terreno: 450,00 Uso: Residencial Profundidade: |30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: |Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Prego Anunciado:  |R$ 45.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitdrio/m?2: R$ 90,00 Data: 12/06/2024
Observagoes: Clube: 2500 Metros - Represa: 2000 Metros
Elemento Comparativo 7
Enderego: Lote 13 - Quadra IY
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA Il |Cidade: ||TAI'
Informante: Aristides Neto Corretor - (14) 99606-5790
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: A 220 metros Testada: 15,73
Area do Terreno: 452,00 Uso: Residencial Profundidade: |30,00

Area Equivalente:

- Classificagdo:

Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: |Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-

Prego Anunciado:  |R$ 45.000,00 Vagas: - Andar: -

Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitdrio/m?2: RS 89,60 Data: 12/06/2024
Observagoes: Clube: 250 Metros - Represa: 400 Metros

Pagina2de 4

Este documentto & aigitaddoooigginblassisiadal oidititalereatpqpdtANCE OISERDO RERRE IRERREI B S EB SabtidA dibEstattortes SatoRaio 2N0B1adaen 4766/2024 as 12:31 , sob o nimero WITY24700107430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00826%%-18.2023.8.26.0260 e cidigo KEGMKSaru.



Avaliagao de Iméveis Urbanos

PAULO OSORIO FERREIRA - LOTE 06 - QUADRA KY

fls. 982

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Elemento Comparativo 8

Enderego: Lote 18 - Quadra IP
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA Il |Cidade: ||TAI'
Informante: Aristides Neto Corretor - (14) 99606-5790
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: Asfaltado Testada: 15,00
Area do Terreno: 450,00 Uso: Residencial Profundidade: |30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: |Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Prego Anunciado:  |R$ 45.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitario/m?: R$ 90,00 Data: 12/06/2024
Observagoes: Clube: 900 Metros - Represa: 550 Metros
Elemento Comparativo 9
Enderego: Lotel9 - Quadra IK
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA Il |Cidade: ||TAI'
Informante: Mauricio Corretor - ( 14 ) 99706-5324
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: A 250 metro Testada: 21,00
Area do Terreno: 630,00 Uso: Residencial Profundidade: |30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: |Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Prego Anunciado:  |R$ 60.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitdrio/m?2: RS 85,71 Data: 12/06/2024
Observagoes: Clube: 1200 Metros - Represa: 1500 Metros
Elemento Comparativo 10
Enderego: Lote 18 - Quadra JO
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA Il |Cidade: ||TAI'
Informante: Aristides Neto Corretor - (14) 99606-5790
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: Asfaltado Testada: 44,14
Area do Terreno: 432,62 Uso: Residencial Profundidade: |30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: |Esquina
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Prego Anunciado:  |R$ 50.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitdrio/m?2: R$ 104,02 Data: 12/06/2024
Observagoes: Clube: 900 Metros - Represa: 300 Metros
Elemento Comparativo 11
Enderego: Lote 12 - Quadra KR
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA Il |Cidade: ||TAI'
Informante: Celio Corretor - (11)996506117 - Facebook (Feira do Rolo Riviera de Santa Cristina I1)
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: A 300 Metros Testada: 27,50
Area do Terreno: 742,50 Uso: Residencial Profundidade: |27,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: |Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Prego Anunciado:  |R$ 60.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitdrio/m?2: R$ 72,73 Data: 12/06/2024
Observagoes: Clube: 1100 Metros - Represa: 200 Metros
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Avaliagao de Iméveis Urbanos

PAULO OSORIO FERREIRA - LOTE 06 - QUADRA KY

fls. 983

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Elemento Comparativo 12

Enderego: Lote 03 Quadra BP

Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA IIl |Cidade: |ITAI'

Informante: Aristides Neto Corretor - (14) 99606-5790

Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: Asfaltado Testada: 14,00

Area do Terreno: 660,00 Uso: Residencial Profundidade: |30,00

Area Equivalente: |- Classificagdo: - -

Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: |Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-

Preco Anunciado:  |R$ 60.000,00 Vagas: - Andar: -

Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitario/m?: RS 81,82 Data: 12/06/2024
Observagdes: Clube: 1700 Metros - Represa: 550 Metros
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fls. 984

Urbanos

iagdo de Imdveis

Aval

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

PAULO OSORIO FERREIRA - LOTE 06 - QUADRA KY
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fls. 955

Avaliagdao de Imoéveis Urbanos

PAULO OSORIO FERREIRA - LOTE 06 - QUADRA KY Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

140,00

120,00

100,00 /

80,00

60,00

40,00

20,00

0,00
Unit/m? Deduz. Mult. Frentes NA Clube Represa Asfalto NA NA Unit-m? Homo
Negociagdo

MEDIA

18,00
16,00
14,00
12,00
10,00
8,00
6,00
4,00
2,00
0,00

Unit/m? Deduz. Mult. Frentes NA Clube Represa Asfalto NA NA Unit-m? Homo
Negociagdo

DESVIO PADRAO

0,16

0,14

0,12
0,10
0,08
0,06
0,04
0,02
0,00

Unit/m? Deduz. Mult. Frentes NA Clube Represa Asfalto NA NA Unit-m? Homo
Negociagdo

COEFICIENTE DE VARIACAO
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Avaliacao de Imoveis Urbanos

PAULO OSORIO FERREIRA - LOTE 06 - QUADRA KY

fls. 266

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Dados Area do Terreno
1 822,00
2 585,00
3 450,00
4 450,00
5 432,62
6 450,00
7 452,00
8 450,00
9 630,00

10 432,62
11 742,50
12 660,00

Limite Inferior

Média

Limite Superior

Desvio Padrdo
Coeficiente de Variagdo
Elementos Utilizados
Qtd Fora do Intervalo

Unit-m?
Homo

107,06
107,65
124,50
127,22
150,02
106,32
113,99
124,50
118,57
117,68

92,53

96,65

80,89
115,56
150,22

15,40

0,133

12

Dist. Da Média
(Em Médulo)

7%
7%
8%
10%
30%
8%
1%
8%
3%
2%
20%
16%

Posicao de
Descarte

U m, OO O

10
11

SANEAMENTO AMOSTRAL

Saneamento1l Saneamento2 Saneamento3 Saneamento4 Saneamento5 Saneamento6 Saneamento7 Saneamento 8

107,06
107,65
124,50
127,22
150,02
106,32
113,99
124,50
118,57
117,68

92,53

96,65

80,89
115,56
150,22

15,40

0,133

12

107,06
107,65
124,50
127,22
150,02
106,32
113,99
124,50
118,57
117,68

92,53

96,65

80,89
115,56
150,22

15,40

0,133

12

107,06
107,65
124,50
127,22
150,02
106,32
113,99
124,50
118,57
117,68

92,53

96,65

80,89
115,56
150,22

15,40

0,133

12

107,06
107,65
124,50
127,22
150,02
106,32
113,99
124,50
118,57
117,68

92,53

96,65

80,89
115,56
150,22

15,40

0,133

12

107,06
107,65
124,50
127,22
150,02
106,32
113,99
124,50
118,57
117,68

92,53

96,65

80,89
115,56
150,22

15,40

0,133

12

107,06
107,65
124,50
127,22
150,02
106,32
113,99
124,50
118,57
117,68

92,53

96,65

80,89
115,56
150,22

15,40

0,133

12

107,06
107,65
124,50
127,22
150,02
106,32
113,99
124,50
118,57
117,68

92,53

96,65

80,89
115,56
150,22

15,40

0,133

12

107,06
107,65
124,50
127,22
150,02
106,32
113,99
124,50
118,57
117,68

92,53

96,65

80,89
115,56
150,22

15,40
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Tratamento Estatistico g g
E®
DADOS RESIDUO |RESIDUO ENTORNO DA MEDIA § %
)
50% =1 g
v de Amostras Coletados: 12 kS|
Numero . 38% 38%  38% B3
Numero de Amostras Saneados: 12 40% 30% 2 &
Numero de Amostras Descartados: - 30% 27% 27% ’ 27% 27% S B
Limite Inferior (p/m?): R$ 80,89 0% 22% 22 18% 18% g %
Média Saneada (p/m?): RS 115,56 ’ 0% 13% g =)
Limite Superior (p/m?): R$ 150,22 10% 8% 8% ) 3
3% 2% =)
T. de Student: 1,3562 0% l l ] = g
Desvio Padrdo: 15,40 . ‘ 3 4 5 l 1% 8 9 10 1 1 %_ g
Coeficiente de Variag3o: 0,133 -10% 7% 7% -8% s E
-20% -16% 2 =1
INTERVALO DE CONFIABILIDADE -20% k=
-30% ]
Inferior (p/m?): -5,24% R$ 109,50 , _ - g B
Estimatido RS 115,56 B Residuo Relativo @ Res. Entorno da Média = E
Superior (p/m?): 5,24% RS 121,62 DISPERSAO 23
Amplitude Total: 10,49% RS 160,00 % :
° Q
RS 140,00 g é
CAMPO DE ARBITRIO ® =
° =]
R$ 120,00 ° ® 2
Inferior (p/m?): -15,00% RS 98,22 ° .0. g
Estimatido RS 115,56 R$ 100,00 . . g
Superior (p/m?): 15,00% RS 132,89 RS 80,00 %
#ri . 0,
Arbitrio Adotado: 5,00% RS 60,00 g_
8
VALOR DE MERCADO DO IMOVEL RS 40,00 &
RS 20,00
Area do Avaliando: 1337,250 RS 0,00 2.
Unitario por m%: R$ 121,33 P P e P P P P e % .
Valor de Mercado Calculado: RS 162.254,71 %, ‘)QOO 2, %% "’QOO %, 2, g, g :
Valor de Mercado Adotado: R$ 162.000,00 © © © %
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