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1. SUMARIO EXECUTIVO

Alessandro de Oliveira Leite, profissional qualificado na qualidade de
Corretor de Iméveis, devidamente registrado no Conselho Regional de Corretores de
Iméveis do Estado de Sao Paulo (CRECI/SP) sob o niumero 137816, em estrita
consonancia com as disposicoes normativas da Lei n° 1.066, datada de 22 de
novembro de 2007, cuja publicacéo oficial ocorreu no Diario Oficial da Unido em 29
de novembro de 2007, a qual versa sobre a atribuigcdo e regulamentacéao pertinente a
competéncia para a elaboragdo e estruturacdo da Avaliacdo Mercadolbgica por
Corretores de Iméveis, tem a honra de apresentar o Parecer Técnico de Avaliacao

Mercadoldgica que se segue:

2. NORMAS TECNICAS

(2R adsa$ 08B 7 sebtpadines o WITW 23781027

O Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica apresentados por
este Perito sdo elaborados seguindo as exigéncias e procedimentos estabelecidos
pela ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

A ABNT é reconhecida como unico Foro Nacional de Normalizacao
através da Resolugcédo n® 07 do CONMETRO, de 24/08/1992.

Segue abaixo a relagdo das Normas consultadas:

- NBR 14.653-1 — Procedimentos Gerais
- NBR 14.653-2 — Avaliagdo de Iméveis Urbanos NBR 14.653-4 — Empreendimentos
- NBR 12.721 — Avaliacao de Custos de Construcao para incorporacao Imobiliaria e

outras disposigoes.

3. OBJETIVO E FINALIDADE

Constitui objetivo do presente trabalho a determinagao do justo valor
de mercado do imdvel abaixo especificado, considerando-se como data base o més
de dezembro de 2023 e tendo como finalidade a apuragcéo do valor de venda para o
imovel em questao nos autos, bem como, a apresentagao dos fatores que subsidiaram

sua execucao.
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4. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

. SOLICITANTE

O presente Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica foi solicitado
pelo EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 012 VARA DA COMARCA DE ITAI - SP,
conforme os Autos do Processo Digital de controle n® 1001021-15.2022.8.26.0263.

(2R adsa$ 08B 7 sebtpadines o WITW 23781027

o REQUERENTE

Momentum Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

° REQUERIDO
Antonio Ciriaco de Melo

. DOCUMENTACAO
Estavam disponiveis para a avaliagdo os seguintes documentos:
v’ Matricula do Terreno de n® 40.830 do CRI de Avaré/SP

Para elaboragcdo do presente Parecer Técnico de Avaliagéo
Mercadoldgica foi utilizado dados descritos nos autos, sendo importante observar que
nao € objeto do presente trabalho a andlise da situacao legal do imével, ou seja, o0s

documentos de titulacdo foram utilizados apenas para fins descritivos do imovel.

5. VISTORIA

O imovel avaliando foi vistoriado no dia 02 de dezembro de 2023,
onde foram levantadas todas as benfeitorias e construgdes existentes na
propriedade.

Durante a vistoria aproveitei para estudar o entorno imediato da
propriedade de forma a caracterizar a ocupacao existente na regido e assim
embasar a pesquisa de valores unitarios de venda na mesma regido
geoecondmica.
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6. DESCRICOES DO OBJETO

Trata-se de um Lote Urbano Residencial de n? 11 da Quadra “KN”

sem nenhuma edificacéo, localizado em Frente para a Rua 140 do Condominio

(2R adsa$ 08B 7 sebtpadines o WITW 23781027

Riviera de Santa Cristina, Gleba lll, Municipio de Itai/SP, com as seguintes
caracteristicas fisicas e especificagdes:

Matricula: 40.830 — 1° CRI de Avaré/SP;

o Area Total do Lote na Matricula: 600,00 m?2

o Posicao na Quadra: Ao lado do Terreno de Esquina;

o Formato: Retangular;

o Solo superficial: Seco

o Topografia: Pequeno Declive;

o Confrontacoes: Com frente para a Rua n® 140 em 20,00 metros; pelos

fundos com o Lote n® 08 em 12,00 metros; do lado direito de quem da Rua n® 140
olha para o imovel, confronta com o Lote n® 12 em 30,00 metros e do lado
esquerdo de quem olha da Rua n® 140 para o imével, confronta com o Lote n® 10
em 30,00 metros, fechando o perimetro de 100 metros e encerrando uma area de
600,00 m?;

o Referéncia principal: com aproximadamente 300 metros das aguas da
Represa Jurumirim, 170 metros do asfalto, 1100 metros do late Clube do
Empreendimento e com aproximadamente 2000 metros da Portaria Principal e da
Rodovia SP 268;
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6.1 ACESSO

e Ficando aproximadamente a 2000 metros da Portaria Principal e
da Rodovia SP 268, com frente para Rua 140 que nao possui pavimentag¢ao, porém
ficando aproximadamente a 480 metros da Avenida 3, que € toda pavimentada e
ligando a portaria ao clube do Empreendimento, com condi¢des de acesso favoraveis
e boa praticabilidade durante o ano todo.

SP 265

%o ::.‘V':_-:-e, de Sg"\tgy ;ris.',x_na
“)56 = I, Estrada Municipal Jo

Foto Area Localizacdo da Portaria Social do Empreendimento - Fonte: Google Earth
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Mapa Atualizado do Condominio

6.2 TIPO DE OCUPACAO CIRCUNVIZINHA

A regido € ocupada predominantemente por constru¢des e padrdes
de acabamento abaixo classificados:
Tipo de imodvel: Estabelecimentos Residenciais Térreas ou Assobradadas
Padrao construtivo: Normal a Alto e Alto.

6.3 INFRAESTRUTURA URBANA DO CONDOMINIO

O Empreendimento Riviera de Santa Cristina Ill, assim como as outras
Glebas da Momentum Empreendimentos Imobilidrios Ltda. na regido sao destinados
ao lazer, localizados as margens da Represa Jurumirim e caracterizados por uso de
predominancia residencial, possuindo melhoramentos como agua, pavimentagcao
asféltica nas vias principais, coleta de lixo, rede de energia elétrica, clubes de lazer
com piscina, quadras esportivas e restaurante, transportes, TV a cabo, portaria 24

horas com controle de acesso, vigilancia, etc.

PVADAIBLS
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6.4 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Para a tipologia "Terreno", no condominio avaliatério do municipio
Itai/SP, nos termos do imével aqui avaliado, para venda, pode-se considerar o
Mercado Imobiliario pré-aquecimento, tendo desempenho de Comportamento Normal,
Nivel de Ofertas Alta no Local e estimando-se sua liquidez de médio a longo prazo
(de 6 meses a um ano)

Estes comportamentos se devem principalmente pelas exigéncias do
padrao de construcdo e das altas taxas de manutencédo cobradas pelo condominio,
que foram somadas a crise mundial da COVID-19 que causou 0 aumento generalizado
dos materiais de construgéo e desaquecimento da economia pelo mundo, pelo pais e

consequentemente na regiao do imovel avaliado.

7. METODOLOGIA E CRITERIO DE AVALIACAO

7.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

A metodologia adotada para determinagdo do valor foi através do
método comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da
NBR- 14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos
Gerais), onde encontramos a seguinte definicao: Método comparativo direto de dados
de mercado identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Este método € aquele que define o valor através da comparacédo com
dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.
As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacao dos precos e consequentemente no valor, devem ser ponderados por
homogeneizacao por fatores ou por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de
fundamentagdo e precisdo definidos em Norma. E condicdo fundamental para
aplicacao deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado,

estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.
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8. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

8.1 HOMOGENEIZACAO POR FATORES

No Tratamento por fatores utiliza-se "fatores" empiricos para ajustar
os dados de mercado a média, ou seja, sao efetuadas transformagdes matematicas
que expressem, em termos relativos, as diferencas entre os atributos dos dados de
mercado e os do bem avaliando, que é estimado pela média ajustada pelos fatores.

8.2 COLETA DE DADOS

E o pilar de qualquer avaliagdo, pois compreende a etapa inicial, onde
serdo levantados dados relativos a imdveis com caracteristicas semelhantes ao
avaliando, cujos tratamentos seguintes fornecerdo estrutura técnica ao Parecer
Técnico de Avaliagéo.

Para uma melhor comparacgao entre todos os elementos da amostra,
foi realizada uma pesquisa seletiva, onde todos os imdveis semelhantes ao avaliando
séo lotes sem construcéo localizados no Riviera de Santa Cristina— Gleba Ill, com
areas semelhantes ao imovel avaliado, fazendo um recorte bem representativo do

mercado imobiliario local.

Foto Area da Localizagdo das Amostras usadas nos célculos — Fonte: Google Heart
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8.3 PROCESSAMENTO E ANALISE DOS DADOS
O valor de um imével, quer para locagao, quer para venda, se forma
a partir da combinacao de alguns fatores ou variaveis que influenciam concorrem de
modo mais ou menos significativo na composi¢ao do valor, exigindo atencao especial
quanto a sua importancia.
Neste caso, ap0s a coleta de informacées e andlise dos dados
pesquisados, realizamos estudos dos seguintes FATORES:

o V/M2: é o elemento procurado, a incégnita da avaliacao, é a variavel que
recebe influéncia das demais, razdo pela qual € denominada variavel dependente,

sendo as outras chamadas variaveis independentes.

o Fator Oferta: Corrige a elasticidade quando é oferta ou venda efetiva

sendo: 0,8 para opiniées de mercado, 0,9 para oferta e 1,00 para venda.

o Fator Proximidade do Clube: Transporte dos elementos comparativos
para o local do imovel avaliando, levando-se em consideragdo como critérios de
valorizacdo ou desvalorizacdo a localizacdo em relacdo ao Clube. Sera
considerado o indice = 1,00 para amostras na regiao do imdével avaliando, sera
considerado o indice = 0,80 para amostras mais distantes do Clube do que o
imével avaliando e sera considerado o indice = 1,20, para amostras mais proximas

do Clube do que o imdvel avaliando.

. Fator Proximidade do Asfalto ou Asfaltado: Transporte dos elementos
comparativos para o local do imével avaliando, levando-se em consideragédo como
critérios de valorizacdo ou desvalorizacdo a localizagcao em relacdo ao Asfalto.
Seréa considerado o indice = 1,00 para amostras na regiao do imével avaliando,
sera considerado o indice = 0,80 para amostras mais distantes do Asfalto do que
o imével avaliando e sera considerado o indice = 1,20, para amostras mais
proximas do Asfalto do que o imdvel avaliando.

ENDERECO: RUA VOLUNTARIOS DE 32, 1130, CENTRO - ITAI/SP
E-MAIL: ALEOLEITE@GMAIL.COM

Este domumemitoéécopziald@ayigalabsassidadtigiigitemeriorpdAR IS8 ANDIRO\DEN QL RMUNBADEEOLEVE [Ribenailded st cu st & stafistdddSim F2auRs poo twrotdadmeone i HH2IB02RA23 0857 sebiomidines oo WITY 23780

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 000%030-%9.2022.8.26.0260 e codigo &48YHNYFLI.



ALESSANDRO DE OLIVEIRA LEITE
CORRETOR DE IMOVEIS - PERITO AVALIADOR
CRECI: 137816

(14) 996329575 Vive
(14) 981635146 Tim
:I"vl:‘lw\"-"m ~

. Fator Proximidade da Represa: Transporte dos elementos comparativos
para o local do imovel avaliando, levando-se em consideragdo como critérios de
valorizacdo ou desvalorizagdo a localizacdo em relacdo a Represa. Sera
considerado o indice = 1,00 para amostras na regido do imével avaliando, sera
considerado o indice = 0,80 para amostras mais distantes da Represa do que o
imével avaliando e sera considerado o indice = 1,20, para amostras mais proximas

da Represa do que o imovel avaliando.

o Fator Area: Pode-se observar junto ao mercado imobiliario, que de um
modo geral, a medida que aumentam as areas em negdcio, e consequentemente
o volume de dinheiro da comercializagao, diminuem proporcionalmente, os valores
unitarios das transacoes em ofertas, e, além disso, € muito comum na grande maioria
dos casos, representando uma espécie de desconto concedido pelos vendedores a
medida que crescem as importancias das transagdes. Desta forma, é necesséria a
aplicacdo de um coeficiente que traduza tal atitude do mercado imobiliario,
denominada no presente estudo como Fator Area. Para a determinagéo deste fator,
utilizaram-se as seguintes equagdes, conforme prescrito na publicagdo “Curso Basico
de Engenharia Legal e de Avaliagbes” de autoria de Sérgio Antdénio Abunahman,

publicado pela Editora Pini.

. 1 | > Se a diferenga da area da amostra for
Area do Elemento Comparativo \* | menor ou igual a 30% a area do

Area do Avaliando avaliando, o resultado é entéo elevado a
poténcia de 0,25 (ou 1 /4);

Fator Area = (

1
Area do Elemento Comparativo \® | > Caso seja superior a 30%, é elevado a
Area do Avaliando poténcia de 0,125 (ou 1/8).

Fator Area = (

o Fator Multiplas Frentes: Seguindo a Adaptacado da Norma para Avaliagao de
Iméveis Urbanos - IBAPE-SP (2011) conforme segue abaixo:

Uso Fator
Residencial 1,050
Comercial 1,100
Industrial 1,000
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Estes FATORES foram entdo tabulados em uma planilha, onde o
valor (variavel dependente) de cada um dos elementos pesquisados foi relacionado
juntamente com suas variaveis independentes, anteriormente descritas. Dos NN
dados da pesquisa, todos foram efetivamente aproveitados na planilha.

A listagem completa e detalhada dos itens levantados na pesquisa
encontra-se no ANEXO 3.

8.4 PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO POR FATORES
Segue abaixo a planilha com o tratamento dado aos FATORES do

presente modelo de avaliagao.

FauRs pootrotdadmeone i HR2BI2R A3 D857 ssbiomdines o WITM.

HOMOGENEIZAGAO DE DADOS

stdd)

’ P Area do
A Preco Areado | Fator g:l;/un; Mult. Frentes | L. | Fator Clube | Fator Represa | Fator Asfalto | goma | Unit-m?
Anunciado | Terreno | Oferta Negociagio Fatores Homo -

Fator | Coef. Coef | Fator | Coef. | Fator | Coef. | Fator | Coef.

1 | R$45.000,00 | 432,62 | 0,90 R$93,62 | 1,050 | 0,952 | 0,921 |1,200| 0,833 0,800 | 1,250 | 0,800 | 1,250 1,207 R$113,01§

R$ 40.000,00 | 432,62 | 0,90 R$ 83,21 1,050 | 0,952 | 0,900 |1,000 | 1,000 | 0,800 | 1,250 | 1,000 | 1,000 1,102 R$91,72§

R$ 45.000,00 | 450,00 | 0,90 R$ 90,00 | 1,000 | 1,000 | 0,931 |0,800| 1,250 | 0,800 | 1,250 | 1,000 | 1,000 1,431 R$128,75§

R$ 80.000,00 | 822,62 | 0,90 R$ 87,53 | 1,050 | 0,952 | 1,082 |1,000| 1,000 | 1,000 | 1,000 | 1,000 | 1,000 1,034 R$90,54§

R$ 45.000,00 | 420,00 | 0,90 R$ 96,43 | 1,000 | 1,000 | 0,915 |0,800| 1,250 | 0,800 | 1,250 | 1,200 | 0,833 1,248 R$120,35§

R$ 45.000,00 | 452,00 | 0,90 R$ 89,60 | 1,000 | 1,000 | 0,932 |1,200| 0,833 | 0,800 | 1,250 | 1,000 | 1,000 1,015 R$ 90,94

R$ 45.000,00 | 450,00 | 0,90 R$ 90,00 | 1,000 | 1,000 | 0,931 |1,000| 1,000 | 0,800 | 1,250 | 1,200 | 0,833 1,014 R$ 91,25

2
3
4
5 | R$59.000,00 | 432,62 | 0,90 R$ 122,74 | 1,050 | 0,952 | 0,921 |1,000 | 1,000 | 0,800 | 1,250 | 1,200 | 0,833 0,957 | R$ 117,495
6
7
8
9

R$ 40.000,00 | 432,62 | 0,90 R$ 83,21 1,050 | 0,952 | 0,921 |1,000 | 1,000 | 0,800 | 1,250 | 1,200 | 0,833 | 0,957 R$79,65§

10 | R$ 50.000,00 | 432,62 | 0,90 R$ 104,02 | 1,050 | 0,952 | 0,921 |0,800 | 1,250 | 1,000 | 1,000 | 1,200 | 0,833 | 0,957 R$ 99,57

11 | R$ 60.000,00 | 742,50 | 0,90 R$ 72,73 | 1,000 | 1,000 | 1,055 |1,000| 1,000 | 1,000 | 1,000 | 1,000 | 1,000 1,055 R$ 76,71

12 | R$ 48.000,00 | 660,00 | 0,90 R$ 65,45 | 1,000 | 1,000 | 1,024 |0,800| 1,250 | 0,800 | 1,250 | 1,200 | 0,833 1,357 R$ 88,85

Avaliando 600,00 1,000 ‘ 1,000 | 1,000 1,000 1,000

Média Aritmética Média Aritmética

Desvio Padrao 14,53 | Desvio Padriao 16,80 3

Coeficiente de Variacio 0,16 | Coeficiente de Variacdo 0,17

Média Saneada

Limite Inferior

Limite Superior

Dados Saneados 12

Dados Descartados 0
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8.5 CALCULO DO VALOR DE MERCADO
Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores, calculamos até
esta etapa o valor unitario do imével avaliando.
» Lote Residencial N2 11— Quadra “KN”
» Area = 600,00 m?

fls. 302

(B2 4513 0867 ssboadtnezoo WITVM 2374

VALORES DE MERCADO CALCULADO DO M2 DO TERRENO

LIMITE INFERIOR LIMITE SUPERIOR

R$ 69,35 R$ 128,79

MEDIA SANEADA

R$ 99,07

Para determinarmos o valor de mercado do imébvel, faremos a
multiplicacdo destes valores pela area do terreno e dentro do novo intervalo
encontrado, arbitraremos um valor inteiro, situado entre os limites calculados, usando

a equacgao abaixo:

Legenda

VI = AT X VM2 VI = Valor do Imovel
B AT = Area do Terreno

VM2 = Valor do Metro Quadrado

Apés calculos e homogeneizagdo que estdo em anexo chegou se aos

valores abaixo:

VALORES DE MERCADO CALCULADO DO TERRENO
VALOR MiNIMO VALOR MAXIMO
R$ 41.610,00 R$ 77.274,00
VALOR MEDIO
R$ 59.442,00

lPlI‘ D382
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9. QUESITOS

Nao foram oferecidos quesitos pelas partes, ficando apenas o

questionamento do Juizo, qual seja, o justo valor de mercado do imdvel.

10. CONCLUSAO

Sendo assim, seguindo os padrbes exigidos nas normas e apos a
verificacdo das caracteristicas da amostra obtida, os resultados do tratamento
efetuado e analisando todos os fatores influenciaveis, sejam eles de natureza social,
econdémica, governamental, fisica ou natural, entendo que o valor de mercado do

imovel a data da avaliagao seja:

R$ 63.000,00
(Sessenta e Trés Mil Reais)
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11. ENCERRAMENTO

~fls. 304

11.1 ANEXOS

1 — Fotografias (numeradas de 1 a 8);
2 — Matricula;
3 — Listagem com os elementos pesquisados

11.2 DECLARACAO DE CONFORMIDADE COM O CODIGO DE ETICA

Os signatérios atestam que o presente trabalho obedece aos seguintes
principios:

» Os itens objeto deste trabalho, foram inspecionados pessoalmente na
elaboracao.

» O signatario ndo tém no presente, nem contempla no futuro, interesse
nos bens envolvidos neste trabalho.

» O signatario ndo tém inclinacdo, nem interesse em relacao ao assunto
deste trabalho, tdo pouco em relacao a solicitante.

» Este trabalho apresenta as condi¢des limitativas apresentadas na
introducdo, ou porventura, em qualquer outra parte dele, que afetam as andlises,
opinides ou conclusdes nele contidas.

» O trabalho encontra-se abrigado por absoluta confidencialidade,
sendo garantido o sigilo quanto as razdes que motivaram a presente contratagéo, bem
como aos resultados finais alcangados.

» Este trabalho foi elaborado em observancia estrita aos principios dos
Codigos de Etica Profissional do CRECI/SP.
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11.3 TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente Parecer Técnico Imobiliario consta de 17 (dezessete)
paginas digitadas e rubricadas, sendo a ultima assinada, e 03 (trés) anexos.
Este Perito coloca-se a disposicdo de Vossa Exceléncia para quaisquer

esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Termos em que

Pede Deferimento

Itai/SP, 08 de dezembro de 2023.

ALESSANDRO DE OLIVEIRA LEITE
PERITO AVALIADOR
CRECI/SP - 137816
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ANEXO 1 — RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 2 — Lote 11 — Quadra KN e Rua 140
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ANEXO 1 — RELATORIO FOTOGRAFICO
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Foto 3 — Lote 11 — Quadra KN

Foto 4 — Rua 1 (proxima ao terreno e vista para represa)
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LOTE 9k
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QUAMRA KN

REPRESA JURUMIRIM I

Foto 6 — Distancia do Lote Avaliando para Represa
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Foto 8 — Distancia do Lote Avaliando para a Portaria
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ANEXO
2 — MATRICULA

fls. 88

wysones - seeieRo CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

(— wxtrisals j [— fioka =
= 40.830 = = 001 =
BP0 J Avaré, 14 de Marco de 19

UM ILCTE DE TERRENO SOB N? DA QUA EN O loteamento denominado
SANTA CRISTINA = GLEBA III, situado no municipio ce Ital desta comarca, medindoc
20,00m de frents para a Rua n? 140; 20,00m no fundo ceonfrontando com © lote ne
08; 30,00m do lado direito confrontando com ¢ lote n® 12 e 39),00m do lado es
querdo confrontando com © lote n® 10, encerrande a area de 600,00 m2.

LCONTRIBUINTE S

PROPRIBTARIA:~ SAO GERALDO EMPREENDIMENTOS IMOEILIARIOS E COMERCIALS LIDA, com
séde na Capital deste Estado, = Rua dos Gusmdes n® 639, inscrita n? CGC. sob n®
46.357.851/0001-97.

REGISTRO ANTERIOR:- Registro n¢ 03 nes matricula n2 14.252, deste Cartdrio.

{o orPICcIAL EM EXERCICIO:- WAI .

caRics FOGARD TORREA JUNTOR

Av-01/ 40.830 — Avaré, 14.03.90. Nos Termos da Bscritura Publica de Hipotéca de
07.07.81 (Le 42, fls. 155/159), das Notas cdo Tabelionato de Paranapanema desta
comarca, SAO GERALDO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS E COMERCIAIS LTDA supra gua-
i1ificada, CONSTITULU-SE devedora de GERARRD GUSTAV JOSEF BANNWART, RG. n®
1.416.827 e s/m LOCIA PIGUEIREDQ BANNWART, RG. n® 2.754.863 e portadores do
CPF. n? 235.661.598-91, casados pelo regime da comunhio de bens, antes da vi-
i géncia da Lei n® 6515/77, residentes nesta cidade de Avaré, d&a importancia de
Cr§ 202.951.798,20, conforme consta do registro n® 0l nas matriculas n®s 14.016
e 14.017, do Livro 02, deste Cartoric. COMPARECEU COMO ANGCENTE a firma MO-
MENTVM-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com séde na Capital deste Estado, &
Rua dos Gusmbes n? 639, Bairro Santa Bfigénii:aiig; n® 47.686.555/0001-00.

O OFICIAL EM EXERCICIO:- ezl £ e .
CARLOS @%ﬁn JUNIOR /
______________ R L e o L P o o Lt 00 Pt Gt LR o e
R-02/ 40.830 - Avardé, 14.03.90. Pela Escritura de 21.09.1889, (L? 1.454. fls.
47 ) do 169 Cartorio da Capital deste Estado, S80 GERALDO EMPREENDINENTOS

IMOBILIARIOS E COMERCIAIS LTDA 33 gqualificada e representada por MOMENTVM EM-
PREENDIMENTOS IMOBILIARIOCES LTDA, com séde na Capital deste Estade, a Rua dos
Gusmdes n@ 639, CGC. n? 47.686.555/0001-00 e esta representada por MARLENE DE

—>

=V IDE VERSO=
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MARLENE DE ALMEIDA TAETS, RG, n? 5.384.571 e CPF. n0 642.172.308-00, VENDEU o
imbvel desta matricula ao ANTONIO CIRIACO DE MELD, KG. n® 2.038.780 e CPF. n?
104.640,508-04, construtor, casado no regime da comunhfo universal de bens, an
tes da Lei n@ 6515/77 com VALDELICE DE OLIVEIRA MELD, RG. n? $.923.924-1 e CPP.
n® 006.068.938-22, do lar, brasileiros, residentes e domiciliados na Capital-
deste BEstado, & Rua Ministro José Alquimim n@ 282; pele valor de NCz$ ©O,38. Pro

tocolads & mieyrosfilmado sob no 77.777.
0 OFICIAL BM EXERCICIO:— "ﬁs_ﬁ;:;} J
CARLOS Ewékigoﬁﬂfumon

Av-03/40 830 - Avaré, 14,03.9%0. Pelo requerimento de 28.01.86, GERARD GUSTAV
JOSEF BANNWART e LCCIA FIGUEIREDC BANNWART, jA qualificados, autorizam o CANCE-=
LAMENTO da hipotéca referidz na Av-01l nesta matricula. Protocolado & microfilma
do sob n2 77.778.

O OFICIAL EM EXERCICIO:- c-&a—?a,r%_‘_, '
o
CARLOS EUéARD CORREX JUNIOR"’

423 08B 7 sebomdineeon WITM

LR}

Av-04/40.830 - Em 05 de agosto de 201i3. REGISTRO ANTERIOR.
Com fundamento no artigo 213, I, "a", da Lei n? 6.015/73, averbo & retifico

que © imovel tem origem no R—z;{14.2sg, deste Oficio, datado de 19.10.1981.
A Escrevente Autorizada: {Marlene Paolini Goncalves).

________ O S . o

Av-05/40.830 - Em 05 de agosto de 2013. SUPRIMENTO DE ASSINATURA.

Auntorizado por despacho de 18.06.2004, do MM, Juiz Corregsdor Permanente desta
Comarca, proferido nos Autos n® 61/2004, supri a falta de rubrica nesta ficha
de matricula.

A Escrevente Autorizada: C:#&gyufi43/”‘ (Mariene Paolini Gongalves).

_______ = 7 S e T
Av-06/40.830 - Em 05 de agocsto de 2013. PENHORA.

Pela carta precatdria n? 083/2013, expedida em 07.05.2013, oriunda da 98 Vara
Federal Especializada em Execugdes Fiscais de Sac Paulo-SP, com o "cumpra - se"
do Juizado Especial Federal de Avaré, extraida dos AButos de Execugdo Fiscal ne
0505030-48.1982.403.6182, antigo 00.0505030~8, movida pela FAZENDA NACIONAL, em
face de A DE MELO CARPINTARIA LTDA, CNPJ n® 43.590.058/0001-45, = do proprieta
rio ANTORIO CIRIACO DE MELO, gualificado no R-02Z, foi determinada a averbacao
da PENHORA do imGvel desta matricula, pertencente ao executado ANTONTO CIRIA=-
CC DE MELO e sua mulher VALDELICE DE OLIVEIRA MELQ, qualificados no R-(2, a fa
vor da exequente, para garantia da divida de R$ 29.712,79, em 27.07.2006, tendo
sido nomeado como fiel depositaric José Oswaldo de Carvalho, leiloeiro cficial

da Fazenda Nacional. Protocolado e microfilmado sob no 203.156.
TZla Escrevente Autorizada: C2§§ugil43;” (Marlene Paclini Gongalves).

ANEXO 3 — ELEMENTOS PESQUIDADOS E GRAFICOS DA HOMOGENEIZAGAO
DOS DADOS

LISTAGEM COM OS ELEMENTOS PESQUISADOS

ENDERECO: RUA VOLUNTARIOS DE 32, 1130, CENTRO - ITAi/SP
E-MAIL: ALEOLEITE@GMAIL.COM

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 000%030-%9.2022.8.26.0260 e codigo &48YHNYFLI.
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Avaliagao de Imdveis Urbanos

ALESSANDRO DE OLIVEIRA LEITE

fls. 812

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.658r2

Enderego:

LOTE N2 141 - QUADRA “KN”

%

Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA 1lI |Cidade: |ITAi

Informante: NA

Area Priv./Constr.: 0,00 Asfalto ou Proximo: A 170 Metros Testada: 20,00

Area do Terreno: 600,00 Uso: Residencial Profundidade: |30,00

Area Equivalente: 0,00 Classificagdo: - -

Idade Aparente: - Tipologia: - Mult. Frentes: |Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-

Prego Anunciado: NA Vagas: - Andar: -

Oferta/ Transagdo: |NA Unitario/m?: NA Data: 01/12/2023

Observagoes: Clube: 1100 Metros - Represa: 300 Metros
Pesquisa de Elementos Comparativos
Elemento Comparativo 1
Enderecgo: Lote 13 Quadra IV
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA I |Cidade: ||TAi
Informante: Aristides Neto Corretor - (14) 99606-5790
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: A 400 Metros Testada: 44,14
Area do Terreno: 432,62 Uso: Residencial Profundidade: {30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: [Esquina
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Preco Anunciado: RS 45.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transacdo: |Oferta Unitario/m?: RS 93,62 Data: 01/12/2023
Observagoes: Clube: 450 Metros - Represa: 650 Metros
Elemento Comparativo 2
Enderego: Lote 18 Quadra JK
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA Il |Cidade: ||TAi
Informante: Celio Corretor - (11)996506117 - Facebook (Feira do Rolo Riviera de Santa Cristina Il)
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: A 140 Metros Testada: 44,14
Area do Terreno: 432,62 Uso: Residencial Profundidade: {30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: [Esquina
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Preco Anunciado: RS 40.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transacdo: |Oferta Unitario/m?: RS 83,21 Data: 01/12/2023 o
Observagoes: Clube: 850 Metros - Represa: 670 Metros 7K /@2\\ \ (& /
Elemento Comparativo 3
Enderecgo: Lote 13 Quadra CF
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA Il |Cidade: ||TAi
Informante: https://www.zapimoveis.com.br - Victor Suriano
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: A 170 Metros Testada: 15,00
Area do Terreno: 450,00 Uso: Residencial Profundidade: {30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: |[Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Preco Anunciado: RS 45.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitario/m?: RS 90,00 Data: 01/12/2023

Observagoes:

Clube: 3000 Metros - Represa: 2100 Metros




Avaliagao de Imdveis Urbanos

ALESSANDRO DE OLIVEIRA LEITE

fls. 883

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.65%32

Elemento Comparativo 4

Enderecgo: Lote 20 - Quadra MZ
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA Il |Cidade: ||TAi ) |UF: |SP ) )
Informante: https://www.zapimoveis.com.br - Jorge Camasmie - (11) 97086-9887 N @ |@ l@ I@ "’;
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: A 250 Metros Testada: 44,00 8 _ :
Area do Terreno: 822,62 Uso: Residencial Profundidade: {30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: [Esquina
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Preco Anunciado: RS 80.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transacdo: |Oferta Unitario/m?: RS 87,53 Data: 01/12/2023
Observagoes: Clube: 1100 Metros - Represa: 50 Metros
Elemento Comparativo 5
Enderecgo: Lote 10 Quadra GW
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA Il |Cidade: ||TAi
Informante: Aristides Neto Corretor - (14) 99606-5790
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: A 90 Metros Testada: 44,14
Area do Terreno: 432,62 Uso: Residencial Profundidade: {30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: [Esquina
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Preco Anunciado: RS 59.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transacdo: |Oferta Unitario/m?: RS 122,74 Data: 01/12/2023 .
Observagdes: Clube: 1100 Metros - Represa: 600 Metros ,;“\‘ ['ﬁﬂ ]'f:.“ |kf&\ “(_@ 'ﬁa I}“ 9\7
Elemento Comparativo 6
Enderecgo: Lote 10 Quadra Al
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA Il |Cidade: ||TAi
Informante: Aristides Neto Corretor - (14) 99606-5790
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: Asfaltado Testada: 14,00
Area do Terreno: 420,00 Uso: Residencial Profundidade: {30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: |[Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Preco Anunciado: RS 45.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transacdo: |Oferta Unitario/m?: RS 96,43 Data: 01/12/2023
Observagoes: Clube: 2500 Metros - Represa: 2000 Metros
Elemento Comparativo 7
Enderecgo: Lote 13 Quadra IY
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA Il |Cidade: ||TAi
Informante: Aristides Neto Corretor - (14) 99606-5790
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: A 250 Metros Testada: 15,73
Area do Terreno: 452,00 Uso: Residencial Profundidade: {30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: |[Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Preco Anunciado: RS 45.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitario/m?: RS 89,60 Data: 01/12/2023

Observagoes:

Clube:450 Metros - Represa: 500 Metros

Paginaldel



fls. 894

Avaliagao de Imdveis Urbanos

ALESSANDRO DE OLIVEIRA LEITE

Elemento Comparativo 8

Enderecgo: Lote 18 Quadra IP
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA Il |Cidade: ||TAi
Informante: Aristides Neto Corretor - (14) 99606-5790
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: Asfaltado Testada: 15,00
Area do Terreno: 450,00 Uso: Residencial Profundidade: {30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: |[Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Preco Anunciado: RS 45.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transacdo: |Oferta Unitario/m?: RS 90,00 Data: 01/12/2023
Observagoes: Clube: 1150 Metros - Represa: 450 Metros
Elemento Comparativo 9
Enderecgo: Lote 25 Quadra JM
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA I |Cidade: ||TAi
Informante: Aristides Neto Corretor - (14) 99606-5790
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: Asfaltado Testada: 44,14
Area do Terreno: 432,62 Uso: Residencial Profundidade: {30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: [Esquina
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Preco Anunciado: RS 40.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transacdo: |Oferta Unitario/m?: RS 83,21 Data: 01/12/2023
Observagoes: Clube: 950 Metros - Represa: 450 Metros
Elemento Comparativo 10
Enderego: Lote 18 Quadra JO
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA Il |Cidade: ||TAi
Informante: Aristides Neto Corretor - (14) 99606-5790
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: Asfaltado Testada: 44,14
Area do Terreno: 432,62 Uso: Residencial Profundidade: {30,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: [Esquina
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Preco Anunciado: R$ 50.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitario/m?: RS 104,02 Data: 01/12/2023
Observagoes: Clube: 900 Metros - Represa: 300 Metros
Elemento Comparativo 11
Enderecgo: Lote 12 Quadra KR
Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA Il |Cidade: ||TAi
Informante: Celio Corretor - (11)996506117 - Facebook (Feira do Rolo Riviera de Santa Cristina Il)
Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: A 250 Metros Testada: 27,50
Area do Terreno: 742,50 Uso: Residencial Profundidade: |27,00
Area Equivalente: |- Classificagdo: - -
Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: |[Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-
Preco Anunciado: RS 60.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transacdo: |Oferta Unitario/m?: RS$ 72,73 Data: 01/12/2023
Observagoes: Clube: 1000 Metros - Represa: 280 Metros




Avaliacdao de Imoéveis Urbanos fls. 205

ALESSANDRO DE OLIVEIRA LEITE Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.658x2

Elemento Comparativo 12

Enderego: Lote 03 Quadra BP

Bairro: TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA 1lI |Cidade: |ITAi

Informante: Aristides Neto Corretor - (14) 99606-5790

Area Priv./Constr.: |- Asfalto ou Proximo: Asfaltado Testada: 14,00

Area do Terreno: 660,00 Uso: Residencial Profundidade: |30,00

Area Equivalente: |- Classificagdo: - -

Idade Aparente: - Tipologia: Terreno Mult. Frentes: |Meio quadra
Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |-

Prego Anunciado: R$ 48.000,00 Vagas: - Andar: -

Oferta/ Transacgdo: |Oferta Unitario/m?: RS 65,45 Data: 01/12/2023
Observagoes: Clube: 1700 Metros - Represa: 400 Metros S E @ e

Este dionumesnitoéécopizialdmagigal ahssesadadiigiigitzsmerpgerpdA RIZES ANDRO\DENOLKENBADEEDLEV/E [Riberaideddtchustc & sta dstdedSim RauRa yhoo iwetdad @gpre it
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005030-59.2022.8.26.0Z
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Avaliacao de Imoveis Urbanos

ALESSANDRO DE OLIVEIRA LEITE

fls. 216

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Dados Area do Terreno
1 432,62
2 432,62
3 450,00
4 822,62
5 432,62
6 420,00
7 452,00
8 450,00
9 432,62

10 432,62
11 742,50
12 660,00

Limite Inferior

Média

Limite Superior

Desvio Padrao
Coeficiente de Variagdo
Elementos Utilizados
Qtd Fora do Intervalo

Unit-m?
Homo

113,01
91,72
128,75
90,54
117,49
120,35
90,94
91,25
79,65
99,57
76,71
88,85

69,35
99,07
128,79
16,80
0,170
12

Dist. Da Média
(Em Médulo)

14%
7%
30%
9%
19%
21%
8%
8%
20%
1%
23%
10%

SANEAMENTO AMOSTRAL
Posicao de

Descarte Saneamento1l Saneamento2 Saneamento 3
6 113,01 113,01 113,01
11 91,72 91,72 91,72
1 128,75 128,75 128,75
8 90,54 90,54 90,54
5 117,49 117,49 117,49
3 120,35 120,35 120,35
9 90,94 90,94 90,94
10 91,25 91,25 91,25
4 79,65 79,65 79,65
12 99,57 99,57 99,57
2 76,71 76,71 76,71
7 88,85 88,85 88,85
69,35 69,35 69,35
99,07 99,07 99,07
128,79 128,79 128,79
16,80 16,80 16,80
0,170 0,170 0,170
12 12 12

Saneamento 4

113,01
91,72
128,75
90,54
117,49
120,35
90,94
91,25
79,65
99,57
76,71
88,85

69,35
99,07
128,79
16,80
0,170
12

Saneamento 5 Saneamento 6 Saneamento7 Saneamento 8

113,01
91,72
128,75
90,54
117,49
120,35
90,94
91,25
79,65
99,57
76,71
88,85

69,35
99,07
128,79
16,80
0,170
12

113,01
91,72
128,75
90,54
117,49
120,35
90,94
91,25
79,65
99,57
76,71
88,85

69,35
99,07
128,79
16,80
0,170
12

113,01
91,72
128,75
90,54
117,49
120,35
90,94
91,25
79,65
99,57
76,71
88,85

69,35
99,07
128,79
16,80
0,170
12

113,01
91,72
128,75
90,54
117,49
120,35
90,94
91,25
79,65
99,57
76,71
88,85

69,35
99,07
128,79
16,80
0,170
12
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DADOS
Numero de Amostras Coletados: 12
Numero de Amostras Saneados: 12
Numero de Amostras Descartados: -
Limite Inferior (p/m?): RS 69,35
Média Saneada (p/m?): RS 99,07
Limite Superior (p/m?): RS 128,79
T. de Student: 1,3562
Desvio Padrdo: 16,80
Coeficiente de Variagdo: 0,170
INTERVALO DE CONFIABILIDADE
Inferior (p/m?): -6,67% RS 92,46
Estimatido R$ 99,07
Superior (p/m?): 6,67% RS 105,68
Amplitude Total: 13,35%
CAMPO DE ARBITRIO
Inferior (p/m?): -15,00% RS 84,21
Estimatido R$ 99,07
Superior (p/m?): 15,00% RS 113,93
Arbitrio Adotado: 6,50%

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Area do Avaliando: 600,000
Unitario por m%: RS 105,51
Valor de Mercado Calculado: RS 63.305,25
Valor de Mercado Adotado: R$ 63.000,00

Tratamento Estatistico

50%

40%

30%

21%

20%
10%
0%
-10%
-20%

-30%

RS 140,00
R$ 120,00
R$ 100,00
R$ 80,00
RS 60,00
RS 40,00
RS 20,00

R$ 0,00

4%

10%
4

-7%

43%

0%

RESIDUO |RESIDUO ENTORNO DA MEDIA

1%
I 1% 1%
- ‘ L] o]

- 4 4

-4% -4%
-8%

-20%

WResiduo Relativo @ Res. Entorno da Média

DISPERSAO
°
°
°
°
Y o o0
. °
e B B B
K % % 9
"D %D D %

fls. 227
36%
5%
1% .
!O 1 ll
-4%
-10%
-23%
°
B B
2
0 £
%D D
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ALESSANDRO DE OLIVEIRA LEITE

fls. 238

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

120,00

100,00

80,00

60,00

40,00

20,00

0,00

Unit/m? Deduz.
Negociagdo

Mult. Frentes

Area do Terreno

Clube Represa

Asfalto

NA

NA

Unit-m? Homo

MEDIA

25,00

20,00

15,00

10,00

5,00

0,00

Unit/m? Deduz.
Negociagdo

Mult. Frentes

Area do Terreno

Clube Represa

Asfalto

NA

NA

Unit-m? Homo

DESVIO PADRAO

0,25

0,20

0,15

0,10

0,05

0,00

Unit/m? Deduz.
Negociagdo

Mult. Frentes

Area do Terreno

Clube Represa

Asfalto

NA

NA

Unit-m? Homo

COEFICIENTE DE VARIACAO
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Avaliagao de Imdveis Urbanos

ALESSANDRO DE OLIVEIRA LEITE

fls. 229

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

1400,00

1200,00

1000,00

800,00

600,00

400,00

200,00

0,00

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Avaliando

AREA DO TERRENO

2,500

2,000

1,500

1,000

0,500

0,000

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Avaliando

MULT. FRENTES

2,500

2,000

1,500

1,000

0,500

0,000

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Avaliando

CLUBE
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Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
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TRINUNAL DE JUSTICA

3D PEVEREIRG DE 574

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE ITAI

FORO DE ITAI

VARA UNICA

Pracga da Colonizagdo Japonesa, 220, Vila Florentino Dognani - CEP
18730-000, Fone: (14) 3761-1717, Itai-SP - E-mail: itai @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piblico: das 13h00min as17h00min

fls. 281

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1001021-15.2022.8.26.0263

Carta Precatoria Civel - Constricao / Penhora / Avaliacio / Indisponibilidade
de Bens

Momentum Empreendimentos Imobiliarios LTDA
Antonio Ciriaco de Melo

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CPC,
preparei para remessa ao Didrio da Justica Eletrdnico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Manifestem-se as partes, no prazo de 15 dias, sobre o laudo
pericial de fls. 44/75.

Nada Mais. Itai, 12 de dezembro de 2023. Eu,

, Anisia Tiemi

Sumiko Akira, Escrevente Técnico Judiciario.

Estredbooomersinté édpiaaia ddyordiassinaseidayital digital poe MA RQAANTICD TN S MODEORA HiRaraddmoslaladestioa 18/E@0PG23ad a8, protocolado em 14/06/2024 as 08:57 , sob o nimero WIMJ24412703282

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005020-%5.2022.8.26.0260 e codigo aS8XegMEQ.



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA
UNICA DA COMARCA DE ITAf - SP

Carta Precatdria n® 1001021-15.2022.8.26.0263

MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., por sua advogada infra-assinada, nos autos da CARTA PRECATORIA em
epigrafe, extraida dos autos da ACAO DE COBRANCA ajuizada em face de ANTONIO
CIRIACO DE MELLO, vem respeitosamente a presenca de V. Exa., em atencdo ao
ato ordinatério de fls. 78, manifestar concordancia ao laudo pericial de fls. 44-75,

pelo qual o Sr. Perito avaliou o lote 11 da quadra KN do empreendimento Terras de

Santa Cristina — Gleba IIl em R$ 63.000,00 (sessenta e trés mil reais).

Ante o exposto, requer sua homologacdo e devolugdo da
Deprecata para a Comarca de origem, a fim de que o feito tenha seu regular

prosseguimento.

Termos em que,
Pede Deferimento.
S3ao Paulo, 14 de dezembro de 2023.

MARISA M V MIZUNO DE OLIVEIRA
OAB/SP 141.235

fls. 822

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARISA MITICO VIVAN MIZUNO DE OLIVEIRA e Trilbunal de Justica dio Estzdo de Sao Paull, ot Edo em 14002028 és 02 92 ,, sub @ mimesom WIVN23200266280

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005020-%5.2022.8.26.0260 e codigo GSBgh.



fls. 823

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Itai
FORO DE ITAI
VARA UNICA
3 D FEVEREIRD DE 1834 PRACA DA COLONIZACAO JAPONESA, 220, ITAI-SP - CEP
18730-000
Horario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min 4s17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

DESPACHO

Processo Digital n°: 1001021-15.2022.8.26.0263

Classe — Assunto: Carta Precatdria Civel - Constriciao / Penhora / Avaliacio / Indisponibilidade
de Bens

Requerente: Momentum Empreendimentos Imobiliarios LTDA

Requerido: Antonio Ciriaco de Melo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Tadeu Trancoso De Souza

Vistos.

Expeca-se mandado de levantamento eletrdnico dos honordrios periciais, em
conformidade com o formulario de fl. 77.

Ap6s, devolva-se a presente a Comarca de origem, observadas as formalidades
legais.

Anote-se que a homologacdo do laudo de avaliacdo devera ser realizada pelo Juizo
da Execucdo, em razdo de sua competéncia funcional, que sempre prevalecerd em relagdo ao Juizo
Deprecado, até porque inexistente comando legal fixando competéncia para o local onde se
localiza o imével.

Int.

Itai, 15 de marco de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Estredbooomesinté édpiaaia ddyordiassinaseidayitaldigital poe MARSATWDIED VRANGIEN O BEBQUAR oe faita b e diistcardo 1B: G812 02 £ & Rt protocolado em 14/06/2024 as 08:57 , sob o nimero WIMJ24412703282

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005030-%5.2022.8.26.0260 e codigo bORNMGNEL.



fls. 8834

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE ITAI

FORO DE ITAI

VARA UNICA

3 D PEVEREIRD DE 574 Praca da Colonizagdo Japonesa, 220, Vila Florentino Dognani - CEP
18730-000, Fone: (14) 3761-1717, Itai-SP - E-mail: itai @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piblico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1001021-15.2022.8.26.0263

Classe — Assunto: Carta Precatoria Civel - Constricao / Penhora / Avaliacio / Indisponibilidade
de Bens
Requerente: Momentum Empreendimentos Imobiliarios LTDA
Requerido: Antonio Ciriaco de Melo
CERTIDAO

Certifico e dou fé ter expedido mandado de levantamento eletrdnico dos
honorérios periciais, conforme formuldrio de fl.77 e devolvido os autos a
Comarca de origem. Nada Mais. Itai, 19 de mar¢o de 2024. Eu, __,
Cristiane Aparecida Fernandes Assmann, Escrevente Técnico Judicidrio.

Estediooomesinté épiapia oiymaiasdinassidateldigitale MARIGAGRTETOANEAARAB BC)IDE PERERMRESNES AN dibdy dctadosia StusRauiol POS/E02doim0BMB/2024 as 08:57 , sob o nimero WIMJI24412703282

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005030-%5.2022.8.26.0260 e c6digo n48¥aSA.



19/03/2024, 10:08 Email — CRISTIANE APARECIDA FERNANDES ASSMANN — Outlook fls. 885

Entregue: Devoluc¢ao Carta Precatoria n® 1001021-15.2022.8.26.0263 - Processo de
origem n°0015930-59.2017.8.26.0100

Microsoft Outlook
<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@tjsp.onmicrosoft.com>
Ter, 19/03/2024 10:08

Para:JOAO MENDES — UPJ 11 a 15 VARAS CIVEIS <upj11a15cv@tjsp.jus.br>

U 1anexos (21 kB)
Devolucdo Carta Precatoéria n® 1001021-15.2022.8.26.0263 - Processo de origem n°0015930-59.2017.8.26.0100;

A sua mensagem foi entregue aos seguintes destinatarios:

JOAO MENDES — UPJ 11 a 15 VARAS CIVEIS (upjllalScv@tjsp.jus.br)

Assunto: Devolugdo Carta Precatdria n® 1001021-15.2022.8.26.0263 - Processo de origem n°0015930-
59.2017.8.26.0100

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGFINMM1MWVKLWEWZmUINGZmNy04ZTI1LTM2YmQ5NDg3YzdkZAAQALhdXA26Igplo%2FoX3...

m7m

Estediooomestnté épiapla digoayiassirassidiitaldigitalpreMARGACRTETOANEANMEARCIIDE PERERNRESAGS MANdibdotitadosia SarsRavld, $o8E6adoza D4I%/2024 as 08:57 , sob o nimero WIMJ24412703282
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13/06/2024 0076352888 fis. 226

- m— i
—Hn— PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CERTIDAO ESTADUAL DE DISTRIBUIGOES CIVEIS

CERTIDAO Ne: 1770380 FOLHA: 1/1
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada pela internet no site do Tribunal de Justiga.

A Diretoria de Servigo Técnico de Informagdes Civeis do(a) Comarca de Sao Paulo -
Capital, no uso de suas atribuigbes legais,

CERTIFICA E DA FEque, pesquisando os registros de distribuicdes de
INVENTARIOS, ARROLAMENTOS E TESTAMENTOS, anteriores a 12/06/2024, verificou NADA
CONSTAR como réu/requerido/interessado em nome dg; ** s s

VALDELICE DE OLIVEIRA MELO, RG: 69239241, CPF: 006.068.938-22, conforme indicacéo
COnStante do pedido de Certidéo.***************************************************************************

Esta certiddo ndo aponta ordinariamente os processos em que a pessoa cujo nome foi
pesquisado figura como autor (a). Sdo apontados os feitos com situagéo extinto e em tramitacéo ja
cadastrados no sistema informatizado referentes a todas as Comarcas/Foros Regionais e Distritais do
Estado de Séo Paulo.

A data de informatizagédo de cada Comarca/Foro pode ser verificada no Comunicado
SPI n? 22/2019.

Esta certiddo considera os feitos distribuidos na 12 Instancia, mesmo que estejam em
Grau de Recurso.

N&o existe conexdo com qualquer outra base de dados de instituigdo publica ou com a
Receita Federal que verifique a identidade do NOME com o CPF. A conferéncia dos dados pessoais
fornecidos pelo pesquisado é de responsabilidade exclusiva do destinatério da certidao.

Esta certiddo s6 tem validade mediante assinatura digital.

Esta certidao é sem custas.

Sao Paulo, 13 de junho de 2024.

0076352888 /AR > 2\
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