32 Vara Civel do Foro Regional VIII - Tatuapé

Edital de 1° e 2° leildao dos direitos sobre bem imédvel e para
intimacdo de Gma Incorporagoes e Construcoes Eireli, Gabriel
Casquet Melchichi, Lelios Empreiteira Ltda, bem como dos terceiros
Caixa EconOmica Federal - CEF, Ez Multimarcas Veiculos Ltda e
Pauliago Industria E Comércio De Ferro E Aco Ltda (26), expedido nos
autos do Procedimento Comum Civel, que lhe requer Luis Andre
Rodrigues Pereira. Processo n°® 1079652-40.2023.8.26.0100

O Dr. Luis Fernando Nardelli, Juiz de Direito da 32 Vara Civel do Foro
Regional VIII - Tatuapé do Estado de Sao Paulo, na forma da lei,

etc...

Faz Saber que a leiloeira oficial Sra. Dagmar Conceicao de Souza
Flores, JUCESP n° 901, levara a leildao publico para venda e
arrematacao, no local e hora descritos no edital com transmissao pela
internet e disponibilizagao imediata na plataforma de leildes

eletronicos, www.leilaobrasil.com.br para lances através da internet.

Do inicio e encerramento do Leildo: Inicio do 1°leildo em
18/12/2026 as 11:00 horas e encerramento do 1° leildao em
21/12/2026 as 11:00 horas, em nao havendo lance igual ou superior
ao valor da avaliacdo para a data da abertura, seguir-se-a sem
interrupcdo o 2° leildo que se encerrara em 22/01/2027 as 11:00
horas, nao sendo aceito lances inferiores a 60% do valor da avaliagao
atualizada pelos indices do TJSP para a data da abertura do leildo que

devera ser ofertado diretamente na plataforma através da internet.

Bem: Prédio com 16 pavimentos denominado Empreendimento Park
Andlia, (leildao dos direitos), situados a Rua Aratuba, n® 118, antiga

Rua Trés, parte dos 13 e 14 quadra 01, Vila Formosa, no 14°
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Subdistrito Vila Formosa, desta Capital, medindo 8,45 m de frente,
por 25,00m da frente aos fundos, pelo lado direito de quem da rua
olha para o imével, confrontando com o prédio n°® 122, pelo lado
esquerdo, medindo 25,00m com o prédio n® 123, tendo nos fundos
7,75m confinando com os fundos do prédio n® 288, da Avenida
Eduardo Cotching, encerrando a area de 202,92 m2. Matricula n©°
89.654 perante o 9° CRI de Sao Paulo. Informacdes constante no
laudo: Conforme laudo de avaliacdo judicial elaborado pelo
Engenheiro Civil Victor Hugo Moschini Silva, em julho de 2025, o
terreno possui formato irregular, topografia plana, testada de 8,87
metros para a Rua Aratuipe e area de 409,22 m2. O imodvel encontra-
se fisicamente anexado ao terreno objeto da matricula n® 211.650 do
90 Cartério de Registro de Imodveis de Sao Paulo/SP, cadastrado sob
n% 055.204.0027-1, com area de 263,00 m?2, formando uma area
total de 672,22 m2. Sobre a area conjunta das matriculas n° 89.654
e n° 211.650 encontra-se edificado um prédio de 16 pavimentos,
denominado Empreendimento Park Analia, que, na data da vistoria
pericial, encontrava-se em fase de obras, com previsao de entrega
para setembro de 2025. A edificacao possui 2 subsolos, pavimento
térreo e 16 andares superiores, com area total de 4.465,65 mz2,
contendo 96 apartamentos, sendo 6 apartamentos no 1° pavimento e
90 apartamentos do 2° ao 16° pavimento, com unidades de 25,00
m2, 32,00 m2, 45,00 m2 e 50,00 m2, além de 56 vagas de
estacionamento cobertas, 4 vagas PCD e bicicletario com 20 vagas,
conforme projeto aprovado pela Municipalidade. Segundo o laudo
pericial, o percentual da edificacao erigida exclusivamente sobre o
terreno da matricula n°® 89.654 corresponde a 60,87%. Onus: Consta
na Av.7 que a casa foi demolida; Consta na R.8 e Av.10 Alienagao
fiduciaria em favor da Caixa EconOmica Federal; Consta na Av.9
Averbacdo da existéncia de execucdao judicial movida por NANC
Construcoes e Incorporacdoes Ltda, processo n© 1004582-
02.2023.8.26.0008; Consta na Av.1 penhora do processo 1006866-



80.2023.8.26.0008; Consta na Av.12 indisponibilidade do processo n©
1002307-26.2023.5.02.0614; Consta na Av.13 indisponibilidade do
processo n° 1000262-18.2023.5.02.0010; Consta na Av.14
indisponibilidade do processo n© 1000117-65.2024.5.02.0611;
Consta na Av.15 penhora do processo 10796524020238260100;
Consta na Av.16 penhora do processo 1010866-26.2023.8.26.0008;
Consta na Av.17 indisponibilidade do processo n° 1000061-
52.2024.5.02.0281; Consta na Av.18 indisponibilidade do processo
n® 1001886-39.2023.5.02.0613; Consta na R19 arrolamento
decretado no processo n © 12154.72391/2026-49; Consta na Av.20
indisponibilidade do processo n© 1000117-65.2024.5.02.0611;
Consta na Av,21 indisponibilidade do processo 1000868-
58.2024.5.02.0609; Consta na Av.22 indisponibilidade do processo n©
1001045-22.2024.5.02.0027; Consta na Av.23 indisponibilidade do
processo n° 1000627-91.2024.5.02.0057; Consta na Av. 24
indisponibilidade do processo 0011978-2023.5.15.0130; Consta na
Av.25 indisponibilidade do processo n® 1000357-60.2025.5.02.0048;

Avaliacdao R$ 7.915.640,40 (setembro de 2026).

Quem pode ofertar lances: E permitido a todos interessados fazer
lances diretamente no sistema gestor, desde que, cadastrado e
habilitado com no minimo 24 horas que antecedem o encerramento
do leilao; exceto os que se enquadrem no art. 890 do CPC ainda que

cadastrados e habilitados no sistema.

Da Prorrogacdo do Leildo: Sobrevindo lance a menos de trés minutos
para o enceramento, o sistema prorrogara automaticamente por mais
trés minutos sucessivamente para que todos tenham as mesmas

chances.

Da Comissao: A comissao do leiloeiro sera de 5% sobre o valor da

arrematacao artigo 7° da Resolucao 236/2016 do CNJ, nao estando



incluida no valor da arrematacdao e devera ser paga diretamente a

Leiloeira Oficial.

Da Adjudicacao: Condicionada aos termos do art. 876 e 892, § 1° do

cédigo de processo civil.

Do pagamento: O arrematante tera o prazo de 24 horas para efetuar

0 pagamento da arrematagao e da comissao.

Do pagamento parcelado: O parcelamento da arrematacao dar-se-a
nos termos da Lei; artigo 895 do codigo de processo civil, “*§ 2°, 7% e
80 todos do mesmo artigo. Ampla divulgacdo e transparéncia
necessaria a bem do processo e da Justica no geral, art. 14 e 22 da
Resolucdo 236/2016 do CNJ. Serd apreciado e decidido pelo MM.
Juiz, § 69, 70 e 8° do art. 895 do CPC, uma entre as proposta

ofertadas na plataforma www.leilaobrasil.com.br, salvo decisao

judicial adversa. No decorrer do certame os participantes poderao
alterar o prazo de pagamento sem precisar alterar o valor
anteriormente ofertado, desde que, nao sejam inferiores ao valor
corrente. O valor a ser pago a vista nao podera ser inferior a 25% do
valor do lance ofertado. O prazo do parcelamento ndao podera ser
superior a 30 parcelas mensais e consecutivos. O valor de cada
parcela mensal ndo podera ser inferior a R$ 1.000,00 devidamente
atualizada pelos indices definidos pelo MM. Juiz. As guias para
pagamento das parcelas mensais deverdao ser geradas pelo préprio
arrematante diretamente no site do Tribunal. Devera também o
interessado atentar para o disposto nos demais paragrafos do artigo
895 quanto a data para pagamento das parcelas, das garantias, da
atualizacdo mensal das parcelas vincendas e da decisao exarada pelo

MM. Juiz nos autos.

Responsabilidade outras: Correrao por conta exclusiva do
arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte

e transferéncia patrimonial dos bens arrematados; exceto os que se
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enquadrem nos art. 130, § unico do CTN e art. 908, § 1° do cddigo
de processo civil. Serd também de inteira responsabilidade do
arrematante a juntada de comprovantes de pagamento e outros aos
autos. Cabera também ao arrematante as providencias necessarias
para os pedidos de baixas de restricoes junto as Varas respectivas,

DETRAN e congéneres.

Das Garantias: Os bens serdo vendidos em carater “ad corpus”, e no
estado em que se encontram, cabendo exclusivamente ao interessado
fazer a verificagdao inclusive processual antes de ofertar lances;
ressaltando que as visitacbes nem sempre é possivel uma vez que na

maioria das vezes 0s bens se encontram na posse do executado.

Recursos: Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de

julgamento.

Da Carta de arrematacao: A carta de arrematacdo sera expedida pelo

MM. Juiz nos termos dos art. 901 e 903 do cddigo de processo civil.

Duvidas e Esclarecimentos: pessoalmente perante o 3° Oficio Civel,
ou no escritorio do Leiloeiro Oficial, Avenida Marques de Sdo Vicente,
230, SP - Capital, ou ainda, pelo telefone 11 3965-0000 / Whats App

11 95662-5151, e e-mail: atendimento@Ieilaobrasil.com.br.

Ficam os executados, bem como eventuais interessados, INTIMADOS
das designagdes supra, caso nao sejam localizados para as
intimagdes pessoais, sera o edital “por extrato”, afixado e publicado
na forma da lei, Provimento CGJ] n°® 32/2018, art. 428.1.2, e art. 887,
§ 2° do CPC. Sao Paulo, 10 de novembro de 2026
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